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Wydzial Budownictwa, Urbanistyki i Architektury

Kalisz, dnia 3 sierpnia 2021 roku

WBUA.6727.0419.2021
D2021.08.00191

WYPIS Z PLANUMIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 roku poz. 741 ze zm.) Urzad Miasta Kalisza Wydzial
Budownictwa, Urbanistyki i Architektury, w odpowiedzi na wniosek ,.AQUAPARK
KALISZ” sp. z 0.0. z dnia 30 lipca 2021 roku

informuje, ze

zgodnie z ,,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Dobrzec”
zatwierdzonym Uchwatg Nr VII/113/2003 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 22 maja 2003 roku,
opublikowanym w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 131 poz. 2461
z dnia 01.08.2003 roku

nieruchomos$¢ polozona w Kaliszu przy ulicy Prymasa Stefana Wyszynskiego 20a
oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkow
jako dzialka nr 81/2 w obre¢bie geodezyjnym 073 Os. Dobrzec

objeta jest zakresem jednostki bilansowej 45 ZP przeznaczonej pod tereny zieleni,

nieruchomos¢ polozona w Kaliszu przy ulicy Prymasa Stefana Wyszynskiego 20a
oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkow
jako dzialka nr 81/5 w obre¢bie geodezyjnym 073 Os. Dobrzec

objeta jest zakresem nastgpujacych jednostek bilansowych:
45 ZP przeznaczonej pod tereny zieleni,
*  42a.KPX przeznaczonej pod tereny komunikacji pieszej,

nieruchomos¢ polozona w Kaliszu przy ulicy Prymasa Stefana Wyszynskiego 20a
oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkow
Jjako dzialka nr 81/6 w obre¢bie geodezyjnym 073 Os. Dobrzec

objeta jest zakresem jednostki bilansowej 45 ZP przeznaczonej pod tereny zieleni,

Integralng czg$¢ niniejszego wypisu stanowi wyciag z wyzej wymienionej uchwaty Rady
Miejskiej Kalisza dotyczacej przedmiotowego terenu.

Wydzial Budownictwa, Urzqd Miasta Kalisza T/Fax: +48 62 765 43 78

Urbanistyki i Architektury Glowny Rynek 20 E: wbua@um.kalisz.pl
62-800 Kalisz www.kalisz.pl



Niniejszy wypis z planu miejscowego wydaje si¢ na wniosek , .,AQUAPARK KALISZ”
sp. z 0.0. celem dalszego wykorzystania.

Zalacznik:

- wycigg z Uchwaly Nr VII/113/2003 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 22 maja 2003 roku,

- wyrys z zalacznika nr 1 do Uchwatly Nr VII/113/2003 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 22 maja
2003 roku, w czesci obejmujacy dziatki nr 81/2, 81/51 81/6 obr. 073 Os. Dobrzec.
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Otrzymuja:
_ 1. ,AQUAPARK KALISZ” sp. z 0.0.
ul. Sportowa 10, 62-800 Kalisz,

2. aa.

Z. Radziszewska
tel. 62 50-49-724

Wydziat Budownictwa, Urzqd Miasta Kalisza T/Fax: +48 62 765 43 78

Urbanistyki i Architektury Gtéwny Rynek 20 E: wbua@um kalisz pl
62-800 Kalisz www.kalisz.pl
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UCHWALA NR VII/113/2003 )
RADY MIEJSKIEJ KALISZA

z dnia 22 maja 2003 roku Z-Cfii_nlr\ggz_lgln.ika—-r
Wydziz udownictwa

w sprawie “Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegBnistyki i SFpon ektury
dia osiedla Dobrzec” mgr inz. Agniel % Wypych
W
Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1581 z pézniejszymi zmianami), art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pozniejszymi Zmianami) oraz
art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1985 roku o ochronie gruntéw roinych i le§nych (Dz.U. Nr 16, poz. 78

z pozniejszymi zmianami) uchwala sig, co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE PLANU

§ 1.
Granice obszaru objgtego planem pokrywajq sie z granicami ustalonymi uchwatg Nr Xii/151/99 Rady
Miejskiej Kalisza z dnia 16.09.1999r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia -Miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego dia osiedla Dobrzec”.

§2.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1. stworzenie rezerw terenowych pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i uslug niezbednych dla

prawidtowego funkcjonowania osiedla,
2. ustalenie zasad zabudowy dla terenéw, kiére do tej pory nie zostaly zainwestowane.

§3.
1. Przedmiotem ustalen planu sg warunki, zasady i standardy ksztattowania i zagospodarowania:
1) terenéw zabudowy mieszkaniowej (wielorodzinnej i jednorodzinnej), oznaczonych na rysunku
planu symbolem ,MN", .

2) terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,MR/UC",

3) terendw ustug publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,UP”,

4) terenow ushug komercyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,UC”,

3) terendw ushug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,US”,

6) terenéw ustug kultury, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,UK”,

7) terenéw zorganizowanej dziatalnosci gospodarcze;j, oznaczonych na rysunku planu symbolem
PG",

8) terendéw zieleni parkowej, teren6w zieleni izolacyjnej i terenéw cmentarzy, oznaczone na
rysunku planu odpowiednio symbolami: ZP", ZC*, .ZI"

9) terenéw zabudowy mieszkaniowej i uslug komercyjnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem ,MN/UC”,

10) teren6w rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem ,RP”,

11) terenéw komunikacji samochodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,KS”,
GP2/2°, . G2/2", Z1/2", KSZ", KSL", [KSD",

12) terenéw komunikacji pieszej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,KP*, . KPX",

13) terendw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

.E", .EE" - sieci, urzadzenia elektroenergetyczne,
N - sieci wodociggowe,

.G", .EG” - sieci, urzgdzenia gazownicze,

K8, KD" - sieci kanalizacyjne,

.C0” - sieci cieplownicze.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
Przypadkach okre$la si¢ przeznaczenie dopuszczaine oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 4.
Plan wyznacza zasieg terenéw przeznaczonych na cele publiczne:
1) tereny polozone w liniach rozgraniczajgcych ulic oznaczone na rysunku planu symbolami:

GP2/2, G2/2, Z1/2, KSZ, KSL, KSD,



"

2) tereny pofozone w liniach rozgraniczajgcych placow i ciggdw pieszych oznaczone na rysunku
planu symbolami: KP, KPX,

3) tereny parkingdw oznaczone na rysunku planu symbolami: KS,

4) tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: UP,

5) tereny zieleni izolacyjnej i parkowej oznaczone na rysunku planu symbolami: ZI, ZP.

§5

1. Integralna, czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej

uchwaty.

2. Na rysunku planu okresla si¢ jako obowigzujgce nastgpujgce oznaczenia graficzne:

1) linie rozgraniczajgce tereny o odmiennym sposobie uzytkowania,

2) przeznaczenie terenéw wewnatrz linii rozgraniczajgcych,

3) linie zabudowy nieprzekraczaine oraz obowigzujace tworzace pierzeje przyuliczne,

4) akcenty funkcjonaine i przestrzenne oraz miejsca wymagajace szczeg6inego opracowania

architektonicznego,
5) otwarcia i powigzania widokowe,
6) strefy ucigzliwosci ukiadu komunikacyjnego, w ktérych wyklucza sig lokalizacje obiektow

zabudowy chronionej lub wprowadza si¢ nakaz zabezpieczen antyhatasowych,
7) strefy ucigzliwosci linii energetycznych 110 kV,
8) klasyfikacje funkcjonalng ulic,
9) pasma lub szpalery zieleni wysokiej,
10) przebieg Sciezek rowerowych.

3. Nieobowigzujgcymi zapisami planu sg przebiegi g!éwnych ciggow infrastruktury technicznej, linie
podziatu wewnagtrz terenéw o odmiennym sposobie uzytkowania oraz przebiegi drugorzednego

ukfadu komunikacyjnego.
§6.

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazaé na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmowac wigcej
niz 50% obszaru, ’

2) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe
lub uzupehiajgce, kitbrego realizacja na danym terenie wynika z niezbgdnego uzupeinienia
infrastruktury przestrzennej lub technicznej i ktére nie koliduje z funkcjami podstawowymi,

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu na gruncie
rodzimym, nie zabudowang i nie pokryla nieprzeépuszczalnymi nawierzchniami dojazdow
i dojé¢ pieszych, wykorzystana lub mozliwa do wykorzystania na zagospodarowanie zielenia,

5) liniach zabudowy obowigzujacych, tworzgcych pierzeje przyulficzne - nalezy przez to rozumiec
architektoniczne zamkniecia widokowe tworzone przez pierzeje budynkéw, trwale ogrodzenia
o wypracowanych formach lub inne bariery przestrzenne nadajgce charakter uticzny ciggom
komunikacyjnym,

6) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ takie usiugi ktérych ewentualna
ucigzliwosé badz szkodliwosé nie moze wykraczaé poza teren lokalizacji obiektu lub budynku,

7) kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ budynku zawarly miedzy
bezposrednio nad soba polozonymi stropami. Za kondygnacj¢ nadziemng uznaje sig
poddasze w przypadku zastosowania $cianki kolankowej o wysoko$ci przekraczajacej 100
cm, ‘

8) drugorzednym ukiadzie komunikacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ ulice wewnetrzne lub
ciagi pieszo — jezdne obsligujace pojedyncze inwestycje realizowane na wiasny koszt
inwestorow, ‘

9) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi typu: handel, gastronomia,
rzemiosto ustugowe, zdrowie, oéwiata, kultura, rozrywka, sport i rekreacja, itp. realizowane w
catosci lub w czesci przez prywatnych inwesioréw na ich koszi,

10) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wspélng dziatalnosc
inwestycyjng na danym terenie w celu zagospodarowania go zgodnie z przeznaczeniem. Dla
terenébw zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej wymagane catoSciowe opracowanie
koncepcji zagospodarowania terenu lacznie z elementami infrastruktury technicznej.
Warunkiem zagospodarowania terenu jest przeprowadzenie procedury scalenia gruntow.
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) Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI.

§7.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ tworzenie matych zespolow

' mieszkaniowych (wielkosci 200 - 300 mieszkarncow) skupionych wokét wilasnego dziedzifica.

W  parterach budynkéw dopuszcza sig¢ lokalizacje ustug wbudowanych nieucigzliwych,
Postulowana wysoko$¢ wszystkich parteréw min 330 cm brutto.
Postulowane zagtgbienie piwnic w ziemi min75% wysokosci piwnic brutto.

. Na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig tworzenie matych

zespotdw mieszkaniowych w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej. Wymagane
wspdlne opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu oraz wspding realizacje drugorzednego
ukfadu komunikacyjnego oraz elementéw infrastruktury technicznej. Dopuszcza sig¢ podigczenie
do ulicy 91.Z 1/2 w miejscach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 110.KSD, 112.KSD,

113.KSD.

. Na terenach istniejgcej zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ wydzielenia pojedynczych dziatek

budowlanych pod warunkiem zapewnienia bezpo$redniego dojazdu z istniejgcego uktadu
komunikacyjnego.

. Plan ustala, ze dziatka staje sig budowlang, po uzbrojeniu terenu, co najmniej w sieé¢ kanalizacyjng

i po podigczeniu jej do czynnej sieci miejskiej. _
Na terenach zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej dopuszcza sig¢ realizacjg funkji

- podstawowych pod warunkiem opracowania koncepcji zagospodarowania terenu oraz wspoing

realizacje drugorzednego ukiadu komunikacyjnego wraz z elementami infrastruktury technicznej.
Ustala si¢ dostepnos¢é komunikacyjng dla terenu 84.PG z ulicy 101.KSL, dla terenu 86.PG z ulicy
95.KSD. Postulowana minimalna wielko$é dzialek budowlanych 0,5 ha. Zabudowa moze by¢
realizowana poza strefa oddzialywania linii energetycznych 110 kV oraz w bezpiecznej odlegtosci
od istniejacych przewodow infrastruktury technicznej. Mozliwosé przefozenia sieci w uzgodnieniu i
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

. Ustala si¢ obowigzek jednorodnego ksztattowania architektury budynkéw mieszkainych w danym

kwartale oraz zharmonizowania z sasiadujgcymi zespolami.
Postulowana wysoko$¢ zabudowy okreSlona jest w ustaleniach szczegblowych dla

poszczegbinych terenéw. Dopuszcza sie miejscowe przekroczenie wysokosci dla budowy
akcentow funkcjonalnych i przestrzennych, w miejscach okreSionych planem.

- Ustala sig, ze obowigzujgca linia zabudowy tworzaca pierzeje przyuliczne to linia .$ciany ulicy"

okreslajgca przebieg plaszczyzny $ciany zewnetrznej budynku, ktéra stanowi jego zdecydowang
wigkszo§6. Dopuszcza sie odstgpstwa od giownej linii zabudowy dia takich elementéw
architektonicznych obiektéw jak: balkony, wykusze, przedsionki, podcienie, podjazdy, przejscia,

itp.
Dia terenéw mieszkaniowych ustala sig minimaing powierzchnig przeznaczong na zieleh niska i

wysoka na poziomie 25% powierzchni dzialki budowianej, jezeli z dalszych przepiséw nie wynika

inaczej.

§ 8.
Plan nie dopuszcza lokalizowania na terenie reklam wolnostojacych z wyjgtkiem tablic

informacyjnych, piktograméw o jednorodnej formie wizualnej, itp.
. Dopuszcza sig instalowanie reklam wytgcznie na budynkach o charakterze ustugowym pod

warunkiem wkomponowania projektu reklamy w elewacje budynku oraz wzdiuz giéwnych ciagéw
komunikacji samochodowej.

) ROZDZIAL 3.
USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE UKLADU KOMUNIKACYJNEGO.

§8.

. Dla obstugi istniejgcego i nowego zainwestowania na obszarze objetym planem ustala sie

nastepujgce klasy ulic:
1) GP ulica giowna ruchu przyspieszonego,
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2) G ulica giowna,
HZ ulica zbiorcza,
4) KSZ ulica o charakterze ulicy zbiorczej,
5) KSL ulica lokalna,
6) KSD ulica dojazdowa.
2. Ustala sig przebiegi ulic, o kiérych mowa w ust. 1 oraz okresla sig ich minimaine szerokosci:
1) GP 40,0 m,
2)G 35,0 m,
3)Z 30,0 m,
4) KSZ 20,0 m,
5) KSL 12,0 m,
6) KSD 10,0 m.

§10.

1. Dla kazdego zadania - kwartatu mieszkalnego ustala sig wyposazenie go w miejsca garazowe na
poziomie piwnic 0 pojemno$ci maksymalnie zaspakajajgcej potrzeby parkingowe danego zespoiu
mieszkaniowego. '

Wymagana minimalna ilo$¢ stanowisk to 1,0 miejsca garazowego na 1 mieszkanie.
Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ garazy poza obrysem budynku pod warunkiem catkowitego pokrycia
ziemig roslinng i stworzenia terenu zieleni wewnatrz kwartalowej.

2. Ustala sig nastepujgce wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych i garazowych {gcznie:

a) dla biur i ustug minimum - 35 stanowisk/1000 m? p.u.,
b) dia zabudowy mieszkaniowej - minimum 1,5 stanowiska/1lokal mieszkalny.

3. Dopuszcza sig realizacje zatok postojowych w ulicach lokalnych i dojazdowych, jesli ich szeroko$é
wynosi, co najmniej 15,0 m.

4. W zakresie obstugi terenu miejska komunikacja autobusowg ustala si¢ realizacje zatok
autobusowych w ulicach zbiorczych i lokainych.

§ 11.
1. Ustala sig, ze prowadzenie ruchu rowerowego odbywac si¢ bgdzie na wydzielonych w przekroju
ulicy $ciezkach rowerowych.
2. Uktad podstawowych Sciezek rowerowych oznaczony jest na rysunku planu.

ROZDZIAL 4.
ZASADY OBSLUGH INZYNIERYJNEJ

Przedstawione na rysunku planu giowne ciagi infrastruktury technicznej obrazujg przebiegi
istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej. Ukiad i rodzaj sieci w poszczeg6inych
pasach {iraktowa¢ nalezy jako orientacyjny. Wszystkie sieci powinny przebiegaé w liniach
rozgraniczajgcych ulic oraz giéwnych ciggéw komunikacji pieszej.

§12.
Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w wode.

1. Zaopatrzenie terenéw w wode z miejskiej sieci wodociggowej w oparciu o istniejgce wodociagi @
200 i @ 300 i ich rozbudowe.

2. Lokalizacja sieci wodociggowych w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz giéwnych ciggéw
komunikacji pieszej.

3. Rozbudowa wodociagéw w ukiadzie wielopierScieniowym w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci.

§ 13.
Ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitamych i opadowych.

1. Odprowadzenie $ciekéw sanitamych poprzez miejskg sie¢ kanalizacji sanitamej do ukfadu
centralnego i ich oczyszczenie na komunalnej oczyszczalni Sciekow.

2. Odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych poprzez sieé miejskich kanatow
deszczowych, a pozostatych wéd powierzchniowo, zgodnie z Prawem Wodnym.

3. Obowigzek podczyszczenia $ciekéw technologicznych na wiasnym terenie ich wytworzenia, do
parametréw jakim powinny odpowiadaé $cieki wprowadzane do kanalizacji miejskiej.

4. Obowiazek podczyszczenia Sciekéw opadowych z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych
w granicach wiasnej dzialki.
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. Budowa kanaiow sanitamych i opadowych w liniach rozgraniczajgcych ulic.
. MozliwosS¢ budowy kanatdbw poza liniami rozgraniczajgcymi ulic pod warunkiem zapewnienia

dostgpu zarzadcy sieci do kanatow w celach eksploatacyjnych — strefg dostepnosci do kanaiéw
ustala sig o szerokos$ci 5 m od zewnetrznej krawedzi przewodow.

. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

§ 14.
Ustalenia w zakresie zasilania w energie elektryczna.

. Zasilanie odbiorcow z ukladu miejskiej sieci kablowej $redniego i niskiego napigcia.
. Budowa i przebudowa sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych przez wiasciwy Zakfad

Energetyczny.

. Budowa sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajgcych ulic.
. Lokalizacja stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajgcymi ulic na terenach zabudowy

mieszkaniowej, zieleni parkowej, terenach zorganizowanej dziatalnoéci gospodarczej i terenach
ustug.

. Mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe.
. Strefy ochronne dia linii napowietrznych 15 kV o szerokosci 12 m (6 m od osi linii) do czasu ich

skablowania.

. Strefa ochronna dia linii napowietrznej 110 kV o szerokoéci 40 m (20 m od osi linii).

§ 15.
Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo.

. Zaopatrzenie w ciepto z miejskiego systemu cieplowniczego lub z wbudowanych lokalnych Zrédet

ciepta opalanych paliwem ekologicznym:
1) gazem przewodowym,
2) olejem opatowym niskosiarkowym,

3) energig elektryczng, itp
Budowa sieci prowadzona w uzgodnieniu i na warunkach okre$lonych przez zarzgdce sieci.

§ 16.
Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny.

. Zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych z istniejgcych i projektowanych

sieci $redniego i niskiego ciSnienia.

. Budowa sieci prowadzona w uzgodnieniu i na warunkach okre$lonych przez zarzgdce sieci, w

liniach rozgraniczajgcych ulic.

§ 17.
Ustalenia w zakresie telekomunikacji.

. Zaopatrzenie w {gcza telefoniczne z sieci istniejgcej i projektowanej w liniach rozgraniczajgcych

ulic.
Moziiwo$¢ przebiegu linii telefonicznych poza liniami rozgraniczajgcymi ulic pod warunkiem

zapewnienia stuzebnos$ci gruntowej.

ROZDZIAL 5.
OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 18.
Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska.

. Plan ustala utrzymanie i ochrone istniejgcej zieleni, w tym zieleni na terenie cmentarza.
. Plan wprowadza zakaz lokalizowania ' przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na

$rodowisko, dla ktérych raport oddzialywania na $rodowisko sporzadzany jest obowiazkowo.
Dopuszcza si¢ lokalizacjg przedsigwzigé o ktérych mowa wyzej w przypadkach, gdy ich
lokalizacja okaze si¢ niezbedna dla obstugi funkcji podstawowych, pod warunkiem uzyskania
pozytywnego wyniku raportu, o ktérym mowa wyzej.

W strefach ucigzliwosci ukiadu komunikacyjnego nie dopuszcza sig syiuowania zabudowy
chroniongj, a dla budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi ustala sie nakaz wprowadzania
zieleni izolacyjnej oraz zabezpieczen hatasowych zgodnych z Poiska Norma.

Plan ustala nakaz podigczenia wszystkich realizowanych obiektéw do miejskich sieci uzbrojenia,
w zakresie i na zasadach okre$lonych w Rozdziale 4.

. Ucigzliwosci wywotane dziatalno$cig gospodarcza, nie mogg przekraczaé poziomu okre$lonego
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przepisami ustaw szczegdinych i wykonawczych oraz Poiskimi Normami.
; 6. Ewentualna ucigzliwo$¢ dla $rodowiska wywolana przez obiekty uslugowe i inne nie moze
I wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu, a tym samym wywolywac koniecznosci ustanawiania
strefy ochronnej.

7. Przy inwestowaniu na gruntach o wysokiej kiasie bonitacyjnej wskazane jest zdjgcie wierzchniej
[ warstwy gleby w celu wykorzystania dla celéw rekultywacji obszaréw zdegradowanych.
P 8. Obowigzujg nastepujgce dopuszczalne poziomy hatasu:
na terenach zawierajacych mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej — obowigzujg
poziomy hatasu jak dia terendéw zabudowy mieszkaniowej,
na terenach zawierajgcych mozliwos$é lokalizacji ustug oéwiaty — obowigzujg poziomy hafasu
jak dla terenéw pod budynki zwigzane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i

miodziezy,
na terenach zawierajgcych mozliwos¢ lokalizacji ustug zdrowia — obowigzujg poziomy hatasu

jak dia terenéw pod szpitale i domy opieki spotecznej.

§ 19.

L

Ustalenia w zakresie ksztattowania Srodowiska.
1. Plan ustala obowigzek wprowadzenie zieleni wysokiej w formie pasm lub szpalerow drzew i

krzew6w wzdtuz ulic i giéwnych ciggow komunikacji pieszej zgodnie z rysunkiem planu.
2. Plan ustala procent powierzchni biologicznie czynnej na terenach dziatek budowlanych zgodnie z

ustaleniami szczeg6towymi.

ROZDZIAL 6.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO.

§ 20.
. Ustala sig utrzymanie niskiej zabudowy w rejonie ulicy Dobrzeckiej oraz strefowania wysokoSci

budynkéw (wedtug ustalen szczeg6iowych). -
2. Zabudowe wyzszg, o charakterze punktowym dopuszcza si¢ jedynie w miejscach akcentow

funkcjonalnych i przestrzennych zaznaczonych na rysunku planu.
3. Teren oznaczony symbolem 1UK, tj. feren koSciota p.w. Sw Michata Archaniofa podlega ochronie

wojewb6dzkiego konserwatora zabytkow.

ROZDZIAL 7.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ.

§ 21.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.MN, 4a.MN, 11.MN, 13.MN, 66.MN,

67.MN, 68.MN, 69.MN, 70.MN, 73.MN, 74.MN pian ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej.
Przeznaczenie podstawowe zabudowa jednorodzinna
Przeznaczenie uzupeiajace zabudowa towarzyszgca - budynki garazowe, ushugi

komercyjne, itp.
drugorzedny ukiad komunikacyjny, urzadzenia i obiekty

Przeznaczenie dopuszczaine

infrastruktury technicznej.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
Powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 30 %.
Powierzchnia zabudowana obiektamni | maksymalnie 60%.
kubaturowymi
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne — budynki mieszkalne
i uslugowe,

1 kondygnacja nadziemna — zabudowa towarzyszaca.
Minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej | w zabudowie szeregowej - 300 m’ 3

w zabudowie blizZniaczej - 450 m

w zabudowie wolnostojgcej - 600 m.

T
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Przekrycie budynkow

ldachy o kacie spadku od 30° do 45°, dopuszcza sie

przekrycie piaskie lub tarasy dachowe.

Dostepnos$¢ komunikacyjna

lokalnych, dojazdowych oraz drugorzednego ukladu
komunikacyjnego (realizowanego w ramach nowych
podziatdw terenu), w wyjgtkowych wypadkach z ulic
zbiorczych,

Formy parkowania

parkowanie pojazddw w garazach i na lerenie wiasnym
dziatki. Minimalny wskaznik 1,5 MP/1 mieszkanie.

Zasady ksztaltowania przestrzeni wg ustaleri okreslonych w rozdziale 2.

Jednostka 4a.MN —

feren zorganizowanej dziatainosci inwestycyjnej. W strefie ucigzliwosci ukfadu
komunikacyjnego (89.GP2/2) dopuszcza sig¢ lokalizacje nieucigziiwych uslug komercyjnych typu
rzemiosto ustugowe z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa. Minimaina wielko$¢ dziafki - 2000m°.

Linie zabudowy

nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajgcej ulic, dopuszcza sig¢ wysunigcie przed linig
zabudowy budynkéw garazowych.

Ogrodzenia

realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m i
formach hamonizujacych z projekiowang zabudowg
dziatek.

Infrastruktura techniczna:

Podtaczenie do sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 4. Dopuszcza
si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku
plan ustala:

§ 22.
planu symbolami: 17.MN, 18.MN, 19.MN, 71.MN, 72.MN,

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej.

Przeznaczenie podstawowe zabudowa jednorodzinna.

Przeznaczenie uzupeiniajgce zabudowa towarzyszaca - budynki garazowe, ustugi
komercyjne, itp.

Przeznaczenie dopuszczaine zabudowa wielorodzinna, drugorzedny ukfad
komunikacyjny, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 30 %.

Powierzchnia zabudowana obiektami| maksymainie 60%.

kubaturowymi

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

2 kondygnacje nadziemne — budynki mieszkalne,
1 kondygnacja nadziemna - zabudowa towarzyszgca,
4 kondygnacje nadziemne — zabudowa wielorodzinna.

Minimalna wielko$é dziatki budowlanej

w zabudowie szeregowej - 300 m* 5
w zabudowie blizniaczej - 450 m,
w zabudowie wolnostojacej - 600 m’.

Przekrycie budynkoéw

dachy o kacie spadku od 30° do 45° dopuszcza sig
przekrycie ptaskie lub tarasy dachowe.

Dostepnos¢ komunikacyjna

z ulic lokainych, dojazdowych oraz drugorzednego uktadu
komunikacyjnego (realizowanego w ramach nowych
podzialow terenu).

Formy parkowania

parkowanie pojazdéw w garazach i na terenie wiasnym
dziatki. Minimalny wskaznik 1,5 MP/1 mieszkanie.

Zasady ksztaltowania przestrzeni wg

ustalen okreslonych w rozdziale 2.

Linie zabudowy

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegioSci 6,0m od linii
rozgraniczajgcej ulicy. Dopuszcza sie wysunigcie przed
linig zabudowy budynkoéw garazowych.

Ogrodzenia

realizacia ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m i
formach harmonizujgcych z projektowang zabudowgq

dziatek.
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[Infrastruktura techniczna:

Podigczenie do sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 4. Dopuszcza
sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

§ 23.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: §.MR/UC, 10.MR/UC plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej.

Przeznaczenie podstawowe

zabudowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego

Przeznaczenie uzupeiniajgce

zabudowa towarzyszgca — budynki mieszkalne, garaze, itp.

Przeznaczenie dopuszczalne

ustugi komercyjne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

na samodzielnych dziatkach budowlanych.

Warunki zabudowy i zagospodarowa

nia terenu:

Powierzchnia biologicznie czynna

minimalnie 35 %.

Powierzchnia zabudowana obiektami
kubaturowymi

maksymalnie 45%.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

nadziemne - budynki mieszkalne

2 kondygnacje

i uslugowe,
1 kandygnacija nadziemna — garaze, itp.

Przekrycie budynkéw

dachy o kacie spadku od 30° do 45°, dopuszcza sie
przekrycie ptaskie lub tarasy dachowe.

Dostepnoéé komunikacyina

z ulicy lokalnej. Dojazd do dziaki nr 329/6 w formie ciggu
pieszo-jezdnego wg ustalen rysunku planu.

Formy parkowania

parkowanie pojazdéw w dobudowanych lub wolnostojgcych
garazach i na terenie wiasnym dziafki.

Zasady ksztaltowania przestrzeni wg

ustalen okreslonych w rozdziale 2.

Linie zabudowy

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6,0m od linii
rozgraniczajgcej ulicy.

Ogrodzenia

realizacja ogrodzen azurowych o wysokoSci do 22 m i
formach harmonizujgcych z projektowang zabudowg

dziafek.

Infrastrukiura techniczna:

Podigczenie do sieci infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w rozdziale 4. Dopuszcza
si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku

§ 24.
planu symbolami: 25.MN, 26.MN, 27.MN, 30.MN, 31.MN,

36.MN, 37.MN, 38.MN, 43.MN, 50.MN, 55.MN, 5§7.MN, 58.MN, 60.MN plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej.

Przeznaczenie podstawowe zabudowa wielorodzinna.

Przeznaczenie uzupelniajgce zabudowa i urzadzenia zwigzane z obslugg terenu, zielen i
rekreacja przydomowa.

Przeznaczenie dopuszczalne uslugi komercyjne wbudowane Iub wolnostojace,

drugorzedny ukiad komunikacyjny, urzgdzenia i obiekty
infrastruktury technicznej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania

terenu:

Powierzchnia biologicznie czynna

minimalnie 25 %.

Powierzchnia zabudowana obiektami
kubaturowymi

maksymainie 60%.

Maksymaina wysoko$é zabudowy

2 kondygnacje nadziemne — budynki ustugowe,

4 kondygnacje nadziemne — zabudowa wielorodzinna,

5 kondygnacji nadziemnych — zabudowa wielorodzinna
oznaczona symbolami 36.MN, 50.MN - od strony
wschodniej oraz 55.MN — od strony p6inocnej

dachy o kacie spadku od 30° do 45°, dopuszcza sie

Przekrycie budynkdw
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przekrycie pfaskie lub tarasy.

Dostepnos$¢ komunikacyjna

z ulic lokalnych i dojazdowych.

Formy parkowania

parkowanie pojazdéw w garazach zlokalizowanych na
poziomie piwnic i na terenie wiasnym dziatki. Wymagana
ilos¢ stanowisk — 1,2 MiP/1 mieszkanie oraz 35 MP/ 1000
m° p.u ushuig. Dopuszcza sig¢ lokalizacie garazy poza
obrysem budynku pod warunkiem pokrycia ich ziemig
roélinng zliczang do ogéinej powierzchni terenbw zieleni.

Zasady ksztattowania przestrzeni wg

ustalen zawartych w rozdziale 2.

Dominanty wysokoSciowe

dla budownictwa wielorodzinnego dopuszcza sig
dominanty wysoko$ciowe o randze wykraczajgcej poza
granice terenu inwestycii, tj. punkiowe dominanty lokalne o
wysokosci do 3,0 m ponad poziom kalenicy podkreslajace
wejscia lub narozniki budynkow.

Otwarcia widokowe

obowigzujace otwarcia widokowe (w postaci ulic
wewnetrznych, ciggéw pieszych lub terendw zieleni
otwartej) na obieki wg rysunku planu.

Linie zabudowy

nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy tworzgce
pierzeje przyuliczne wg rysunku planu;
linie zabudowy w odlegiosci 6,0m od linii rozgraniczajgce;j

ulicy.

Elementy zieleni miejskiej

wg ustalenn zawartych na rysunku planu. Dla jednostek
30.MIN, 31.MN, 36.MN, 50.MN i 60.MN obowigzek
wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej od strony terenéw

komunikacji samochodowej oznaczonych symbolami KS.

Infrastruktura techniczna:

Podtaczenie do sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 4. Dopuszcza
sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

§25

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 34.MN/UC, 54.MN/UC plan ustaia:

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug komercyjnych.

Przeznaczenie podstawowe

zabudowa wielorodzinna z uslugami komercyjnymi

wolnostojgcymi

Przeznaczenie uzupehiajgce zabudowa i urzadzenia zwigzane z obshgg terenu, zielen i
rekreacja przydomowa.

Przeznaczenie dopuszczaine ustugi komercyjne wbudowane, drugorzedny uktad
komunikacyjny, urzgdzenia i obieklty infrastruktury
technicznej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 25 %.

Powierzchnia zabudowana obiektami| maksymainie 60%.

kubaturowymi

Maksymaina wysoko$¢ zabudowy

2 kondygnacije nadziemne — budynki usiugowe,
5 kondygnacji nadziemnych — zabudowa wielorodzinna.

Przekrycie budynkéw dachy o kacie spadku od 30° do 45°, dopuszcza sie
przekrycie plaskie lub farasy dachowe.
Dostepno$é komunikacyjna z utic lokainych i dojazdowych.

Formy parkowania

parkowanie pojazdéw w garaZzach zlokalizowanych na
poziomie piwnic i na terenie wiasnym dziaki. YWymagana
ilo§é stanowisk — 1,2 MP/1 mieszkanie oraz 35 MP/ 1000
m? p.u ushig. Dopuszcza sie lokalizacje garazy poza
obrysem budynku pod warunkiem pokrycia ich ziemig
roflinng zliczang do ogéinej powierzchni terendw zieleni.

Zasady ksztaltowania przestrzeni wg

ustalenl zawartych w rozdziale 2.

Dominanty wysokosciowe

dla budownictwa wielorodzinnego dopuszcza sig
dominanty wysokoSciowe o randze wykraczajgcej poza
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[ granice terenu inwestycji, tj. punkiowe dominanty lokalne o
wysokosci do 3,0 m ponad poziom kalenicy podkreslajace
wejscia lub narozniki budynkow.

| Otwarcia widokowe obowigzujagce otwarcia widokowe (w postaci ulic
wewnetrznych, ciggéw pieszych fub terendw zieleni
ofwartej) na obiekt wg rysunku planu.

Linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy tworzgce
pierzeje przyuliczne wg rysunku planu;

linie zabudowy w odiegtosci 6,0m od linii rozgraniczajgcej
ulicy.

Detale urbanistyczne elementy malej architektury.

Infrastruktura techniczna:

Podtgczenie do sieci infrastrukiury technicznej na zasadach okre$lonych w rozdziale 4. Dopuszcza
sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW USLUG.

§ 26.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku pianu symbolami: 1.UK, 48.UK plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny ustug kuftury.

Przeznaczenie podstawowe obiekty kultu religijnego.

Przeznaczenie uzupeiniajace zabudowa towarzyszgca.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Strefy ucigzliwosci hatasowej 1.UK w strefie ucigzliwosci ukiadu komunikacyjnego.
Powierzchnia biologicznie czynna minimainie 50 % .

Powierzchnia zabudowana obiekiami| maksymalnie 45%.

kubaturowymi

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 30m.
Minimaina wielko$¢ dziatki budowlanej | 0,5 ha.

Przekrycie budynkéw dachy o kacie spadku od 30° do 45°, dopuszcza sie
przekrycie pfaskie lub tarasy dachowe.

Dostepno$¢ komunikacyina z ulic lokalnych.

Formy parkowania parkowanie pojazdéw na terenie wiasnym dzialki;
minimalna liczba miejsc postojowych — 35 MP/1000 m’ p.u.

Zasady ksztaltowania przestrzeni:

Dominanty wyscko$ciowe dopuszcza sie dominanty wysokoSciowe o randze
wykraczajgcej poza granice terenu inwestycji.

Linie zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegfo$ci 6,0m od linii
rozgraniczajgcej ulicy.

Ogrodzenia realizacja ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,8 m i
formach harmonizujacych z projekiowang zabudowag
dziatek.

Infrastruktura techniczna:

Podigczenie do sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 4.

§ 27.
Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7.UC, 16.UC, 20.UC, 24.UC, 51.UC,

61.UC, 77.UC, 83.UC plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny usiug komercyjnych.

Przeznaczenie podstawowe ustugi komercyjne typu handel, gastronomia,
rzemiosto, w tym uslugi zwigzane z komunikacja.
| Przeznaczenie uzupelniajace zieleft urzgdzona.
Przeznaczenie dopuszczalne drugorzedny ukiad komunikacyjny, urzgdzenia i obiekly
infrastrukiury technicznej.
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Dia jednostki 20.UC dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu
wielopoziomowego dia obstugi sgsiednich terendw
zabudowy wielorodzinnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 20 %.

Powierzchnia zabudowana obiektami| maksymalnie 70%.

kubaturowymi

Maksymalina wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne.

Przekrycie budynkéw dachy strome bgdz ptaskie lub tarasy dachowe.

Dostepnos$cé komunikacyjna z ulic lokalnych i dojazdowych, w wyjgtkowych wypadkach
z ulic zbiorczych,

Formy parkowania parkowanie pojazdow na terenie wiasnym dziakki;
minimalna liczba miejsc postojowych - 35 MP/1000 m” p.u.

Zasady ksztaltowania przestrzeni:
Jednostki bilansowe 7.UC, 16.UC, 83.UC - fereny zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjne;j.

Linie zabudowy nieprzekraczaine linie zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajgcej ulicy.

Infrastruktura techniczna:

Podigczenie do sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 4. Dopuszcza
si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

§ 28.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8.US, 9.US, plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny usfug sportu i rekreacji.

Przeznaczenie uzupeiniajgce zielen urzgdzona.

Przeznaczenie dopuszczalne drugorzedny ukfad komunikacyjny, uslugi komercyjne
wzbogacajace przeznaczenie podstawowe, urzadzenia |
obiekty infrastruktury techniczne;j.

Dla jednostki 9.US utrzymuje sie¢ na warunkach czasowych przenosne garaze - do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50 %.

Powierzchnia zabudowana obiektami] maksymainie 40%.

kubaturowymi

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne.

Dostepne$é komunikacyjna z ulic dojazdowych 108 KSD i 110 KSD.

Formy parkowania parkowanie pojazd6w na terenie wiasnym dziatki;
minimalna liczba miejsc postojowych - 35 MP/1000 m? p.u.

Zasady ksztaltowania przestrzeni:

Tereny zorganizowanej dziatalnosci inwestycyijnej.

Linie zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0m od linii
rozgraniczajgcej ulicy.
Ogrodzenia realizacja ogrodzen azurowych o wysokosSci do 2,2 m i
’ formach harmonizujgcych z pro;ektowana zabudowg
dziatek.
Infrastruktura techniczna:

Podtaczenie do sieci infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w rozdziale 4. Dopuszcza

si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

§ 29,
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 38.UP, 40.UP, 46.UP pian ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny usfug publicznych.

Przeznaczenie podstawowe ustugi o$wiaty, wychowania, sportu i zdrowia.

Przeznaczenie uzupehiajace zabudowa i urzgdzenia zwigzane z obstuga terenu, zielen i
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rekreacja.

Przeznaczenie dopuszczaine

zabudowa mieszkaniowa, ustugi komercyine.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Powierzchnia biologicznie czynna

minimalnie 50 %.

Powierzchnia zabudowana obiektami
kubaturowymi

maksymainie 40%.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

3 kondygnacje nadziemne.

Przekrycie budynkow

dachy plaskie z dopuszczeniem fragmentéw po linii tuku
lub skosie o kacie 30 — 45°.

Dostepnosé komunikacyjna

z ulic lokalnych i dojazdowych, w tym dojazd do jednostek
bilansowych 39.UP i 40.UP z przediuzenia ulic 96.KSL i
97.KSL.

Formy parkowania

parkowanie pojazdéw na terenie jednostek 41.KS, 47.KS,
56KS oraz na terenie wiasnym dziakki;
minimalna liczba miejsc postojowych - 35 MP/1000 m’ p.u.

Zasady ksztaltowania przestrzeni:

Dominanty wysoko$ciowe

wy ustalen zawartych na rysunku planu

Otwarcia widokowe

obowigzujace otwarcia widokowe (w postaci ulic
wewnetrznych, ciggéw pieszych lub terendéw zieleni
otwarte]) na obiekt wg rysunku planu.

Linie zabudowy

nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy tworzace
pierzeje przyuliczne wg rysunku planu;
linie zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej

ulicy.

Ogrodzenia

realizacja ogrodzen azurowych o wysokoSci do 22 m i
formach harmonizujgcych z projektowang zabudowg
dzialek.

Detale urbanistyczne

elementy malej architektury.

Elementy zieleni miejskiej

wg ustaleit zawartych na rysunku planu.

Infrastruktura techniczna:

Podigczenie do sieci infrastrukiury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 4.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ZIELENI.

§ 30.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.ZC plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny zieleni.

Przeznaczenie podstawowe cmentarz
Strefy ucigzliwosci hatasowej w strefie ucigzliwosci ukiadu komunikacyjnego.
Dostepno$¢ komunikacyjna z ulicy dojazdowej 115.KSD.

Formy parkowania

parkowanie pojazdéw na terenie jednostki 87. KS.

Dila terenéw oznaczonych na rysunku
117.Z1, 118.2i plan ustala:

§ 31.
planu symbolami: 3.2I, 1421, 28.Z1, 7521, 76.ZIl, 85.ZI,

Przeznaczenie terenu: tereny zieleni.

Przeznaczenie podstawowe

zielen izolacyjna.

Przeznaczenie dopuszczaine

komunikacja piesza, drugorzedny ukifad komunikacyjny,
Sciezki rowerowe, urzadzenia i obiekty infrastruktury

technicznej.
Dia jednostki 14.Z] utrzymuje sie na warunkach czasowych

{(do czasu zagospodarowania terenu 9.US) przenosne
garaze.
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§ 32.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: €.ZP, 45.ZP, 53.ZP, €3.ZF, 78.ZP, 79.ZP,

80.ZP, 81.ZP, 82.ZP plan ustala:

Przeznaczenie terenu: fereny zieleni.

Przeznaczenie podstawowe Zielen parkowa urzgadzona.
Przeznaczenie uzupeiniajgce Sciezki piesze, Sciezki rowerowe.
Przeznaczenie dopuszczalne miejsca postojowe, ustugi komercyjne, obiekty i urzadzenia

sportowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 60 %.

Powierzchnia zabudowana obiekiami | maksymalnie 10%.

kubaturowymi

Maksymaina wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna.

Dostepnosé komunikacyjna z ulic lokalnych i dojazdowych, w wyjatkowych wypadkach
Z ulic zbiorczych,

Formy parkowania parkowanie pojazdéw na terenie wiasnym dziatki;

minimalna liczba miejsc postojowych - 35 MP/1000 m’ p u.

Zasady ksztaftowania przestrzeni:

Tereny zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Wymagane caloSciowe opracowanie koncepcji
zagospodarowania terenu obejmujgce jednostki bilansowe nr 45.ZP, 78.ZP, 79.ZP, 80.ZP i 81.ZP.
W pasie uciazliwosci od linii energetycznej 110 KV zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych oraz

zakaz nasadzen zieleni wysokiej.
Na terenie jednostki 6.ZP zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych. Planowana budowa dojazdu do

dziatki nr 399/6 w formie ciggu pieszo — jezdnego.

Dominanty wysoko$ciowe wy ustaler rysunku planu.
Detale urbanistyczne elementy malej architektury.
Elementy zieleni miejskiej wg ustalen rysunku planu.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW URZADZEN OBSLUGI INZYNIERYJNEJ TERENU.

§ 33.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12.EE plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny urzadzen elektroenergetycznych.

Przeznaczenie podstawowe giéwny punkt zasilania energetycznego.
Daostepno$¢é komunikacyjna z ulicy 91Z1/2.
§ 34.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 15.EG plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny urzgdzen gazowniczych.

Przeznaczenie podstawowe stacja redukcyjna gazu.
Dostepnos¢ komunikacyjna z drugorzednego ukfadu komunikacyjnego na terenie
jednostki 14.Z1.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW KOMUNIKACYJNYCH

§ 35.
Dia teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 22.KS, 23.KS, 29.KS, 32.KS, 35.KS, 41.KS,
44 KS, 47.KS, 52.KS, 56.KS, 62.KS, 64.KS, 65.KS, 87.KS, 116.KS plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji samochodowej.

Przeznaczenie podstawowe place parkingowe.

Przeznaczenie uzupeiniajgce obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem terenu,
zielen towarzyszaca.

Przeznaczenie dopuszczalne parkingi wielopoziomowe.
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@mnki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Na terenie jednostki 64 KS dopuszcza sig lokalizacje petli autobusowej.

Na terenie jednostki bilansowej 116. KS dopuszcza sie lokalizacje garazy parterowych w uktadzie
szeregowym usytuowanych wzdluz granicy dziatki. Wymagane opracowanie jednolitego projektu
architektonicznego o podwyzszonych kryteriach estetycznych. Kolizje z urzgdzeniami infrastruktury

technicznej do usunigcia na warunkach i zasadach okre$lonych przez zarzadcg sieci.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

2 kondygnacije nadziemne.

Dostepnos¢ komunikacyjna

z ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych.

Formy parkowania dopuszcza sie etapowanie realizacji — pierwszy etap
parking na poziomie terenu. B
§ 36.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 21.KPX, 33.KP, 42.KP, 42a.KPX, 49.KP,
59.KP, 59a.KPX, 108.KPX, 111.KPX plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji pieszej.

Przeznaczenie podstawowe

place i aleje piesze.

Przeznaczenie uzupehiajace

zielenh urzadzona.

Przeznaczenie dopuszczalne

dia terenéw KP - urzadzenia infrastruktury technicznej,
miejsca postojowe,
dia terendéw KPX — urzadzenia infrastruktury technicznej

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Dostepno$¢ komunikacyjna |

z ulic lokainych i dojazdowych.

Zasady ksztaltowania przestrzeni:

Minimalna szeroko$é terendw:
21.KPX, 59aKPX, 108.KPX

42aKPX, 111.KPX -5m

-10m,

Dopuszcza sie korekie przebiegu ciggu pieszego 42a.KPX (pomiedzy jednostkami bilansowymi

39.UP i 40.UP).

Otwarcia widokowe obowigzujagce otwarcia widokowe (w postaci ulic
wewnetrznych, ciggow pieszych lub terendw zieleni otwartej)
na obiekt wg rysunku pianu.

Detale urbanistyczne

elementy malej architektury o funkcji dekoracyjnej i
rekreacyjne;.

Elementy zieleni miejskiej

wyg ustalen rysunku planu.

§ 37.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 89.GP 2/2 plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji.

Przeznaczenie podstawowe

ulica giéwna ruchu przyspieszonego.

Przeznaczenie uzupelniajgce

zielen izolacyjna, zabezpieczenia hatasowe.

Przeznaczenie dopuszczaine

urzadzenia infrastruktury technicznej.

ucigzliwosé hatasowa

nakaz realizacji zieleni izolacyjnej oraz budowy ekranow
akustycznych badz innych zabezpieczen hatasowych w
sgsiedztwie z istniejgcq i projektowang zabudowg (w pasie
drogowym oraz na terenie jednostek 3.Z1i 28.71).

Nakaz wykonania specjalistycznej ekspertyzy dotyczacej oddzialywania inwestycji na sgsiednig
zabudowe, w tym na obiekty koScielne.

§ 38.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 80.G 2/2 plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji.

Przeznaczenie podstawowe

ulica glowna.

Przeznaczenie uzupeiniajgce

zielen izolacyjna.

Przeznaczenie dopuszczaine

urzadzenia infrastruktury technicznej.
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§ 39.
Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 81.Z 4/Z plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji.

Przeznaczenie podstawowe ulica zbiorcza.

Przeznaczenie uzupehiajgce zielen izolacyjna, komunikacja piesza, Sciezki rowerowe.
Na odcinku od jednostki bilansowej 113.KSD do 109.KSD
druga jezdnia obsfugujgca tereny zabudowy mieszkaniowej
4.MN, 4a.MN, tereny zieleni parkowej 6.ZP, tereny ustug
komercyjnych 7.UC oraz tereny ustug sportu 8.US..
urzadzenia infrastruktury technicznej.

Przeznaczenie dopuszczalne

§ 40. :
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 92.KSZ, 93.KSZ plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji.

Przeznaczenie podstawowe ulica o charakterze ulicy zbiorczej.

Przeznaczenie uzupeiniajgce zielen izolacyjna, komunikacja piesza, $ciezki rowerowe.
Przeznaczenie dopuszczalne urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 41.
Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 94.KSL, 96.KSL, 97.KSL, 98.KSL, 100.KSL,

101.KSL, 102.KSL, 107.KSL, 114.KSL plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji.
Przeznaczenie podsiawowe ulica lokaina.

Przeznaczenie uzupeiniajace zielen izolacyjna, komunikacja piesza, Sciezki rowerowe.

Przeznaczenie dopuszczalne urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 42.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 95.KSD, 99.KSD, 103.KSD, 104.KSD,
105.KSD, 106.KSD, 109.KSD, 110.KSD, 112.KSD, 113.KSD, 115.KSD plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji samochodowej.

Przeznaczenie podstawowe ulica dojazdowa.

Przeznaczenie uzupehiajace zielen izolacyjna, komunikacja piesza.

Przeznaczenie dopuszczalne urzadzenia infrastruktury technicznej.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW DZIAL AL NOSCI GOSPODARCZE.J.

7 § 43.
Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symboiami: 84.PG, 86.PG plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej.

Przeznaczenie podstawowe bazy, skiady, hurtownie.

Przeznaczenie uzupelniajace drugorzedny ukiad komunikacyjny, zielefi izolacyjna.

Przeznaczenie dopuszczalne ustugi komercyjne, urzadzenia infrastrukiury techniczne;j.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych i nasadzen zieleni wysokiej w strefie ucigzliwosci linii
energetycznej 110 KV.

Powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 35 %.

Powierzchnia zabudowana maksymalnie 60%.
obiektami kubaturowymi
Maksymalna wysoko§¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne.

Przekrycie budynkow

dachy plaskie z dopuszczeniem fragmentéw po linii tuku lub
skosie o kacie 30 — 45°.
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Dostgpnosé komunikacyjna Z ulic lokainych, dojazdowych 1 drugorzednego ukiadu
komunikacyjnego, w wyjatkowych wypadkach 2z ulic
zbiorczych,

Formy parkowania parkowanie pojazdéw na terenie wiasnym dziakki;
minimalna liczba miejsc postojowych - 35 MP/1000 m? p.u.

Zasady ksztattowania przestrzeni:
Tereny zorganizowanej dziafalnosci inwestycyjne;j.

Linie zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajgcej ulicy.

Ogrodzenia realizacja ogrodzefi azurowych o wysoko$ci do 22 m i
formach harmonizujgcych z projektowang zabudowa dziatek.

Elementy zieleni pasy zieleni izolacyjnej od strony ukfadu komunikacyjnego.

Infrastruktura techniczna:

Podtaczenie do sieci infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 4. Dopuszcza
sig lokalizacjg stacji transformatorowych 15/0.4 kV.

§ 44.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 88RP plan ustala:

Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.
Przeznaczenie podstawowe uprawy polowe bez prawa zabudowy.
Strefy ucigzliwosci hatasowej w strefie ucigzliwo$ci ukfadu komunikacyjnego.
ROZDZIAL 8.
USTALENIA KONCOWE.
§ 45.

Zgodnie z art. 10, ust. 3, art. 36,ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sig, jednorazowe opfaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokos$ci:
1) w odniesieniu do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, MN/UC, MR/UC = 20%,
2) w odniesieniu do terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UC, PG, US = 30%.,
3) w odniesieniu do terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami UK, RP = 1%.,
4) w odniesieniu do pozostatych terenéw = 0%.

§ 46.
Przeznacza sig na cele nierolnicze i nieleSne teren o powierzchni 15,74 ha, w tym 8,23 ha za zgodg
Wojewody Wielkopolskiego, okreSlony szczegGlowo w dokumentacji dotyczacej przeznaczenia
gruntéw roinych na cele nierolnicze i nieleSne, stanowigcej zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§47.
Do planu dotgcza si¢ prognoze oddzialywania ustalert planu na $rodowisko przyrodnicze, stanowiacg
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 48.
Z dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly tracg moc ustalenia uchwaty Nr XiX/121/91 Rady Miejskiej
Kalisza z dnia 22 pazdziemika 1991 roku (Dz.Urz. Woj. Kal. Nr 17, poz. 163 z dnia 27 grudnia 1991
roku z pdZniejszymi zmianami) w sprawie uchwalenia aktualizacji ,Miejscowego planu ogéinego
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza na okres perspektywiczny do roku 2005 w
obowigzujacych granicach administracyjnych’”, dla teren6w, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty.

§ 49.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Kalisza.

§ 50.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo
Wojewodztwa Wielkopolskiego.




