GNR.271.2.2021 Barczewo, 2 marca 2021

ZAPYTANIE OFERTOWE NR GNR.271.2.2021
dotyczy wylonienia wykonawcy na wykonanie wycen i inwentaryzacji nieruchomosci, opinii
i ekspertyz, niestanowigcych operatu szacunkowego, ustaleniu wynagrodzenia za ustanowienie
stuzebnosci na nieruchomosci na zlecenie gminy Barczewo w 2021 r.

I. ZAMAWIAJACY:
Gmina Barczewo z siedzibg przy Placu Ratuszowym 1, 11- 010 Barczewo, REGON:
510743574, NIP: 739-38-44-890
Tel. 89 514 48 39, faks 89 514 85 62
Adres e-mail: wieslawa.chwaluk@barczewo.pl
Strona internetowa: https://platformazakupowa.pl/pn/barczewo
Godziny urzedowania: poniedziatek 8.00 — 16.00, wtorek — pigtek 7.00 — 15.00

Zamawiajacy zwraca si¢ z prosba o przedstawienie swojej oferty na ponizej opisany
przedmiot zamowienia

I1. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA:
1. Przedmiot zamo6wienia:
Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie ustug podzielonych na nizej wymienione 13 cze¢$ci:

1.1. Wycena wartoS$ci nieruchomos$ci niezabudowanych, za kazda nieruchomos$¢

W przypadku wykonywania w tym samym zleceniu, wyceny kolejnej nieruchomosci potozonej
w tym samym obrebie - udzielona zostanie bonifikata w wysokosci 20 % liczona od wartosci
wynagrodzenia za wyceng pojedynczej nieruchomosci.

1.2. Wycena wartosci nieruchomosci zabudowanej za kazda nieruchomos¢ zabudowana
wraz z inwentaryzacja i wycena budynkow:

a) budynkiem uzytkowym/i

b) budynkiem mieszkalnym/i 1 uzytkowym/i

c¢) budynkiem mieszkalnym/i

d) budynkiem mieszkalno-uzytkowym/i

e) budynkiem/ami innym/i niz wymienione wyzej wraz z wyceng urzadzen technicznych

(np. hydrofornia, kotlownia, inne urzadzenia)

W przypadku wykonywania w tym samym zleceniu, wyceny kolejnej nieruchomosci potozonej

w tym samym obrebie - udzielona zostanie bonifikata w wysokosci 20 % liczona od wartosci

wynagrodzenia za wyceng pojedynczej nieruchomosci.

1.3. Wycena wartosci nieruchomosci lokalowych (z inwentaryzacja /bez inwentaryzacji):
a) lokal mieszkalny

b) lokal uzytkowy

W przypadku wykonywania w tym samym zleceniu, wyceny kolejnej nieruchomosci przy tej
samej ulicy (dla terenu miasta Barczewa) a w tej samej miejscowosci (dla obrebow wiejskich
gminy Barczewo) - udzielona zostanie bonifikata w wysokosci 20 % liczona od wartosci
wynagrodzenia za wyceng pojedynczej nieruchomosci.



1.4. Wycena cze¢Sci wspolnych budynku (korytarze, strychy lub ich czeSci itp.),
przeznaczonych do wylaczenia z czeSci wspolnych i zbycia wraz z ponowna
inwentaryzacja i przeliczeniem udzialow dla wszystkich lokali, za wycene.

1.5. Inwentaryzacja budynkow (inwentaryzacja powinna zawiera¢ okreslenie
powierzchni calkowitej i uzytkowej budynku, lokali mieszkalnych, powierzchni czesci
wspolnych budynku), w ktérych nie nastapila pierwsza sprzedaz, wraz z naliczeniem
udzialéow dla poszczegolnych lokali. Wartos¢ uslugi powinna by¢ uzalezniona od liczby
lokali w budynku:

a) liczba lokali <10, za inwentaryzacje

b) 10 < liczba lokali < 30, za inwentaryzacje

1.6. Inwentaryzacja budynkéw (inwentaryzacja powinna zawiera¢ okreSlenie
powierzchni calkowitej i uzytkowej budynku, lokali mieszkalnych, powierzchni czesci
wspolnych budynku), w ktérych nastapily juz sprzedaze lokali, wraz z korekta udzialow
dla wszystkich lokali w danym budynku. Wartos¢ uslugi powinna by¢ uzalezniona
od liczby lokali w budynku:

a) liczba lokali < 10, za inwentaryzacj¢

b) 10 < liczba lokali < 30, za inwentaryzacje

c) liczba lokali > 30, za inwentaryzacje

1.7. Wycena wartoS$ci nieruchomosci w celu naliczenia oplaty adiacenckiej:
a) z tytutu podziatu nieruchomosci, za wyceng:

—  przy liczbie dziatek* <10

- kiedy 10 < liczba dziatek* < 30

—  przy liczbie dzialek* > 30
* okreslona jako suma dziatek przed i po podziale
b) z tytulu wybudowania urzadzen infrastruktury technicznej badz wybudowania drogi,
za kazda dziatke
W przypadku wykonywania w tym samym zleceniu, wyceny kolejnej nieruchomosci potozonej
w tym samym obrebie - udzielona zostanie bonifikata w wysokosci 20 % liczona od wartosci
wynagrodzenia za wyceng pojedynczej nieruchomosci.

1.8. Wycena warto$ci nieruchomosci w celu naliczenia oplaty planistycznej, za kazda
dziatke

W  przypadku wykonywania w tym samym zleceniu, wyceny kolejnej nieruchomosci
potozonej w tym samym obrebie - udzielona zostanie bonifikata w wysokosci 20 % liczona od
wartosci wynagrodzenia za wyceng pojedynczej nieruchomosci.

1.9 Wycena wartosci nieruchomosci w celu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci badz w celu sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
na rzecz uzytkownika wieczystego, za kazdg nieruchomos¢

W przypadku wykonywania w tym samym zleceniu, wyceny kolejnej nieruchomosci potozonej
w tym samym obrebie - udzielona zostanie bonifikata w wysokosci 20 % liczona od wartosci
wynagrodzenia za wyceng pojedynczej nieruchomosci.

1.10. Wycena nieruchomosci, w celu aktualizacji oplaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego gruntu (zgodnie z uzytkowaniem i przeznaczeniem w mpzp), za kazda
nieruchomos¢



W przypadku wykonywania w tym samym zleceniu, wyceny kolejnej nieruchomosci
polozonej w tym samym obrebie - udzielona zostanie bonifikata w wysokosci 20 % liczona od
wartosci wynagrodzenia za wyceng pojedynczej nieruchomosci.

1.11 Wycena nieruchomosci w celu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnosci dla nieruchomosci, w stosunku do ktorych dokonano aktualizacji
oplat rocznych w okresie ostatnich dwaéch lat, za kazda nieruchomos¢

W przypadku wykonywania w tym samym zleceniu, wyceny kolejnej nieruchomosci
polozonej w tym samym obrebie - udzielona zostanie bonifikata w wysokosci 20 % liczona
od wartoSci wynagrodzenia za wyceng pojedynczej nieruchomosci.

1.12. Ustalenie jednorazowego wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci
na nieruchomosci w oparciu o warto$¢ tej nieruchomosci, za kazda nieruchomos¢:

a) dla stuzebnosci przesytu

b) dla stuzebnos$ci drogowe;j

W przypadku wykonywania w tym samym zleceniu, ustalania w/w wynagrodzenia, dla
kolejnej nieruchomosci potozonej w tym samym obrebie - udzielona zostanie bonifikata
w wysokosci 20 % liczona od wartosci wynagrodzenia za wycene pojedynczej nieruchomosci.

1.13. Opracowania i ekspertyzy, niestanowigce operatu szacunkowego, dotyczace: rynku
nieruchomosci oraz doradztwa w zakresie tego rynku; efektywnosci inwestowania
w nieruchomosci i ich rozwoju; oznaczania przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali, za
kazda nieruchomos$¢

W przypadku wykonywania w tym samym zleceniu, opinii bgdz ekspertyzy, dla kolejnej
nieruchomosci potozonej w tym samym obrebie - udzielona zostanie bonifikata w wysokosci
20 % liczona od wartosci wynagrodzenia za wyceng pojedynczej nieruchomosci.

I1I. TERMIN WYKONANIA ZAMOWIENIA:
Termin wykonania zaméwienia od dnia zawarcia umowy do wyczerpania przewidzianych
na realizacj¢ zamowienia srodkéw finansowych, jednak nie dtuzej niz do dnia 31.12.2021 r.

IV. OPIS SPOSOBU DOKONANIA OCENY SPELNIENIA WARUNKOW UDZIALU
W POSTEPOWANIU:

1. Potencjal kadrowy
Wykonawca wskaze [zalgcznik Nr 3 do zapytania] do wykonania niniejszego
zaméOwienia osobe badZz osoby, w ramach prowadzonej firmy (ktorej przedmiot
dzialalnoSci jest zgodny z przedmiotem zamdwienia), ktorymi dysponowa¢ bedzie przy
realizacji niniejszego zamowienia i ktore posiadajg uprawnienia zawodowe z zakresu
rzeczoznawstwa majatkowego oraz uprawnienia budowlane do projektowania
w specjalnosci konstrukcyjno — budowlane;.
Do wypetnionego zatacznika Nr 3 do zapytania nalezy dofaczy¢:
- dokumenty potwierdzajace, ze Wykonawca moze dysponowa¢ osoba/osobami wskazanymi
przez niego do realizacji niniejszego zamowienia, w zakresie umozliwiajacym wykonanie
przedmiotu zamowienia oraz
- dokumenty potwierdzajace nadanie uprawnien, o ktorych mowa wyzej lub kopie tych
dokumentow potwierdzone za zgodno$¢ z oryginatem.

2. Do$wiadczenie




Wykonawca musi wykazac [zalgcznik Nr 4 do zapytania], ze w okresie ostatnich 3 lat
przed dniem ogloszenia zapytania ofertowego, a jezeli okres prowadzenia dziatalnos$ci
jest krétszy - to w tym okresie - wykonat co najmniej dwie ushugi odpowiadajace
przedmiotowi niniejszego zamowienia o wartosci tgcznej brutto nie nizszej niz
40.000,00 zt.

3. Potencjat techniczny i finansowo — ekonomiczny
Wykonawca sktada oswiadczenie [zalgcznik Nr 5 do zapytanial

4. Wykonawca sklada oswiadczenie. ze nie zalega z oplacaniem podatkéw i sktadek

na ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne [zalgcznik Nr 6 do zapytania].

5. Wykonawca akceptuje projekt umowy stanowiacy [zalgcznik Nr 1 do zapytania].

6. Wykonawca sklada wypetiony formularz ofertowo — cenowy [zalgcznik Nr 2

do zapytanial

Wykonawcy wspolnie ubiegajacy sie o udzielenie niniejszego zamowienia musza
wykaza¢é, ze kazdy z nich spelnia warunki okreslone w pkt. IV.1, 4 i lacznie spelniaja
warunki okreslone w pkt. IV.2, 3, 5, 6.

V. OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY I BONIFIKATY

W formularzu ofertowo — cenowym [zalgcznik Nr 2 do zapytania] nalezy poda¢ kwoty netto,
podatek VAT 1 kwoty brutto za kazde zadanie wyrazone w PLN, za wykonanie
poszczegblnego zadania objetego przedmiotem zamowienia, obliczone z doktadno$cig do 2
miejsc po przecinku oraz wpisa¢ znak ,, X’ dla zadania, dla ktérego Wykonawca udzieli
bonifikaty w wysokosci 20%.

Cena za poszczegoélne zadania musi zawiera¢ wszelkie koszty niezbedne do realizacji
zamoOwienia.

VI. KRYTERIA OCENY OFERT

1. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy kierowac¢ si¢ begdzie nastepujacymi
kryteriami:

Kryteria oceny ofert

cena — waga kryterium 80%

bonifikata — waga kryterium 20 %

mnoznik 3 przy zadaniu nr 7

mnoznik 2 przy zadaniu nr 10

1.1) Cena — waga kryterium 80 %
W tym kryterium zostanie zastosowany nastepujacy wzoér arytmetyczny do wyliczenia
punktow za to kryterium (Pc):

Pc= { T[C()/C(b)x100] + Z[CmYC()x100] + X[Cn)/C(b)x100] +

Zadanie Nr 1 Zadanie Nr 2 Zadanie Nr 3

+S[CM)/C(b)x 100] + X[C(n)/C(b)x 100] + Z[C(n)/C(b)x 100]

Zadanie Nr 4 Zadanie Nr 5 Zadanie Nr 6

+ X[C()/C(b)x 100x 3] + Z[C(n)/C(b)x 100] + X[C(n)/C(b)x 100] +

Zadanie Nr 7 Zadanie Nr 8 Zadanie Nr 9



$[C(n)/C(b) x 100 x 2] + E[C(n)/C(b) x 100] + E[C(n)/C(b) x 100] + T[C(n)/C(b) x 100] } x a
Zadanie Nr 10 Zadanie Nr 11 Zadanie Nr 12 Zadanie Nr 13
C(n) — najnizsza cena brutto sposrod waznych ofert
C(b) — cena brutto podana w badanej ofercie
a — znaczenie czynnika (80%) waga kryterium cena
¥ — suma poszczeg6lnych sktadnikow zadania

Maksymalna liczba punktéw mozliwych do uzyskania w pozycji ,,cena” - 2880

1.2) bonifikata — waga kryterium 20 %
W tym kryterium zostanie zastosowany nastgpujacy wzor arytmetyczny do wyliczenia
punktéw za to kryterium (Pb):

Pb = [B udzielone / 10] x 720

B udzielone — ilo$¢ udzielonych bonifikat, dla poszczegdlnych zadan

10 — maksymalna 1lo$¢ mozliwych do udzielenia bonifikat

720 — maksymalna liczba punktow mozliwa do uzyskania w pozycji ,,bonifikata”
(przy uwzglednieniu wagi 20% dla tego kryterium)

2. Zastosowany wzor do obliczenia punktowego:
Wzér: X =Pc + Pb
X — ostateczna liczba przyznanych punktow

Maksymalna liczba punktow — 3600

3. Zamawiajacy udzieli zamdéwienia Wykonawcy, ktorego oferta odpowiada wszystkim
wymaganiom okreslonym w ogloszeniu oraz, ktora zostata oceniona jako najkorzystniejsza
W oparciu, o podane kryteria wyboru.

4. W przypadku uptywu 30 — dniowego terminu od daty zlozenia ofert, bez rozstrzygnigcia
postepowania, ztozone oferty przestang wigzac.

VII. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY:

1. Oferent powinien zlozy¢ ofert¢ wypelniong na formularzu ofertowo — cenowym

zatagczonym do niniejszego zapytania [zalgcznik Nr 2 do zapytania], a takze:

wymagane zalaczenie pliku
a) wykaz osoéb, ktéorymi w ramach prowadzonej dzialalnosci zawodowej dysponuje
Wykonawca, 1 ktore beda uczestniczy¢ w wykonaniu zamodwienia, spetniajagcych
warunki, o ktorych mowa w punkcie IV.1. Wykaz nalezy przygotowaé wg wzoru
stanowiagcego zalgcznik Nr 3 do zapytania. Do wykazu nalezy dotaczy¢:

- dokumenty potwierdzajace, ze Wykonawca moze dysponowa¢ osoba/osobami wskazanymi
przez niego do realizacji niniejszego zamowienia, w zakresie umozliwiajagcym wykonanie
przedmiotu zamowienia oraz
- dokumenty potwierdzajace nadanie uprawnien, o ktorych mowa w punkcie IV.1 lub kopie tych
dokumentow potwierdzone za zgodnos¢ z oryginatem
b) wykaz wykonanych ustug w okresie ostatnich 3 lat przed dniem ogloszenia
postepowania, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — to w tym okresie —
co najmniej dwoch uslug odpowiadajacych przedmiotowi niniejszego zamowienia



o wartosci lacznej brutto nie nizszej niz 40.000,00 zt. Wykaz nalezy przygotowad
wedtug wzoru stanowigcego zalgcznik Nr 4 do zapytania.

c) o$wiadczenie stanowiace zalgcznik Nr 5 do zapytania.

d) oswiadczenie stanowigce zalgcznik Nr 6 do zapytania.

e) akceptacja przez Wykonawce projektu umowy stanowiacej zalgcznik Nr 1
do zapytania.

f) pelnomocnictwo do reprezentowania, o ile ofert¢ sktada pelnomocnik.

g) w przypadku skfadania oferty przez podmioty wystepujace wspolnie (konsorcjum)
Wykonawcy ustanawiajg pelnomocnika do reprezentowania ich w postgpowaniu albo
reprezentowania w postepowaniu i zawarcia umowy. Wowczas podmioty zobowigzane
sa do zlozenia wraz z oferta stosownego pelnomocnictwa do reprezentowania
wszystkich Wykonawcéw wspolnie ubiegajacych sie o udzielenie zaméwienia.

Wszelka  korespondencja  oraz  rozliczenia  prowadzone beda  wylacznie
z Pelnomocnikiem konsorcjum. Oferta musi by¢ podpisana w taki sposob, by prawnie
zobowigzywala wszystkich partneréw, =z zalaczeniem pelmomocnictwa do
reprezentowania konsorcjum przez Petnomocnika.

2. Sposob przygotowania oferty:
Oferte nalezy ztozy¢ na stronie platformy zakupowej pod adresem:

https://platformazakupowa.pl/pn/barczewo

VIII. MIEJSCE I TERMIN SKELEADANIA OFERT:
Oferte nalezy zlozy¢ wytacznie w formie elektronicznej przez Platform¢ Zakupowa gminy Barczewo

https://platformazakupowa.pl/pn/barczewo, oferty ztozone w inny sposob nie beda wzigte pod uwage.

Termin skladania ofert do dnia 11 marca 2021 r. do godz. 10.00

IX. INFORMACJE DODATKOWE

1. Koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi sktadajacy oferte.

2. Wykonawca moze zlozy¢ w prowadzonym przetargu wylacznie jedng oferte.

3. Oferta oraz wszystkie zalaczniki wymagaja podpisania zgodnie z zasadami
reprezentacji wskazanymi we wlasciwym rejestrze lub ewidencji dzialalnos$ci
gospodarczej.

4. Jezeli oferta 1 zalgczniki zostang podpisane przez upowaznionego przedstawiciela
Wykonawcy, nalezy dotaczy¢ wiasciwe umocowanie prawne (petnomocnictwo),
z ktorego jednoznacznie wynika wskazanie odpowiedniej osoby/oséb do podpisania
oferty.

5. Oferta powinna zawiera¢ wszystkie wymagane dokumenty, o$wiadczenia
1 zalaczniki, o ktorych mowa w tresci niniejszego ogloszenia.

6. Dokumenty muszg by¢ sporzadzone zgodnie z zaleceniami oraz przedstawionymi
przez Zamawiajacego wzorcami — zatgcznikami, oraz zawiera¢ wszystkie informacje
1 dane.

7. Ocena spetienia warunkéw wymaganych od Wykonawcéw zostanie dokonana na
podstawie zadanych w pkt. IV przedmiotowego postepowania oswiadczen
1 dokumentow, wg formuty ,,spelnia — nie spetnia”

8. Wykonawca, ktorego ofert¢ wybrano jako najkorzystniejsza jest obowigzany do
zawarcia umowy w terminie 7 dni po przekazaniu zawiadomienia o wyborze oferty

9. Jezeli Wykonawca, ktorego oferta zostata wybrana, uchyla si¢ od zawarcia umowy,
Zamawiajacy wybierze te sposrod pozostatych ofert, ktdra uzyskata najwyzsza oceng.


https://platformazakupowa.pl/pn/barczewo
https://platformazakupowa.pl/pn/barczewo

10. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie majg przepisy ustawy Kodeks Cywilny.
11. Dodatkowych informacji udziela Wiestawa Chwaluk pod numerem telefonu
89 514 83 46 wew. 55 oraz adresem e-mail: wieslawa.chwaluk@barczewo.pl.

WARUNKI UMOWY:

1. Umowa zawarta zostanie z uwzglednieniem postanowien wynikajacych z tresci niniejszego
zapytania oraz danych zawartych w ofercie, w siedzibie Zamawiajacego.

2. Postanowienia umowy zawarto w projekcie umowy, ktory stanowi [zalacznik Nr 1 do
zapytania].

3. Zakres 1 miejsce wykonania poszczegolnych zadan bedzie zlecane przez Zamawiajgcego
kazdorazowo odrgbnymi zleceniami na podstawie zawartej umowy (projekt umowy —
zalagcznik nr 1 do zapytania). Opracowania musza by¢ sporzadzone zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

ZALACZNIKI DO OGLOSZENIA
Nr 1 projekt umowy

Nr 2 formularz ofertowo — cenowy
Nr 3 potencjat kadrowy

Nr 4 doswiadczenie zawodowe

Nr 5 oswiadczenie wykonawcy

Nr 6 oswiadczenie wykonawcy
Nr 7 Klauzula RODO

Barczewo, 2.03.2021 r.



