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DECYZJA Nr 1372021
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJ CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003(r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) oraz art. 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. 22021 r,, poz.
735 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Gminy Drezdenko z siedzibg przy ul. Warszawskiej 1
w Drezdenku, na podstawie postanowienia Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Gorzowie
WIkp. znak: SKO.Go0/420-SH/987/21 jakie wptynelo w dniu 02.06.2021 r.,

USTALAM
lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla inwestycji polegajacej na budowie $ciezki pieszo-rowerowej wraz z Zagospodarowaniem terenu
dziatek o numerach ewidencyjnych 879, 914 w obrebie geodezyjnym Drezdenko, gm. Drezdenko.

1. Rodzaj zabudowy: teren komunikacji drogowej wraz z elementami matej architektury i rekreacji
oraz infrastrukturg techniczna.

2. Zakres inwestycji: budowa $ciezki pieszo-rowerowej wraz z Zagospodarowaniem terenu.

3. Stan prawny terenu:

3.1. Teren nie jest objety obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego ani nie jest
objety obowigzkiem jego sporzadzenia. Na terenie czesci dzialki nr ewid. 879 obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — uchwata Rady Miejskiej w Drezdenku
nr XLIII/346/02 z dnia 28.05.2002 r. Na terenie czesci dziatki nr ewid. 914 obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — uchwata Rady Miejskiej w Drezdenku
nr XLIX/331/10 z dnia 25.03.2010 .

3.2. Kierunek w Studium — tereny zieleni izolacyjnej i publicznej, tereny komunikacii drogowe;j.

3.3. Teren polozony jest na obszarze udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych (GZWP).

3.4. Teren znajduje sie w obszarze objetym posrednig ochrong konserwatorska.

3.5. Teren nie jest przewidziany do lokalizacji zadarn celéw publicznych rzadowych lub
samorzgdowych.

3.6. Teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntdow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne — stanowi grunty oznaczone w ewidencji symbolami Bpidr.

3.7. Inwestycja nie zalicza sie do mogacych oddzialywaé na $rodowisko.

3.8. Teren nie lezy w obszarze objetym ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody.

3.9. Teren inwestycji wg map zagrozenia i ryzyka powodziowego znajduje sie czesciowo:

- naobszarze szczegoinego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. a ustawy
Prawo wodne, tj. na obszarze, na ktorym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%), gdzie glebokosé wody miesci sie
W przedziale do 2,0 m;

- na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. b ustawy
Prawo wodne, tj. na obszarze, na ktorym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%), gdzie gtebokosc wody miesci sie
W przedziale do 2,0 m;

— na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym prawdopodobieristwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%), gdzie giebokosé¢ wody
miesci sie w przedziale do 2,0 m.

4. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace

z obowiazujacych przepisow szczegoinych, w tym:

4.1. Ustalenia wynikajgce z rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie sposobu ustalania wymagarn dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003 r., Nr 164, poz. 1588): nie dotyczy.

4.2. Ustala sie budowe $ciezki pieszo-rowerowej oraz realizacji elementow matej architektury
i rekreacji wraz z wykonaniem o$wietlenia drogowego i monitoringu.

4.3. Inwestycje nalezy zaprojektowaé zaktadajac wysoki standard technologiczny.

4.4. W projekcie budowlanym nalezy uwzgledni¢ wymagania przepisdéw i norm budowlanych
W zakresie zachowania wymaganych odlegtosci od innych urzgdzen, obiektéw i sieci.

4.5. W przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi  podziemnymi i nadziemnymi
elementami infrastruktury technicznej, nalezy je usungé na warunkach i w uzgodnieniu
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z wiascicielami sieci. . '
4.6. W przypadku wystgpowariia na ferenie sieci drenarskiej nalezy dokona¢ przebudowy czeéci

uktadu drenazowego w uzgodnieniu'z odpowiednim organem.

Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

5.1. Obiekty budowlane wraz =z towarzyszaeymi urzadzeniami budowlanymi nalezy
zaprojektowac w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych oraz
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej.

5.2. Inwestycja nie zalicza sie do mogacych oddziatywac na srodowisko.

5.3. Zgodnie z ustawg Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2021 r,, poz. 624 ze zm.) inwestycja wymaga
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego ze wzgledu na lokalizowanie na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig nowych obiektéw budowlanych — art. 390 ust. 1 pkt 1
lit. b ww. ustawy.

5.4. Ponadto, zgodnie z art. 389 pkt 8 ww. ustawy, uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego
wymagane jest w przypadku wykonywania prac ziemnych skutkujacych zmiang
uksztattowania terenu na gruntach przylegajacych do wéd, majgcg wplyw na warunki
przeptywu wod.

5.5. Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia, zgodnie z trescig art. 77 ust. 1 pkt 3 lit. a
ustawy Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r,, poz. 624 ze zm.) zakazuje sie m.in. gromadzenia
sciekow, nawozéw naturalnych, $rodkéw chemicznych, a takze innych substancji
lub materiatow ktére mogg zanieczysci¢ wody oraz prowadzenia przetwarzania odpadéw,
w szczegolnosci ich skfadowania.

5.6. Nakazuje sie zastosowaC rozwigzania projektowe, techniczne i materialtowe obejmujgce
nasadzenia, minimalizujgce ograniczenie dotychczasowej naturalnej retencji na obszarach
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, w tym obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig, nie pogarszajgce warunkow przepfywu wod powodziowych, nie stwarzajgce
zagrozenia dla uzytkownikdw w trakcie wystapienia powodzi, a takze odporne
na oddziatywanie wody i nie powodujgce jej zanieczyszczenia.

5.7. Inwestor zobowigzany jest wykona¢ inwestycie w sposéb  uniemozliwiajgcy
zanieczyszczenie wod oraz uszkodzenia brzegow rzeki Stara Notec.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

6.1. Wszystkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
I nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej, po zakonczeniu inwestycji grunt
doprowadzi¢ do stanu pierwotnego.

6.2. Osoby prowadzgce roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry
posiada cechy zabytku zobowigzane sg niezwlocznie zawiadomi¢ Urzad Gminy
i Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymaé
wszelkie roboty budowlane, mogace go uszkodzi¢ lub zniszczyé, do czasu wydania przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw odpowiednich zarzadzen.

6.3. Teren objety inwestycjg znajduje sie w otoczeniu obszaru zabytku jakim jest uktad
urbanistyczno-krajobrazowy miasta Drezdenko, wpisany do rejestru zabytkéw, zgodnie
z orzeczeniem K.O.K. 1-197/61 z dn. 03.04.1961 r. oraz decyzjg KOK-I-197/61-238-2182/75
z dn. 31.01.1975r. Historyczny zespoét urbanistyczny miasta Drezdenka podlega prawnej
ochronie na podstawie art. 7 pkt 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Skutkiem tego, zgodnie art. 36 ust. 1 pkt 2 w/w ustawy, na roboty budowlane wymagane
jest pozwolenie wojewodzkiego konserwatora zabytkéw.

6.4. W ramach projektowanej $ciezki pieszo-rowerowej pod wzgledem konserwatorskim
wnosi sie i zaleca:

- wytyczenie przebiegu ww. $ciezki pieszo-rowerowej w nawigzaniu do historycznego
uktadu $ciezki (ciggu spacerowego) prowadzacego niegdy$ do dawnego majgtku Gut
Holm po zewnetrznej stronie koryta rzeki z watem w kier. przedpola twierdzy;

- zachowania konfiguracji terenu z historycznie uksztattowanymi watami i skarpami
oraz nasadzen starodrzewu wzdluz rzeki;

- na etapie przedprojektowym uzgodnienie z urzedem konserwatorskim koncepcji
zagospodarowania dla wnioskowanej inwestycji.

Obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

7.1. Teren inwestycji obstugiwany jest bezposrednio z ukiadu drég publicznych.

7.2. Zaopatrzenie w energie elektryczng na potrzeby o$wietlenia terenu i monitoring — w oparciu
o istniejgce przyiacze.

7.3. Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni drog — powierzchniowe w obrebie wiasnego
terenu.

7.4. Unieszkodliwianie odpadow — zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 888 ze zm.).

7.5. W przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejgcymi podziemnymi i nadziemnymi
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7.6. Nalezy zachowa¢ warunki techniczne w zakresie odleglosci od istniejgcych sieci uzbrojenia
podziemnego okreslone przez jednostkibranz.

8. Ochrona wedtug przepiséw odrebnych:

8.1. Teren nie jest narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych oraz nie jest terenem goérniczym.

8.2. W przypadku wystepowania na terenie sieci drenarskiej nalezy dokonaé przebudowy czesci
uktadu drenazowego w uzgodnieniu z odpowiednim organem. Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 4
ustawy Prawo wodne w przypadku odbudowy, rozbudowy, przebudowy istniejgcych
urzgdzen wodnych, w mys| art. 389 pkt 6 w zwigzku z art. 16 pkt 65 lit. f ustawy, istnieje
konieczno$¢ uzyskania pozwolenia wodnoprawnego w przypadku zaistnienia takiej sytuacji.
Niniejsze dotyczy réwniez urzgdzen melioracji wodnych, w tym niezaliczonych do urzadzen
wodnych — zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 3 lit. a ww. ustawy.

9. Wymagania dotyczace intereséw oséb trzecich:

9.1. Realizacje inwestycji nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajgcy ochrone uzasadnionych
intereséw 0s6b trzecich.

9.2, Z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2020 r,, poz. 1333 ze zm.)
- projektowana inwestycja nie moze utrudnia¢ dostepu i korzystania z nieruchomosci
sasiednich. Inwestycje nalezy zaprojektowac, realizowac i uzytkowag, poprzez zapewnienie
spefnienia wymogéw zawartych w art. 5 ustawy Prawo budowlane, w szczegolnosci
dotyczace  ochrony  przed hatasem,  wibracjami,  zakidceniami elektrycznymi
| promieniowaniem, zanieczyszczeniem wody i powietrza.

9.3. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoéci i uprawnien
0sob trzecich — art. 63 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.).

10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji — okreslono na mapie w skali 1:500, ktéra jako
zalgcznik graficzny, stanowi integraing czes$¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W zwigzku z brakiem mieiscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego inwestycja, ustalono lokalizacje inwestycji celu publicznego w oparciu o wniosek Gminy
Drezdenko, jaki na podstawie postanowienia znak: SKO.Go/420-SH/987/21 wyznaczajgcego
do zafatwienia wniosku Wéjta Gminy Stare Kurowo w dniu 02.06.2021 r. wplynat do tutejszego
urzedu.

Whiosek dotyczyt inwestycji polegajacej na budowie $ciezki pieszo-rowerowej wraz
z zagospodarowaniem terenu dzialek o numerach ewidencyjnych 879, 861, 914 w obrebie
geodezyjnym Drezdenko, gm. Drezdenko.

Po zmianie wniosku w dniu 05.07.2021 . (inwestycja na dziatkach o numerach ewidencyjnych
879, 914) wniosek zawierat niezbedne elementy, ktére zostaty okreslone zgodnie z art. 52 ust. 112
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z zapisami art. 3 pkt 3 i 3a ustawy Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333
ze zm.) inwestycja dotyczy prowadzenia robét budowlanych w zakresie elementow &ciezki pieszo-
rowerowej jako czesci budowli o cechach liniowych obiektow budowlanych realizowanych w rejonie
rzeki Stara Note¢. W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 390 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy Prawo wodne
(tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 624 ze zm.) inwestycja wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego
ze wzgledu na lokalizowanie na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig nowych obiektéw
budowlanych. Ponadto, zgodnie z art. 389 pkt 8 ww. ustawy, w przypadku wykonywania prac
ziemnych skutkujgcych zmiang uksztattowania terenu na gruntach przylegajgcych do wod rzeki Stara
Note¢ i majacg wplyw na warunki przeptywu wod, w tresci decyzji ujgto zapis o koniecznosci
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ moggcych Znaczgco oddzialywaé
na srodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

Inwestycja nie jest tez potozona w obszarach narazonych na ruchy masowe ziemi, nie lezy
w obszarze objetym ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody ani tez w granicach
udokumentowanych zt6z kopalin lub terenach gdrniczych.

Teren wnioskowany stanowi grunty oznaczone symbolami dr i Bp.

Teren objety inwestycjg znajduje si¢ w otoczeniu obszaru zabytku jakim jest ukfad
urbanistyczno-krajobrazowy miasta Drezdenko, wpisany do rejestru  zabytkéw, zgodnie
z orzeczeniem K.O.K. [|-197/61 z dn. 03.04.1961 r. oraz decyzjg KOK-I-197/61-238-2182/75
z dn. 31.01.1975 r. Historyczny zespot urbanistyczny miasta Drezdenka podlega prawnej ochronie
na podstawie art. 7 pkt 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Skutkiem tego, zgodnie



art. 36 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy, zapisem w treSci decyzji dla prowadzenia robdt budowlanych

wprowadzono wymaog uzyskania pozwolenia wojewoédzkiego konserwatora zabytkow.

Kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawa do ochrony wiasnego interesu prawnego,
przy zagospodarowaniu terenéw nalezgcych do innych oséb lub jednostek organizacyjnych (art. 6 ust.
2 pkt 2 ww. ustawy), dlatego stosownie do wymogoéw procedury administracyjnej oraz przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.),
postepowanie w sprawie wydania decyzji toczylo sie z udziatem wnioskodawcy oraz wszystkich
pozostatych stron postepowania.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
niniejszej decyzji zostat uzgodniony z:

1) Lubuskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw — w odniesieniu do obszaréw i obiektow
objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow (art. 53
ust. 4 pkt 2);

2) Starostg Strzelecko-Drezdeneckim w Strzelcach Kraj. — w odniesieniu do udokumentowanych zi6z
kopalin i wod podziemnych (art. 53 ust. 4 pkt 5);

3) Ministrem Klimatu i Srodowiska Departament Nadzoru Geologicznego w Warszawie
— w odniesieniu do udokumentowanych ztéz kopalin i wéd podziemnych (art. 53 ust. 4 pkt 5);

4) Burmistrzem Drezdenka Referatem Realizacji Inwestycji i Zamoéwieri Publicznych — w odniesieniu
do obszaréw przylegtych do pasa drogowego (art. 53 ust. 4 pkt 9);

5) Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Bydgoszczy Panstwowego
Gospodarstwva Wodnego Wody Polskie — w odniesieniu do przedsiewzie¢ wymagajacych
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego (art. 53 ust. 4 pkt 11 lit. a);

6) Dyrektorem Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Bydgoszczy Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — w odniesieniu do obszaréw szczegdinego zagrozenia
powodzig (art. 53 ust. 4 pkt 11 lit. b).

Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy zgodnie z art.60 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powierzono osobie wpisanej na liste izby
samorzadu zawodowego architektéw pod nr LU 0057 Lubuskiej Okregowej Izby Architektow.

Po rozpatrzeniu powyzszych okolicznosci faktycznych i prawnych stwierdzam, ze istniata
podstawa do wydania decyzji i orzekam jak w sentencji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy — wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu
nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu nie upowaznia do rozpoczecia realizacji inwestycji.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stwierdza sie wygasniecie decyzji, jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe
lub dla terenu objetego inwestycjg uchwalono plan miejscowy, ktoérego ustalenia sg inne
niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Gorzowie WIkp., za moim poérednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec decyzji Burmistrza. Z dniem doreczenia organowi administracji o$wiadczenia
o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna.

Zatgezniki:
1. Zalgcznik Nr 1 — zatgcznik graficzny do decyzji.
2. Zalacznik Nr 2 — wyrys z map zagrozenia powodziowego

Od decyzji niniejszej sirona nie wniosta
Otrzymuja: odwolania w ustawowo przewidzianym
1. Whiosk&&FaWos: | decyzja stala sie ostateczna

Jatek CHeciniski
SEKRETARE GMINY

(3. Aa.
Do wiadomosci: : )
1. Marszatek Wojewodztwa Lub?? w Ziglonej Gérze

Optata skarbowa: i ¥
ustawa z dnia 16.11.2006 r.'o optacie skarbowej
(tj. Dz. U. 2 2020 ., poz.1546 ze zm.)

Art. 7 pkt 3 — nie podlega opfacie skarbowej



