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1  Opis architektoniczno - budowlany

1.1 Inwestor.
Gmina Nowe Plac Sw. Rocha5 86-170 Nowe

1.2 Jednostka projektowania.
Zaklad Projektowania i Ustug Budowlanych ,,BENBUD” inz. Benedykt Reder
ul. Ks. dr Wi Legi 1/27 86-300 Grudziadz

1.3  Lokalizacja inwestycji.
Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest na dziatce nr 671/7 i 672/1 jed. ewid. 041406_4.000. Na
istniejacej dziatce nr 271/7 o pow. 814 m? zlokalizowana jest nastepujaca zabudowa:
e budynek biurowo-administracyjny o pow. zabudowy 96 m?
Na dziatce nr 272/1 o pow. 480 m® zlokalizowana jest nastepujaca zabudowa:
e budynek zamku o pow. zabudowy 464 m?

1.4 Podstawy formalno — prawne

1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 2351)
2) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z 07 czerwca 2019 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019 r. poz. 1065).

1.5 Opis istniejacego stanu formalno-prawnego nieruchomosci.
Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest na dziatce nr 671/7 i 672/1 jed. ewid. 041406_4.000.
Whascicielem dziatki 672/1 i wieczystym uzytkownikiem dziatki 671/7 jest Gmina Nowe Plac Sw. Rocha 5

1.6 Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego.
Budynek zamku zalicza sie do X kategorii obiektu budowlanego.

1.7  Zamierzony sposéb uzytkowania
Budynek spetnia¢ beda funkcjg uzytecznosci publicznej

1.8 Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczna
1.8.1 Prace budowlane
Prace budowlane polegaja na :
e wymianie zrodia ciepta z weglowego na gazowe,
e wymianie instalacji wewngtrznej centralnego ogrzewania,
e zagospodarowanie nieuzytkowego strychu w bud. zamku skrzydta zachodniego na kottownig¢
gazowa,
e remont pomieszczen po bytej kottowni weglowej zlokalizowanej w piwnicy,
e wewngtrzne instalacje elektryczne kottowni,
e wymiana pokrycia dachu skrzydta zachodniego wraz z obrébkami blacharskimi.

1.8.2 Roboty rozbiorkowe

Roboty rozbidrkowe polegaja na demontazu istniejacej kottowni w piwnicy, demontazu wewnetrznej
instalacji c.o. budynku Zamku Krzyzackiego oraz rozbiorce pokrycia dachu budynku zachodniego
(administracyjno-mieszkalnego).

W odniesieniu do robdt rozbiérkowych maja zastosowanie ogolnie obowiazujace przepisy B.H.P. przy
robotach budowlanych. Szczegdtowe warunki B.H.P. przy robotach rozbiorkowych okreslone zostaty w
Rozp. Min. Odbudowy oraz Pracy i Opieki Spotecznej z dn. 21.03.1947r. (Dz. U. nr 30 z dn. 29.03 1947r.).

1.8.3 Roboty budowlane
Piwnica:
e skucie istniejacych tynkow i wykonanie nowych wraz z powtokami malarskimi
e skucie cokotu betonowego po demontazu kottéw oraz nierownosci posadzki, wykonanie uzupetnien
posadzki masa naprawcza do betonu;




Strych :
o demontaz istniejacej stolarki drzwioweyj;
powigkszenie otworu drzwiowego;
uzupetnienie tynkow;
montaz stolarki drzwiowej EI60 Syo;
skucie nierownosci w posadzce i wykonanie uzupetnien posadzki masa naprawcza do betonu;
wykonanie obudowy sciankami gipsowo — kartonowymi FIER +
wykonanie obudowy dolnych jetek z ptyt gipsowo — kartonowymi FIER +
wykonanie obudowy stupow z ptyt gipsowo — kartonowymi FIER +
wykonanie obudowy czgsci dachu z ptyt gipsowo — kartonowymi FIER +

Dach:
Nalezy wymieni¢ pokrycie dachowe. Zastosowac dachowkg ceramiczna klasztorna w kolorze ceglastym.
Obrobki blacharskie nalezy wymieni¢ na obrobki z blachy tytan-cynk gr. 0,6mm. Ustawienie rynien i rur
spustowych wykona¢ zgodnie z czgscia graficzna opracowania.
e rozbiorka istniejacego pokrycia dachu;
sortowanie istniejacej dachdwki z rozbidrki (przyjeto odzysk ok. 40 %);
rozbhidrka obrébek blacharskich;
wyréwnanie powierzchni pofaci dachu;
wymiana fat i kontr fat;
czesciowa wymiana odeskowania potaci dachu;
demontaz okna potaciowego;
wymiana skorodowanych biologicznie koncéwek krokwi;
wymiana skorodowanych biologicznie krokwi;
wykonanie obrébek blacharskich z blachy tytan — cynk;
wykonanie pokrycia dachu dachdwka klasztorna (czesciowo z rozbidrki);
montaz gasiorow;

1.8.4 Roboty sanitarne
Instalacja c.o.
Projektuje sie wykonanie instalacji centralnego ogrzewania z rozdziatem gérnym z kottowni gazowej
zlokalizowanej w wydzielonym na ten cel pomieszczeniu na poddaszu budynku nr 3. Instalacje wykona¢ z
rur stalowych taczonych przez zaciskanie. Jako elementy grzejne zastosowano we wszystkich
pomieszczeniach grzejniki konwektorowe. Temperatury ogrzewanych pomieszczen w budynkach wg PN-
82/B-02402, , temperatury obliczeniowe zewngtrzne wg PN-82/B-02403.
Ruraciagi instalacji c.0. w pomieszczeniu kottowni z rur stalowych , taczonych przez zaciskanie. Instalacja z
rozdziatem gérnym. Poziom utozony pod stropem Il kondygnacji. Piony prowadzane od poziomu z Il
kondygnacji do parteru tylko niektére do piwnicy. Piony utozone w miejscach pionéw dotychczasowych,
po ich demontazu. Grzejniki w miejscach istniejacych wymienione z zeliwnych na konwektorowe
Laczenie rur z grzejnikiem piondw za pomoca typowych ksztattek i tacznikow.
Projektuje si¢ 3 obiegi instalacji c.o.
Aparaty grzejne

Zaprojektowano nastegpujace urzadzenia grzejne:

» pozostawié istniejace grzejniki zeliwne po ich uprzednim czyszczeni i ptukaniu w
pomieszczeniach sali widowiskowej na | pigtrze i balkonie oraz w pomieszczeniach
bibliotecznych,

» pozostawié istniejace w pomieszczeniach grzejniki ptytowe, po ich doktadnym czyszczeniu i
wyplukaniu,

» W pozostatych pomieszczeniach zamontowaé nowe grzejniki ptytowe o podobnym wygladzie
jak istniejace.

Instalacja gazowa

Wykonanie projektowanej instalacji gazu polega¢ bedzie na wybudowaniu odcinka nowej instalacji
gazowej , do projektowanej kottowni gazowej. Trasa nowej instalacji przebiega¢ bedzie w miejscach po
zdemontowaniu instalacji gazowej istniejacej. Kottownia wyposazona bedzie w dwa kotty gazowych z
zamknieta komora spalania. Instalacje wewnetrzna wykonaé z rur stalowych czarnych. Srednice, rodzaj




materiatu i uzyte ksztattki pokazano w czgsci graficznej projektu. Montaz instalacji gazowej moze wykonaé
Zaktad, ktory posiada aktualne uprawnienia. Rury przewodowe i ksztattki stalowe w budynku nalezy taczy¢
ze soba za pomoca spawania. Przewody gazowe uktada¢ na uchwytach mocowanych do konstrukcji
budynku z zachowaniem normatywnych odlegtosci w pionie i poziomie od istniejacych instalacji. Przy
przejsciach przez przegrody budowlane stosowac tuleje gazoszczelne zgodnie z norma BN-72/8976-50.
Rurociagi mocowac do $cian i stropdw obejmami. Pomieszczenia, w ktérych zamontowane beda urzadzenia
gazowe, musza by¢ wyposazone w normatywna wentylacjg grawitacyjna. Odprowadzenie spalin od
projektowanych kottow gazowych wyprowadzi¢ ponad dach. Roboty te wykona¢ zgodnie z opinia
kominiarska. Przed kottami montowa¢ kulowe kurki gazowe z atestem. Po zmontowaniu cata instalacje bez
urzadzen poddac¢ probie szczelnosci. Wykonanie odprowadzenia spalin z projektowanych urzadzen
gazowych oraz wykonanie wentylacji pomieszczen nalezy zgtosi¢ do Zaktadu Kominiarskiego w celu
dokonania odbioru wykonanych robét i wystawienie zaswiadczen dla Zaktadu Gazowniczego.

Zrodiem gazu bedzie istniejace gazu Dn50 zlokalizowany w m. Nowe Pl. Zamkowy 3, zgodnie z wydanymi
warunkami przytaczenia do sieci gazowe;.

Szafka gazowa istniejaca wymieniona na nowa zlokalizowana miejscu dotychczasowej na $cianie muru
oporowego.

Instalacja wod-kan.

Niniejsze opracowanie obejmuje odcinek instalacji od istniejacego w pomieszczeniu pionu kanalizacji
sanitarnej do projektowanego przyboru t.j. zlewozmywaka. Podejscia od przyborow prowadzi¢ w miarg
mozliwosci w warstwach posadzki albo po scianie chowajac je w cokotach.

Wytyczne materiatowe

. rury przewodowe PVC lite klasy min SNS, d50,
. podejscia do przybordw- z rur i ksztattek z PVC do kanalizacji wewngtrznej,
. wpust posadzkowy d50,

1.8.5 Roboty elektryczne

Zaprojektowano oprawy sufitowe. Oprawy zasili¢ przewodem YDYp(z0)3x1,5 na napigcie izolacji 750 V.
Obwody beda wyprowadzone bezposrednio z tablicy RG. Przewody nalezy uktada¢ w tynku badz w
wolnych przestrzeniach w rurkach.

Zaprojektowana oprawy o stopniu szczelnosci IP20 oraz oprawy o stopniu szczelnosci min. 1P44 w pom.
wilgotnych.

W pomieszczeniach zataczanie oswietlenia odbywac si¢ bedzie indywidualnie wytacznikami.

Przyjeto nastepujace poziomy nategzenia:

Kottownia: 300 lux

Oswietlenie awaryjne

Przewiduje si¢ wykonanie w budynku instalacji oswietlenia awaryjnego w systemie rozproszonym
(indywidualne akumulatory) o czasie samoczynnego zataczenia do 2 sekund od zaistnienia awarii oraz czasie
dziatania 1 godziny. System kontroli i monitoringu bedzie zrealizowane za pomoca autotestu.

Dla catego obiektu w obszarze ciagdw ewakuacyjnych zainstalowane zostana piktogramy kierunkowe.
Poziom natgzenia oswietlenia ewakuacyjnego w kazdym miejscu ciagu ewakuacyjnego nie moze by¢
mniejszy niz 11x, zgodnie z PN.

Oprawy oswietlenia awaryjnego powinny by¢ oznakowane zoéttym paskiem o szerokosci 2cm oraz
odpowiednio opisane. Wszystkie oprawy musza mie¢ atest CNBOP.

W projektowanej instalacji elektrycznej wykonana zostanie skoordynowana ochrona przepigciowa. W
rozdzielnicy gtéwnej RG przewidziano ograniczniki typu 1 zas w tablicy RG przewiduje sig zainstalowanie
ogranicznikow przepigc typu 2.

Przeciwpozarowy wylaczniki pradu PWP zlokalizowa¢ zgodnie z odrgbnym opracowaniem dla systemu
SSP oraz oddymiania klatek schodowych obiektu. Zadziatanie wytacznika spowoduje odtaczenie obiektu
spod napiccia z sieci elektroenergetycznej.

1.9 Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

a) powierzchnia dziatek - 1294,0 m?
b) powierzchnia zabudowy - 560,0 m?
C) powierzchnia utwardzona - 510,0 m
d) pow. biologicznie czynna - 224,0 m*
e) powierzchnie inne - nie wystepuja




1.10 Opinia geotechniczna
Budynek posadowiony jest bezposrednio na gruncie poprzez fawy fundamentowe. Fundamenty pozostaja
bez zmian

1.11 Parametry techniczne obiektu budowlanego

a) zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy,

b) emisja zanieczyszczen gazowych — nie dotyczy,

c) rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpaddw — nie dotyczy,

d) wiasciwosci akustyczne lub emisja drgan — nie dotyczy,

e) wplyw obiekty na istniejacy drzewostan, powierzchnig ziemi, w tym gleby, wody powierzchniowe i
podziemne —nie narusza istniejacego drzewostanu, wod powierzchniowych i podziemnych.
Przyjete rozwiazania techniczne w projekcie nie wptywaja negatywnie na istniejace srodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi.

1.12 Ochrona przeciwpozarowa

Budynek 2 kondygnacyjny podpiwniczony z poddaszem uzytkowym, sredniowysoki zaliczany do klasy
odpornosci pozarowej ,,C” oraz do IX kategorii zagrozenia ludzi.

Droge pozarowa stanowia Plac Zamkowy oraz plac manewrowy przed zamkiem.

Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy czerpac z hydranty p.poz. zlokalizowanych w ulicy Plac
Zamkowy. Wydajnos¢ z hydranta 10I/s.




