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1 Opis architektoniczno - budowlany

1.1  Inwestor.
Gmina Nowe Plac w. Rocha 5    86-170 Nowe

1.2 Jednostka projektowania.
Zak ad Projektowania i Us ug Budowlanych „BENBUD” in . Benedykt  Reder
ul. Ks. dr  W . gi 1/27  86-300 Grudzi dz

1.3  Lokalizacja inwestycji.
Przedmiotowa nieruchomo  po ona jest na dzia ce nr 671/7 i 672/1 jed. ewid. 041406_4.000.  Na
istniej cej  dzia ce nr 271/7 o pow. 814 m2 zlokalizowana jest nast puj ca zabudowa:

budynek biurowo-administracyjny o pow. zabudowy 96 m2

Na dzia ce nr 272/1 o pow. 480 m2  zlokalizowana jest nast puj ca zabudowa:
budynek zamku o pow. zabudowy 464 m2

1.4 Podstawy formalno – prawne
1)  Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 2351)
2)  Rozporz dzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z 07  czerwca 2019 r. w sprawie warunków
technicznych, jakim powinny odpowiada  budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019 r. poz. 1065).

1.5 Opis istniej cego stanu formalno-prawnego nieruchomo ci.
Przedmiotowa nieruchomo  po ona jest na dzia ce nr 671/7 i 672/1 jed. ewid. 041406_4.000.

cicielem dzia ki 672/1 i wieczystym u ytkownikiem dzia ki 671/7 jest Gmina Nowe Plac w. Rocha 5

1.6 Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego.
Budynek zamku zalicza sie do  IX kategorii obiektu budowlanego.

1.7 Zamierzony sposób u ytkowania
Budynek spe nia  b  funkcj  u yteczno ci publicznej

1.8 Uk ad przestrzenny oraz forma architektoniczna
1.8.1 Prace budowlane
Prace budowlane polegaj  na :

wymianie ród a ciep a z w glowego na gazowe,
wymianie instalacji wewn trznej centralnego ogrzewania,
zagospodarowanie nieu ytkowego  strychu w bud. zamku skrzyd a zachodniego na kot owni
gazow ,
remont pomieszcze  po by ej kot owni w glowej zlokalizowanej w piwnicy,
wewn trzne instalacje elektryczne kot owni,
wymiana pokrycia dachu skrzyd a zachodniego wraz z obróbkami blacharskimi.

1.8.2 Roboty rozbiórkowe
Roboty rozbiórkowe polegaj  na demonta u istniej cej kot owni w piwnicy, demonta u wewn trznej
instalacji c.o. budynku Zamku Krzy ackiego oraz rozbiórce pokrycia dachu budynku zachodniego
(administracyjno-mieszkalnego).
W odniesieniu do robót rozbiórkowych maj  zastosowanie ogólnie obowi zuj ce przepisy B.H.P. przy
robotach budowlanych. Szczegó owe warunki B.H.P. przy robotach rozbiórkowych okre lone zosta y w
Rozp. Min. Odbudowy oraz Pracy i Opieki Spo ecznej z dn. 21.03.1947r. (Dz. U. nr 30 z dn. 29.03 1947r.).

1.8.3 Roboty budowlane
Piwnica:

skucie istniej cych tynków i wykonanie nowych wraz z pow okami malarskimi
skucie coko u betonowego po demonta u kot ów oraz nierówno ci posadzki, wykonanie uzupe nie
posadzki mas  naprawcz  do betonu;
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Strych :
demonta  istniej cej stolarki drzwiowej;
powi kszenie otworu drzwiowego;
uzupe nienie tynków;
monta  stolarki drzwiowej EI60 S200;
skucie nierówno ci w posadzce i wykonanie uzupe nie  posadzki mas  naprawcz  do betonu;
wykonanie obudowy ciankami gipsowo – kartonowymi FIER +
wykonanie obudowy dolnych j tek z p yt gipsowo – kartonowymi FIER +
wykonanie obudowy s upów z p yt gipsowo – kartonowymi FIER +
wykonanie obudowy cz ci dachu z p yt gipsowo – kartonowymi FIER +

Dach:
Nale y wymieni  pokrycie dachowe. Zastosowa  dachówk  ceramiczn  klasztorn  w kolorze ceglastym.
Obróbki blacharskie nale y wymieni  na obróbki z blachy tytan-cynk gr. 0,6mm. Ustawienie rynien i rur
spustowych wykona  zgodnie z cz ci  graficzn  opracowania.

rozbiórka istniej cego pokrycia dachu;
sortowanie istniej cej dachówki z rozbiórki (przyj to odzysk ok. 40 %);
rozbiórka obróbek blacharskich;
wyrównanie powierzchni po aci dachu;
wymiana at i kontr at;
cz ciowa wymiana odeskowania po aci dachu;
demonta  okna po aciowego;
wymiana skorodowanych biologicznie ko cówek krokwi;
wymiana skorodowanych biologicznie krokwi;
wykonanie obróbek blacharskich z blachy tytan – cynk;
wykonanie pokrycia dachu dachówk  klasztorn  (cz ciowo z rozbiórki);
monta  g siorów;

1.8.4 Roboty sanitarne
Instalacja c.o.
Projektuje si  wykonanie instalacji  centralnego ogrzewania z rozdzia em górnym z kot owni gazowej
zlokalizowanej w wydzielonym na ten cel pomieszczeniu na poddaszu budynku nr 3.  Instalacj  wykona   z
rur stalowych czonych przez zaciskanie.  Jako elementy grzejne zastosowano we wszystkich
pomieszczeniach grzejniki konwektorowe. Temperatury ogrzewanych pomieszcze  w budynkach wg PN-
82/B-02402, , temperatury obliczeniowe zewn trzne wg PN-82/B-02403.
Ruroci gi instalacji c.o. w pomieszczeniu  kot owni z rur stalowych , czonych przez zaciskanie. Instalacja z
rozdzia em górnym. Poziom u ony pod stropem II kondygnacji.  Piony prowadzane od poziomu z II
kondygnacji do parteru tylko niektóre do piwnicy. Piony  u one w miejscach pionów dotychczasowych,
po  ich demonta u.  Grzejniki w miejscach istniej cych wymienione z eliwnych na konwektorowe

czenie rur z grzejnikiem  pionów za pomoc  typowych kszta tek i  czników.
Projektuje si  3 obiegi instalacji c.o.
Aparaty grzejne

Zaprojektowano nast puj ce urz dzenia grzejne:
pozostawi  istniej ce grzejniki eliwne po ich uprzednim czyszczeni i p ukaniu w
pomieszczeniach sali widowiskowej na I pi trze i balkonie oraz w pomieszczeniach
bibliotecznych,
pozostawi  istniej ce w pomieszczeniach grzejniki p ytowe, po ich dok adnym czyszczeniu i
wyp ukaniu,
w pozosta ych pomieszczeniach zamontowa  nowe grzejniki p ytowe o podobnym wygl dzie
jak istniej ce.

Instalacja gazowa
Wykonanie projektowanej instalacji gazu polega  b dzie na  wybudowaniu  odcinka  nowej instalacji
gazowej , do projektowanej kot owni gazowej. Trasa nowej instalacji przebiega  b dzie w miejscach po
zdemontowaniu instalacji gazowej istniej cej.  Kot ownia wyposa ona b dzie w dwa kot y  gazowych z
zamkni  komor  spalania.  Instalacj  wewn trzn  wykona  z rur stalowych czarnych.  rednice, rodzaj
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materia u i u yte kszta tki pokazano w cz ci graficznej projektu. Monta  instalacji gazowej mo e wykona
Zak ad, który posiada aktualne uprawnienia. Rury przewodowe i kszta tki stalowe w budynku nale y  czy
ze sob  za pomoc  spawania. Przewody gazowe uk ada  na uchwytach  mocowanych do konstrukcji
budynku z zachowaniem normatywnych odleg ci w pionie i poziomie od istniej cych instalacji. Przy
przej ciach przez przegrody budowlane stosowa  tuleje gazoszczelne zgodnie z norm  BN-72/8976-50.
Ruroci gi mocowa  do cian i stropów obejmami. Pomieszczenia, w których zamontowane b  urz dzenia
gazowe, musz  by  wyposa one w normatywn  wentylacj  grawitacyjn . Odprowadzenie spalin od
projektowanych kot ów gazowych wyprowadzi  ponad dach. Roboty te wykona  zgodnie z opini
kominiarsk . Przed kot ami montowa  kulowe kurki gazowe z atestem.  Po zmontowaniu ca  instalacj  bez
urz dze  podda  próbie szczelno ci. Wykonanie odprowadzenia  spalin z projektowanych urz dze
gazowych  oraz wykonanie wentylacji pomieszcze  nale y zg osi  do Zak adu Kominiarskiego w celu
dokonania odbioru wykonanych robót i wystawienie za wiadcze  dla Zak adu Gazowniczego.

ród em gazu b dzie istniej ce gazu  Dn50 zlokalizowany w m. Nowe Pl. Zamkowy 3, zgodnie z wydanymi
warunkami przy czenia do sieci gazowej.
Szafka gazowa istniej ca wymieniona na now  zlokalizowana miejscu dotychczasowej na cianie muru
oporowego.
Instalacja wod-kan.
Niniejsze opracowanie obejmuje odcinek instalacji od istniej cego w pomieszczeniu  pionu kanalizacji
sanitarnej do projektowanego przyboru t.j. zlewozmywaka. Podej cia od przyborów prowadzi  w miar
mo liwo ci w warstwach posadzki albo po cianie chowaj c je w coko ach.
Wytyczne materia owe

rury przewodowe   PVC lite klasy min SNS, d50,
podej cia do przyborów- z rur i kszta tek z PVC do kanalizacji wewn trznej,
wpust posadzkowy d50,

1.8.5 Roboty elektryczne
Zaprojektowano oprawy sufitowe. Oprawy zasili  przewodem YDYp( o)3x1,5 na napi cie izolacji 750 V.
Obwody b  wyprowadzone bezpo rednio z tablicy RG. Przewody nale y uk ada  w tynku b  w
wolnych przestrzeniach w rurkach.
Zaprojektowana oprawy o stopniu szczelno ci IP20 oraz oprawy o stopniu szczelno ci min. IP44 w pom.
wilgotnych.
W pomieszczeniach za czanie o wietlenia odbywa  si  b dzie indywidualnie wy cznikami.
Przyj to nast puj ce poziomy nat enia:
Kot ownia: 300 lux

wietlenie awaryjne
Przewiduje si  wykonanie w budynku instalacji o wietlenia awaryjnego w systemie rozproszonym
(indywidualne akumulatory) o czasie samoczynnego za czenia do 2 sekund od zaistnienia awarii oraz czasie
dzia ania 1 godziny. System kontroli i monitoringu b dzie zrealizowane za pomoc  autotestu.
Dla ca ego obiektu w obszarze ci gów ewakuacyjnych zainstalowane zostan  piktogramy kierunkowe.
Poziom nat enia o wietlenia ewakuacyjnego w ka dym miejscu ci gu ewakuacyjnego nie mo e by
mniejszy ni  1lx, zgodnie z PN.
Oprawy o wietlenia awaryjnego powinny by  oznakowane tym paskiem o szeroko ci 2cm oraz
odpowiednio opisane. Wszystkie oprawy musz  mie  atest CNBOP.
W projektowanej instalacji elektrycznej wykonana zostanie skoordynowana ochrona przepi ciowa. W
rozdzielnicy g ównej RG przewidziano ograniczniki typu 1 za  w tablicy RG przewiduje si  zainstalowanie
ograniczników przepi  typu 2.
Przeciwpo arowy wy czniki pr du PWP zlokalizowa  zgodnie z odr bnym opracowaniem dla systemu
SSP oraz oddymiania klatek schodowych obiektu. Zadzia anie wy cznika spowoduje od czenie obiektu
spod napi cia z sieci elektroenergetycznej.

1.9 Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego
a) powierzchnia dzia ek -          1294,0  m2

b) powierzchnia zabudowy - 560,0  m2

c) powierzchnia utwardzona -  510,0 m2

d) pow. biologicznie czynna -             224,0 m2

e) powierzchnie inne - nie wyst puj
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1.10 Opinia geotechniczna
Budynek posadowiony jest bezpo rednio na gruncie poprzez awy fundamentowe. Fundamenty pozostaj
bez zmian

1.11 Parametry techniczne obiektu budowlanego
a) zaopatrzenie w wod  – nie dotyczy,
b) emisja zanieczyszcze  gazowych – nie dotyczy,
c) rodzaj i ilo  wytwarzanych odpadów – nie dotyczy,
d) ciwo ci akustyczne lub emisja drga  – nie dotyczy,
e) wp yw obiekty na istniej cy drzewostan, powierzchni  ziemi, w tym gleby, wody powierzchniowe i

podziemne –nie narusza istniej cego drzewostanu, wód powierzchniowych i podziemnych.
Przyj te rozwi zania techniczne w projekcie nie wp ywaj  negatywnie na istniej ce rodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi.

1.12 Ochrona przeciwpo arowa
Budynek 2 kondygnacyjny podpiwniczony z poddaszem u ytkowym, redniowysoki zaliczany do klasy
odporno ci po arowej „C” oraz do IX kategorii zagro enia ludzi.
Drog  po arow  stanowi  Plac Zamkowy oraz plac manewrowy przed zamkiem.
Przeciwpo arowe zaopatrzenie w wod  nale y czerpa  z hydranty p.po . zlokalizowanych w ulicy Plac
Zamkowy. Wydajno  z hydranta 10l/s.


