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1. DANE OGOLNE

1.1. Podstawa opracowania

Podstawg opracowania Inwentaryzacji i ekspertyzy technicznej budynku ustugowo-biurowego
stanowig:

e zlecenie Inwestora,

e dokumentacja archiwalna i formalno-prawna,

e wizja lokalna oraz inwentaryzacja techniczna obiektu,

e dokumentacja fotograficzna,

1.2. Cel i zakres inwentaryzacji.

Celem inwentaryzacji graficznej jest pokazanie aktualnego rzutu kondygnacji budynku,
przekroju oraz elewacji. W czesci opisowej zostaty ujete podstawowe informacje
o rodzajach wbudowanych materiatow oraz podstawowe parametru techniczne budynku.
Inwentaryzacja stanowi pierwszy etap sporzadzania dokumentacji poprzedzajacy prace
koncepcyjne a nastepnie projektowe zwigzane programem Inwestycji.

1.3. Lokalizacja obiektu.

Wojewddztwo - Podkarpackie
- Powiat - lubaczowski
- Adres - ul. Rynek 21, 37-630 Oleszyce
- Dziatka — 378/4, obreb 0001 Miasto Oleszyce
- Wspotrzedne - E: 23° 1 50,17”, N: 50° 10" 3,49”

Zrédto: Geoportal .gov.p!



2. Opis inwentaryzacji obiektu

2.1. Stan obecny.

W chwili obecnej budynek uzytkowany jest jako zaplecze socjalno — magazynowo —
sanitarne kompleksu sportowego zlokalizowanego przy ul. Futorzanskiej w Oleszycach.
W obiekcie znajdujg sie szatnie i natryski dla sportowcow, pomieszczenia dla trenerdw,
sedziéw, sanitariaty oraz pomieszczenie magazynowe.

Teren dziatki jest ogrodzony, obstuga komunikacyjna zapewniona jest od strony
potudniowo — zachodniej poprzez istniejgcy zjazd z drogi publicznej. Na terenie dziatki
zlokalizowane sg boiska sportowe z trybunami, bieznia, scena, parkingi, ciggi pieszo —
jezdne, zielen niska urzadzona oraz drzewa.

2.2. Forma architektoniczna.

Budynek jednokondygnacyjny, posadowiony na rzucie prostokata o wymiarach
24,85 x 5,35 m. Dach dwuspadowy, pokrycie dachu — blacha trapezowa wsparta na
wiezbie dachowej drewnianej. Budynek byt dwukrotnie rozbudowywany. Obiekt posiada
przyfacza: wodne, kanalizacyjne oraz elektryczne.

2.3. Podstawowe parametry techniczne budynku.

- Wysokos¢ budynku do kalenicy: 12,44 m
- Wysokos¢ budynku do kalenicy: 5,48 m
- Wymiary budynku:
Szerokos$¢: 5,35m
Dtugosé: 24,85 m
- Powierzchnia zabudowy: 132,95 m?
- Kubatura: 620,01 m*
- Liczba kondygnacji: 1
- Powierzchnia uzytkowa: 109,37 m*

Szczegdtowe zestawienie powierzchni pomieszczen pokazano na rzutach poszczegélnych
kondygnacji.

2.4. Opis wybranych elementéw budynku.

Sciany parteru:

Sciany zewnetrzne murowane z bloczkéw z betonu lekkiego oraz cegty petnej

o zréznicowanych grubosciach (budynek dwukrotnie rozbudowywany). Sciany
wewnetrzne

o zréznicowanych grubosciach z cegly petnej na zaprawie cementowe;j. Szczegdty
pokazano w czesci graficznej inwentaryzacji.

UWAGA:

Na rysunkach podano grubosci otynkowanych Scian.



Tynki oraz oktadziny scian o zréznicowanych grubosciach od 1 do 3 cm.

Nadproza oraz tynki.

Zelbetowe, wylewane na mokro. Tynki cementowo - wapienne.

Stolarka okienna i drzwiowa.

Stolarka okienna i drzwiowa zréznicowana, nietypowa — drewniana, PVC.

Pokrycie dachu.

Pokrycie dachu z blachy trapezowej spoczywajgcej na wiezbie dachowe]j drewnianej.

Odwodnienie.
Rynny i rury spustowe stalowe z odprowadzeniem wéd opadowych na teren dziatki
Inwestora deszczowe].

2.5. Uwagi koncowe

W poziomie piwnic stwierdzono liczne zawilgocenia Scian zewnetrznych ponizej poziomu
terenu. W poziomie drugiego pietra ujawniono zawilgocenia Swiadczace o nieszczelnosci
pokrycia dachowego badZ obrdbek blacharskich. W $cianie elewacji frontowej
zauwazono ryse biegngcg wzdtuz rury spustowej od daszka przy wejsciu gtdwnym do
potowy |l pietra. Sciana przy dolnej czesci tej rury wykazuje mocne zawilgocenie
(réwniez wewnatrz budynku w pomieszczeniu nr 12 piwnicy) — do analizy przez autora
ekspertyzy technicznej.
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1. Rys historyczny
Powstanie budynku datuje sie na lata poczatek lat obecnego wieku. Budynek powstat jako
budynek zwigzany z obstugg szatniowo-socjalng centrum rekreacyjno-sportowego i
funkcje tg petni do dnia dzisiejszego. Cze$é budynku stanowigca zaplecze magazynowe
dobudowana w ostatniej dekadzie.

2. Ocena stanu technicznego
Ocenie poprzez ogledziny, pomiary oraz badania makroskopowe poddano nastepujace
elementy budynku:

Sciany fundamentowe
Sciany betonowe posadowione na tawach fundamentowych zelbetowych.
Stan techniczny okresla sie jako dobry.

Sciany nadziemia

Sciany zewnetrzne murowane z bloczkéw z betonu komérkowego zespolone zelbetowymi
rdzeniami, wiedicem i belkami nadprozy. Sciany czeéciowo otynkowane — cze$¢ szatniowo-
socjalna, pierwotna, cze$ciowo nie otynkowane - czes¢ magazynowa, rozbudowa

Stan techniczny okredla sie jako dobry z widocznym zuzyciem podczas uzytkowania oraz
rysami niekonstrukcyjnymi.

Nadproza.
Zelbetowe, wylewane na mokro w $cianach murowanych nad otworami okiennymi
i drzwiowymi. Stan techniczny dobry.

Stolarka okienna i drzwiowa.
Stolarka okienna i drzwiowa zréznicowana, — drewniana lub PVC. Stan techniczny dobry.

Wiezba dachowa.
Wiezba dachowa drewniana krokwiowo-kleszczowa. Stan techniczny okresla sie jako
dobry.

Pokrycie dachu
Pokrycie dachu z blachy trapezowej w stanie technicznym dobrym. Zaleca sie
ujednolicenie wizualne.

Elewacja

Wykonana w formie tynkéw cementowo-wapiennych lub ich brak w czesci magazynowej.
Catos¢ elewacji do przebudowy w ramach termomodernizacji budynku. Tynki w systemie
ETICS mineralne np. silikonowe lub silikatowe.

Teren przylegly
Place i ciggi pieszo jedne z kostki brukowej typu ,Holand” na podbudowie z zaprawy
cementowo-piaskowej. Stan techniczny okresla sie jako dobry.



Przyczyny i ich analiza

Stwierdza sie, iz budynek wykazuje standardowe zuzycie zwigzane z uzytkowaniem oraz
wptywem warunkéw atmosferycznych. Wptyw negatywny ma brak wtasciwej izolacyjnosci
przegréd zewnetrznych, w szczegdlnosci brak wyprawy elewacyjnej cze$ci magazynowej,
brak izolacji dachu zgodnej z obowigzujgcymi przepisami WT.

. Zalecenia

Zaleca sie :

e Ujednolicenie pokrycia dachowego (w ramach planowanej rozbudowy),

e wykonanie termomodernizacji budynku w zakresie izolacyjnosci przegréd
z dostosowaniem do obowigzujgcych WT,

Podsumowanie

W wyniku ogledzin, pomiaréw, odkrywek i analizy makroskopowej elementéw budynku
dokonano oceny stanu technicznego obiektu.

Budynek nie wykazuje uszkodzen konstrukcyjnych sugerujacych stan awaryjny.
Ostatecznie kwalifikuje stan techniczny budynku jako dobry =z zaleceniem
przeprowadzenia prac remontowych i modernizacyjnych.

W zwigzku z powyzszym w dokumentacji projektowej dla planowanej inwestycji nalezy
uwzglednic¢ zapisy niniejszej ekspertyzy i przewidzie¢ rozwigzania uwzgledniajgce stan
techniczny budynku.
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Zataczniki:
1. Dokumentacja fotograficzna wybranych elementow. Szersza dokumentacja
fotograficzna przekazana Zamawiajgcemu w formie elektroniczne;.
2. Inwentaryzacja budynku



Widok budynku z lotu ptaka (elewacja tylna)



Widok zewnetrzny eleacji i dachu.

Widok konstrukcji dachu w czesci magazynowej



Widok pomieszczert wewnetrznych zaplecza scjalno-szatniowego



