OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA

DZIALKI/TERENU

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem inwestycji — opracowania jest projekt przebudowy z nadbudowa o szyb windowy

budynku Urzedu Miasta i Gminy Jaraczewo na dziatkach nr 718/2 i 718/3 w miejscowosci

Jaraczewo przy ul. Jarocinskiej 1.

Lokalizacja
Obiekt Przebudowa z nadbudowg o szyb windowy budynku Urzedu
Miasta i Gminy Jaraczewo
Dziatka nr ewidencyjny 71812, 718/3
Jednostka ewidencyjna 300601_4.0001.AR_3.718/2;
300601_4.0001.AR.3.718/3
Obreb ewidencyjny Jaraczewo
Gmina Jaraczewo-miasto
Powiat jarocinski
Wojewodztwo Wielkopolskie
Inwestor
Nazwa Gmina Jaraczewo
Adres Ul. Jarocinska 1, 63-233 Jaraczewo
2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPDOAROWANIA

| UKSZTALTOWANIA DZIALKI LUB TERENU

Istniejace zagospodarowanie dziatki lub terenu

Dziatka zabudowana przedmiotowym budynkiem administracji publicznej oraz budynkiem
gospodarczo-garazowym.

Istniejace uzbrojenie terenu

Istniejgce uzbrojenie - istniejace przytacze kanalizacji sanitarnej, elekiroenergetyczne,

wodociggowe, telekomunikacyjne, gazowe.



3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAtLKI LUB
TERENU:

— Inwestycja nie wprowadza nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych, do gruntu,

w tym do dotow kloacznych oraz nie tworzy i nie utrzymuje otwartych kanatéw
i zbiornikdw Sciekowych.

— Dostep do drogi publicznej — istniejacy zjazd z drogi krajowej — z ul. Jarocinskiej
oznaczonej jako dziatka nr 721/1.

— Komunikacja po dziatce inwestycyjnej odbywa¢ bedzie sie poprzez istniejace
dojécia/dojazdy, place i chodniki zgodnie z projektem zagospodarowania dziatki/terenu.

— Stanowiska postojowe — z uwagi na charakter inwestycji nie ustala sie.

— Uksztattowanie terenu - teren ptaski, zagospodarowany w czesci biologicznie czynnej trawa.
Projektowane zagospodarowanie terenu nie wprowadza zmian w uksztattowaniu terenu.

— Usuwanie odpaddéw - odpady bedg sktadowane w sposob selektywny w pojemnikach
i usuwane zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami obowigzujgcymi na
przedmiotowym terenie.

— Odprowadzenie Sciekow socjalno-bytowych - istniejgcym przytaczem do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarne;.

— Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — na witasny nieutwardzony teren dziatki
inwestycyjnej.

— Zaopatrzenie w wode - istniejacym przytaczem wodociggowym z istniejacej sieci
wodociggowej.

— Zasilanie w energie elektryczng - istniejacym przytaczem z istniejgcej sieci
elektroenergetyczne;.

— Zasilanie w energie cieplng — istniejacym przytaczem gazowym z istniejacej sieci gazowe;.

— Zapotrzebowanie w ciepto — istniejaca kottownia na paliwo gazowe.

— Zaopatrzenie w telekomunikacje - istniejaca kanalizacjg telekomunikacyjna.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI:

Bilans terenu

Powi(er22§;hnia Udziat p[)?centowy
m (]
Powierzchnia catkowita dziatki 1839,00 100,0%
Powierzchnia zabudowy istniejaca 960,40 30,47%




Pow. utwardzone (w tym drogi, place i chodniki ) 954,67 30,16%

Istniejaca

Tereny zielone 723,93 39,37%
5. INFORMACJE | DANE

Wody opadowe i roztopowe nie bedg odprowadzane na dziatki sgsiednie ani na pas
drogowy. Inwestycja nie powoduje zmiany naturalnego sptywu wod opadowych oraz
kierowania ich na teren sasiedniej dziatki.

Projektowana inwestycja nie zmieni stanu wody na gruncie.

Zabudowa i zagospodarowanie terenu nie bedzie ogranicza¢ dostepu do drogi publiczne;
dla innych dziatek, nie bedzie ogranicza¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkow tgcznosci dla innych dziatek.

Zabudowa i zagospodarowanie nie bedzie ogranicza¢ dostepu Swiatta dziennego do
pomieszczen na pobyt ludzi dla oséb trzecich.

Projektowana inwestycja nie bedzie wnosi¢ dodatkowych ucigzliwo$ci na tereny
sgsiadujace w zakresie zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgan.

tacznos¢ przewodowo lub bez przewodowo.

Ucigzliwo$ci dla Srodowiska powstate w trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji nie bedq
wykraczac poza granice dziatek.

Inwestycja nie bedzie emitowac do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym.
Inwestycja nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu do otoczenia.
Inwestycja nie narusza rownowagi przyrodniczej, nie utrudnia prowadzenia racjonalnej
gospodarki zasobami $rodowiska.

Na ewentualng wycinke drzew i krzewow nalezy uzyskac stosowne zezwolenie (nie dotyczy
drzew owocowych).

Na terenie planowane] inwestycji nie wystepujg zadne urzadzenia melioracyjne.

Na terenie planowanej inwestycji nie istniejg potrzeby ochrony srodowiska, o ktérych mowa
w szczegolnosci art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska ( Dz.
U.z2022r., poz. 2556 z pozn. zm.);

Na terenie planowanej inwestycji nie wystepujg ustalenia planéw ochrony ustanowionych
dla parkéw narodowych, rezerwatdw przyrody i parkow krajobrazowych, a takze dla innych

form ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach odrebnych o ochronie przyrody;




Zakazuje sie przeksztatcen powierzchni ziemi, zaktocajgcych naturalng rzezbe terenu;
Zakazuje sie odprowadzac nieczystosci ptynne do gruntu.

Na dziatce nie ma siedlisk ptakow.

Po zakonczeniu budowy teren nalezy uporzadkowac dojScia, dojazdy, chodniki
i place utwardzi¢, zagospodarowac tereny zielone, w tym adaptujac istniejaca zielen.

Dla projektowanego zamierzenia budowlanego nie wystepujg projektowane cechy
stwarzajace zagrozenie dla higieny i zdrowia uzytkownikow. Projektowana przebudowa z
nadbudowg o szyb windowy budynku Urzedu Gminy nie generuje ucigzliwych hataséw,
wibracji, zaktocen elektrycznych, promieniowania oraz zanieczyszczen wykraczajgcych
poza normy.

Dla inwestycji objetej opracowaniem okresla sie nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesne;.

Dziatka inwestycyjna jest wpisana do gminnej ewidencji zabytkéw oraz zamierzenie
budowlane jest lokalizowane na obszarze objetym ochrong konserwatorska.

Dziatka inwestycyjna nie podlega archeologicznej ochronie konserwatorskie;.

Ewentualne znalezione w czasie realizacji inwestycji przedmioty mogace by¢ zabytkiem
archeologicznym nalezy zabezpieczy¢ i oznakowa¢ oraz zawiadomi¢ o znalezisku
witasciwego Konserwatora Zabytkow.

Dziatki potozone sg poza terenami gorniczymi, narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi i
osuwania si¢ mas ziemnych.

Planowana przebudowa z nadbudowg o szyb windowy budynku Urzedu Miasta i Gminy
Jaraczewo nie znajduje sie w obszarze w stosunku do ktérego decyzjq o ustaleniu
lokalizaciji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, ustanowiony zostat zakaz, o
ktorym mowa w art. 22 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych ( Dz. U. z 2022 r., poz. 273 z pdzn.
zm.) oraz nie znajduje sie¢ w obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociggu, a takze w obszarze strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach

rurociagu.



— Planowana inwestycja nie kwalifikuje sie wg przepiséw odrebnych jako przedsiewziecie
mogace zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

— Projektowane zagospodarowanie terenu zaprojektowano w sposdb umozliwiajacy
swobodne przemieszczanie sig 0sob niepetnosprawnych, bez barier architektonicznych.

— Projektowany sposob zagospodarowania nie ogranicza i nie umozliwia zgodnego

z prawem dysponowania sgsiednimi posesjami.

6. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY
PRZECIWPOZAROWEJ, W SZCZEGOLNOSCI O DROGACH
POZAROWYCH ORAZ PRZECIWPOZAROWYM ZAOPATRZENIU
W WODE, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI

— Dla przedmiotowej inwestycji droga pozarowa nie jest wymagana.

— Dla przedmiotowej inwestycji zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru jest

spetnione poprzez istniejgca sie¢ hydrantowa.
7. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrze$nia

2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 1722) w sprawie uzgodnienia projektu zagospodarowania dziatki
lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu
urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej, niniejszy projekt nie podlega uzgodnieniu przez rzeczoznawce ds.
zabezpieczen przeciwpozarowych.

Powierzchnia wewnetrzna, wysokos$¢ i liczba kondygnacji:

= powierzchnia zabudowy 501,75 m?
=  wysokosé 9,18 m
» liczba kondygnac;ji 2 kondygnacja nadziemne oraz 1

kondygnacja czesciowo podpiwniczona

Informacja o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposoéb
uzytkowania:
Obiekt zostat podzielony na dwie strefy pozarowe:

— Istniejace kondygnacje nadziemne i cze$ciowe podpiwniczenie zaliczone do kategorii ZL Il1.

— Projektowana przebudowa z nadbudowg do oddzielne;j strefy pozarowej ZL III.



— Budynek stuzyt bedzie jako budynek uzytecznosci publiczne;.
Dopuszczalne powierzchnie dla wymienionych stref nie sg przekroczone .

Klasa odpornosci pozarowej oraz odpornosci
rozprzestrzeniania ognia przez sciany zewnetrzne i dachy.

Wymagang klasg odpornosci pozarowej dla budynku niskiego (N) posiadajacego dwie

ogniowej i stopniu

kondygnacje naziemne, zakwalifikowang do kategorii zagrozenia ludzi ZL Il jest klasa ,D”. Do
okreslenia klasy odporno$ci pozarowej ze wzgledu na czes¢ podziemng zaliczong do kategorii
zagrozenia ludzi ZL przyjeto, klase odporno$ci ogniowej ,C”.

Elementy budynku powinny by¢ nie rozprzestrzeniajace ognia, a ich klasa odpornosci

ogniowej wynosi:

Dlaklasy ,C" :
Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementow budynku
odporno$ci]  gtéwna  |konstrukcja  [strop  [Sciana  [Sciana [Przekrycie
pozarowej | konstrukcja dachu
budynku nosna zewnetrznajwewnetrzna |dachu
1 2 3 4 o 6 7
,C” R60 [R15 REIGO0  |EI30 [EI15 IRE15

Wymagana klasg odporno$ci pozarowej dla budynku niskiego (N) posiadajacego dwie

kondygnacje naziemne, zakwalifikowang do kategorii zagrozenia ludzi ZL Il w czesci budynku

zlokalizowanego na parterze i pietrze jest klasa ,D”. Do okreslenia klasy odpornosci pozarowej

ze wzgledu na czeSC podziemng zaliczong do kategorii zagrozenia ludzi ZL przyjeto, ze

budynek

jest niski.

Elementy budynku powinny by¢ nie rozprzestrzeniajace ognia, a ich klasa odpornosci

ogniowej Wynosi:

- Dlaklasy ,D":
Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku
odpornosci]  gtéwna  |konstrukcja  [strop  [Sciana  [Sciana [Przekrycie
pozarowej| konstrukcja dachu
budynku nosna zewnetrznajwewnetrzna  |dachu
1 2 3 4 3 6 7
D’ R30 (-) REI30  |EI30 (-) (-)

Wymagana klasg odpornosci pozarowej dla budynku niskiego (N) posiadajacego dwie
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kondygnacje naziemne, zakwalifikowang do kategorii zagrozenia ludzi ZL lll jest klasa ,D".

Elementy budynku powinny by¢ nie rozprzestrzeniajace ognia, a ich klasa odpornosci

ogniowej Wynosi:

- Dlaklasy ,D”:
Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku
odpornocil  gtéwna  |konstrukcja  |strop  [Sciana  [Sciana [Przekrycie
pozarowej| konstrukcja dachu
budynku nosna zewnetrznajwewnetrzna |dachu
1 2 3 4 9) 6 7
D’ R30 () REI30  |EI30 ) ()

Wszystkie elementy budowlane spetniajg wymagania klasy odpornosci ogniowej oraz
stopnia nierozprzestrzeniania ognia (NRO).

Oktadziny sufitow oraz sufity podwieszone wykonane z materiatow niepalnych lub
niezapalnych, niekapigcych i nieodpadajacych pod wptywem ognia.

Sciany oddzielenia przeciwpozarowego w klasie REI 120 odporno$ci ogniowej z drzwiami w
klasie odpornosci ogniowej El 60.

Na granicy stref pozarowych projektuje sie pas z materiatow niepalnych o klasie El 60
odpornosci ogniowej 0 szerokosSci co najmniej 4,0 m ocieplony wetng mineralna w klasie
odpornosci ogniowej REIG0.

Elementy oddzielenia przeciwpozarowego wykonane bedg z materiatéw niepalnych.
Elementy oktadzin elewacyjnych bedg mocowane do konstrukcji budynku w sposéb
uniemozliwiajacy ich odpadanie w przypadku pozaru w czasie nie krotszym niz wynikajacy

z wymaganej klasy odpornosci ogniowej dla sciany zewnetrznej El 30.

W strefach pozarowych ZL Il stosowanie do wykonczenia wnetrz materiatow i wyrobow
tatwo zapalnych, ktorych produkty rozktadu termicznego sg bardzo toksyczne lub
intensywnie dymigce jest zabronione.

Na drogach komunikacji ogolnej, stuzacych celom ewakuacji, stosowanie materiatow

i wyrobow budowlanych tatwo zapalnych jest zabronione.

Zagrozenie wybuchem w tym informacje dotyczace pomieszczen zagrozonych

wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w przestrzeni zewnetrznej

W obiekcie oraz w przestrzeni zewnetrznej wokot obiektu nie przewiduje sie materiatow

mogacych tworzy¢ mieszaniny wybuchowe, tak wiec brak jest stref zagrozenia wybuchem.
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Usytuowanie z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o
odlegtosciach od sasiadujacych obiektéw budowlanych, dziatek lub terenéw oraz
parametrach wplywajacych na odlegtosci dopuszczalne

- Od budynku gospodarczego na dziatce nr 719/1 — 11,16 m;
- Od budynku na dziatce nr 714/2— 23,56 m;
- Od budynku garazowego na dziatce nr 717/1 — 18,66m.

Przygotowanie obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan
ratowniczych, w tym informacje o drogach pozarowych oraz dojsciach dla ekip
ratowniczych:

a) droga pozarowa nie jest wymagana;

Zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym o wymaganej ilosci
wody do celéw przeciwpozarowych, urzadzen i innych rozwigzaniach w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, usytuowaniu zrédet wody do celéw
przeciwpozarowych, hydrantéw zewnetrznych lub innych punktéw poboru wody
oraz stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdéw pozarniczych:

a) wymagana ilo$¢ wody do celdéw przeciwpozarowych, stuzgca do zewnetrznego gaszenia

pozaru wynosi co najmniej 10dmd/s; wymog w powyzszym zakresie jest spetniony poprzez
istniejgca sie¢ hydrantowa,
b) Inne rozwigzania nie sg wymagane

Informacja o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony
przeciwpozarowej, zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6¢
pkt 1 lub ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie
rozwiagzan objetych projektem architektoniczno-budowlanym :

Nie dotyczy.

8. INFORMACJE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Biorac pod uwage zabudowe i sposob zagospodarowania terenu na dziatkach sasiednich wraz

z mozliwoscig potencjalnej ich zabudowy przy okreslaniu obszaru oddziatywania uwzgledniono
nastepujgce przepisy prawa:

-Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdzn. zm. );

-Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2020r. poz. 1609)
-Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terendéw (Dz.U.
2010 nr 109 poz. 719);
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-Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie

przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 nr 124, poz.

1030);

-Ustawa z dnia 21 marca 1985 o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r., poz. 470);

-Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z
1999r. Nr 43, poz.430 z p6zn. zm.);

Szczegbtowa podstawa
prawna

Okreslenie
wystepowania badz nie
obszaru oddziatywania

WYJASNIENIE

Granice dziatek wg OBSZAR Dla projektowanego zadania inwestycyjnego
uzytkowania ODDZIALYWANIA NIE oddziatywanie na dziatki sgsiednie nie
§12,271,272,273 - WT WYSTEPUJE wystepuje.
Uj§%c1|a_ v\\,/\;).lc_iy NIE DOTYCZY Nie wystepuje na analizowanym obszarze.
Zbiorniki bezodptywowe
na nieczystosci ciekte BRAK ODDZIALYWANIA |  Nie wystepuje na analizowanym obszarze
§36 - WT
Przydomowa lblqlo.glc’z na NIE DOTYCZY Nie wystepuje na analizowanym obszarze.
oczyszczalnia Sciekow
, Projektowana inwestycja bedzie korzystac z
Smietniki BRAK ODDZIALYWANIA istniejacych miejsc grpmadzema odpaddw
§23 - WT statych- wszystkie normy prawne
zachowane.
Miejsca postojowe BRAK ODDZIALYWANIA Istnigjqce stanOW|sl§a postOJo_we, .
§19,20 - WT zlokalizowane zgodnie z przepisami
Nastonecznienie .
$60 - WT BRAK ODDZIALYWANIA warunek spetniony
Przestanianie :
§13.1 - WT BRAK ODDZIALYWANIA warunek spetniony
Nie wptywa negatywnie na zabudowe oraz
Emisja hatasu BRAK ODDZIALYWANIA dziatki sgsiednie, poniewaz nie wykracza
poza ustawowe normy
Promieniowanie BRAK ODDZIALYWANIA | Nie wptywa negatywnie na zabudowe oraz
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elektromagnetyczne

Ochrona powietrza

Inne emisje

dziatki sgsiednie, poniewaz nie wykracza
poza ustawowe normy

Odlegtosci od drogi
art. 43 — Ustawa z dnia
21 marca 1985 o drogach
publicznych (Dz. U. z
2020 ., poz. 470);

OBSZAR Zachowano minimalng odlegtos¢ zabudow
ODDZIALYWANIA od dzia’fek%ro ogv ch B
WYSTEPUJE o

Dokonana analiza obszaru oddziatywania obiektu na dziatki sasiednie wskazuje, ze wystepuje

on na dziatce objetej inwestycjq tj. dz. nr 718/2i 718/3.

mgr inz. arch. KINGA SZYMCZAK
uprawnienia do projektowania bez ograniczen
w specjainosci architektoniczne)
upr. nr S1TYWPOKK/2020

OPRACOWALI:

mgr inz. arch. MAGDALENA GRALINSKA
uprawnienia budowlane do projektowania
bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej.
Nr ewid. 54/WPOKK/UpB/2011

mgr inz. PRZEMYStAW FATYGA
specjalnosc instalacyjna w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych
do projektowania bez ograniczen
nr ewid. WKP/0430/POOE/22|

14




