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STRONA TYTULOWA — PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI/TERENU
SPIS TRESCI:

Oswiadczenie projektantéw

Zaswiadczenia izb zawodowych i uprawnienia projektowe

CZESC OPISOWA

1.Przedmiot catego zamierzenia budowlanego

2.Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki/terenu, informacja o obiektach
budowlanych przeznaczonych do rozbidrki

3.Projektowane zagospodarowanie dziatki/terenu

3.1. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

3.2. Sposdb odprowadzania lub oczyszczania $ciekdw

3.3. Uktad komunikacyjny

3.4. Sposdb dostepu do drogi publicznej

3.5. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

3.6. Uksztattowanie terenu, uktad zieleni

4. Zestawienie powierzchni:

- zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektow budowlanych,

- drég, parkingdw, placéw i chodnikéw,

- biologicznie czynnej,

- innych czesci terenu niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami mpzp
lub decyzji o WZ albo uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j

lub inwestycji towarzyszacych
5. Informacje:

- 0 rodzaju ograniczen i zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu

wynikajace z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu;

- czy dziatka/teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane

do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie

budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorskg;

- okreslajgce wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke/teren zamierzenia
budowlanego jesli znajduje sie w granicach terenu gérniczego;

- o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow budowlanych i

ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi

6. Dane dotyczace ochrony przeciwpozarowej, a w szczegélnosci o drogach pozarowych
oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi
7. Inne niezbedne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania

obiektu budowlanego lub robot budowlanych
8.Informacje o obszarze oddziatywania obiektu

CZESC RYSUNKOWA

1. Rys. PZT1 - Projekt zagospodarowanie terenu
2. Rys PZT 2 - Plansza koordynacyjna sieci
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OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW | SPRAWDZAJACYCH

JEDNOSTKA »Kazmierczak, Samolewska — Architekci” sp.c.
PROJEKTOWA: ul. A. Frycza Modrzewskiego 3

ADRES: 64-100 Leszno www.architekci-leszno.pl
g:;‘ﬁ:zmm PRZEBUDOWA | ROZBUDOWA BUDYNKU SALI WIEJSKIEJ
BUDOWLANEGO: | REMIZY OSP W DLUZYNIE

ADRES: Dtuzyna, gm. Wtoszakowice

KATEGORIA OBIEKTU Kategoria nr IX/XVII

BUDOWLANEGO:

JEDNOSTKA 301307_2 DtUZYNA

EWIDENCYJNA:

OBREB EWIDENCYJNY:
NUMER DZIALKI

0003 WtOSZAKOWICE

EWIDENCYJINEJ: 356/8
INWESTOR/ADRES: | URZAD GMINY WtOSZAKOWICE
(imigi Ul. Karola Kurpinskiego 29

nazwisko/nazwa)

64-140 Wtoszakowice

TRESC OSWIADCZENIA:

nizej podpisani, po zapoznaniu sie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U. z 2020 r. poz. 1333, ) zgodnie z art.20 ust. 1 oraz art.34 ust 3d
pkt.1 tej ustawy oswiadczamy, ze projekt zostat sporzadzony zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

PROJEKTANTKA Gt.BR.ARCHITEKTURA
IMIE | NAZWISKO:

SPECJALNOSC:

NR UPRAWNIEN:

NR 1ZB:

mgr inz. arch.

Lidia Kazmierczak-Ratajczak
architektoniczna bez ograniczer,
1349/89/Lo, 858/86/Lo
WP-0086, WKP/BO/0315/15

PROJEKTANTKA SPRAWDZAJACA
BR.ARCHITEKTURA

IMIE | NAZWISKO:
SPECJALNOSC:

NR UPRAWNIEN:

NR 1ZB:

mgr inz. arch.

Alina Samolewska
architektoniczna bez ograniczen
1643/94/Lo,

WP-0189, WKP/BO/0013/15

PROJEKTANTKA BR.INST.SANITARNE
IMIE | NAZWISKO:

tech. bud.
Barbara Lisiecka

SPECJALNOSC: instalacyjno-inzynierskiej , instalacji sanitarnych
NR UPRAWNIEN: 909/86/Lo

NR IZBY: WKP/1S/2830/01

PROJEKTANT SPRAWDZAJACY mgrinz.

BR.INST.SANITARNE
IMIE | NAZWISKO:
SPECJALNOSC:

NR UPRAWNIEN:
NR IZBY:

Zygmunt Maniaczyk

instalacji sanitarnych bez ograniczen
1514/91/Lo

WKP/I1S/3070/01

PROJEKTANT BR. INST.ELEKTRYCZNE
IMIE | NAZWISKO:

SPECJALNOSC:

NR UPRAWNIEN:

NR IZBY:

inz.

Kazimierz Pawlicki

instalacyjno-inzynierskiej , instalacji elektrycznych
820/86/Lo,

WKP/IE/3807/01

PROJEKTANT SPRAWDZAJACY
BR.ELEKTRYCZNA
IMIE | NAZWISKO:

mgr inz.
Stawomir Wolski
instalacji elektrycznych bez ograniczen

SPECJIALNOSC: WKP/0218/POOOE/19
NR UPRAWNIEN: WKP/IE/0301/19

NR IZBY:

DATA OPRACOWANIA: | 11.10.2023

3|Strona




4|Strona



5|Strona



6|Strona



7|Strona



CZESC OPISOWA
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1.Przedmiot catego zamierzenia budowlanego

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest przebudowa i rozbudowa budynku Sali wiejskiej i remizy
OSP w Dtuzynie.

Obiekt jest usytuowany w wojewddztwie wielkopolskim, powiecie leszczynskim, gminie
Wtoszakowice, w miejscowosci Dtuzyna, na dziatce ewidencyjnej o nr 356/8 .

Dziatka nr 356/8 (pow. 2.500,0 m?) usytuowana jest w Dtuzynie, przy skrzyzowaniu ulic Szkolnej i
Strazackiej.

2.Istniejacy stan zagospodarowania dziatki/terenu, informacja o obiektach budowlanych
przeznaczonych do rozbidrki

Istniejacy stan zagospodarowania

Dziatka nr 356/8 ma pow. 2.500,0 m2 . Dziatka ma ksztatt romboidalny, znajduje sie po wschodniej
stronie centralnej czesci wsi.

Teren dziatki 356/8 jest zabudowany istniejgcym budynkiem remizy OSP z salg miejskg, na terenie
znajduje sie dojazd do bramy remizy z ulicy Szkolnej
oraz chodnik wzdtuz budynku i zadaszony taras i
utwardzeniem od strony tylnej. Pozostata czes¢
terenu jest nieutwardzona i pokryta zielenia.
Budynek istniejgcy jest dwukondygnacyjny z
poddaszem uzytkowym, przykryty dachem stromym
pokrytym blachg dachéwkowa.

Teren nie jest wygrodzony od strony ulic, natomiast
jest wygrodzony ogrodzeniem z siatki do strony
zachodniej — w granicy z sasiednig dziatkg z
zabudowa mieszkaniowa.

Projektowana przebudowa i rozbudowa wymaga nastepujacych rozbiérek:

- demontaz dachu na budynku istniejgcym wraz z czescig Scianki kolankowej,

- rozbiérke zadaszenia tarasu od strony tylnej,

- demontaz utwardzenia chodnika i tarasu,

- usuniecie mtodych drzew w miejscu planowanego parkingu — do przesadzenia.

Istniejgce maszty flagowe zostane przestawione w nowe miejsce — przy istniejgcym wjezdzie- dojsciu
do remizy OSP.

Do istniejgcego budynku jest doprowadzone przytagcze wodociggowe, przytgcze kanalizacji sanitarnej i
przytacze energetyczne.

3.Projektowane zagospodarowanie dziatki/terenu

Projektowane zagospodarowanie obejmuje rozbudowe istniejgcego budynku — od strony bocznej-
wschodniej i tylnej- pétnocnej, z towarzyszgcymi elementami takimi jak:

- utwardzony podest i dojscie do budynku,

- utwardzony wjazd do nowego garazu OSP,

- taras przy Sali widowiskowej,

- wjazd na teren dziatki z drogg wewnetrzng i miejscami postojowymi — od strony ul. Strazackiej,

- zielen w formie trawnikdw i nasadzen z krzewdw i drzew, w tym przesadzone drzewa istniejgce.
Projektowany budynek bedzie obiektem jednokondygnacyjnym z poddaszem nieuzytkowym,
przykryty dachem spadzistym pokrytym blachg oraz otoczony podestem i tarasem z ptaskimi
zadaszeniami w formie drewnianych altan, pergoli.

Do istniejgcego budynku jest doprowadzone przytacze wodociggowe, przytgcze kanalizacji sanitarnej i
przytacze energetyczne.

Istniejgce przytacze wodociggowe koliduje z lokalizacjg rozbudowy, dlatego zostanie skrécone na
Scianie projektowanego garazu i w tym miejscu zostanie wykonany zestaw wodomierzowy.

Nie projektuje sie zadnego dodatkowego wygrodzenia dziatki.

Poziom posadzki parteru +-0,00 w czesci projektowanej pozostaje na poziomie posadzki istniejgcej.
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Bilans terenu:
- powierzchnia dziatki — 2.500,0 m?
- powierzchnia zabudowy — ogdtem 365,68m?, w tym:
- istniejacy budynek - 114,00 m?
- projektowana rozbudowa — 251,86 m2
- powierzchnia utwardzona - 307,45 m?
- istniejacy — 44,0 m?
- projektowana — 263,45 m?
- powierzchnia biologicznie czynna — 1.746,19 m”
- miejsca postojowe o nawierzchni azurowej — 80,5 m’

3.1. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi — nie dotyczy

3.2. Sposdb odprowadzania lub oczyszczania Sciekdw — istniejgce odprowadzenie do kanalizacji
sanitarnej — bez zmian.

3.3. Uktad komunikacyjny — likwidacja istniejgcego zjazdu z ul. Szkolnej i wykonanie nowego zjazdu z
ul. Szkolnej oraz drugiego z ul. Strazackiej.

W projektowanej rozbudowie zaprojektowano garaz dla wozu strazackiego, natomiast na terenie
miejsca postojowe — 5 miejsc o wym. 2,5x5,0 i jedno dla niepetnosprawnych 3,6x5,0m.

Dojscia do budynku stanowig istniejgce i projektowane chodniki utwardzone.

3.4. Sposodb dostepu do drogi publicznej — projektowane zjazdy z ulicy Strazackiej i Szkolnej.

3.5. Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu

Budynek bedzie obstugiwany istniejgcymi przytgczami, ktére aktualnie obstugujg budynek istniejgcy:
a/ wodociggowym - istniejgce przytgcze wodociggowe wo32, koliduje z lokalizacjg rozbudowy,
dlatego zostanie skrocone na Scianie projektowanego garazu i w tym miejscu zostanie wykonany
zestaw wodomierzowy.

b/ kanalizacji sanitarnej - scieki sanitarne z budynku prowadzone bedg istniejgcym przytgczem ks160
do zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej ks200,

¢/ zasilanie elektroenergetyczne — budynek jest zasilany istniejgcym przytagczem energetycznym,

3.6. Uksztattowanie terenu, uktad zieleni

Uksztattowanie terenu - teren jest ptaski. Poziomy terenu okreslony na mapie wynosi 99,13- 99,36
mnpm, a poziom 0,00 zaprojektowano na poziomie posadzki budynku istniejgcego.

Uktad zieleni

Po realizacji inwestycji — wykonanej rozbudowie budynku, wykonaniu infrastruktury, utwardzen -
teren zostanie zagospodarowany zielenig ozdobng w tym przesadzone zostang istniejgce drzewa
kolidujgce z projektowanym parkingiem.

Lokalizacje projektowanego zamierzenia budowlanego oraz przebieg istniejgcych sieci i przytgczy
przedstawia rysunek PZT1.

4. Zestawienie powierzchni:

- powierzchnia dziatki — 2.500,0 m?

- powierzchnia obiektéw budowlanych, powierzchnia zabudowy tacznie — 365,68 m>

co stanowi 14,63 % powierzchni dziatki

- powierzchnia utwardzert — 307,45 m?

- biologicznie czynnej — 1.746,19 m” co stanowi 69,85% powierzchni dziatki,

- parking o nawierzchni azurowej — 80,5 m*.

- innych czesci terenu niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami mpzp lub decyzji o WZ
albo uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych — nie
dotyczy.
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5. Informacje:
- 0 rodzaju ograniczen i zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajace z aktéw

prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

Teren jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym Uchwatg
NR XL/310/2022 RADY GMINY W£OSZAKOWICE z dnia 30 maja 2022 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu geodezyjnego Dtuzyna.

Tern objety inwestycjg znajduje sie w jednostce MN/U 20.

Ten akt prawa miejscowego m.in. okredla:

§ 9. 4. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonych na
rysunku planu symbolami: .... MN/U20 .... ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, szeregowa lub blizniacza.

2) przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwa dziatalno$¢ ustugowa;

3) lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowego lub ustugowych na kazdej dziatce budowlanej,
przy czym w budynku mieszkalno-ustugowym powierzchnia lokalu ustugowego nie moze przekraczac
60% powierzchni uzytkowej budynku;

b) urzadzen budowlanych;

4) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku gospodarczo-garazowego wolnostojgcego lub
przybudowanego do innego budynku;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych nie wiekszg niz 12,0 m, liczac
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych nie wiekszg niz 6,0 m, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;

c) pozostatych obiektéw budowlanych — do 6,0 m;

6) dachy strome dwu lub wielospadowe, kryte dachéwka, materiatem dachéwkopodobnym Ilub
blachg, o kacie nachylenia od 25 do 45°;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,8;

8) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30 % dziatki budowanej;

9) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska na kazdg
dziatke budowlang oraz minimum 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji
ustugowej, oraz miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

- 0 ochronie konserwatorskiej, czy dziatka/teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg
wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorskg

Zgodnie z zapisem Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

4. W zakresie zabytkdw archeologicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) na obszarze planu wystepuje stanowisko archeologiczne nr 4 AZP 62-22/111;

2) ochrone zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego, zgodnie z rysunkiem planu;

3) nakaz uzyskania pozwolenia na badania archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na
budowe.”

Na terenie inwestycji nie wystepujg stanowiska archeologiczne objete ochrong.

- wptyw eksploatacji goérniczej na dziatke/teren zamierzenia budowlanego jesli znajduje sie w
granicach terenu gdérniczego — nie dotyczy,

- o _charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z
przepisami odrebnymi.
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Wykonanie obiektu budowlanego zgodnie z projektem i obowigzujgcymi przepisami odrebnymi i
szczegdtowymi nie stworzy zagrozenia dla srodowiska oraz nie wptynie ujemnie na higiene i zdrowie
uzytkownikow projektowanego budynku i jego otoczenia.

Zastosowane materiaty budowlane s3g przyjazne dla srodowiska naturalnego a ucigzliwosci zwigzane z
budowg beda miaty charakter okresowy, przejsciowy i po realizacji obiektu zanikna.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministra z dnia 10.09. 2019 roku/DU Nr 2019. po0z.1839 z
pozZniejszymi zmianami projektowany obiekt nie zalicza sie do inwestycji mogacych zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

6. Dane dotyczace ochrony przeciwpozarowej, a w szczegdélnosci o drogach pozarowych

oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi.

Droge pozarowag stanowig drogi otaczajgce dziatke.

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru o wydajnosci 10 dm?/s zapewnia istniejacy
hydrant zewnetrzny usytuowany w odlegtosci ~6,5m od obiektu- na terenie dziatki.

7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub robét budowlanych - nie dotyczy.

8. Informacje o obszarze oddziatywania obiektu.
Projektowany obiekt nie bedzie negatywnie oddziatywat na otoczenie oraz nie bedzie powodowat
ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek sgsiednich.

Projektowane zmiany nie wptywajag w_zakresie, ktéry zmienitby oddziatywanie budynku na
zagospodarowanie i zabudowe na dziatkach sgsiednich.

Definicja obszaru oddziatywania obiektu wg § 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (z
pdiniejszymi zmianami): teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie
przepisbw odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w
zagospodarowaniu, w tym zabudowy tego terenu.

Analiza funkcjonalno-uzytkowa dziatek sasiednich

Istniejgcy budynek po rozbudowie nie zmieni swego usytuowania w stosunku do dziatki sgsiedniej - >
4,0 m i nie ograniczy zagospodarowania i zabudowy na dziatkach sgsiednich ani nie ograniczy ich
uzytkowania.

Analiza obiektu kubaturowego

Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie funkcji i wymagan zwigzanych z uzytkowaniem
obiektu, takich jak: przepisy pozarowe, sanitarne, itd.:

- przestanianie (zjawisko przestaniania analizuje sie na podstawie §13.1. rozporzadzenia w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Analiza spetnienia
minimalnych wymagan w zakresie przestaniania, jest niezbedna zaréwno w odniesieniu do terenéw
zabudowanych jak i niezabudowanych).

Analiza obszarzu oddziatywania obiektu.

- zacienianie (zjawisko zacieniania reguluje §60 oraz rozporzadzenia w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie).

Projektowana przebudowa nie wprowadza zmiany w zakresie przestaniania ani zacienienia
pomieszczen mieszkalnych przeznaczonych na staty pobyt ludzi na dziatkach sasiednich.

Analiza przestaniania i zacieniania obejmuje dwie grupy uwarunkowan:
a) uwarunkowania wynikajgce z ogdlnych przepiséw techniczno-budowlanych, ktére regulujg
warunki lokalizacji i realizacji inwestycji — dla terenéw niezabudowanych nie nastepuje wykluczenie w
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zakresie lokalizacji zabudowy lub urzadzen budowlanych, dla terenéw zabudowanych nie nastepuje
zmiana warunkéw i standardéw uzytkowania.

b) uwarunkowania, wynikajgce z przestanek lokalnych, dotyczacych regulacji MPZP, Decyzji o WZ —
zagospodarowanie terendw sgsiednich, po realizacji inwestycji, bedzie mozliwe.

Analiza innych uwarunkowan formalno-prawnych mogacych mieé wptyw na okreslenie obszaru
oddziatywania.

Analiza Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pdin.
zmianami) pod katem wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktéry obiekt
oddziatuje wprowadzajac ograniczenia w jego zagospodarowaniu.

a/ zabudowa i zagospodarowanie dziatki - wg analizy zacienienia i przestaniania.

b/ miejsce gromadzenia odpaddw statych - usytuowanie pojemnikéw na odpady wg PZT — w
istniejgcym budynku garazowo-gospodarczym.

Opracowanie:

mgr inz. arch. Lidia Kazmierczak-Ratajczak
upr. nr 1349/89/Lo, 858/86/Lo
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