of Ty~
R FiC | W (T9¢4
1 7uclestiva 37, 72-300 Gryfice
Znak WP 6733/26.2022 M
DECYZJA NR 26/2022

o ustaleniu lokalizacji mWe(;istycle céiupibhnczE
Na podstawie art. 104 ustawy z dnia & CZEMWEA™TI60 “t-~=KOUERS" postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2000), art. 50 ust. 1, art. 52, art. 53 ust. 3, art. 4 i art. 54

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022
r. 503 ze zm.).

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 05.10.2022 r. zlozonego przez Powiat Gryficki reprezentowany przez
Staroste Powiatu Gryfickiego, ul. Plac Zwyciestwa 37, 72-300 Gryfice, w sprawie wydania decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej budowie Podstawowej
Szkoly Specjalnej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 1, obreb
geodezyjny Waniorowo, gm. Gryfice.

Gryfice, dniia 21.11.2022 r.

Auded)

ustalam na rzecz
Powiatu Gryfickiego, ul. Plac Zwyciestwa 37,72-300 Gryfice

warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego
dia inwestycji polegajgcej na budowie Podstawowej Szkoly Specjalnej wraz z niezbedna
infrastruktura techniczna na terenie dziatki nr 1, obreb geodezyjny Waniorowo, gm. Gryfice.

1. Rodzaj inwestycji:
Budowa Podstawowej Szkoly Specjalnej wraz z niezbedng infrastruktura techniczng na terenie dziatki
nr 1, obreb geodezyjny Waniorowo, gm. Gryfice.
Zgodnie z wnioskiem inwestycja obejmuje budowe nowej szkoly skiadajgcej sie z polgczonych ze sobg
funkcjonalnie budynku dydaktycznego i sali gimnastycznej oraz facznika komunikacyjnego z istniejgcym
internatem.
2. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o
warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) - zabudowa ustugowa - ustugi o$wiaty.
3. Warunki i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace

z przepiséw odrebnych:
Zakres rzeczowy inwestycji objetej wnioskiem dotyczy terenu, na ktérym brak jest planu miejscowego,
zatem decyzje niniejszg wydano zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
3.1 Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego.
a/. obowiazujaca linia zabudowy — nie wyznacza sie, lokalizacja zabudowy w wyznaczonym obszarze
inwestycyjnym w gtebi dziatki za istniejgcym budynkiem internatu. Lokalizacja zgodna z § 12
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225), obowigzuje
zachowanie odlegtosci od dziatek sgsiednich.
b/. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu — do 5%
powierzchni dziatki/ max. do 1500 m?2,
cl. szerokosci elewacji frontowej — do 59,00m

d/. wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — ilos¢ kondygnacii 1,
budynek dydaktyczny - wysoko$¢ do gzymsu do 3,60m, max. wysoko$¢ do kalenicy do 5,40m, budynek
sali gimnastycznej - wysoko$¢ do gzymsu do 5,50m, max. wysoko$¢ do kalenicy do 7,10m

e/. geometria dachu - dach dwuspadowy, lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci gtéwnych min.

10-259, pokrycie dachowe dachéwka lub blachodachéwka.

3.2 Inwestycja powinna byé zgodna z przepisami:
e Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.)
Zakres i tres¢ projektu budowlanego powinna by¢ dostosowana do specyfikacii i charakteru obiektu
oraz stopnia skomplikowania robot budowlanych (art. 34 ust. 2), zawarto$¢ projektu budowlanego
zgodna z art. 34 ust. 3. Obowigzuje zgodnos¢ projektu budowlanego z przepisami, w tym techniczno
— budowlanymi w zakresie ustalonym w art. 5.
® Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegblowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679). Zakres i forma projektu
budowlanego powinna odpowiadaé warunkom okreslonym w w/w Rozporzadzeniu oraz z
wynikajgcymi z w/iw ustawy przepisami odrebnymi, w zaleznoséci od zakresu inwestycji.
e Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. ). Dz. U 2 2022 r., poz.1225).
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e Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienie obiektow budowlanych (Dz.
U z 2012 r. poz. 463). Nalezy ustali¢ geotechniczne warunki projektowanego obiektu budowlanego
zgodnie z rozporzadzeniem.

e Ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz.
1072 ze zm.),

e Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 2028 ze zm.),

e  Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2233 ze zm.),
e Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 2 2022 r., poz. 916 ze zm.).

e Inwestycja poza obszarami Natura 2000.
4. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi:
Inwestycja nie zalicza sie do mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.
4.1 Planowana inwestycja powinna by¢ zgodna z warunkami okreslonymi w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1937 ze zm.).
4.2 Planowana inwestycja powinna by¢ zgodna z warunkami okreslonymi w ustawie z dnia 14 grudnia
2012 r. 0 odpadach (t. j. Dz. U z 2022 r., poz. 699 ze zm.).
4.3 Planowana inwestycja powinna by¢ zgodna z warunkami okreslonymi w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. 22022 r., poz. 1029 ze
zm.).
4.4 Planowana inwestycja nie moze pogorszy¢ stanu $rodowiska i wptywa¢ negatywnie na srodowisko,
ponad dopuszczalne normy, w tym okreslone przepisami Prawa ochrony $rodowiska oraz Prawa
wodnego.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz.
840). Nie dotyczy.

6. Obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

6.1 Obstuga komunikacyjna, dostep z drogi publicznej tj. drogi powiatowej Nr 3120Z dz. nr 89, 86/1.
Projekt decyzji uzgodniono z Zarzadca drogi tj. Zarzadem Drég Powiatowych w Gryfiach, postanowienie
nr 96/2022 z dnia 07.11.2022 r. (data wptywu 08.11.2022 r.), uzgodnienia dokonano z nastepujgcymi

uwagami:
1. Dostep komunikacyjny do dziatki nr 1 poprzez istniejacy zjazd z drogi powiatowej Nr 3120Z (dz.

dr nr 86/1) w m. Waniorowo — ewentualna przebudowa na warunkach zawartych w art. 29 ustawy
o drogach publicznych.

2. Rozpoczecie jakichkolwiek prac w granicach pasa drogowego wymaga uzyskania zezwolenia
na zajecie pasa drogowego wydanego na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy o drogach publicznych
przez zarzadce drogi.

3. Na podstawie art. 39 ust. 1 ustawy o drogach publicznych zabrania si¢ w pasie drogowym
lokalizacji obiektéw budowlanych, umieszczania urzadzen, przedmiotow i materiatéw
niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, chyba, ze
uzyskano zezwolenie, o ktérym mowa w art. 39 ust. 3 ustawy;

6.2 Warunki umieszczenia urzgdzen obcych w pasie drogowym nalezy uzgodni¢ z zarzgdem drogi na
etapie wykonywania dokumentacji budowlanych poszczegdinych branz.
6.3 Do dziatki oraz do obiektu nalezy zapewni¢ dojécie i dojazd z drogi publicznej, odpowiednie do
przeznaczenia i sposobu uzytkowania oraz wymagar dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, okreslonych w
przepisach odrebnych. Miejsce postojowe na terenie dziatki.
6.4 Media:
e Podtaczenie do sieci wodociggowej zgodnie z pismem Zaktadu Ustug Komunalnych w
Gryficach z dnia 25.10.2022 r., znak: OWK.4036.150.2022 APT.
e Zgodnie z ww. pismem brak mozliwosci odbioru $ciekow sanitarnych. W zwigzku z tym
dopuszcza sie lokalizacja na terenie dziatki zbiornika bezodptywowego na nieczystosci ciekte
lub przydomowej oczyszczalni Sciekow.

e Odprowadzenie wéd opadowych na teren wiasny dziatki w przypadku braku kanalizacji
deszczowej.

e W zaleznosci od przyjetych rozwigzan technicznych dotyczacych odprowadzania woéd
opadowych inwestycja moze wymagac pozwolenia wodnoprawnego (zgodnie z art. 389 pkt 6
ustawy Prawo Wodne).

e Podigczenie do sieci energii elektrycznej zgodnie z zapewnieniem ENEA Operator Sp. z 0. o.
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6.5 Likwidacja kolizji i zblizenia od istniejace]j infrastruktury technicznej podziemnej i nadziemnej na
warunkach okreslonych przez jej Zarzadcow.

7. Wymagania dotyczace intereséw oséb trzecich.

Realizacje inwestycji nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajgcy ochrone uzasadnionych interesow oséb
trzecich, a w szczegdélnosci nie moze:

-emitowac hatasu, wibracji, promieniowania i powodowa¢ zakiécen elektrycznych,

-zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby.

o Inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej dla innych dziatek.

o W projekcie budowlanym nalezy zastosowaé takie rozwigzania, aby nie wnosi¢ dodatkowych
ucigzliwosci na tereny sasiednie, w zakresie zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgan.

. Realizacja inwestycji nie moze zmieni¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach.

o Kolizje z istniejagcym uzbrojeniem terenu nalezy uzgodni¢ z gestorami poszczegdlnych sieci.

o Stronami postepowania sg wiasciciele dziatek przez ktdre przechodzi przedmiotowa inwestycja.

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy spetnié wymagania dotyczace ochrony intereséw prawnych oséb
trzecich w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspoétzycia spotecznego.

8. Ochrona wedtug przepiséw odrebnych,

8. 1 Teren nie jest narazony na osuwanie sie mas ziemnych oraz nie jest terenem gérniczym.

8. 2 Ochrona gruntéw rolnych i lesnych - Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i

le$nych (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1326 ze zm.) dziatka nr 1 uzytki Bz.

9.Linie rozgraniczajace teren inwestycji — obszar lokalizacji inwestycji - mapa zasadnicza 1:1000.
Uzasadnienie

W dniu 05.10.2022 r. do Urzedu Miejskiego w Gryficach wptynat wniosek ztozony przez Powiat Gryficki,

ul. Plac Zwyciestwa 37, 72-300 Gryfice, w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego dla inwestycji polegajacej budowie Podstawowej Szkoly Specjalnej wraz z niezbedna

infrastruktura techniczna na terenie dziatki nr 1, obreb geodezyjny Waniorowo, gm. Gryfice.

Przedmiotowa inwestycja zostata zaliczona do przedsiewzieé celu publicznego zgodnie z art. 2 pkt 5

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 6 ust. 6 ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 ze zm.). Art. 6 pkt 6

ustawy o gospodarce nieruchomosciami okresla jako cel publiczny m.in. budowe i utrzymywanie

szkét publicznych.

Inwestor zatgczyt kopie mapy z lokalizacjg przebiegu inwestycji. Decyzje przygotowano w oparciu o art.

50, 51 ust. 1 pkt 2, 52, 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym. Ustalenia decyzji uwzgledniajg wymagania przepiséw odrebnych (uzgodnienia na

etapie projektu decyzji).

Zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 1 ustawy, stosownie do ktdrego witasciwy organ w postepowaniu zwigzanym

z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje analizy warunkow i

zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Szczegdlne znaczenia ma analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,

wynikajacych z przepisow odrebnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym

przewiduje sie realizacje inwestycji, o czym stanowi art. 53 ust. 3 pkt 1 ustawy.

Zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odmoéwic¢

ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z

przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 107 § 4 odstepuje sie od uzasadnienia decyzji, gdy uwzglednia ona w catosci zadanie

strony.

Decyzje wydano po uzgodnieniu z:

- Zarzgdem Dr6g Powiatowych w Gryficach postanowienie nr 96/2022 z dnia 07.11.2022 r. (data wplywu

08.11.2022 r.) - uzgodnienie decyzji w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego

(uzgodnienia dokonano przy zachowaniu warunkéw okreslonych w pkt 6.1 niniejszej decyzji);

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w
Szczecinie - uzgodnienie decyzji w zakresie przedsiewzie¢ wymagajacych uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego (organ nie zajagt stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o
uzgodnienie, co uznano za uzgodnienie decyzji).
POUCZENIE

Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - odwotanie od decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okresla¢ istote i
zakres zadania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie.
Zgodnie z art. 53. ust. 7 w/w ustawy - Nie stwierdza sie niewaznosci decyzji o ustaleniu Iokalizacji
inwestycji celu publicznego, jezeli od dnia jej doreczenia lub ogloszenia uplyneto 12 miesiecy. Art. 158
§ 2 Kodeksu postepowania administracyjnego stosuje sie odpowiednio.



Zgodnie z art. 53. ust. 8 w/w ustawy - Nie uchyla sie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w
przypadku wznowienia postgpowania na podstawie art. 145 § 1 pkt 4 Kodeksu postgpowania
administracyjnego, jezeli uptyneto 12 miesiecy od dnia jej dorgczenia lub ogtoszenia.

Zgodnie z art. 55 w/iw ustawy - decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ
wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budoweg.

Zgodnie z art. 56 w/w ustawy - Nie mozna odmowic ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego,
jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie upowaznia Inwestora do rozpoczecia
realizacji inwestycji. Przed przystapieniem do robét Inwestor winien wystgpi¢ do Starosty Gryfickiego z
wnioskiem o wydanie decyzji o pozwolenie na budowe, ztozonym zgodnie ze wzorem ustalonym w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie wzoréw: wniosku o
pozwolenie na budowe, oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz. U. z 2003 r., Nr 120, poz. 1127).

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy, projekt decyzji sporzadzit mgr inz. arch. Patrycjusz Szewczyk -
Zachodniopomorska Okregowa Izba Architektow Nr ZP-0473, uprawnienia budowlane w
specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen nr 12/ZPOIA/2005.

Na podstawie art. 127 § 11 2, art. 129 § 1 i 2 w zwigzku z art. 17 Kodeksu postgpowania
administracyjnego, od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Szczecinie za posrednictwem Burmistrza Gryfic w terminie 14 dni od dnia
jej doreczenia.

Na podstawie art. 127 a § 1 i 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego, w trakcie biegu
terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwofania wobec
Burmistrza Gryfic, ktory wydat niniejszg decyzje. Z dniem doreczenia Burmistrzowi Gryfic oswiadczenia
o0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna.

Zataczniki:
mapa w skali 1: 1000.

Otrzymuja:
@ Powiat Gryficki reprezentowany przez Staroste Powiatu Gryfickiego

ul. Plac Zwyciestwa 37, 72-300 Gryfice
2. Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy w Waniorowie, Waniorowo 4, 72-300 Gryfice
3. Ala

Zwolniono z optaty skarbowej na podstawie
czesci |, pkt. 8, kolumna 4 zatgcznika do
ustawy z dnia 16.11.2006 r. o optacie skarbowej
(t.j. Dz. U.z 2022 r., poz. 2142 ze zm.).
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