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OPIS TECHNICZNY

DO PROJEKTU PRZEBUDOWY | ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA PODDASZA
NIEUZYTKOWEGO SZKOtY PODSTAWOWEJ NA FUNKCJE PRZEDSZKOLA | PRZEBUDOWY
PARTERU BUDYNKU W ZAKRESIE WYBICIA OTWORU DRZWIOWEGO WRAZ
Z DOPROJEKTOWANIEM PODESTU ZEWNETRZNEGO

PRZEDMIOT ZAMIERZENIA INWESTYCYJNEGO
INWESTOR

GMINA CHMIELNO
UL. GRYFA POMORSKIEGO 22
83-333 CHMIELNO

LOKALIZACIA INWESTYCII

KOZYCZKOWO

GMINA CHMIELNO

dz. nr110/1
[220501_2.0006.110/1]

JEDNOSTKA PROJEKTOWA

Kr. ARCHITEKT Ewelina Kropidtowska
Rynek 5A, 83-300 Kartuzy

PODSTAWA OPRACOWANIA

Zlecenie Inwestora

Uchwata Nr XXVII/ 290/2017 z dnia 2017-08-31 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Kozyczkowo przyjetego uchwatg
Nr XXV11/267/2006 Rady Gminy Chmielno z dnia 25 lipca 2006 roku

Mapa do celdw informacyjnych z uzbrojeniem terenu, w skali 1:500

Obowigzujace przepisy Prawa Budowlanego, BHP oraz przepisy szczegdtowe

Warunki techniczne przytaczeniowe do medidw

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania
poddasza nieuzytkowego na funkcje przedszkola oraz przebudowa parteru budynku w zakresie
wybicia otworu drzwiowego wraz z doprojektowaniem podestu zewnetrznego. Niniejsza czes¢
budynku jest parterowa z poddaszem, niepodpiwniczona. Stanowi czesc istniejgcego zespotu
sportowego w Szkole Podstawowej. Kategoria obiektu budowlanego- IX.

Budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej murowanej. Budynek posadowiony na fawach
fundamentowych zelbetowych, $ciany murowane, strop zelbetowy, drewniana wiezba
dachowa. Dach kryty dachowka ceramiczna.



1.6 CEL OPRACOWANIA

Celem inwestycji jest zmiana sposobu uzytkowania poddasza nieuzytkowego budynku szkoty
na funkcje przedszkola oraz przebudowa parteru budynku w zakresie wybicia otworu
drzwiowego wraz z doprojektowaniem podestu zewnetrznego na terenie dziatki nr 110/1 obr.
Kozyczkowo, gm. Chmielno.

2. STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Nieruchomos¢ gruntowg stanowi dziatka nr 110/1 potozona w miejscowosci Kozyczkowo, gmina
Chmielno. Przedmiotowy teren stanowi wtasnos¢ Inwestora.
Teren ma ksztatt nieregularny, zabudowany budynkiem szkoty, teren jest wzglednie ptaski.

Przedmiotowy teren graniczy:
e Od strony zachodniej — z dziatkg budowlang nr 111/1
e Od strony potudniowej — z dziatkami budowlanymi nr 112/3 i 112/4
e Od strony pétnocnej - z dziatkg drogowa nr 48 oraz dziatkg budowlang nr 109/1
e Od strony wschodniej — z dziatkg drogowg nr 109/6
Teren jest ogrodzony, porosniety niskg roslinnoscia.

Dziatka nr 110/1 w Kozyczkowie posiada dostep do drogi publicznej. Dojazd do budynku odbywa
sie poprzez wyznaczong droge dojazdowa.

Istniejgce uzbrojenie terenu - w sasiedztwie dziatki przebiega sie¢ elektroenergetyczna,
teletechniczna, kanalizacji sanitarnej, wodociggowa i gazowa. Istniejgce uzbrojenie terenu jest
wystarczajgce dla planowanej inwestycji.

Na terenie dziatki przewidziano 12 miejsc postojowych w tym 2 miejsca postojowe przeznaczone
dla oséb niepetnosprawnych.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

3.1 Projekt zagospodarowania terenu dla planowanej inwestycji przedstawiono w formie
rysunkowej. Obejmuje on lokalizacje budynku, dojs¢ i dojazddw, istniejgcych i projektowanych
miejsc do parkowania samochoddéw osobowych, miejsc dla pojemnikéw na odpady state oraz
zieleni.

3.2 SPOSOB ODPROWADZANIA SCIEKOW
Odprowadzenie $ciekéw bedzie odbywato sie do zbiorczej kanalizacji sanitarne;.
3.3 UKLAD KOMUNIKACYJNY

Wejscie do przedmiotowe]j czesci budynku odbywa sie od strony wschodniej. Wejscie to
przystosowane jest do oséb niepetnosprawnych, zlokalizowane w poblizu miejsc postojowych
dla niepetnosprawnych z zapewnionym dojsciem o szerokosci wiekszej niz 1,5m. Natomiast z
uwagi na bezpieczenstwo pozarowe projektuje sie wyjscie od strony elewacji zachodnie;j.
Wijazd na dziatke oraz wejscie zapewniono od strony pétnocnej — drogi dz nr 48 obr.
Kozyczkowo. Przewiduje sie zapewnienia dodatkowych miejsc postojowych — 3 miejsca
postojowe.



3.4 SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ

Dziatka nr 110/1 w Kozyczkowie posiada dostep do drogi publicznej poprzez dziatki drogowe
stanowigce wtasnosé¢ Gminy Chmielno — dz nr 48 obr. Kozyczkowo (poza granicami MPZP).
Dojazd do budynku odbywa sie poprzez wyznaczong droge dojazdowa.

3.5 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Projektuje sie wykonanie nastepujgcych przytaczy infrastruktury technicznej:

e zasilanie w energie elektryczng — bez zmian, z istniejgcego przytacza kablowego z sieci
elektroenergetycznej;

e zaopatrzenie w wode — bez zmian, z sieci wodociggowej na warunkach gestora sieci

e odprowadzenie $ciekdw — bez zmian, z sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach
gestora sieci,

e ogrzewanie budynku — bez zmian, z istniejgcej kottowni — kociot na paliwo state;

e odpady state usuwane bedy do pojemnika z blachy nierdzewnej lub tworzywa
sztucznego i wywozone na wysypisko Smieci, z ktérego korzysta gmina;

3.6 UKSZTALTOWANIE TERENU | UKtAD ZIELENI

W ramach realizowanej inwestycji nie planuje sie wykonywania robdt ziemnych zmierzajgcych
do zmiany uksztattowania terenu. Nie planuje sie rdwniez wykonania robét budowlanych
wplywajacych na zielen niskg ani wysokag wystepujacg w formie grup drzew i krzewow.

3.7 SPOSOB ODPROWADZENIA WOD DESZCZOWYCH

Wody opadowe z dachu budynku przez system rynien i rur spustowych oraz z terenéw
utwardzonych odprowadzone bedg powierzchniowo na teren dziatki inwestora. Projektowane
odprowadzenie wéd opadowych nie spowoduje zalewania dziatek sgsiednich ani naruszenia
intereséw oséb trzecich.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI NR 110/1

e Powierzchnia terenu inwestycji - 7400 m?

e Powierzchnia zabudowy - 1325,68 m?

e Wskaznik powierzchni zabudowy -17,91%

e  Powierzchnia utwardzona istniejgca -1027,46 m?

e  Powierzchnia utwardzona projektowana -7,22 m?

e  Powierzchnia zieleni niskiej - 5039,64 m?

e  Powierzchnia biologicznie czynna - 5039,64 m?

e  Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 68,10%

e Liczba kondygnacji budynku -2

e Wysokos¢ budynkéw w kalenicy -10,63 m,
(wymagane: max. 12,5 m) - warunek spetniony

e  Geometria dachéw - 45 stopni

(wymagane: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15-45 stopni)-
warunek spetniony

e Liczba miejsc postojowych- istniejgce miejsca postojowe: 12 (w tym dwa dla osdb nps) +
nowoprojektowane 3 miejsca postojowe, tgcznie 15 miejsc postojowych (wymagane: minimum 12
miejsc postojowych w tym dwa miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg)-
warunek spetniony
Warunki urbanistyczne dla przedmiotowej dziatki s spetnione.



5.

5.1.

5.2.

53

5.4.

DANE | INFORMACIE

OGRANICZENIA | ZAKAZY W ZABUDOWIE WYNIKAJACE Z MPZP

Teren znajduje sie w obszarze Kaszubskiego Parku Krajobrazowego w Zespole Przyrodniczo-
Krajobrazowym "Dolina teby". Teren potozony w zasiegu strefy ochronnej gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP 111 ,,Subniecka Gdarnska”. Teren potozony w obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej/wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw. Teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego.

Zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

1) Linie zabudowy:

- maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi, dz nr ewid
gruntu 48 (poza granicami planu, jak na rysunku planu);

- maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi
wewnetrznej 04-KDW, jak na rysunku planu;

2) Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: maksymalnie 35%;

3) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20% pow. dziatki budowalnej objetej
inwestycja;

4) Intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna — jak w
stanie istniejgcym, maksymalna 1,0;

5) Woysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12,5m;

6) Ksztatt dachu: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15-45
stopni (nie dotyczy dachéw nad wejsciami, gankami, tarasami, lukarnami itp., dopuszcza
sie dachy ptaskie nad czescig obiektu);

7) Wielko$¢ terenu: dla nowych podziatéw minimalna nie ustala sie, maksymalna — 0,76 ha;

8) Inne gabaryty obiektéw: dowolne;

Spetnione zostaty wszystkie warunki wynikajace z wyzej wymienionej lokalizacji.

WPIS DO REJESTRU ZABYTKOW, EWIDENCII ZABYTKOW, OBSZAR OBJETY OCHRONA
KONSERWATORSKA

Teren potozony w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w gminnej/wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Teren potozony w strefie ochrony
konserwatorskiej zespotu ruralistycznego.

.WPLYW EKSPLOATACIJI GORNICZE)

Teren inwestycji nie znajduje sie w granicach terenu objetego wptywem eksploatacji gornicze;.
Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest na terenie, gdzie nie wystepujg szkody gérnicze.

DANE DOTYCZACE ZAGROZEN SRODOWISKA

Planowana inwestycja nie podlega Rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 24 wrzesnia 2002
roku w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko oraz szczegdtowych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzieé¢ do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.



6.1.

6.2.

Projektowany obiekt nie bedzie miat negatywnego wptywu na Srodowisko oraz higiene i
zdrowie uzytkownikéw i ich otoczenia. Wode do celdw higieniczno-bytowych pobierac sie
bedzie ze zbiorczej sieci wodociggowe]j. Odprowadzenie Sciekdw do sieci kanalizacji sanitarne;j.
Ogrzewanie obiektu z istniejgcej kottowni - kociot na paliwo state. Odpady state usuwane sg do
pojemnikéw z blachy nierdzewnej (ocynkowanej) lub tworzywa sztucznego i wywozone na
wysypisko przez specjalistyczng firme.

WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)

DROGI POZAROWE

W zwigzku z warunkami lokalnymi, w szczegélnosci architektonicznymi, droga pozarowa do
budynku zostata poprowadzona na terenie dziatki, gdzie koriczy sie tzw. Koncowymi odcinkami
o dt. do 15m w ksztafcie litery ,L”.

Zapewnia sie przy tym potgczenie drogi z wejsciem do budynku a dalej przez pozioma i pionowa
droge ewakuacyjng do strefy pozarowej ZL Il utwardzonym dojsciem o szerokosci min. 1,5m i
dtugosci do 30m.

ZAOPATRZENIE W WODE DO ZEWNETRZNEGO GASZENIA POZARU

Projektowana strefa pozarowa bedzie posiadata wode do zewnetrznego gaszenia pozaru w
ramach ilosci wymaganej dla catego budynku.

INNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI | CHARAKTERU INWESTYCII

Miejscem gromadzenia odpadéw statych stuzy¢ bedg pojemniki kontenerowe usytuowane na
dziatce wtasnej na utwardzonym podtozu. Odpady wywozone bedg na wysypisko w ramach
zawartej umowy z jednostky prowadzacg tego typu ustugi.

INFORMACIA O OBSZARZE ODDZIAtYWANIA OBIEKTU

Na podstawie art. 34 ust.1 e) Ustawy Prawo Budowlane, dla inwestycji polegajgcej na
przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania poddasza nieuzytkowego budynku szkoty
podstawowej na funkcje przedszkola i przebudowy parteru budynku w zakresie wybicia
otworu drzwiowego wraz z doprojektowaniem podestu zewnetrznego wraz z
zagospodarowaniem, okreslono obszar oddziatywania obiektu — miesci sie w catosci na dziatce
Inwestora, na ktérej zostat zaprojektowany tj. dz. nr 110/1 obr. Kozyczkowo, gm. Chmielno, w

zwigzku z czym nie wprowadza ograniczenn w zabudowie na dziatkach sagsiednich.

Szczegotowa ocena obszaru oddziatywania obiektu uwzglednia potencjalny wptyw planowanej
inwestycji na istniejgcg i przysztg zabudowe na dziatkach sgsiednich, zostata okreslona na
podstawie obowigzujgcych przepisdw techniczno- budowlanych i pozostatych.
Uwzgledniono przede wszystkim nastepujgce kwestie:
e zacienienia - m.in. na podstawie 8§60 rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;
e przestaniania - m.in. na podstawie §13.1 rozporzadzenia w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
e bezpieczenristwa pozarowego - m.in. na podstawie Rozdziat 7, §271 oraz zgodnie z
przepisami szczegblnymi zawartymi w §272 i §273 rozporzadzenia w sprawie



warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
e odptywu wdd opadowych - m.in. na podstawie §29 i §28 rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

Opracowata: mgr inz. arch. Oliwia Nadolska-Piotrowska

mgr inz. arch. Ewelina Kropidtowska



Kartuzy, 17.05.2022

OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 33 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (tekst jednolity:
Dz. U. 2020 r. poz. 1333.) oswiadczam, iz nie ma mozliwosci podtgczenia projektowanego budynku
szkoty na terenie dziatki nr 110/1 obr. Kozyczkowo, gm. Chmielno do istniejgcej sieci cieptowniczej,
zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7b ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo energetyczne
(Dz.U. z 2019r. poz. 755, z pdzn. zm.). Z przedtozonej mapy do celdow projektowych wynika, ze w
obrebie przedmiotowej dziatki nie ma istniejgcej sieci cieptowniczej.

Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia wynikajgcej z art.
233 § 6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997r. — Kodeks karny (Dz.U. z 2019r. poz. 1950.)

BRANZA: INST. SANITARNA
PROJEKTANT: mgr inz. KRYSTIAN GLODOWSKI

uprawnienie do projektowanie bez ograniczen

w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
cieplnych, wentylacyjnych gazowych, wodociggowych

i kanalizacyjnych nr POM/0303/PBS/16



Kartuzy, 17.05.2022

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane oswiadczam,
ze projekt zagospodarowania dziatki dla zmiany sposobu uzytkowania poddasza nieuzytkowego
budynku szkoty na funkcje przedszkola oraz przebudowa parteru budynku w zakresie wybicia otworu
drzwiowego wraz z doprojektowaniem podestu zewnetrznego na terenie dziatki nr 110/1 obr.
Kozyczkowo, gm. Chmielno. , zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami

wiedzy technicznej.

BRANZA:
PROJEKTANT:

SPRAWDZAIJACY:

DATA:

ARCHITEKTURA
mgr inz. arch. OLIWIA NADOLSKA-PIOTROWSKA

uprawnienie do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej nr 47/POOKK/V/2018

mgr inz. arch. EWELINA KROPIDLOWSKA

uprawnienie do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej nr 17/POOKK/V/2018

MAJ 2022 R.



