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OWIATOWY INSPEKTOR
EADZOIRU BUDOWL/\N\EGO
WE WSCHOWIE
Plac Kosynierow 1¢, 67-400 Wechowa

tel. 65 5402110 NIP 925-19-249-850 | |
Wschowa, dnia 10 wrzesnia 2021r.

PINB/11/7356/09/2021/15

DECYZJANRT77/2021

Na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — ,,Prawo budowlane”
(Dz. U. z 2020r. poz. 1333 zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — ,,Kodeks
postepowania administracyjnego” (Dz. U. z 2021r. poz. 735 zm.), po rozpatrzeniu sprawy
dotyczacej nieodpowiedniego stanu technicznego budynku gospodarczego o nr ewid. 290
potozonego we Wschowie przy ul. Plac Kosynieréw 2 na dziatce nr ewid. 1251,

. . Spotka Komunal
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego we Wschowie we Sf‘“éi&".ﬁwa Spzo.0

nakazuje
wilascicielom:

Wspélnocie Mieszkaniowej Plac Kosynieréw 2 we Wschowie

1. rozebraé, do dnia 31 grudnia 2021r. cze$¢ budynku gospodarczego o nr ewid. 290

potozonego we Wschowie przy ul. Plac Kosynieréw 2 na dziatce nr ewid. 1251:

— rozbiorki nalezy dokona¢é na odcinku okolo 5,7m liczagc od péinocnej Sciany
szczytowej tego budynku; ,

— zrozbidrki wylacza sie $ciane wschodnia tego budynku, pod warunkiem, Ze nie bedzie
stwarzata zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi imienia;

— nalezy pozostawi¢ réwniez fragment $ciany pémocnej, prostopadiej do sciany
wschodniej, w celu poprawienia stabilno$ci muru (zaleca si¢ zabezpieczenie
zwieficzenia muru przed wplywem czynnikéw atmosferycznych — dachéwka,
opierzenie itp.)

2. uporzadkowaé teren po rozbidrce;

Termin rozpoczecia robét z punktu 1 okredla sie na dzien, w ktorym minie 6 tygodni od
otrzymania niniejszej decyzji.

Roboty rozbiérkowe nalezy prowadzi¢ z zachowaniem przepiséw BHP.

UZASADNIENIE

W dniu 16 marca 2021r. na wniosek Spdétki Komunalnej Wschowa Sp. z o.0.
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego we Wschowie przeprowadzit kontrole stanu
technicznego budynku gospodarczego o nr ewid. 290 polozonego we Wschowie przy ul. Plac
Kosynieréw 2 na dziatce nr ewid. 1251.

1. znajduje sie tam budynek gospodarczy o wymiarach okofo 4,2x14,2m;

2. jest to budynek parterowy przekryty dachem plaskim;

3. budynek wzniesiono w technologii tradycyjnej: $ciany murowane, wiezba dachowa
drewniana, pokrycie z papy;

4. czed¢ potnocna budynku na odeinku okoto 5,7m jest w bardzo ztym stanie technicznym:

5. budynek na w/w odcinku nie jest uzytkowany natomiast pozostata cze$¢ nadal jest
uzytkowana;



6. obecne na wspdtwlascicielki budynku tj. Pani Wieslawa Heltman, Pani Teresa
Mikotajczak oraz przedstawicielka Spétki Komunalnej Wschowa Sp. z o0.0. Pani Lilith
Skowron os$wiadczyly, ze nie chca remontowaé czegsci budynku, ktéra nie jest

uzytkowana;

W ocenie organu nadzoru budowlanego, cze$¢ pdinocna przedmiotowego budynku, na
odcinku okoto 5,7m nie nadaje si¢ do remontu, tylko do rozbidrki, dlatego w przedmiotowym
postepowaniu  zastosowano przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dmia
30 sierpnia 2004r. w sprawie warunkdéw 1 trybu postepowania w sprawach rozbiérek nie
uzytkowanych lub niewykonczonych obiektow budowlanych (Dz. U. z 2004r. nr 198,
poz. 2043).

Na podstawie §2 pkt3 w/w rozporzadzenia przed wydaniem decyzji o nakazie
rozbiorki obiektu budowlanego, o ktdérej w art. 67 ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca
1994r. wlasciwy organ:

1) ustala przyczyny niewykonania przez wiasciciela lub zarzadce obiektu budowlanego
remontu, odbudowy lub wykonczenia obiektu budowlanego;

2) dokonuje ogledzin i oceny stanu technicznego, a w przypadku, o ktérym mowa w §4
ust.] (uzasadnione watpliwosci), nakazuje wiascicielowi lub zarzadcy sporzadzenie
ekspertyzy technicznej tego obiektu;

3) przeprowadza rozprawe;

Zgodnie z art. 89 §1 Kodeks postgpowania administracyjnego organ administracji
publicznej przeprowadzi w toku postgpowania rozprawe administracyjng w kazdym
przypadku, gdy wymaga tego przepis prawa.

W zwiazku z powyzszym w dniu 30 czerwca 2021r. w siedzibie PINB we Wschowie
przeprowadzono rozprawe administracyjna z udzialem pelomocnika Wspdlnoty
Mieszkaniowej Plac Kosynierow 2 we Wschowie - Pana Zfukasza Szafranka -
przedstawiciela zarzgdcy nieruchomosci — Spotki Komunalnej Wschowa Sp. z o.0.

W toku rozprawy Pan Lukasz Szafranek wyjasnil, ze obiekt nie byt remontowany od
wielu lat ze wzgledu na brak srodkoéw finansowych na ten cel. Dodal, ze czgs$¢ pdtnocna
przedmiotowego budynku na odcinku 5,7m liczac od jego poéinocnej Sciany szczytowej
powinna zostaé rozebrana poniewaz remont jest nieoptacalny.

Zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy Prawo budowlane, w stosunku do obiektow
budowlanych niewpisanych do rejestru zabytkéw, a objetych ochrona konserwatorskg na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego decyzje, o ktére] mowa
w ust. 1, organ nadzoru budowlanego wydaje po uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow.

Przedmiotowy obiekt budowlany nie jest wpisany do rejestru zabytkoéw, nie jest
réwniez ujety w gminnej ewidencji zabytkow, jednak dzialka, na ktorej sie znajduje potozona
jest na terenie chronionego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wschowa
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 694/134 decyzja wojewoddzkiego konserwatora
zabytkow z dnia 29.08.1968r. oraz pod nr 1295/2181A decyzjg wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw z dnia 31.01.1975r. dlatego ewentualne roboty rozbiérkowe lub remont przy
budynkach znajdujacych sie w tej strefie nalezato uzgodni¢ z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.

Powyzsze oznaczalo, ze organ nadzoru budowlanego przed wydaniem decyzji
nakladajacej obowigzek wykonania okreslonych robét budowlanych — w tym przypadku
rozbidrkowych — zobowigzany byl uzgodni¢ powyzsze z LWKZ w Zielonej Gorze.

Wojewadzki konserwator zabytkéw zobowigzany jest zajaé w tej sprawie stanowisko
w terminie 30 dni . Niezajecie stanowiska w tym terminie uznaje sie za uzgodnione (art.67

ust. 4 Prawa budowlanego).



Zgodnie z art. 106 §1 ustawy ,,Kodeks postepowania administracyjnego” jezeli przepis
prawa uzaleznia wydanie decyzji od zajecia stanowiska przez inny organ (wyrazenie opinii
lub zgody albo wyrazenie stanowiska w innej formie), decyzje wydaje sie po zajeciu
stanowiska przez ten organ.

W zwigzku z powyzszym, w dniu 2 lipca 2021r. PINB we Wschowie wydal
postanowienie nr 91/2021, ktérym zawiesil postepowanie w sprawie nieodpowiedniego stanu
technicznego budynku gospodarczego o nr ewid. 290 potozonego we Wschowie przy ul. Plac
Kosynieréw 2 na dziatce nr ewid. 1251.

Jednoczesénie postanowieniem nr 92/2021 z dnia 2 lipca 2021r. PINB we Wschowie
zwrocit sie do Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o zajecie stanowiska
w przedmiotowej sprawie.

Postanowienie nr 92/2021 zostalo odebrane przez Lubuskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w dniu 5 lipca 2021r. co oznacza ze 30-dniowy termin na zajecie
stanowiska uptynat w dniu 5 sierpnia 2021r.

W ustawowym terminie LWKZ w Zielone] Gorze nie zajal stanowiska w sprawie,
w zwigzku z czym ustapily przyczyny uzasadniajace zawieszenia postgpowania.

Zgodnie z art. 97 § 2 ustawy ,.Kodeks postepowania administracyjnego” gdy ustgpity
przyczyny uzasadniajace zawieszenia postgpowania organ administracji panstwowe]
podejmuje postepowanie z urzedu Jub na zadanie strony.

W dniu 24 sierpnia 2021r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego we Wschowie
wydal postanowienie nr 104/2021, ktérym podjal zwieszone postepowanie w sprawie
nieodpowiedniego stanu technicznego budynku gospodarczego o nr ewid. 290 potozonego we
Wschowie przy ul. Plac Kosynierdw 2 na dzialce nr ewid. 1251.

Jak juz wspomniano, jezeli nieuzytkowany obiekt budowlany nie nadaje si¢ do
odbudowy lub remontu witasciwy organ wydaje decyzje nakazujacg wilascicielowi rozbidrke
tego obiektu i uporzadkowanie terenu oraz okreslajacag terminy przystgpienia do tych robot i
ich zakonczenia.

Zgodnie z § 7 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004r.
w sprawie warunkoéw i trybu postepowania w sprawach rozbiorek nie uzytkowanych lub
niewykonczonych obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2004r. Nr 198, poz. 2043) termin
rozpoczecia rozbidrki nie moze by¢ krétszy niz 6 tygodni, liczac od dnia doreczenia decyzji
o nakazie rozbidrki.

Wobec powyzszego postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Lubuskiego Wojewodzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Gorzowie Wlkp. za moim posrednictwem w terminie 14 dni od

dnia jej dostarczenia;

Otrzymujg: \

1. Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Plac Kosynieréw 2 we Wschowie reprezentowana przez
zarzadce nieruchomosci — Spétke Komunalng Wschowa Sp. zo.0.

2. Czestaw Broczkowski

Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe we Wschowie

2. PINB-a/a
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