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Nr sprawy: 060A/2024/TR
Wszyscy uczestnicy postepowania

Wyjasnienia do SWZ nr 4

dot. postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego p.n.: Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastruktura
techniczna przy ul. Opolskiej w Gliwicach (dziatki nr 208/4, 207/1).

Zamawiajacy udziela wyjasnien i odpowiada na pytania, ktére wptynety dnia 31.05.2024r.

Pytanie 1.

Zamawiajacy wymaga wykonania przedmiotu zamoéwienia w terminie 18 miesiecy od daty podpisania umowy:.
Prosimy o potwierdzenie, ze powyzszy termin ulegnie odpowiedniemu przesunieciu w przypadkach, gdy z
przyczyn niezaleznych od Wykonawcy dotrzymanie ww. terminu nie bedzie mozliwe

Odpowiedz:

Wszystkie dopuszczalne zmiany terminu wykonania umowy wyspecyfikowane zostaty w § 18 ust.2.3 wzoru
kontraktu

Pytanie 2.

Ustalajac ryczaltowa forme wynagrodzenia Zamawiajgcy przerzucit na Wykonawce wszystkie konsekwencje

zwigzane z prawidlowym oszacowaniem wartos$ci robot. Zwracamy uwage, Ze nie zawsze jest mozliwe

przewidzenie wszystkich okoliczno$ci moggcych mie¢ wptyw na realizacje przedmiotowej inwestycji, zatem
prosimy o uwzglednienie w tresci Umowy mozliwosci:

a) uzyskania przez Wykonawce dodatkowego wynagrodzenia, w przypadku koniecznos$ci wykonania
zwiekszonego zakresu robot,

b) zmiany wynagrodzenia Wykonawcy w przypadku zmiany przez Zamawiajacego zakresu zaméwienia oraz
w przypadku zmiany rozwigzan technicznych, technologicznych lub materiatowych ze wzgledu na zmiany
obowigzujgcego prawa lub w sytuacji, gdy zastosowanie przewidzianych rozwigzan grozitoby nie
wykonaniem lub wadliwym wykonaniem przedmiotu Umowy,

c) zmiany wynagrodzenia w przypadku wprowadzenia na wniosek Zamawiajacego istotnych zmian w
dokumentacji projektowej,

d) aktualizacji wynagrodzenia, jezeli w trakcie realizacji robdt wystapi znaczna zmiana cen rynkowych.

Odpowiedz:

Wszystkie dopuszczalne zmiany w umowie wyspecyfikowane zostaty w § 18 i w § 10 wzoru kontraktu.

Pytanie 3.

Prosimy o zmiane zapiséw dotyczacych waloryzacji wynagrodzenia, tj. mechanizméw waloryzacyjnych , ktére
sa nielogiczne oraz majg charakter pozorny, a takze zmiane ograniczenia wynagrodzenia w drodze waloryzacji,
gdyZ obecne na poziomie 1% jest prawdopodobnie oczywista omytka pisarska Zamawiajacego.

Celem wprowadzania do umowy o zamoéwienie publiczne klauzul waloryzacyjnych (art. 439 Pzp) jest
rzeczywiste i uczciwe utrzymanie rdwnowagi ekonomicznej pomiedzy Wykonawca a Zamawiajacym, czyli
faktyczne umozliwienie zmiany wysoko$ci wynagrodzenia Wykonawcy w przypadku zmiany ceny materiatéw
lub kosztéw zwigzanych z realizacjg zamoéwienia. Dla prawidtowego zastosowania tego przepisu nie jest zatem
wystarczajace formalne zawarcie w projekcie umowy postanowien dotyczacych kwestii w tym przepisie
wymaganych, jak to jest w projekcie ww. umowy, ale konieczne jest takie okreslenie zasad waloryzacji, ktére da
stronom umowy realng szanse na zmiane wysokosci wynagrodzenia uwzgledniajacg zmiany cen na rynku i na
roztozenie ryzyka wzrostu cen na obie strony umowy. (por. wyrok KIO z 14.06.2022, sygn.. KIO 1192/22). Mimo
pozornego wypetnienia wymagan ustawowych, zawarta w projekcie umowy klauzula waloryzacyjna narusza
art. 439 ustawy, poniewaz proponowany mechanizm zmian i limity waloryzacji nie pozwalajg na zachowanie
réwnowagi ekonomicznej stron umowy w stosunku do stanu na dzien zlozenia oferty przez wykonawce,

1



minimalizujac ryzyko pokrzywdzenia obu stron umowy na skutek zmiany sity nabywczej pieniadza w okresie
realizacji zamoéwienia. Klauzula waloryzacyjna w obecnym ksztalcie, wbrew zatoZeniom art. 439 Pzp, przerzuca
caty ciezar ponoszenia ryzyka pdZniejszej zmiany stosunkéw gospodarczych na Wykonawce.

Odpowiedz:

Menadzer Projektu nie przychyla sie do prosby Wykonawcy. Wykonawca ma obowiazek skalkulowaé¢ cene w
oparciu o udostepniong dokumentacje, biorac pod uwage ryzyko wzrostu cen materiatéw i ustug. Ustawodawca
odstapit od sztywnego i odgérnego narzucenia zamawiajacym zapiséw waloryzacyjnych i jedynie okreslit ramy,
jakie musza by¢ spetnione. Ustawodawca kierunkowo wskazat, ze klauzula waloryzacyjna powinna zawieraé
zasady wprowadzenia zmian wysoko$ci wynagrodzenia naleznego wykonawcy w przypadku zmiany ceny
materiatéw lub Kosztéw zwigzanych z realizacjg zaméwienia. Wskazane w art. 439 elementy majg charakter
obligatoryjny.

Zgodnie z orzeczeniem Krajowej Izby Odwotawczej z dnia 10 wrzesnia 2021 r. sygn. akt. KIO
2355/21 - ,Klauzule waloryzacyjne majq za zadanie dqzenie do réwnowagi stron stosunku umownego w
zamdwieniach publicznych w sposéb uwzgledniajqcy zmiany okolicznosci, majqcych wptyw na wynagrodzenie
wykonawcy w toku realizacji Swiadczenia. Dostosowanie cen materiatéw i kosztéw wykonania zaméwienia do ich
rzeczywistych wartosci zmniejsza réwniez ryzyko nienalezytej realizacji Swiadczenia. Wykonanie obowiqzku z art.
439 Prawa Zamowzen publlcznych powmno odbywac sie z uwzglgdmemem charakteru danego przedmzotu

celu ww. przepisu.”

Pytanie 4.

Prosimy o usuniecie zapiséw dotyczacych wylgczenia stosowania przepisu art. 357[1] oraz art. 632 § 2
Kodeksu cywilnego (pkt V ust. 5 zd. 2 Umowy). Wskazujemy, ze przepisy te wprowadzaja instytucje stuzace
zachowaniu réwnowagi kontraktowej stron, zmierzajace do zabezpieczenia przed skutkami wystgpienia
sytuacji nadzwyczajnych, ktére moga spowodowa¢ powstanie po jednej ze stron kontraktu nadzwyczajnej
straty, wykraczajgcej poza normalne ryzyko kontraktowe. Usuniecie takiego zabezpieczenia powoduje, ze moze
doj$¢ do naruszenia ekwiwalentnos$ci $wiadczen, ze szkoda dla jednej ze stron. Nalezy nadmieni¢, ze
orzecznictwo Krajowej Izby Odwotawczej wskazywato juz, ze w przypadku przyjecia takich uregulowan w
umowie o zamo6wienie publiczne dochodzi do naduzycia pozycji zamawiajacego, w zwigzku z czym sg one
niedopuszczalne (vide wyrok KIO 15 lutego 2018 r. KIO 145/18). W dodatku natozenie na wykonawcéw
obowigzku uwzglednienia w ofercie zdarzen nadzwyczajnych i nieprzewidywalnych stanowi o
niejednoznacznym i niewyczerpujacym opisie przedmiotu zamoéwienia (vide wyrok KIO 10 lipca 2018 r., KIO
1266/18). Wreszcie, nalezy zwrdci¢ uwage, Ze zadne regulacje ustawy Prawo zaméwien publicznych nie
wylgczaja bezwzglednie obowigzujacego przepisu art. 3531 KC w takim zakresie, w jakim wskazuje on, ze
przyszta umowa musi czyni¢ zado$¢ przepisom ustawy, zasadom wspdtzycia spotecznego oraz naturze
stosunku prawnego. Przepis ten zakre$la zatem granice swobody dzialania Zamawiajacego w zakresie
modyfikacji umowy, za$§ wylgczenie mozliwosci przywrécenia ekwiwalentnosci Swiadczen w przypadku
wystapienia nadzwyczajnej zmiany stosunkéw w takie zasady wspoétiycia spolecznego oraz nature
przedmiotowej umowy godzi.

Odpowiedz:

Menadzer Projektu nie przychyla sie do prosby Wykonawcy:.

Pytanie 5.

Prosimy o potwierdzenie, Ze uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie nie jest obowigzkiem Wykonawcy.
Odpowiedz:

Zgodnie § 11 ust.3 lit.c: Menadzer Projektu po uzyskaniu ww. dokumentéw wystapi o decyzje pozwolenia na
oddanie do uzytkowania przedmiotu kontraktu do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego.
Generalny Wykonawca bedzie uczestniczyt w procesie odbioru budynku przez Nadzér Budowlany.

Pytanie 6.
Prosimy o wprowadzenie do umowy postanowienia, wg ktérego Zamawiajacy bytby zobowigzany przed

odstgpieniem od umowy do uprzedniego pisemnego wezwania Wykonawcy do zaprzestania naruszen/
dopetnienia obowiazkéw wynikajacych z umowy (pod rygorem odstgpienia od jw.).

Odpowiedz:
Menadzer Projektu nie przychyla sie do prosby Wykonawcy:.

Pytanie 7.
Zamawiajacy zastrzegt kare w wysokosci 5% wynagrodzenia za odstgpienie od umowy z przyczyn dotyczacych

Wykonawcy. Prosimy o wprowadzenie analogicznej kary, jaka méglby naliczy¢ Zamawiajacemu Wykonawca w
sytuacji, gdy do odstapienia od umowy dojdzie z przyczyn dotyczacych Zamawiajacego.

Odpowiedz:

Analogiczna kara za odstgpienie jest zawartaw § 17 ust.4 lita



Pytanie 8.
Z uwagi na wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych za ewentualne uchybienia wzgledem podwykonawcéw

prosimy o ich obnizenie i ustalenie w wysokosci np. 1 000,00 zt za kazde z ww. naruszen.

Odpowiedz:
Menadzer Projektu nie przychyla sie do prosby Wykonawcy

Pytanie 9.

Prosimy o obnizenie limitu naliczania kar umownych do np. 10 % wartos$ci wynagrodzenia.
Odpowiedz:

Menadzer Projektu nie przychyla sie do prosby Wykonawcy:.

Pytanie 10.
Zamawiajacy okreSlajac katalog kar umownych nie przewidziat (za wyjatkiem kary za zwloke w

przeprowadzeniu odbioréw) analogicznych kar dla Wykonawcy. Z uwagi na zasade réwnosci stron prosimy o
wprowadzenie dla Wykonawcy prawa naliczania Zamawiajacemu kar umownych z tytutu opdznienia w
przekazaniu terenu budowy, z tytutu opéznienia w akceptacji przedtozonych przez Wykonawce materiatow/
urzadzen, w przypadku opdznienia w dokonywaniu ptatnosci, (w takiej samej wysokosci, w jakiej moze nalicza¢
kary Zamawiajacy).

Odpowiedz:

Katalog kar umownych przewidzianych wzgledem Menadzera Projektu okres$la § 17 ust. 4 i 6 wzoru kontraktu.
Plac budowy zostanie przekazany Generalnemu Wykonawcy przez Menadzera Projektu w terminie 7 dni od
daty zawarcia kontraktu pod warunkiem wcze$niejszego ubezpieczenia przez Generalnego Wykonawce
budowy i mienia znajdujgcego sie na placu budowy od ognia i innych zdarzen losowych oraz od
odpowiedzialno$ci cywilnej zgodnie z zapisami § 4 ust. 3 i 4 wzoru kontraktu.

Pytanie 11.
Prosimy o wprowadzenie do umowy postanowienia, wg ktérego Zamawiajacy bylby zobowigzany przed

obcigzeniem Wykonawcy jakimikolwiek karami umownymi do uprzedniego pisemnego wezwania Wykonawcy
do zaprzestania naruszen/dopetnienia obowigzkéw wynikajacych z umowy (pod rygorem obcigzenia karami
jw.).

Odpowiedz:

Menadzer Projektu nie przychyla sie do prosby Wykonawcy.

Pytanie 12.
W zwigzku z faktem, iz Zamawiajacy dopuszcza w SWZ uzycie materiatléw i urzadzen réwnowaznych, w

stosunku do materiatéw i urzadzen wskazanych w projekcie budowlanym, prosimy o potwierdzenie, Ze jako
réwnowazne Zamawiajacy dopuszcza uzycie materiatéw i urzadzen, ktére beda posiadaty parametry
rozwigzan projektowych jednak nie musza one spetnia¢ tych cech rozwigzan projektowych ktére sg nieistotne
dla zasadniczej ich funkcji.

Odpowiedz:

Tak, Menadzer Projektu dopuszcza uzycie materiatéw i urzadzen, ktére beda posiadaty parametry rozwigzan
projektowych jednak nie musza one speinia¢ tych cech rozwigzan projektowych, ktére sa nieistotne dla
zasadniczej ich funkgji.

Pytanie 13.
W zwigzku z faktem, iz Zamawiajacy w SWZ dopuszcza uzycie materiatéw i urzadzen réwnowaznych, m.in. w

stosunku do wskazanych w projekcie budowlanym materiatéw i urzadzen dla ktérych podano nazwe
producenta wraz z bardzo szczegétowymi danymi technicznymi osiggalnymi jedynie dla produktu wskazanego
producenta, nie podajac przy tym zadnych kryteriéw oceny réwnowaznosci dla tychze materiatéw i urzadzen
do czego Zamawiajacy jest zobowigzany dla zachowania w postepowaniu zasad uczciwej konkurencji -
prosimy o potwierdzenie, Ze za réwnowazne Zamawiajacy dopuszcza uzycie materiatéw i urzadzen
posiadajacych parametry tozsame z gtéwnymi parametrami materiatéw i urzadzen opisanych w projekcie,
ktdre to parametry sg konieczne dla zapewnienia zasadniczej funkcji przewidzianej dla danego materiatu lub
urzadzenia.

Odpowiedz:

Tak. Menadzer Projektu potwierdza, ze dopuszcza uzycie materiatow i urzgdzen réwnowaznych posiadajacych
parametry tozsame z gtéwnymi parametrami materialéw i urzadzen opisanych w projekcie, ktdre to parametry
sg konieczne dla zapewnienia zasadniczej funkcji przewidzianej dla danego materiatu lub urzgdzenia.



Pytanie 14.
Prosze o potwierdzenie, Ze w $wietle Rozdz. I p. 1 SWZ beneficjentem gwarancji wadialnej jest Miasto Gliwice-

Miasto na prawach powiatu w imieniu , ktérego dziata Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej, a w przypadku
wnoszenia wadium w pienigdzu - przelewu nalezy dokona¢ na rachunek bankowy Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej w Gliwicach.

Odpowiedz:
Menadzer Projektu potwierdza

Pytanie 15.
Prosze o podanie metodologii wyliczenia kwoty przeznaczonej na realizacje zamoéwienia przez Zamawiajgcego

i podanej w pisSmie nr sprawy 060A/2024 /TR ( zwracamy uwage, ze pismo jest niepodpisane). Z wyliczen
Wykonawcy , przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw, w szczegdlnosci Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 14 wrzesnia 2023r. w sprawie wysokos$ci minimalnego wynagrodzenia za prace oraz wysokosci
minimalnej stawki godzinowej w 2024r, a takze biorac pod uwage ryczattowy charakter rozliczenia,
konieczno$¢ przewidzenia robét i sytuacji nieprzewidywalnych, iluzoryczng waloryzacje wynagrodzenia,
uwzglednienie w cenie oferty szerokiego katalogu kosztéw wyspecyfikowanych w § 6 umowy wynika, ze
kwota podana przez Zamawiajacego moze naruszac art. 224 ust 1 w zwigzku z art.224 ust. 3 p.4 ustawy Prawo
Zamoéwien Publicznych.

Odpowiedz:

Koszt robot okreslony jest na podstawie kosztorysow inwestorskich.

Menadzer Projektu informuje, ze przedtuza termin sktadania i otwarcia ofert w sposdb nastepujgcy:
- Termin sktadania ofert zostaje przesuniety na dzien 05.06.2024r., godz. 09:00.
- Termin sktadania ofert zostaje przesuniety na dzien 05.06.2024r., godz. 09:15.



