UMOWA NAJMU
GRUNTU NR ZG/NL/02/2022

zawarta w dniu 05.04.2022 r. w Boguszowie-Gorcach, pomiedzy:
Skarbem Panstwa Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Watbrzych

z siedzibgq w Boguszowie - Gorcach przy ul. Mitej 2, 58-372 Boguszow-Gorce, reprezentowanym przez:

Nadlesniczego Nadlesnictwa Watbrzych — Leszka Kosciriskiego,
Gtownego Ksiegowego - Anne Mikotajczyk,
zwanym w dalszej czesci umowy WYNAJMUJACYM, a:
Gming Gluszyca z siedzibg przy ul. Parkowej 9, 58-340 Gtuszyca, REGON: 890718248, NIP: 886 25 72 750,

reprezentowang przez:
Burmistrza Gtuszycy — Romana Gtoda,
Skarbnika Gminy — Agnieszke Swiedrych,
zwang dalej NAJEMCA,.

PRZEDMIOT UMOWY
§1

Wynajmujacy wynajmuje Najemcy na czas nieokreslony niezadrzewiony grunt niele$ny (U SKALNY) bedacy
wiasnoscig Skarbu Panstwa w zarzadzie Laséw Parstwowych Nadlesnictwa Watbrzych z przeznaczeniem pod
budowe i eksploatacje infrastruktury turystycznej — tarasu widokowego na Goérze Gomdlnik Maty, potozonej w
obrebie leSnym Gtuszyca, w Le$nictwie Lomnica:
o 13-28-2-10-204 -b -00 (dziatka nr 403/204, obreb ewidencyjny Grzmigca, gmina Gluszyca obsz.
wiejski) o powierzchni zabudowy 39,35 m? (o formie osiemnastokata, wymiar zew. 7,12 m).

Lesna infrastruktura drogowa nie stanowi przedmiotu umowy najmu. Korzystanie ze drog lesSnych mozliwe jest
wytgcznie w Scisle okreslonym zakresie dla potrzeb realizacji niniejszej umowy.

Dojazd na miejsce budowy tarasu bedzie odbywat sie drogg le$ng na odcinku o dt. ok. 125 m (oznaczonym na
zatgczonej mapie jako cze$¢ 1 — zatgcznik nr 1), nastepnie linig oddziatowg na dt. ok. 180 m (cze$¢ nr 2), na
ostatnim fragmencie z uwagi na brak mozliwo$ci dojazdu konieczne bedzie piesze przeniesienie materiatow ok.
50 m (oznaczenie nr 3). Z uwagi na uksztattowanie terenu nie ma mozliwosci dojazdu do miejsca prac zadnym
wiekszym pojazdem niz auto terenowe, ktorego szeroko$¢ nie bedzie przekracza¢ szerokosci wskazanych drog
leSnych i linii oddz. (2 i 3 m). Postdj pojazdu mozliwy jest jedynie w pasie drogi lesne;.

Potozenie obiektu wykreslono na mapie zasadniczej stanowigcej zatacznik numer 2 do umowy.

Powstaty w ramach przedsiewziecia obiekt bedzie ogoinodostepny, o charakterze niekomercyjnym. Oprécz
funkcji turystycznej i edukacyjnej platforma stanowi¢ bedzie element monitoringu pozarowego Nadle$nictwa
Watbrzych.

Budowa infrastruktury turystycznej nie spowoduje konieczno$ci wytgczenia gruntdw z produkcji le$nej i zmiany
sposobu uzytkowania gruntow lesnych.

Wynajmujacy oswiadcza, iz zgoda na wynajecie zostata wydana przez Dyrektora Dyrekcji Lasow Panstwowych
we Wroctawiu w dniu 31.03.2022 r. - pismo nr 2Z.2217.2.18.2022, stanowi zatacznik nr 3 do umowy.

§2

Wynajmujacy oddaje w najem grunty opisane w § 1, a Najemca grunty te przyjmuje.

Najemcy nie wolno zmienia¢ rodzaju uzytkowania wynajmowanego gruntu U SKALNY - nieuzytek (N).

Najemca zobowigzany jest do:

a) nieuzywania pojazdéw na gruncie leSnym w oddz. 204 —c,

b) sktadowania sprzetu czy elementéw tarasu w pasie linii oddziatowej w oddz. 204 ~a, na okres nie diuzszy niz
potrzebny do roztadunku pojazdow i przeniesienia materiatéw na najmowany grunt,
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¢) utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie, w tym dbania o nalezyty stan techniczny i wizualny tarasu,

d) ponoszenia wszelkich kosztow z tytutu uzywania przedmiotu najmu, w tym kosztéw konserwacji,

e) utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie przedmiotu najmu oraz bezposrednio przylegtym,

f) zapewnienia nieskrepowanego dojazdu samochodom stuzbowym Wynajmujacego do jego obiektdw,
samochodom 0s6b trzecich dziatajgcych na zlecenie Wynajmujacego, stuzbom porzadkowym, strazy pozarnej,
policji, pogotowiu,

g) korzystania z gruntu z zachowaniem wszelkich zasad bezpieczehstwa, w sposéb nie zagrazajacy zyciu i
zdrowiu 0séb trzecich,

h) po zakofczeniu prac teren zostanie uporzadkowany i przywrécony do stanu poprzedniego wraz z zachowaniem
istniejacej struktury gleby.

§3

Udostepnienie nieruchomos$ci Najemcy nastapi wraz z podpisaniem przez obie Strony protokotu przekazania gruntu
opisujacego jego stan — zatacznik nr 4, w tym celu Najemca skontaktuje si¢ z lesniczymi Le$nictwa tomnica
Andrzejem Stochelem (tel. 600 903 492).

§4

Umowa obowigzuje od dnia jej podpisania i zostaje zawarta na czas nieokreslony.

CZYNSZ | INNE OBCIAZENIA
§5

1. Strony ustalaja, ze wtascicielem nowo powstatego obiektu bedzie Najemca.

2. Stronu ustality roczny czynsz w wysokosci , Wg przepisow art. 693 § 2 Kodeksu cywilnego.

3. Platno$¢ za wynajmowany grunt uiszczona bedzie na konto Nadle$nictwa Watbrzych nr ING Bank Slaski
O/Watbrzych 69105019081000002218233803 po otrzymaniu przez Najemce faktury VAT. Wystawienie faktury
nastapi w | kwartale roku obrachunkowego. Ustala si¢ termin ptatnosci na 30 dni od daty wystawienia faktury.
Wystawienie faktury za rok 2022 nastapi w terminie 14 dni po podpisaniu przez obie Strony protokotu
przekazania gruntu, o ktdrym mowa w § 3 Umowy.

4. Wynajmujacy moze corocznie waloryzowac czynsz o wzrost cen towarow i ustug (wskaznik inflacji) ogtaszany przez
Prezesa GUS w Monitorze Polskim.

5. Za kazdy dzien opdznienia w zaptacie czynszu przez Najemce naliczane bedg odsetki ustawowe.

6. Niezaleznie od obowigzku zaptaty czynszu, Najemca zobowigzuje sie¢ do ponoszenia wszelkich Swiadczen
publicznych zwigzanych z wynajmowanym gruntem, w szczegolno$ci podatku.

7. Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami zwigzana z realizacja Umowy bedzie kierowana w drodze
korespondencji pocztowej, lub za pos$rednictwem korespondencji e-mail na adresy:

a) Najemca: Urzad Miejski w Gluszycy, e-mail: sekretariat@gluszyca.pl,

b) Wynajmujacy: ~ NadleSnictwo ~ Watbrzych  ul.  Mita 2,  58-372  Boguszow-Gorce;  e-mail:
walbrzych@wroclaw.lasy.gov.pl

Kazda ze stron zobowigzana jest powiadomi¢ drugg strone na piSmie o zmianie adresow do korespondencii, o ktorych
mowa w pkt a i pkt b.

8. Koszty utrzymania, ubezpieczenia oraz biezacej konserwacji obiektu ponosi¢ bedzie Najemca.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI NAJEMCY
§6

1. Najemca zobowigzuje sie uzywa¢ nieruchomo$¢ zgodnie z § 1 umowy i jej przeznaczeniem, przestrzegajac przepiséw
ustawy z dnia 28 wrzeénia 1991 r. o lasach (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1275 ze zm.), ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o

2


Free Hand Highlight


ochronie przyrody (t. j.: Dz.U. z 2021 r. poz. 1098 ze. zm.), przepisdw przeciwpozarowych na obszarach lesnych (zatgcznik
do Zarzadzenia nr 54 Dyrektora Generalnego Lasow Panstwowych z dnia 21 listopada 2011 r.) oraz ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (t. j.: Dz.U. 2021 r., poz. 1326 ze. zm.), ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (t. j.: Dz.U. 2021 r., poz. 1973 ze. zm.) i ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j.: Dz.U. 2021
r., poz. 2351 ze zm.), a takze innych obowigzujacych przepisdw. Najemca zobowigzuje sie do wspdtdziatania w celu
zapobiegania pozarom na terenach lesnych i w sasiedztwie lasow oraz ograniczania skutkéw tych pozaréw zgodnie z
obowigzujacym w tym zakresie Zarzadzeniem nr 5/2021 z dnia 09.02.2021 r. Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow
Parstwowych we Wroctawiu w sprawie akcji bezposredniej w ochronie przeciwpozarowej lasow.

2. Korzystanie przez Najemce z nieruchomosci nie moze powodowac ograniczen w prowadzeniu gospodarki lesnej. Realizacja
niniejszej umowy nie spowoduje zadnych trudnosci w wykonywanych przez Wynajmujacego i podmiotow z nim
wspdtpracujacych jakichkolwiek czynnosci gospodarczych w terenie.

3. Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem ani do bezptatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody Wynajmujacego.

4. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za osoby trzecie przebywajgce na udostepnionym terenie, jak rowniez za
ewentualne szkody, jakie moga zosta¢ wyrzadzone w obrebie przedmiotu najmu.

5. Ewentualna przebudowa bedzie mozliwa jedynie pod warunkiem uprzedniego zaakceptowania przez
Wynajmujacego.

6. W przypadku wyniktych z czynnosSci Najemcy wskazanych w ust. 4 i 5 ewentualnych szkdd, Wynajmujacemu
przystuguje prawo odszkodowania.

7.  Zakres szkdd zostanie ustalony w protokole podpisanym przez Strony. Protokét ten stanowi¢ bedzie podstawe do
ustalenia wysokos$ci odszkodowania.

8. W przypadku sporu co do wysokosci odszkodowania lub zakresu nie usunietych szkdd, wysoko$¢ odszkodowania
okresli niezalezny rzeczoznawca majatkowy. Koszt ekspertyzy rzeczoznawcy majatkowego ponosi Najemca.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO
§7

1. Wynajmujacy ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy. Najemca zobowigzuje sie
udostepni¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazanej przez Wynajmujacego, po uprzednim
powiadomieniu go o terminie kontroli z 3-dniowym uprzedzeniem.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za:

2.1. ewentualne szkody wyrzadzone Najemcy w zwigzku z prowadzong gospodarkg przez Wynajmujacego oraz z
innych okoliczno$ci spowodowanych dziataniem sity wyzszej np. przez: pozary, wiatrowaty lub osoby trzecie,

2.2. ewentualne wypadki powstate na wynajmowanym terenie, w tym wypadki losowe z udziatem turystow
korzystajacych z tarasu widokowego w zwigzku z ewentualnym nienalezytym przystosowaniem go do
uzytkowania.

ROZWIAZANIE UMOWY
§8

1. Wynajmujacemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez zachowania termindw
wypowiedzenia, w przypadku:
1.1. oddania przedmiotu najmu w poddzierzawe, albo do bezpfatnego uzywania osobom trzecim bez zgody
Wynajmujacego,
1.2. uzywania przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem,
1.3. komercyjnego wykorzystania obiektow,
1.4. braku zaptaty czynszu do konca Il kwartatu kazdego roku z zastrzezeniem § 5 pkt 3.
2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wypowiedzenia umowy w przypadku zmiany przepisdw powszechnie
obowigzujgcych skutkujacych konieczno$cig rozwigzania umowy.



(&)

Niezaleznie od wust. 1 i 2 Stronom przystuguje prawo wypowiedzenia umowy 2z zachowaniem
szesciomiesiecznego okresu wypowiedzenia. \Wypowiedzenie musi by¢ sporzadzone na pismie, pod rygorem
niewaznosci.

W terminie 30 dni od daty, z ktorg rozwigzanie umowy stato sie skuteczne, Najemca jest zobowigzany do
przywrdcenia dzierzawionego gruntu do stanu pierwotnego i wydania go Wynajmujacemu.

. Podstawg ustalenia stanu technicznego nieruchomos$ci po zakonczeniu lub rozwigzaniu umowy bedzie protokét

odbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie Strony niezwtocznie po wydaniu przedmiotu najmu, w ktorym
uwzgledniony zostanie przede wszystkim stan catej nieruchomos$ci. W przypadku gdy Najemca bedzie uchyla¢
sie od spisania protokotu ustalajacego szkody, Wynajmujacy uprawniony bedzie dochodzi¢ od Najemcy pokrycia
szkod na podstawie jednostronnego protokotu.

W przypadku nie wydania gruntu naliczane bedzie wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z gruntu w
wysokos$ci okreslonej w Zarzadzeniu nr 8/2018 Nadle$niczego Nadle$nictwa Watbrzych z dnia 24.05.2018 r. w
sprawie ustalenia wysokosci wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z gruntdw w zarzadzie Nadlesnictwa
Watbrzych z siedzibg w Boguszowie-Gorcach.

W przypadku niezastosowania sie Najemcy do postanowien ust. 4 i ust. 6 Wynajmujacy bez dalszych ponaglen
uporzadkuje przedmiot najmu we wtasnym zakresie, a kosztami wykonania ww. prac obcigzy Najemce.

Umowa moze ulec rozwigzaniu w kazdym czasie, w oparciu 0 porozumienie Stron.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§9

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swojej waznosci formy pisemnej i dokonywane bedg w formie
aneksow do niniejszej Umowy.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Umowy zastosowanie mie¢ bedg przepisy ustawy o lasach oraz
prawa cywilnego.

Wszelkie spory, jakie mogg wynikngé miedzy Stronami w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy, Strony bedg
rozwigzywa¢ w sposéb polubowny. W razie niemozliwo$ci osiggniecia porozumienia spér zostanie poddany
rozstrzygnieciu przez sad powszechny, wiasciwy miejscowo dla Wynajmujacego.

Wszystkie zatgczniki stanowig integralng cze$¢ Umowy.

Umowa zostata sporzadzona w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla Najemcy i dla
Wynajmujacego.

Umowa wchodzi w zycie z dniem jej podpisania.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



