WOJT
Gminy Swidnica
woj. lubuskie ;
Swidnica, 30 wrze$nia 2019r.

znak sprawy: RG.6733.35 2019.MW

Decyzja nr 35 /19
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 i 51 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018r. poz. 1945) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.

Kodeks postepowania administracyjnego (t.j.: Dz.U. z 2018r. poz. 2096), po rozpatrzeniu

whniosku z dnia 12.07.2019r. uzupetionego dnia 30.07.2019r.Gminy Swidnica z siedzibg w

Swidnicy przy ul. Diugiej nr 38, w imieniu, ktérej dziala pan Jakub Krawezyk — Prezes

Zarzadu Vegmar sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Dembego 12 lok. 14, po

uzgodnieniu z:

- Lubuskim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow,

- PGW Wody Polskie Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Zielonej Gorze w zakresie melioracji,

- Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie we Wroctawiu,

ustalam warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla lokalizacji inwestycji celu
publicznego,

polegajacej na budowie, przebudowie ulicy Piaskowej, ulicy Grzybowej z niezbedng
infrastruktura na dzialkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi 555, 553, 551, 535/4,
623, 558, 559, 560/5, 611/3, 563, 609 — obreb Swidnica, gmina Swidnica.

1. Rodzaj inwestycji: budowa drog gminnych wraz z infrastruktura.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) z ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2018r. poz. 1945),
b) z ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2019r. poz.1186),
c) z Rozporzadzenia MI z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019r. poz.1065),
d) z ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych (Dz.U. z 2017r.
poz.1161)
e) z ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. 2018r. poz. 2068),
f) z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2018r. poz.799)
g) z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.U. z 2018r. p0z.992),
h) z ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami (Dz.U. z
2018r. poz. 2067)
i) z ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93 ze zm.)
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j) z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018r. poz. 1614)

k) z ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2018r. poz. 2268 ze zm.)

1) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie okreslenia
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2016r.poz. 71)

2.1, w zakresie warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) linie zabudowy — nie dotyczy;

b) wielkos¢ powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - nie dotyczy

c) gabaryty projektowanej inwestycji:

- szeroko$¢ elewacji frontowej — nie dotyczy,
- geometria dachu — nie dotyczy;

- wysoko$é zabudowy — nie dotyczy;

- inne gabaryty — dtugos¢ do 900 mb,

d) nalezy zachowaé¢ wymagane przepisami odrebnymi normatywne odleglosci
projektowanych sieci od istniejacych obiektow podziemnych, naziemnych oraz granic
dziatek geodezyjnych,

e) projekt budowlany sieci nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i
normami;

2.2. w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami nalezy projektowac i
budowaé w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej zapewniajac speinienie wymagan zawartych w art.5,

b) projektowane sieci podigczy¢ do istniejgcego systemu na warunkach wlasciciela lub
zarzadcy,

¢) eksploatacja obiektow budowlanych nie powinna powodowa¢ przekroczenia standarddw
emisyjnych i jakosci srodowiska poza terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny,
atakze oddzialywanie tych obiektow nie powinno powodowaé pogorszenia stanu
srodowiska w znacznych rozmiarach lub zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi — art. 141 i
144,

d) zgodnie z art.122 ust. 1 pkt 1 i ust. 3 ustawy prawo wodne na budowe urzadzen
wodnych nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne,

e) w przypadku odkrycia podczas prac ziemnych kopalin szczatkow roslin lub zwierzat
nalezy niezwtocznie zawiadomi¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli
nie jest to mozliwe Wéjta Gminy Swidnicy;

2.3. w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

a) kto w trakcie robot budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymac¢ wszelkie roboty
moggce uszkodzi¢ lub zniszezyé odkryty przedmiot, zabezpieczyé, przy uzyciu
dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomié o
tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe,
Wojta Gminy Swidnica.



b) planowane zamierzenie znajduje sie¢ w obszarze ruralistycznym wyznaczonym w
gminnej ewidencji zabytkow, wobec powyzszego, zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 1996r. Prawo budowlane, w stosunku do obiektéw budowlanych ujetych w
ewidencji zabytkow, pozwolenie na budowe lub rozbidrka obiektu budowlanego wydaje
wladciwy organ w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkdw;

2.4, w zakresie wymagan dotyczacych ochrony interesu 0sob trzecich:
a) z ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U, 220151, poz. 199):
- majagc na uwadze art.l ust. 2 realizacja inwestycji musi uwzgledni¢ prawo wiasnosei
gruntu, na ktérym inwestycja bedzie realizowana,

Wihasciciel nieruchomosei powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac si¢ od
dzialan, ktére by zaktocaty korzystanie z nieruchomodci sasiednich ponad przecigtng
miarg, wynikajacg ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i
stosunkow miejscowych.

b) z ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane:

Przedmiotowa inwestycja musi speinia¢ warunki ochrony przed:

a) pozbawieniem dostepu do drogi publicznej

b) pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz ze §rodkéw tacznoscei,

¢) pozbawieniem dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,

d) ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakldcenia elektryczne
1 promieniowanie,

¢) zanieczyszczeniem powietrza, wody 1 gleby.

2.5. w zakresie wymagan dla terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, w tym
terenéw gorniczych, terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i terenéw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

Nie stwierdzono wystepowania terenéw i obiektdw jw., biorge pod uwage powyzsze nie
stwierdzono potrzeby ustalania dodatkowych, szczegdlnych warunkow zabudowy.

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

Ewentualne kolizje z sieciami infrastruktury technicznej nalezy uzgodni¢ na etapie
projektu budowlanego z poszczegdlnymi wlascicielami sieci. Nie zachodzi potrzeba ustalania
dodatkowych warunkow w zakresie obstugi w media infrastruktury technicznej i komunikacji.

Zgodnie z art. 20 pkt 8 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych przed
przystapieniem do robot w pasie drogowym, nalezy uzyskac¢ zgode zarzadcy drogi na zajgcie
pasa drogowego w trakcie realizacji zamierzenia.

Na przejécie inwestycja przez rowy melioracji nalezy uzyska¢ pozwolenie wodno-
prawne, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy Prawo wodne.



4, Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej (zgodnie z licencjg zasadniczej) w skali 1:2000, stanowigcej zalgcznik do
decyzji.

UZASADNIENIE DECYZJI

Dnia 15 lipca 2019r. wptyngt do Urzedu Gminy w Swidnicy wniosek o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie, przebudowie ulicy Piaskowe;j,
Grzybowej z niezbedna infrastrukturg na dziatkach nr ewidencyjny 555, 553, 551, 535/4, 623,
558, 559, 560/5, 611/3, 563, 609 — obreb Swidnica. Uzupelniony w dniu 30 .07.2019r.

W obecnej chwili, wskazane ulice sa drogami gruntowymi co w znacznym stopniu
zagrazaja bezpieczenstwu poruszania si¢ pojazdow. Wobec powyzszego, nalezy podjaé
dziatania w zakresie przebudowy oraz budowy tych ulic wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi
tj. budowa utwardzonej jezdni, chodnikéw, zjazdéw na posesje, przejs¢ dla pieszych,
os$wietlenia, kanalizacji deszczowej, zjazddéw na drogi boczne.

Obowiazujacy do dnia 31 grudnia 2002 r. miejscowy ogélny plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Swidnica utracit waznosé, réwniez w zakresie terenu objetego niniej szg
decyzja. Ponadto, Gmina nie podj¢la uchwaly o przystapieniu do opracownia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na ten obszar.

Przeprowadzona analiza i ocena stanu faktycznego oraz prawnego, warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych dla
terenu objetego oddzialywaniem planowanej inwestycji wykazata, Ze projektowana
inwestycja:

-nie spowoduje przekroczenia wskaznikéw intensywnosci zabudowy dla terenu
analizowanego,

- podniesie standard zamieszkiwania w obrebie terenu objetego wnioskiem,

- nie spowoduje naruszenia intereséw osob trzecich,

-nie spowoduje powstania zagrozen dla S$rodowiska przy spelnieniu wymagan
obowigzujacego prawa,

- nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze i nielesne.

Na mocy art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami budowa i utrzymanie drég
publicznych oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drég jest celem publicznym i
wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

Zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna
odmowi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie jest zgodne
z przepisami odrgbnymi.

Analiza wypisdw z ewidencji gruntéw na teren objety inwestycjg wykazala, ze
projektowane zamierzenie potozone jest na gruntach oznaczonych jako tereny powiatowych
i gminnych drég publicznych, rowow.

W zwigzku z powyzszym niniejsza decyzja nie wymaga uzgodnien, w trybie art. 106
KPA, zgodnie z art. 60 ust. 1 w zwiazku z art. 53 ust 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i



zagospodarowaniu przestrzennym z organami wiasciwymi w sprawach ochrony gruntow
rolnych — Starostwem Powiatowym w Zielonej Gorze.

Inwestycja nie nalezy do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Przedmiotowa inwestycja nie jest polozona na terenach przeznaczonych na cele
publiczne o znaczeniu ponadlokalnym w nieobowigzujacym juz miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica. W zwiazku z powyzszym niniejsza
decyzja nie wymagata uzgodnien z Wojewodg, Marszatkiem Wojewodztwa oraz Starostg
Powiatu.

W toku postepowania odstapiono od uzgodnien wynikajacych z art. 53 ust. 1, 3, 4, 5, 5a,
6,7, 8, 10, 10a, 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz nie
zachodzg okolicznosci, o ktérych mowa w ustawie.

Poniewaz wlascicielem drég objetych inwestycja jest organ wydajacy decyzjg
odstapiono od uzgodnienia w zakresie art. 53 ust. 3 pkt 9 w formie postanowienia. Organ nie
widzi przeciwwskazan do realizacji rozstrzygnigé zawartych w decyzji.

Biorgc pod uwage powyzsze okreslono warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Po rozpatrzeniu wszystkich okolicznosci faktycznych i prawnych orzeka si¢ jak
w sentencji.

Projekt decyzji, zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzadzony zostal przez osobg uprawniona, nr uprawnien urbanistycznych
1493.

Poniewaz zamierzenie dotyczy budowy 1 przebudowy inwestycji liniowej nie
stwierdzono wymogu sporzadzania analizy warunkdw i zasad zagospodarowania terenu (art.
61 ust.3 ustawy o pizp.), o ktérej mowa w rozporzadzeniu MI z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2003r. Nr 164, poz. 1588).

Pouczenie:
Wojt, w drodze decyzji, stwierdza wygasnigcie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji ~(przepisu nie stosuje si¢, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu

na budowg).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci I
uprawnien 0s6b trzecich (art.63 wust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Zgodnie z przepisem art.63 ust.4 ww. ustawy wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa
do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang
decyzjg, o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 127 § 11 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (tj. Dz.U. z 2018r. poz. 2096) stronie shuzy odwolanie od niniejszej decyzji



do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Zielonej Gorze przy ul. Niepodleglosei 7,
65-001 Zielona Gora, ktére wnosi sie za posrednictwem Woéjta Gminy Swidnica, ul. Dhuga
38, 66-008 Swidnica, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Odwotanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do niniejszej decyzji, okreslac
istote 1 zakres zadania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody

uzasadniajace to zgdanie.

Zastep W&]ta
vy
Izabela #Mazurkiet:
Otrzymujg:

1.Jakub Krawczyk — Vegmar Sp.z 0.0., ul. Dembego 12 lok.14,02-796 Warszawa
2.Gmina Swidnica,
3.aa
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