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I. CZESC FORMALNO-PRAWNA

1. OSWIADCZENIE PROJEKTANTA | PROJEKTANTA SPRAWDZAJACEGO

Oswiadczam, ze projekt zagospodarowania terenu dla zamierzenia budowlanego p.n.
,Przebudowa drogi gminnej - ulicy Bolttucia w tomiankach” zostat sporzadzony zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami, normami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

PROJEKTANT inz. Mariusz Jaciubek s

podpis
PROJEKTANT mgrinz. Robert Zalewski
SPRAWDZAJACY podpis
Pruszkéw dn. 30.01.2023 r.
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2. KSERO UPRAWNIEN PROJEKTANTA

tédzka Okregowa
Izba Inzynierow Budown
9 y Lo il |

lax ¢

tel. {0-42) ¢ 3 (-39, fax (W E6dz, dnia 29 grudnia 2006 r.
NIP 725-18:49-0 REGON
Lodzka Okregowa Izba Inzynieréw Budownictwa

Okrggowa Komisja Kwalifikacyjna

sygn. akt. KK/D/7131/609/06

DECYZIJA

Na podstawie art, 24 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow,
inzynieréw budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2001 r. nr 5 poz 42, z péin. zm.) i art. 12 ust. | pkt 1 i 5.
art. 13 ust. | pkt | i ust. 4, art. 14 ust. | pkt 2a i ust. 3 pkt | Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. nr 156 poz. 1118 z péin. zm.), oraz § 11 ust. | pkt 1 Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
(Dz. U. z 2006 r. nr 83 poz. 578), oraz art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (rekst jednolity Dz. U. z 2000 r. nr 98 poz. 1071 z pézn. zm.),

Okregowa Komisja Kwalifikacyjna
nadaje

Panu Mariuszowi Jaciubek

inzynierowi
kierunek budownictwo

urodzonemu dnia 26 sierpnia 1978 r. w Opocznie
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny LOD/0609/POOD/06

do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci drogowej
szczegOlowy zakres uprawnien jest okreslony na odwrocie niniejszej decyzji

UZASADNIENIE

Okregowa Komisja Kwalifikacyjna Eddzkiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa w Eodzi po ustaleniu
na podstawie zlozonych dokumentow w dniu 16 sierpnia 2006 r. stwierdzita, ze spelnione zostaly warunki w zakresie
przygotowania zawodowego oraz na podstawie protokotéw z postgpowania kwalifikacyjnego oraz z przeprowadzonego
egzaminu stwierdzita, ze Pan Mariusz Jaciubek posiada wymagane prawem wyksztalcenie i prakiyke zawodowa
konieczna do uzyskania uprawnien budowlanych w ww. specjalnosci i uzyskal pozytywny wynik egzaminu na
uprawnienia budowlane.

Majac powyzsze na uwadze, Okregowa Komisja Kwalifikacyjna Lddzkiej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa w Lodzi orzekta jak w sentencji.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby Inzynieréw
Budownictwa w Warszawie, za podrednictwem b6dzkiej Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa w Eodzi
w terminie 14 dni od daty dorgczenia decyzji.

Sktad Orzekajacy Okrggowej Komisji Kwalifikacyjnej
Eédzkiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa:

Przewodniczacy Sktadu Orzekajacego OKK EOIIB /—/ AT
mer inz. Wactaw Sawicki i

mgr inz. Zbigniew Cichofiski

% ‘s
Cztonek Skladu Orzekajacego OKK LOIIB %MMM

- /Qt X

Cztonek Sktadu Orzekajacego OKK LOIIB
mgr inz. Jan Galazka
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Pan Mariusz Jaciubek jest upowazniony do:
1) projektowania, sprawdzania projektéw architektoniczno-budowlanych i sprawowania nadzoru autorskiego, obiektu
budowlanego takiego jak:
a) droga w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych, z wylaczeniem drogowych obiektéw inzynierskich
oprocz przepustow;
b) droga dla ruchu i postoju statkdw powietrznych oraz przepust;
zgodnie z art. 14 ust. 3 pkt | Prawa budowlanego i § 18 ust. 1 Rozporzadzenia MTiB:
2) sporzadzania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, zgodnie z § 15 Rozporzadzenia MTiB;
3) sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektdw budowlanych, zgodnie z art. 13 ust. 4 Prawa budowlanego.

Sklad Orzekajacy Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej
Eddzkiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa:

Przewodniczacy Sktadu Orzekajacego OKK LOIIB 7 /
mgr inz. Wactaw Sawicki 7 e

Cztonek Skladu Orzekajacego OKK EOIB %Wi&/

mgr inz. Zbigniew Cichonski

Cztonek Skladu Orzekajacego OKK EOIIB
mgr inz. Jan Gatazka

Otrzymuja:
I. Mariusz Jaciubek
ul. Wojskowa 5 m. 107
03-599 Warszawa;
2. Rada Eddzkiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa:

3. Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego:
4. ala.
222
Biuro Inzynierskie JMP Strona | 5

PROJEKT BUDOWLANY
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU



Przebudowa drogi gminnej - ulicy Bottucia w tomiankach

3. KSERO UPRAWNIEN SPRAWDZAJACEGO

MAZOWIECKA
OKREGOWA
W Sl TR
INZYNIEROW

/
55 BUDOWNICTWA

sygn. akt. MAZ/7131/ 264 /05/D Warszawa, dnia 30 grudnia 2005 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 11 ust. 1 i art. 24 ust.] pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architektow, inzynierow budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2001 r. nr 5 poz. 42, z p6zn. zm.),
art. 12 ust. 1 pkt. 1-5, art. 12 ust. 3, art. 13 ust. | pkt.1, ust. 4, art. 14 ust. | pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r., Nr 207, poz. 2016 z pézn. zm.) oraz § 3 ust.1 § 12 pkt.1, §
18 ust.l rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2005 r. w sprawie samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie (Dz. U. Nr 96 poz. 817.),Okrggowa Komisja Kwalifikacyjna Mazowieckiej
Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa stwierdza, Ze:

Pan Robert Zdzislaw Zalewski
magister inzynier budownictwa ladowego
urodzony 8 czerwea 1970 roku w Piszu , syn Stanislawa

uzyskal

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
nr MAZ/0400/POOD/05

do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci drogowej

UZASADNIENIE
W zwigzku z uwzglednieniem w calosci zadania strony, na podstawie art. 107 § 4 Kodeksu postgpowania
administracyjnego odstepuje si¢ od uzasadniania decyzji.
Szczegblowy zakres nadanych uprawnien zostal opisany na odwrocie niniejszej decyzji.

POUCZENIE
1.Zgodnie z art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane, podstawe¢ do wykonywania samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie stanowi wpis do centralnego rejestru, prowadzonego przez Glownego Inspektora
Nadzoru Budowlanego oraz wpis na list¢ czlonkéw wlasciwej izby samorzadu zawodowego.
2. Od niniejszej decyzji sluzy odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby Inzynierow
Budownictwa w Warszawie za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Mazowieckiej Okregowej
Izby Inzynieréw Budownictwa w Warszawie, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Sklad Orzekajacy
1/ mgr inz. Ryszard Chacinski

2/ mgr inz. Krzysztof Latoszek

3/ mgr inz Irena Churska
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Szezegolowy zakres uprawnien
do projektowania bez ograniczen

w specjalnoSci drogowej

I. Na mocy art. 12 ust. 1 pkt. 1 i 5 oraz art. 13 ust. 1 pkt.1 i ust. 4 ustawy - Prawo budowlane, w
zaKresie objetym wyZej wymieniong specjalnoscia, niniejsze uprawnienia stanowia podstawg do:
1/ projektowania, sprawdzania projektéw architektoniczno-budowlanych i sprawowania nadzoru
autorskiego,
2/ sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych

II. Na mocy § 3 ust 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2005 r. w sprawie
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, niniejsze uprawnienia budowlane uprawniaja do
sporzadzania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, w zakresie tej specjalnosci.

II1. Na mocy § 18 ust 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2005 r. w sprawie
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, niniejsze uprawnienia budowlane stanowia
podstawg do:

projektowania obiektu budowlanego, takiego jak:

1/ droga, w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych, z wylaczeniem drogowych obiektow

inzynierskich oprécz przepustow;

2/ droga dla ruchu i postoju statkow powietrznych oraz przepust. e

Otrzymuja:
1. Pan Robert Zdzislaw Zalewski
ul. Srodkowa 45a
05-816 Opacz Kolonia
2. Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego
e

I}

.aa
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4. KSERO ZASWIADCZENIA PROJEKTANTA O PRZYNALEZNOSCI DO IZBY INZYNIEROW

BUDOWNICTWA
/N@ POLSKA
LIRSS
ZHTR f\x | 2 B A

/ AN

/ II|“‘ .> 5
—'—-*=§->—-.? INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie
o numerze weryfikacyjmym:
MAZ-ICI-WL2-2DQ *

Pan MARIUSZ JACIUBEK o numerze ewidencyjnym MAZ/BD/0160/07

adres zamieszkania ul. KOPERNIKA 10/79, 05-800 PRUSZKOW

jest cztonkiem Mazowieckiej Okregowej lzby Inzynierdow Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2022-03-01 do 2023-02-28.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2022-02-14 roku przez:

Roman Lulis, Przewodniczgcy Rady Mazowieckie] Okregowej lzby Inzynierow Budownictwa.

[Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektroniczrym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu s3
rownowaine pod wzgledem skutkdw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorgcznymi.)

* Weryfikacjg poprawnosci damych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzic za pomocy numeny weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej lzby Inéynierow Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwe] Okregowej lzby Inzyniercw
Budownictwa.

V=
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5. KSERO ZASWIADCZENIA SPRAWDZAJACEGO O PRZYNALEZNOSCI

INZYNIEROW BUDOWNICTWA

N Q\—@ POLSKA
el | 1z B A
T It“\‘x

A
>
‘—'—“‘._—L—J\‘\'\—? INZYNIEROW

"::._.;'-r«'rr
A BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie
o numerze weryfikacyjnym:

MAZ-K93-5CP-796 *

Pan ROBERT ZDZIStAW ZALEWSKI o numerze ewidencyjnym MAZ/BD/0128/06

adres zamieszkania ul. SEOWIKOW 18/20, 05-806 KOMOROW

DO 1ZBY

jest cztonkiem Mazowieckiej Okregowej lzby Inzynierow Budownictwa i posiada wymagane

ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2022-02-01 do 2023-01-31.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2021-12-30 roku przez:

Roman Lulis, Przewodniczacy Rady Mazowieckiej Okregowej Izby Inizynierow Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie slektronicznym (Dz. U. 2001 Mr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektroniczne] opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu s3

rownowazne pod wzgledem skutkow prawnych dokumentom cpatrzonym podpisami wiasnorgeznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadzeniu moina sprawdzic za pomecg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej lzby Inzynierow Budownictwa www piiborgpl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwej Okregowej lzby Indynierdw

Budownictwa.

e
=——=
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6. OPINIE UZGODNIENIA | DECYZJE

Zaswiadczenie o przyjeciu zgtoszenia

STAROSTA
WARSZAWSKI ZACHODNI

05-850 Ozaréw Mazowiccki tel. 22 733-72-00
ul. Poznanska 129/133 fax. 22 733-72-01
Znak sprawy: A.AB.6743.28.2022.JE Ozardw Mazowiecki, dnia 4 stycznia 2023 roku

ZASWIADCZENIE

" Na podstawie art. 30 ust. Saa ustawy - Prawo budowlane (Dz U 72021 r.. poz. 2351 t. j. ze zm.)

Starosta Warszawski Zachodni
zaswiadcza o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu do zgloszenia budowy lub wykonywania
innych rob6t budowlanych polegajgcych na przebudowie drogi gminnej — ul. Boltucia
w Lomiankach na dz. nr ew. 418/9, 119, 79, 102/2, obre¢b 0006 Lomianki.

zlozonego przez Inwestora:

Burmistrza FLomianek
z siedzibg: ul. Warszawska 115, 05-092 Lomianki
reprezentowanego przez pelnomocnika Pana Mariusza Jaciubka
w dniu 7 grudnia 2022 r. (uzupelnionego w dniu 21 grudnia 2022 r.)
Y : Nie pobrano oplaty skarbowej.
(Ustawa z diia-16-Tistopada 2006 r. o oplacie skarbowej Dz. U. 22022 r. poz. 2142 t,j. ze zm.)

Pt

7.up. STAROSTY

...........................................................................................

(piccze¢ okragla) (pieczeg¢ imienna i podpis osoby upowaznionej)

Otpzymujg :
@ Pan Mariusz Jaciubek

pelnomocnik Burmistrza fomianck
2. al/a

POUCZENIE:
Wydanie powyzszego zaswiadczenia wylacza mozliwosé wniesienia Sprzeciwu oraz uprawnia
inwestora do rozpoczgcia robot budowlanych.

Sprawe prowadzi: Justyna Elwertowska — tel. 22 733 72 28 e-mail: jelwertowskaapwzpl
Biuro podaweze — Wejscie A Tel, 22 73372 21

Administratorem  danych osobowych jest Starosta Warszawski Zachodni. Przetwarzamy Paistwa dane osobowe wlgeznie w celu
wykonania zadan  Admunistratora, Ktore wynikajg 2 przepisow prawa oraz zadan realizowanych w interesic publicznych. Wigee)
mformacji znajdziecie Panstwo: hitps://pwz pl/page/ochrona-dany ch-osobowych
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Decyzja — pozwolenie wodnoprawne

Panstwowe
Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie
Dyrektor . Decyzja stata slg ostateczna 2z dniem \)'l,,/”’ 2-9/ z
Zarzadu Zlewni ‘ AR
w Warszawie Warszawa, ania OLA2. 20200 = ol
WA.ZUZ.6.4210.737.2022.AZ zup. ¥ Datiys |

1
Dziat

DECYZJA

Na podstawie art. 104 i art. 107 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 z p6zn. zm.), art. 407 ust. 1, art. 389 pkt 1 w zwigzku z art. 35
ust. 3 pkt 7, art. 389 pkt 6 w zwigzku z art. 16 pkt 65, art. 401 ust. 1, art. 400 ust. 1i 6, art. 403 ust. 12,
art. 397 ust. 3 pkt 2 oraz art. 396 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz.
2233 z po6in. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Burmistrza tomianek, w imieniu i na rzecz ktérego dziata
na mocy udzielonego petnomocnictwa Pan Mariusz Jaciubek, o udzielenie pozwolen wodnoprawnych
na wykonanie urzadzeri wodnych, tj. systemu rozsaczajacego skladajacego sie ze studni chtonnych
potaczonych drenazem rozsgczajagcym na dziatkach o nr ew. 119, 79, 418/9 obreb 0006 tomianki, gmina
tomianki oraz na odprowadzanie do ww. urzadzen wodnych wod opadowych i roztopowych z ul. Bottucia
w tomiankach

orzekam

I.  Udzielam Burmistrzowi tomianek pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzenn wodnych, tj.
systemu rozsgczajgcego sktadajacego sig z 16 szt. studni chtonnych o $rednicy 1,2 m potgczonych
drenazem rozsaczajagcym @ 0,3 m i @ 0,4 m o tacznej dtugosci 438,8 m, na dziatkach o nr ew. 119, 79,
418/9 obreb 0006 tomianki, gmina tomianki, zgodnie z ponizszym zestawieniem:

oznaczenie lokallzacla ursadsenla rzedne dna urzadzenia dtugos¢ urzadzenia
urzadzenia [m n.p.m. PL-EVFR2007-NH] [m]
g poczatek | X 5800507.71, Y 7492835.61 @03m 206
drenaz I\ niec | X 5800869.12, Y 7493083.79 HE=T8e> @o4m | 2328
S2 X 5800516.10, Y 7492847.46 78,94
S3 X 5800541.70, Y 7492868.72 78,90
S4 X 5800553.65, Y 7492878.53 78,89
S5 X 5800570.71, Y 7492889.77 78,87
S6 X 5800587.47, Y 7492900.67 78,85
S7 X 5800636.33, Y 7492932.49 78,79
S8 X 5800651.60, Y 7492942.37 78,77
S9 X 5800696.01, Y 7492971.43 78,72
S10 X 5800720.72, Y 7492987.42 78,33 .
511 X 5800751.78, Y 7493007.52 78,22
S$12 X 5800777.39, Y 7493024.09 78,12
S13 X 5800795.10, Y 7493035.55 78,06
S14 X 5800818.98, Y 7493051.05 77,75
S15 X 5800846.81, Y 7493069.22 77,39
S16 X 5800864.36, Y 7493080.68 77,33
S17 X 5800869.12, Y 7493083.79 77,32
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ILLA. Udzielam Burmistrzowi tomianek pozwolenia wodnoprawnego na ustuge wodng polegajgca
na odprowadzaniu do urzgdzenia wodnego, tj. systemu rozsgczajgcego na dziatkach o nr ew. 119, 79,
418/9 obreb 0006 tomianki, gmina tomianki, o ktérym mowa w pkt I. niniejszej decyzji, wod
opadowych i roztopowych z pasa drogowego ul. Bottucia w tomiankach, o powierzchni rzeczywistej —
6208,28 m? i powierzchni zredukowanej — 3570 m?.

I.B. Przy wykonywaniu uprawnienn wynikajacych z niniejszego pozwolenia wodnoprawnego zaktad jest
zobowigzany do przestrzegania nastepujacych obowigzkow:

1. llos¢ wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do systemu rozsgczajgcego na dziatce o nr
ew. na dziatkach o nr ew. 119, 79, 418/9 obreb 0006 tomianki, gmina tomianki, nie przekroczy
0,0060 m3/s i $rednio 1178,2 m3/rok.

I1.C, Pozwolenia wodnoprawnego udziela si¢ na czas okreslony, tj. na okres 30 lat od dnia, w ktérym

niniejsza decyzja stata sie ostateczna.

.  Pozwolenie wodnoprawne nie rodzi praw do nieruchomosci i urzgdzern wodnych koniecznych do jego
realizacji oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnienn oséb trzecich przystugujacych wobec tych
nieruchomosci i urzadzen (art. 393 ust. 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne).

Uzasadnienie

Burmistrz tomianek, w imieniu i na rzecz ktérej dziata na mocy udzielonego petnomocnictwa Pan Mariusz
Jaciubek, wnioskiem z dnia 29 wrzesnia 2022 r., zwrdcit sie do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o udzielenie pozwolen wodnoprawnych na
wykonanie urzgdzen wodnych, tj. systemu rozsgczajgcego sktadajgcego sie ze studni chtonnych potgczonych
drenazem rozsgczajagcym na dziatkach o nr ew. 119, 79, 418/9 obreb 0006 tomianki, gmina tomianki oraz
na odprowadzanie do ww. urzagdzer wodnych wod opadowych i roztopowych z ul. Bottucia w tomiankach.
Do wniosku dotagczono operat wodnoprawny wraz z opisem prowadzenia zamierzonej dziatalnosci
niezawierajgcym okreslern specjalistycznych w wersji papierowej ielektronicznej, wypis i wyrys
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wypisy z rejestru gruntow dla dziatek
usytuowanych w zasiegu oddziatywania planowanych dziatan.

Z przedtozonych materiatdw wynika, ze planowana jest przebudowa ul. Boftucia w tomiankach. Wody
opadowe i roztopowe z pasa drogowego ujete zostang w system kanalizacji deszczowej i odprowadzane
bedg do systemu rozsgczajgcego w pasie drogowym. System rozsgczajgcy wykonany zostanie z szesnastu
studni chtonnych potgczonych drenazem rozsgczajgcym.

Studnie chtonne potgczone drenazem rozsgczajgcym, w mysl art. 16 pkt 65 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z pdzn. zm.), stanowig urzadzenia wodne. Stosownie do art. 389
pkt 6 ww. ustawy na wykonanie urzgdzern wodnych wymagane jest pozwolenie wodnoprawne. Zgodnie
zart. 35 ust. 3 pkt 7 ustawy Prawo wodne odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych ujetych w
systemy kanalizacji deszczowej do urzadzen wodnych stanowi ustuge wodna, na ktérg stosownie do art.
389 pkt 1 ww. ustawy wymagane jest pozwolenie wodnoprawne. Zgodnie z art. 397 ust. 3 pkt 2 ww. ustawy
organem wiasciwym do wydania przedmiotowych pozwolenn wodnoprawnych jest dyrektor zarzadu zlewni
Wad Polskich.

Stosownie do art. 400 ust. 7 ustawy Prawo wodne informacje o wszczeciu postepowania administracyjnego
w sprawie wydania pozwolen wodnoprawnych podano do publicznej wiadomosci. Stronom postgpowania
zapewniono mozliwos¢ czynnego udziatu w postepowaniu.
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Po przeanalizowaniu przedfozonych materiatdow nie stwierdzono naruszen warunkéw okreslonych
w art. 396 ust 1 ustawy Prawo wodne, w zwigzku z tym udzielono pozwolenia wodnoprawnego zgodnie
z wnioskiem. Wszystkie warunki natozone niniejszg decyzjg wynikajg z przedtozonych materiatow.

Zgodnie z art. 400 ust. 1 ustawy Prawo wodne pozwolenie wodnoprawne na ustugi wodne wydano na czas
okreslony tj. 30 lat od dnia, w ktérym niniejsza decyzja stata sie ostateczna. Stosownie do art. 400 ust. 6
ww. ustawy nie ustalono czasu obowigzywania pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzenia
wodnego.

Biorgc pod uwage powyisze, orzeczono jak w sentenciji.

Pouczenie

-

Na podstawie art. 127 § 1i 2 oraz art. 129 § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 z pdzn. zm.) oraz art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz. 2233 z pdzn. zm.) od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo
do wniesienia odwotania do Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Parstwowego
Gospodarstwa Wodnego w Warszawie Wody Polskie za posrednictwem Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

Stosownie do art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej,
ktéry wydat decyzje. Zdniem doreczenia Dyrektorowi Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

(1'.) Burmistrz tomianek

ul. Warszawska 115, 05-092 tomianki
petnomocnik: Pan Mariusz Jaciubek

ul. Otéwkowa 1B lok. 15, 05-800 Pruszkow

2. afe
Informacja:
1. Stosownie do art. 331 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z p6in. zm.) wiasciciel urzqdzenia
dnego zgtasza posiadane urzqdzeni dne Wodom Polskim w celu i do systemu informacyjnego gospodaro i dami

w terminie 60 dni od dnia przystqpienia do uzytkowania tego urzqdzenia.
(stosowne zgtoszenie nalezy przedtozy¢ Zarzadowi Zlewni w Warszawie przy ul. Elektronowej 2)

2. Zgodnie z art. 414 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z poin. zm.) pozwolenie wodnoprawne
na wykonanie urzqdzenia wodnego wygasa, jezeli w terminie 3 lat od dnia, w ktérym niniejsza decyzja stafa sie ostateczna zaktad, nie rozpoczqt
wykonywania tego urzqdzenia.

Na podstawie art. 414 ust. 9 ww. ustawy pozwolenie wodnoprawne na wykonanie urzqdzenia wodnego moze zosta¢ przediuzone, jezeli
wnioskodawca, przed wygasnigciem pozwolenia wodnoprawnego wystqpi z takim wnioskiem do organu wlasciwego w sprawach pozwolen
wodnoprawnych.

3. Na podstawie art. 414 ust. 2 z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z pézn. zm.) pozwolenie wodnoprawne na ustugi
wodne nie wygasa, jezeli zaktad w terminie 90 dni przed uptywem okresu na jakie zostato wydane pozwolenie, ztozy wniosek o ustalenie
kolejnego okresu obowiqzywania tego pozwolenia, spetniajqc przy tym wymagania, o ktérych mowa w art. 414 ust. 3 ww. ustawy.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
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Protokoét z narady koordynacyjnej
0D.6630.725.2022

Ozarow Mazowiecki, dn. 28.11.2022 r.
Starosta Warszawski Zachodni

Znak sprawy: 0D.6630.725.2022

ODPIS
PROTOKOLU Z NARADY KOORDYNACYJNE) DODATKOWE)

zakoriczonej w dniu 28.11.2022 r.
W sprawie usytuowania projektowanej sieci uzbrojenia terenu

Przedmiot narady:| kanalizacja sie¢

tomianki - miasto
obr.6, dz.: 79, 119, 418/9

BIURO INZYNIERSKIE JMP MARIUSZ JACIUBEK
ul. OLOWKOWA 1b/15, 05-800 Pruszkéw

BURMISTRZ tOMIANEK
ul. WARSZAWSKA 115, 05-092 tomianki

Lokalizacja:

Whnioskodawca:

Inwestor:

Przewodniczacy:| Marcin Ragbek

Sposob przeprowadzenia narady:| elektroniczny

Data wptywu: 14.10.2022 r.

Rurocigg deszczowy wraz ze studniami, studzienkami i przykanalikami

Uwagi/informacje dodatkowe: L
- odwodnienie ulicy.

Lista uczestnikow narady koordynacyjnej dodatkowej wraz z uwagami

Lp. S AT Stanowisko Imie i nazwisko uczestnika
Sposdb uczestnictwa Uwagi
1 | Przewodniczgcy Narady Stanowisko pozytywne Marcin Rabek

elektroniczny

2 |NETIA Uczestnik nieobecny na naradzie
elektroniczny

3 | ORANGE Polska S.A. Uczestnik nieobecny na naradzie
elektroniczny

4 | PGE Dystrybucja S.A. RE Uczestnik nieobecny na naradzie
Legionowo
elektroniczny

5 | Przedstawiciel Miasta i Gminy Uczestnik nieobecny na naradzie
tomianki
elektroniczny

6 |P5G Sp.z0.0. Stanowisko pozytywne Pawel Bienkowski

elektroniczny W miejscu skrzyzowan z siecig gazows i w jej poblizu prace prowadzic

recznie w porozumieniu i pod nadzorem Polska Spdtka Gazownictwa
oddz. w Warszawie; 02-235 Warszawa ul. Rownolegta 4a.

7 | Regionalne Centrum Stanowisko pozytywne Mariusz Kaminiski
Info rmalfykl Warszawa Bez uwag
elektroniczny

8 | Wydz. Arch. i Bud. Stanowisko pozytywne Marzena Narewska

elektroniczn . . P A -
\ Prosze o uzyskanie zgod wiascicieli dz. na realizacje proj. sieci oraz

Dokument wygenerowaf(a): tukasz Szatanek, dn.01-12-2022 10:10:30
Jezeli dokument jest wystawiony elektronicznie, to nie wymaga podpisu analogowego ani pieczeci, lecz wymaga podpisu elektronicznego.
Uwaga: podpis elektroniczny jest niewidoczny — mozna go zweryfikowac tylko odpowiednim programem
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0D.6630.725.2022

wejscie w teren.

9 |ZWiK tomianki Uczestnik nieobecny na naradzie
elektroniczny

Tresc protokotu zostata uzgodniona z osobami, ktore uczestniczyly w naradzie wylgcznie za pomoca srodkéw komunikacji
elektronicznej.

Na obszarze uzgodnienia znajduja sie nastepujgce punkty osnowy geodezyjnej: 717620.1.1353.

Z upowaznienia
Marcin Rabek

dokument zostaf podpisany elektronicznie
Podpis przewodniczgeego narady

POUCZENIE:

1. Przedstawiciele instytucji zostali zawiadomieni o sposobie, terminie i miejscu przeprowadzenia narady koordynacyjnej
zgodnie z ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.1990). W mysl art. 28b ust. 3 pkt 4 tej ustawy w
naradzie koordynacyjnej mogg wzigd¢ udziat réwniez inne podmioty, ktére moga by¢ zainteresowane rezultatami narady
koordynacyjnej, w szczegdlnosci zarzadzajace terenami zamknietymi, w przypadku sytuowania czesci projektowanych sieci na
tych terenach.

2. Niniejsze uzgodnienie wykonano w oparciu o tres¢ mapy zasadniczej, ktéra moze nie zawiera¢ projektow wszystkich
urzgdzen podziemnych nie podlegajgcych uzgodnieniu na mocy art. 28b ust. 2 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j.
Dz. U.z 2021 r. poz.1990) lub zlozonych na narade, a ktdre nie uzyskaly jednomysinej pozytywnej opinii.

3. Znaki geodezyjne, urzadzenia zabezpieczajgce te znaki oraz budowle triangulacyjne podlegajg ochronie w mysl art. 15
ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.1990).

Dokument wygenerowal(a): tukasz Szatanek, dn. 01-12-2022 10:10:30
Jezeli dokument jest wystawiony elektronicznie, to nie wymaga podpisu analogowego ani pieczeci, lecz wymaga podpisu elektronicznego.
Uwaga: podpis elektroniczny jest niewidoczny — moina go zweryfikowac tylko odpowiednim programem
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Wypis y wyrys z MPZP

Urzgd Miejski w tomiankach ul. Warszawska 71, 05-092 tomianki o

tel.22 888 98 47, 22 888 98 48 Q

Wydziat Geodezji,
Gospodarki Nieruchomoéciami um@poczta.lomianki.pl =
i Zagospodarowania Przestrzennego www.lomianki.pl Www

WGG.6727.1.445.2022 KP tomianki, dnia 25.08.2022 r.
Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zatwierdzonego uchwaly Rady Miejskiej w tomiankach LV/414/2010 z dnia 04,11,2010 r, w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,tomianki Centrum”, opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego nr 8 z dnia 2011-01-26, poz. 323, dla dziatek o nr ew.:

119, potozonej w obrebie 6, gmina tomianki

Wyzej wymieniona nieruchomos¢ znajduje sie na terenie oznaczonym w planie symbolem planistycznym:

2ZP - Tereny zieleni urzadzonej

1ZP - Tereny zieleni urzadzonej

2KD-P) - Drogi dojazdowe w formie ciggéw pieszo-jezdnych

35KDD - Drogi publiczne - dojazdowe

37KDD - Drogi publiczne - dojazdowe

3KD-P) - Drogi dojazdowe w formie ciaggéw pieszo-jezdnych

2KDL - Drogi publiczne - lokalne

Dokument zawiera ﬂgponu merowanych stron i zalacznik graficzny w skali 1:1000.

Ustaleni n I -
Dla ,1ZP", ,2ZP"
§ 93, Dla terendw oznaczonych od 1ZP do 3ZP ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej z elementami matej architektury oraz powierzchniami
utwardzonymi: chodnikami skwerami,
2) Funkcje towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
a) place zabaw dla dzieci;
b) obiekty i urzadzenia techniczne stuzgce obstudze i utrzymaniu terenu, w tym sanitariaty.
3) Tereny objete granicami cbszaru wskazanego przez plan jako wymagajacy rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej - obowigzujg odpowiednio ustalenia § 71;
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zasady dotyczace lokalizacji reklam wedtug ustalen ogéinych § 20;
b) zakaz grodzenia terenu,
5) Obowigzujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 lit. b;
b) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - 80%.
6) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg ustalenia ogélne § 23, § 25 oraz § 28 - §
32;
7) Ochrona dziedzictwa kulturowego: dla obiektéw uznanych jako dobra kultury, zlokalizowanych na terenie 1ZP,
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia ogélne § 36.
8) Inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) prawo wodne: obszar potencjalnego zagrozenia powodzia; obowigzuja ustalenia ogélne § 24;
b) prawo energetyczne: strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokét istniejgcych linii napowietrznych
sredniego napiecia zgodnie z ustaleniami § 68 pkt 4.
9) Rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej - wedtug ustalen ogéinych rozdziat 9.
10) Usuwanie odpaddw: wedtug ustaler ogélnych § 27.
11) Stawka procentowa - 1%.

Dla ,2KD-P)”
2) teren oznaczony 2KD-P) -droga projektowana:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m,
b) dostepnosc jezdni nieograniczona,

Dokument wygenerowano z serwisu lomianki.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0. t 1
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¢) brak wyodrebnionego chodnika,
d) obowiazuje zasada ,ruchu uspokojonego”;

Dla ,35KDD”
32) teren oznaczony 35KDD - istniejaca droga do przebudowy - ul. Bottucia:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 8 m,
b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po jednej stronie drogi,
¢) dostepnos¢ nieograniczona,
d) parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni;

Dla ,37KDD"”
33) teren oznaczony 37KDD - istniejgca droga do przebudowy - ul. Jeziorna:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 9 m,
b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z wyodrebnionym chodnikiem po obu stronach drogi,
c) dostepnos¢ nieograniczona,
d) parkowanie mozliwe wzdluz krawedzi jezdni;

Dla ,3KD-P)”
3) teren oznaczony 3KD-PJ - droga projektowana:
a) szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m,
b) dostepnos¢ jezdni nieograniczona,
c) brak wyodrebnionego chodnika,
d) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego";

Dla ,2KDL"
4, Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terendw drdg lokalnych:
1) teren oznaczony 1KDL, 2KDL - istniejaca droga do przebudowy - ul. Warszawska:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna 26-30 m,
b) przekréj poprzeczny - jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu, dwukierunkowa, z wyodrebnionym chodnikiem
po obu stronach, ze $Sciezka rowerowa
c) dostepnos¢ nieograniczona,
d) dopuszcza sie realizacje zatok parkingowych,
e) dopuszcza sie realizacje skrzyzowania z ul. Wislana - 2KDZ, w formie ronda,
f) maksymalna ochrona istniejacych zadrzewien; docelowa rekonstrukcja obustronnej alei drzew,
g) teren objety granicami obszaru wskazanego przez plan jako wymagajacy rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej - obowiazujg odpowiednio ustalenia § 71,
h) obowiazujg ustalenia ogdine dla ksztattowania przestrzeni publicznych - § 40, § 41, § 42;

Dziat |
Ustalenia ogdlne
Rozdziat 1

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,tomianki Centrum”, zwany dalej planem.
§ 2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust.1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
§ 3. Integralnymi czesciami planu sa:
1) tekst uchwaty - zwany dalej tekstem planu;
2) czeéd graficzna, na ktdra sktada sie rysunek planu, wykonany na wtérniku mapy zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq
do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.
§ 4. Plan zawiera ustalenia merytoryczne dotyczace:
1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
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obiektdw i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz procentowe wskazniki terenéw biologicznie czynnych;
7) granic i sposob6éw zagospodarowania terenéw podlegajacych przepisom odrebnym;
8) szczegGtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem;
9) szczegdInych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
10) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
12) stawek procentowych, na podstawie ktorych nalicza sie optate zwigzang ze wzrostem wartoéci nieruchomosci;
13) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
14) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

§ 5. 1. liekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapach w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;
3) obszarze planu - nalezy przez to rozumiec obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;
4) terenie - nalezy przez to rozumiec fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;
5) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec ,dziatke budowlang", o ktérej mowa w art. 2, pkt 12 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
6) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace sie
w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktdre sa dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie; w planie okreéla sie
przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupetniajace;
7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na danej
dziatce budowlanej; przy czym powierzchnia terenu zajetego pod funkcje przeznaczenia podstawowego nie moze by¢
mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
8) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone na
warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia terenu zajetego pod funkcje przeznaczenia uzupetniajacego
nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia planu stanowig inaczej;
9) funkcji towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje inne niz okreslone dla
przeznaczenia podstawowego, dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa
obiektéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na
dziatce budowlanej;
10) powierzchni netto - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen mierzong na poziomie podiogi w $wietle
wykonczonych scian na wszystkich kondygnacjach z wyjatkiem powierzchni garazy, piwnic, klatek schodowych oraz
szybow dZwigowych; powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w swietle od 1,40 m do 2,20 m zalicza sie po
powierzchni netto budynku w 50%, a jezeli wysokos¢ jest mniejsza niz 1,40 m, powierzchnie te pomija sie;
11) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ najwieksza
nieprzekraczalna warto$¢ stosunku powierzchni netto wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych na terenie do
powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;
12) wskaZniku maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé najwiekszy dopuszczalny udziat
powierzchni zabudowy wszystkich istniejacych i nowoprojektowanych budynkéw w powierzchni dziatki budowlanej, na
ktérej budynki sa usytuowane;
13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany i nie stanowiacy
nawierzchni dojazdéw, doj$¢ pieszych, taraséw i stropodachdw, pokryty roslinnoécia lub woda powierzchniowa, a takze
50% sumy powierzchni taraséw i stropodachdéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajagcym im naturalna wegetacje;
14)minimalnym wskaZniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé najmniejszy dopuszczalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;
15) maksymalnej wysokosci budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszy, nieprzekraczalny wymiar pionowy
budynku (w metrach) mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wytacznie
wejsciem do pomieszczeh gospodarczych i technicznych, do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub maksymalng ilog¢
petnych kondygnacji nadziemnych budynku;
16) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie, wyznaczone na terenie linie okreélajace
najmniejszg dopuszczalng odlegtosc, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w stosunku do linii rozgraniczajacej, bez
uwzgledniania: balkonéw, loggii, werand, wykuszy, okapdw i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz
1,5m oraz schodéw zewnetrznych i ramp przy wejsciach do budynkéw;
17) dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrézniajacy sie w stosunku do otaczajacej
zabudowy lub zagospodarowania terenu usytuowaniem, gabarytami, jakoécia rozwiazan architektonicznych, publiczna
funkcjg lub reprezentacyjnym charakterem;
18) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe whudowane, w ktérych prowadzona
jest dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwiazana z wytwarzaniem débr materialnych metodami
przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 mz;
19) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec ustugi, dla ktérych sposéb zagospodarowania, uzytkowania
i gospodarowania obiektami i terenami nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska okreslonych
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w przepisach szczegdlnych, i ktérych ucigzliwos¢ wszelkich dziatah realizowanych w ramach funkcji ogranicza sie do
granic dziatki budowlanej;
20) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumiec ustugi stuzace zaspokajaniu popytu ludnosci, nastawione na
przynoszenie dochodu i nie finansowane w catoéci lub czesci z budzetu samorzadowego lub budzetu pafistwa;
21) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumiec ustugi stuzace zaspakajaniu podstawowych potrzeb lokalnej
spofecznosci, w szczeg6lnoéci: sklep, apteka, zespét wychowania przedszkolnego lub punkt przedszkolny, punkt
naprawy sprzetu, bar, kawiarnia, salonik z prasa, gabinet lekarski, salon odnowy lub pielegnacji urody (fryzjer,
kosmetyczka), kwiaciarnia, biuro rachunkowe itp.
22) ustugach centrotwdrczych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktérych prowadzone sg dziatalnosci obejmujace
swym zasiegiem obszar calego miasta, jak: ustugi administracji samorzadowej, paristwowej i sadownictwa, ustugi
kultury, ustugi handlu, gastronomii o wysokim standardzie, banki, hotele, biura turystyczne, domy towarowe, pasaze,
itp.; cechowac je powinien wysoki standard $wiadczonych ustug;
23) drobnej wytwérczosci - nalezy przez to rozumied przetwérstwo ptodéw rolnych metodami nieprzemystowymi,
rzemiosto oraz rekodziefo;
24) miejscach i przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumiec istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogéinodostepnych dla wszystkich uzytkownikéw obszaru objgtego planem;
25) elemencie wyposazenia przestrzeni publicznych - nalezy przez to rozumiec obiekt matej architektury taki jak: tawka,
kosz na $mieci, pojemnik na kwiaty, stup ogloszeniowy, tablica informacyjna, barierka, pachotek; jak réwniez: element
informacji miejskiej, latarnia, przystanek komunikacji publicznej, budka telefoniczna, itp.;
26) terenach zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ publiczne tereny, w zagospodarowaniu ktérych przewaza
szata roslinna, w wiekszosci z infrastruktura techniczna i obiektami budowlanymi funkcjonalnie z nimi zwigzanymi,
petniace funkcje estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne lub ostonowe, gtéwnie parki, zielefice, skwery, ogrody, w tym
jordanowskie, arboreta, zaréwno samodzielne jak i towarzyszace budynkom mieszkalnym i terenom komunikacji;
27) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych do 10°;
28) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktdry spetnia jednoczesnie warunki: potaci dachowe sa nachylone
do poziomu pod katem od 30° do 45°, w przypadku gdrnej potaci dachu mansardowego - pod katem wigkszym niz 10°,
powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza potowy catej powierzchni przykrytej
dachem; za dach stromy uwaza sie réwniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;
29) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia, na ziemi albo nad
ziemia przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne,
z wylaczeniem przytaczy do budynkéw;
30) stupie ogtoszeniowym - nalezy przez to rozumie¢ stup w formie walca lub graniasto- stupa o $rednicy lub szerokosci
od 120 do 150 cm i wysokoéci od 270 do 400 cm (dla czesci ekspozycyjnej), stuzacy do umieszczania materiatow
promocyjno - informacyjnych o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, o$wiatowych lub edukacyjnych oraz
o patronach i sponsorach imprezy;
31) reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumiec reklame, ktorej wielkos¢ tablicy reklamowej przekracza 9
m?;
32) tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na no$niku reklamy lub obiekcie ptaszczyzng, na ktérej
naklejana jest lub mocowana reklama;
33) noéniku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy sig z konstrukeji nonej oraz urzadzenia reklamowego
(np. tablicy), ktérego wiodaca funkcja jest prezentacja reklam;
34) stawce procentowe] - nalezy przez to rozumie¢ wskaZnik ustalany planem, stuzacy obliczeniu jednorazowej optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
35) Studium - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki uchwalone dnia 11 lipca 2006r.;
26) przepisach szczegélnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumiec inne przepisy poza ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujgacymi przepisami.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) granice obszardw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granice obszaréw wymagajacych rekultywacji;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
5) oznaczenia literowo-cyfrowe terenédw, w tym przeznaczenie terenéw;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) rejony lokalizacji dominant przestrzennych;
8) projektowane szpalery drzew do nasadzef iflub uzupetnief;
9) sciezki rowerowe.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyijny.

§ 7. Ustala sie nastepujace przeznaczenie dla terendw oznaczonych symbolami na rysunku planu:
1) 1 UA do 4UA - tereny zabudowy ustug publicznych;
2) UC(MW)- teren wielofunkcyjnego zespotu ustug centrotwérczych z zabudowa wielorodzinna;
3) 1 U do 11U - tereny zabudowy usfugowej;
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4 U0 - teren ustug ofwiaty;
51 1US do 3US - tereny ushug sportu i rekreacji;
B) LU/MNG do 14U/MNS - tereny zabudowy ustugowe] iflub mieszkaniowe) jednoredzinne] srodmiejskie];
71 IMNZIU do LIMNZ/U - tereny zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinne] intensyeme] ilub usiugowsi;
E) IMNL do 3MMN1 - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] o srednie] intensywnaosci;
) IMNZ do 22MNZ - tereny Zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinng] intensywnej;
10} 1MN3 do 11MN3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
11) MW{MN2}- teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinme| z zabudowy jednorodzinng inbensywna;
1211 MW, 2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wieloradzinnej;
13] P - teren pradukcji, preetwdrstwa i skladéw,
14) 1ZP/WS do 3ZR/WS - tereny zielenl urzgdzone) z ukladem zbiornikdw i ciekdw wodnych starorzeczy;
15] ZP(US)- teren ziebeni urzgdzane 2 ustugami sportu i rekreadji;
16) 1ZP do 3ZP - tereny zieleni urzgdzone);
17) KD-Gp - teren parkingu ogdlnodostepnegao;
18] 1 KP, ZKP - tereny ciagdw pieszych;
19) pod drogi i ulice publiczne wraz z infrastrukturg techniczng, preeznacza she:
a) beren amaczony symbolem KDGP - droga gkéwna ruchu przyspieszonego,
b) tereny oznaczone symbolem 1KDZ, ZEDZ - drogi zhiorcze,
¢} tereny oznaczone symbaolaml 1KDL, 2ZKDL - dragi lokalne,
d) tereny aznaczone symbolami od 1KDD do 41 KDD - drogi dojazdowe,
e)tereny oznaczone symbolami od 1KD-#) do 4KD-P| - drogi dojazdowe w fermie ciggiw pieszo-jezdnych;
200 |-H - teren lokalizac)i obiektdw | urzadzen zbiorowega zacpatrzenia w wode.
§ 8. 1. Terenami przeznaczonymi dla realizacji inwestycji celu publicznego s53:
1) tereny drig | wlic publicznych (KDGP, KDZ, KDL, DD i KD-F|L:
2} tereny cigghw pieszych (KP);
3) teren lokalizacji obiektow i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode (-H);
4) teren zabudowy ushug ofwiaty (U0
5) tereny zieleni urzgdzonej (ZF);
6 Jtereny ushug sportu i rekreacji (U5).
2. Dopuszcza ske do realizac)i inwestycji celu publicznego:
1} kereny zabudowy usheg publiczmych (UA);
2iteren wislofunkoyjnego zespodu ustug centro- twdrczych 2 zabudowy wielorodzinng;
3} tereny zieleni urzgdzonej z ukladem zbiormikdw i ciekdw wodnych starorzeczy (ZPANS);
4} teren zieleni urzgdzonej z ushegami spartu | rekreaci (ZPIUS));
5) teren parkingu ogdinodostepnegs (KD-Gpl;
@i} bereny, na ktdrych zlokalizowane 53 obiekty ustugowe wyodrabnione lub lokale ustugowe whudowane preeznaczonse
do driatalnosci ushugowej sluzace] celom publicznym, okredlonym w przepisach sreregilnych, 2whaszcza w zakresie
odwiaty, achrony zdrowia, kultwry | rekreaci, a takze administracji publiczne], utrzymania porzadke publicznege
i ochrony preeciwpozarowe].
§ 9, Plan stwarza warunki do realizac)l okreslonych przez Studium polityk zagospodarowania przestrzennego dla
podstawowych stref funkecjonalno-preestraennych:
1) dla strefy 4 {z polityks ochronng), ochrona preed urbanizacly ze wzgledu na walory Srodowiska przyrodniczego;
2} dia strefy & (z polityky przeksztatcen), preeksztatcanie zabudowy zagrodowej w zabudows mieszkaniows podmiejska;
3} dia strefy 7 (2 polityka dopetnien), zwiskszenie efektywnosci usytkowania terendw uzbrojonych lub wskazanych do
uzbrojenia oraz wiasciwe] obslugi komunikacyjne);
4] dia strefy 3 (z polityky preeksztatcen), pozyskanie przestrzeni publicznych o charakterze ogbinomie|skinm,

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 10. Okresla sie strukiure przestrzenng obszaru planu miedzy inmymi popreez: wregulowanie przebiegu ulicy giéwnej ruchu
przyspieszonego, ulic zhiorczych, lokalnych, dojazdowych i ciagdw pieszo-jezdnych, dopelnienie ukladu kaomunikacyjnego
drogami wewnetrznymi, wyznaczenie terendw dla lokalizac)i fumke)i z zakresu ushug centrotworczych, ustug administracji
sprzyjajacych integrach spofeczne] w tym terenu preeznaczonego pod budowe budynku ratusza miejskiegs z placem
migjskim, zachowanie | uzupeinienie ukiadu przestrzeni publicznych, uzupednienie centrum miasta Srddmiejsky zabudows
uslugowo-misszkaniows o zwarte] strukturze z tendencia do tworzenla plerzel ustugowej wzdhad ulicy Warszawskiej,
wyznaczenie terendw zabudowanych i przemaczonych pod zabudowe, w tym terandw ushug, terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej | wielarodzinnej, wyznaczenie terendw zigleni urzgdzone) wylgczonych spod zabudowy,
wprowadzenie szpalerdw drzew na teren ulicy Warszawskle| oraz okredlenie zasad zagespodarowania dla poszczegdinych
erendw.

§ 11. Wyznacza sig obszar rehabilitacji istniejgcej zabudowy | infrastruktury techniczne, dia kbdrege obowiazuja ustalenia §
71,

§ 12, Okredla sig zasady lokalizac)i budynkdw poprzez wyznaczenie na rysunku planu nisprzekraczalnych linii zabudowy.
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§ 13. Linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu dotyczg nowopowstajacych obiektdw budowlanych i elementdw
rozbudowy istniejacych obiektow.
§ 14. Dopuszcza sie zachowanie, remont, przebudowe oraz nadbudowe istniejgcych mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych budynkéw murowanych usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy.
§ 15, Na dziatkach polozonych wzdiuz terenu 1KDL, 2KDL {ul. Warszawska) zabudowe nalezy lokalizowad wzdtuz
nieprzekraczalng] linii zabudowy.
§ 16, Dia budynkdw sytuowanych na zakoficzeniu osi drag publicznych lub wewnetrznych dopuszcza sig uzupeinienie bryty
budynku o akcent wysokosciowy w postaci np. wiezy, ktdrej wysokos¢ moze byd wyZsza do 20% wartosci dopuszczongj na
danym terenie; powierzchnia rzutu wyzszej czesci budynku nie moze stanowic wigcej niz 20% catkowite] powierzchni rzutu
budynku.
§ 17. 1. Dopuszcza sie usytuowanie budynkdw w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki budowlane], lecz nie
mniejszej niz 1,5 m, pod warunkiem speinienia dodatkowych wymogdw okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych,
a takze po wykazaniu w trybie administracyjnym, Ze takie usytuowanie nie narusza interesu osdb trzecich.
2. Dopuszcza sig usytuowanie budynkéw, Sciang zewnetrzng bez otwordw, bezposrednio przy granicy dziatki budowlane) pod
warunkiem speinienia dodatkowych wymogow okreslonych w przepisach szczegdlnych | odrebnych, a takze po wykazaniu
w trybie administracyjnym, ze takie usytuowanie nie narusza interesu oséb trzecich.
§18. 1. Na terenach z istniejaca zabudowa, nowe obiekty oraz obiekty po przebudowie pewinny by¢ zharmonizowane
z istniejgca w bezpodrednim sasiedztwie zabudows znajdujaca sie w dobrym stanie technicznym, ktdrej parametry 53 zgodne
z ustaleniami planu,
2, Budynkl jednoredzinne w ukladzie bliZniaczym i szeregowym powinny byc ze sobg zharmonizowane pod wzglgdem bryly,
kolorystyki elewaci, ksztaltu dachu | materiatéw wykofczeniowych.
§ 19, W przypadku dopuszczenia ustug lub drobnej wytwdrczosci jake funkeji towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej ustala
sie lokalizacje takiej dziatalnodcl w parterach budynkdw,
§ 20, Ustala sie zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:
1) znaki informac]i wizualnej muszg harmonizowad z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez starannie dobrany
material, wiasciwe proporcje i regularng forme);
2) znaki informac]i wizualnej w celach reklamowych winny byé umieszczane w strefie frontowej budynkdw, na poziomie
kondygnacji preeznaczonych pod ustugi | dostosowane swymi wymiarami do gabarytdw budynkdw;
3) zakazuje sie umieszczania reklam wielkogabarytowych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
pznaczone] symbolerm MN1, MNZ i MN3;
4) zakazuje sie umieszczania reklam i znakdw informacji wizualnej bezposrednio na pofaci dachowej | kalenicy:
5) dopuszeza sie sytuowanie reklam i znakdw informacyjno-plastycznych na terenach stanowigcych przestrzen
publiczng, przy zachowaniu przepisdw szczegdlnych oraz pod warunkiem nie powodowania utrudnien w kemunikacji
(samochodowej lub pieszej), w formie:
a) tablic, plansz, neondw na zewnetrzne| stranie ogrodzen, elewacjach budynkdw araz wolnostajacych, ale na
nosnikach nie wyzszych niz 2 m,
b} powierzchnia reklam | znakdw informacyjno-plastycznych nie moze przekraczad 15 m?, z wyjatkiem scian
szczytowych, wykorzystywanych w catosci przez jedng kompozycje plastyczna,
c) stupdw reklamowych i informacyjnych;
&) nie dopuszcza sie sytuowania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:
a) w promieniu 20m od obiektéw zakwalifikowanych jako dobra kultury wymienionych w § 36 ust. 1;
b) na drzewach,
c) na ohiektach mate] architektury stanowigcych ozdobe przestrzeni publicznych (fontanny, rzeZby itp.)
i elementach wyposazenia przestrzeni publicznych;
7) rusztowania | tymczasowe egrodzenia placéw budowy moga byd wykorzystywane do celdw reklamowych bez
ograniczen, na czas nie diuzszy niz czas trwania budowy.
§ 21. 1. Ustala sie dla ogrodzef realizowanych od strony przestrzenl publicznych nastepujgce warunki:
1) nieprzekraczalna wysokos¢ do 2,20 m nad poziem terenu; ustalenie nie dotyczy terendw ogrodzen zabezpleczajacych
boiska sportowe;
2) lokalizacja wzdtuz linii rozgraniczajace] ulicy z dopuszczalnym, lokalnym wycofaniem do 1m w glab dziathi;
3) azurowa struktura od wysokosci 0,6 m nad poziom terenu;
4) zakazuje sie stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 1m od strany przestrzeni publicznej dla:
a) zabudowy usfugowej,
b) budynkéw uzytecznosci publicznej za wyjatkiem przedszkoli;
5} zakazy w pkt 4) nie dotycza zywoplotow;
&) lokalizacja i konstrukcja ogrodzenia dziatek od strony przestrzeni publicznej powinna uwzgledniac ochrong
istnigjgcych pojedynczych drzew i zadrzewien.
2. Zakazuje sig, na calym obszarze objetym planem, stosowania prefabrykowanych ogrodzef betonowych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

§22. 1. Na obszarze objetym planem wystgpuja nastepujace formy ochrony przyredy ustalone na pedstawie przepisdw
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odrebnych: otulina Kampinoskiege Parku Narodowego (zwanego dalej KPN)- na calym obszarze planu; strefa zwykia
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (zwany dale] WOCHK);
§ 23, Dla obszardw chronionych wymienionych w ust, 1 ustala sie;
1) w granicach obszardw objetych formami achrony przyrody obowigzujg wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia
ustanowione przepisami odrebnymi dla tych obszardw;
2} w granicach WOChK zakaz realizacji zabudowy podpiwniczonej oraz budynkdw z garazami i parkingami ponizej
poziomu terenu.
§ 24. 1. Caly obszar planu znajduje sig w obszarze potencjalnego zagroZenia powadzia.
2. Ustawa Prawo wodne nie obliguje do wprowadzania dla tego terenu zakazdw, nakazdw i ograniczen niemniej obszar
potozony w granicach terenu zagrozenia w przypadku awarii watdw jest narazony na zalanle | wszelka dziatalnosé
inwestycyjna winna by¢ prowadzona ze swiadomoscia mozliwosci jego wystapienia; ponadto obecni uZytkownicy oraz
inwestorzy, winni podjad dziatania zmierzajace do zredukowania ewentualnych strat materialnych | niematerialnych na
wypadek ewentualnego wystapienia awarii waldw,
§ 25. W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni, z wylaczeniem sytuacji podyktowanych wzgladami fitosanitarmymi, ustala
sie:
1) zachowanie i ochrone zieleni wysokiej na terenach zabudowy mieszkaniowej;
2} rekultywacje terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP/WS do 3ZP/WS;
3) wprowadzenie funkcji zieleni urzadzonej ze zbiornikami wodnymi na tereny oznaczene na rysunku planu symbolami:
1ZP/WS do 32P/WS;
4) wprowadzenie funkcji zieleni urzadzonej na tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP do 3ZP
5) wprowadzenie nasadzen obustronnych szpalerdw drzew wzdiuz ulicy Warszawskie];
6) wprowadzenie zieleni towarzyszacej obiektom i przestrzeniom ogdéinodostepnym, w postaci drzew, krzewdw i zieleni
niskiej;
7) ochrone warunkdw siedliskowych istniejacych zadrzewien oraz wartodciowych pojedynczych drzew, poprzez:
a) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnosci gleb w promieniu 1 m od pnia drzewa o cbwodzie
piersnicy pewyiej 50 cm,
b} zakaz prowadzenia robdt ziemnych wymagajacych zastosowania sprzetu mechanicznego w odlegiosci mnigjszej
niz 1,0 m od pnia drzewa o obwodzie piersnicy SOWO cm, oraz w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od pnia drzewa
o obwodzie piersnicy 101-200 cm, oraz w odleglodci mniejszej niz 2,0 m od pnia drzewa o obwodzie pierénicy
powyie] 200 cm,
c) na terenach w granicach WOChK nakaz wprowadzania nasadzen kompensujgcych gatunkéw rodzimych
i whasciwych dla siedlisk w przypadku koniecznodci usuniecia pojedynczych drzew lub krzewdw z zadrzewien
srddpolnych, przydroznych lub nadwodnych, stosowania nasadzen gatunkdw rodzimych | wiasciwych dla siedlisk.
§ 26. W zakresie ochrony gatunkowej, wystepujacej na terenie gminy pachnicy debowe] oraz jej ostoi - dziuplastych
i czesciowo sprochniatych drzew lisciastych, ustala sie dla terendw lezacych w strefie zwykbej WOCHK:
1) przed przystapieniem do jakichkelwiek zmian w zagospodarowaniu dziatek z istnigjacym drzewostanem lisciastym
o srednicy pierénicy powyzej 70 cm, nakazuje sie przeprowadzenie na koszt inwestora badan w zakresie zasiedlenia ich
przez pachnice debowa; badania powinny byc przeprowadzone przez specjaliste nauk przyrodniczych, w szczegdinosc
entomologa;
2) w przypadku potwierdzenia wystepowania pachnicy debowej na dziatce - nakaz uzgadniania zagospodarowania
terenu ze stuzbami ochrony przyrody;
3) w miarg mozliwosci nalezy prowadzi¢ monitoring przemieszczania sie pachnicy debowej.
§ 27, W zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska przed odpadami, ustala sie:
1) zasady gromadzenia i usuwania odpaddw kemunalnych nalely organizowad zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi
W gminie;
2) obowigzek zapewnienia na terenie kazdej dziatki budowlane] miejsca na pojemniki do selektywnej zbidrki odpaddw;
dopuszcza sie wspolne miejsca do selektywnej zbiorki odpaddw dla zespotow zabudowy;
3) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w malych ilosclach w zwigzku z istniejaca lub projektowang
dziatalnoscia w zakresie rzemiosla nieucigzliwego, ustugowego lub wytwdrczosci, realizac)g lub utrzymaniem usiug,
gospodarky komunalng ckreslaja ustanowione, odrebne przepisy obowiazujace w tym zakresie;
4} zakaz trwatej zmiany rzeZby terenu;
5) nakaz, na etapie przygotowania inwestycji dotyczacych ushug, sporzadzenia bilansu adpaddw (okredlenia zasad
gospodarki odpadami, a zwiaszcza ich gospodarczego wykorzystania w trakcie budowy);
6} zakazuje sie, na calym obszarze objetym planem, skladowania gruzu, czesci uzywanych samachoddw i maszyn,
Zukytych opon itp.;
7) nakaz rekultywacji terendw, na ktdrych zostanie stwierdzona obecnosé arsenu i chromu w ilosciach przekraczajacych
wielkedci dopuszczone.
§ 28, W zakresie ochrony wid powlerzchniowych ustala sie:
1) zachowanie i ochrone zbiornikdw wodnych, w tym okresowych;
2) zachowanie przebiegu | droznoscl ciekdw przecinajacych teren;
3)minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych dla poszczegdinych terendw -
zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi;
4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wéd powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia otwartych
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kanaktbw Sciekowych;
5) nakaz ochrony wéd przed zaSmiecaniem | zanieczyszczeniem;
&) zakaz wprowadzania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz & m od krawedzi zbiornikow i ciekdw wodnych.
§ 29, W zakresie ochrony wod podziemnych ustala sie:
1) zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen moga negatywnie wptynad na stan
tych wad;
2) obowiazek podigczania do sieci wodociggowe] | kanalizacyjnej wszystkich nowo realizowanych obiektow bedacych
w zasiegu miejskie] infrastruktury wodno - kanalizacyjnej.
§ 30. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala sie:
1) zakaz lokalizowania obiektdw mogacych znaczaco oddziatywad na drodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu
publicznego, pod warunkiem uzyskania pozytywnego wyniku oceny oddzialywania na Srodowisko sporzadzonej w trybie
obowigzujacych przepisdw;
2} nakaz stosowania wysokosprawnych systemdw grzewczych i niskoemisyjnych paliw np.: oleju opafowego
niskosiarkowego, gazu, energii elektrycznej lub odnawialnych rddet energii.
§ 31. Na catym obszarze planu zakazuje sie lokalizowania zaktaddw o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii
przemystowe] w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (Tytut IV ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r, Prawo Ochrony
Srodowiska (j.t. Dz.U. Nr 129, poz. 902 z poéh. zm.),
§ 32, Przyjmuje sie nastepujaca kwalifikacje terendw w zakresie ochrony przed hatasem:
1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] (MN1, MN2 i MN3) nalezy traktowad jake tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne]" w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (zal. do rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. (Dz.U. Nr 120, poz. 826) - tab. 1 poz. 2a);
2) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
wielarodzinne] z zabudowa jednorodzinng (MW(MN2)) naleZy traktowad jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
wiglorodzinne] | zamieszkania zbiorowego” w rozumieniu przepisdw Prawa Ochrony Srodowiska (zatacznik do
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. (Dz.U. Nr 120, poz. 826) - tab. 1 poz. 3a);
3) wskazane w planie tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (UC(MW], UMN4 | MN2/U) nalezy traktowac jako
,tereny mieszkaniowo-uslugowe" w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (zatacznik do rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. (Dz.U. Nr 120, poz. 826) - tab. 1 poz. 3d);
4) wskazane w planie tereny ustug oswiaty (UD) naledy traktowad jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci | miodziezy™ w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (zat. do rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r, (Dz.U. Nr 120, poz, 826) - tab. 1 poz. 2b);
5) wskazane w planie tereny zieleni urzadzone] z ustugami sportu i rekreacji (2P(US)) oraz tereny sportu i rekreacii (US)
nalezy traktowad jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe" w rozumieniu przepisdw Prawa Ochrony Srodowiska (zal. do
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. (Dz.U. Nr 120, poz. B26)- tab. 1 poz. 3c).

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej

§ 33. Na obszarze objetym planem, znajduja sie nastepujace obiekty i obszary podlegajgce ochronie jako zabytki:
1) willa z zielenia, przy ulicy Ractawickie] 21 (d. 15), wpisana do wojewddzkiego rejestru zabytkdw pod numerem 1265;
2} zabytkowe stanowiska archeologiczne oznaczone w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w Warszawie
{zwanym dalej w skrécie WKZ) pod numerami AZP; 54-65/7, 54-65/8, 54-65/17.
§ 34, Dla obiektu zabytkowe] willi wpisanej do rejestru zabytkdw, o ktdrej mowa w § 33 pkt 1), wszelkie dziatania
inwestycyjne wymagajg zgody WKZ.
§ 35, 1. Ustala sie ochrone zabytkdw archeolegicznych wymienionych w § 33 pkt 2) w farmie stref ochrony konserwatorskiej
oznaczonych na rysunku planu zgodnie z numerem ewidencyjnym WEZ.
2. Na obszarze stref oznaczonych 54-65/7, 54-65/8, 54-65/17 ustala sie:
1) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkdw - przed wydaniem pozwelenia na
budowe lub zgloszeniem wiasciwemu organowi budowy obiektéw budowlanych, wigzacych sie z wykenywaniem robdt
ziemnych - uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych;
2) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw uzgodnienia zakresu | rodzaju
niezbednych badan archeologicznych poprzedzajgcych inne niz wymienione w pkt 1 roboty ziemne lub zmiang
charaktery dotychczasowej dziatalnosci w granicach ww. stref;
3} nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji (przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie).
§ 36. 1. Na obszarze objetym planem znajduja sie nastepujgce obiekty uznane jako dobra kultury:
1) figura Serca |ezusa;
2) pomnik gen. Mikotaja Boftucia;
3) pomnik Bohaterdw Poleglych w Obronie Ojczyzny;
4) kapliczka przy ulicy Rolnicze),
2. Ustala sle ochrone débr kultury wymienionych w ust, 1 | wskazanych na rysunku planu, poprzez:
1) zakaz usuwania; zmiana lokalizacji jedynie w przypadku kolizji z realizacjg inwestycji celu publicznego;
2) zakaz lokalizowania zabudowy w strefie 5 m od obiektu lub jege cgrodzenia;
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3) zakaz sytuowania reklam | znakdw informacyino-plastycznych w promieniu 20 m od obiektu.
§ 37, Ustala sie, e na rozbidrke obiektdw, wybudowanych przed 1945 rokiem nalezy uzyskad zgode wojewddzkiego
konserwatora zabytkdw.
§ 38. Na obszarze objetym granicami planu nie wystepuja obiekty lub budynki zaliczone do dobr kultury wspdtczesne).

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 39. 1. Wyznacza sie ukiad miejsc i przestrzeni publicznych, w ktdrego sktad wchodza:
1} jezdnia odbarczajgca stuzaca obstudze ruchu lokalnego samochodowego, rowerowego i pieszego - czedd pasa
drogowedo drogi krajowej nr 7 - zlokalizowana na terenie oznaczonym KDGP;
2) drogi zbiorcze - tereny oznaczone symbolami 1KDZ {ulica Rolnicza), 2KDZ {ulica Wislana);
3} drogi gminne lokalne i dojazdowe - tereny oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, od 1KDD do 41 KDD i od 1KD-P] do
4KD-PJ;
4} przestrzenie ogélnodostepne tworzgce system ciggdw pieszych, skwerdw i zieleficow w otoczeniu zabudowy
administracyjno- ustugowej na terenach oznaczonych symbolami UC{MW)I na terenach od 1UA do 4UA;
5) tereny zieleni urzadzone] z uktadem zbiornikdw i ciekdw wodnych starorzeczy - tereny oznaczone symbolami od
1ZP/WS do 3ZP/WS;
6) teren zieleni urzadzonej z uslugami sportu i rekreaci - teren oznaczony symbalem ZP(US);
7) tereny zieleni urzadzonej- tereny oznaczone symbolami od 1ZP do 3ZF;
8) ciggi piesze - tereny oznaczone symbolami 1KP i 2KP;
9) teren parkingu egdlnodostepnego - teren oznaczony symbalem KD-Gp;
10)tereny drog wewnetrznych,
2. Migjscami i przestrzeniami publicznymi moga by¢ réwniez niewygrodzone tereny przed niektérymi obiektami ustugowymi -
w zaleinosci od charakteru prowadzonej w nich dzialalnosci ustugowe], nieoznaczone oddzielnym symbaolem.
§ 40. Tereny, o ktorych mowa § 39 ust. 1 2 wymagajg szczegdlnego opracowania miejsc koncentracji ruchu pieszego
{posadzki, mata architektura)oraz starannej aranzacji zieleni towarzyszace),
§ 41. Ustala sie zasady zagospodarowania poszczegdlnych miejsc i przestrzeni publicznych wymienionych w § 39 ust. 1 2:
1) ustala sie budowe lub przebudowe posadzek, ofwietlenia, odwodnienia itp.;
2) ustala sie urzgdzenie zieleni przyulicznej, w szczegélnosci zachowanie, nasadzenia lub wymiane szpalerdw drzew,
zgodnie z rysunkiem planu | ustaleniami szczegdlowymi;
3) nakaz zharmonizowania:
a) kelorystyki | rodzaju materialow uzytych do budowy nawierzchni, w szczegdlnosci chodnikéw, placdw, migjsc
postojowych dla samochoddw,
b) kolorystyki i formy urzadzen wyposaZenia terendw komunikacji | mebli ulicznych,
) kompozycji rodlinnej w szczegdlnosci poprzez zachowanie jednorodnosci gatunkowej szpalerdw, alei,
Fywophotdw;
4) dopuszcza sie wyznaczenie migjsc dla lokalizacji ogrédkdw gastronomicznych przy lokalach ustugowych;
5) dopuszcza sie lokalizowanie reklam, nosnikdw reklam, szylddw i stupdw ogloszeniowych, zgoednie z ustaleniami § 20;
6) ustala sie zakaz tworzenia trwatych przegréd w dostepie do terendw przestrzeni publicznych (przy czym nie uwaza
sig za ogrodzenia elementéw male] architektury takich jak: pachoiki, stupki, pojemniki z zielenig i inne);
7) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych; wyjatek stanowig obiekty stuzgce realizacji wlasciwego
obiektu budowlanego, ktdre nalezy usunac po zakofnczeniu budowy.
§ 42, Dla miejsc i przestrzeni publicznych ustala sie obowigzek zapewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym do:
1} terendw komunikacji: ulic, placdw, clagdw pieszych, przejsé pieszych, przystankdw komunikacji miejskiej (likwidacja
progdw wysokosciowych);
2} obiektdw ustugowych i mieszkalnych oraz terendw zieleni urzadzonej.

Rozdziat 6
Parametry i wskainiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 43, Okresla sie parametry | wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagespodarowania terenu, w odniesieniu do terendw
0 rdznym przeznaczeniu:

1} ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegtlowymi;

2) ustala sie maksymalng intensywnosc zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

3) ustala sie maksymalng wysokosc zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

4} ustala sie minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegGtowymi.
§ 44. Zasady podziatu nieruchomosci gruntowych na dziatki budowlane:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej oraz minimalny wymiar frontu dziatki - zgodnie z ustaleniami

szczegitowymi dla terendw;

2) dopuszcza sie powierzchnie dziatki budowlane stanowigca przynajmniej 80% minimalne] powierzchni dziakki

budowlanej ustalonej planem dla terenu, przy zachowaniu wskaZnikdw ustalonych planem w zakresie powiarzchni

zabudowy i intensywnosci zabudowy, w przypadku gdy:
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a) dotyczy to co najwyze] jednej projektowane] dzialki budowlanej powstate] w wyniku podzialu wigksze|
nieruchomosci,
b) dotyczy to dziatki budowlanej, ktdrej powierzchnia zostata ograniczona w wyniku przeznaczenia niniejszym
planem czedci dziatki pod inwestycje celu publicznege.
§ 45. Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy na dziatkach o powierzchni mnigjszej niz powierzchnia dziatkl budowlanej
ustalone] planem dla terenu, przy zachowaniu wskaZnikdw ustalonych planem w zakresie powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej w przypadku, gdy dziatka speinia réwnoczesnie nastepujace
wWymagania:
1) dzialka ma podtaczenie do gminnej sieci wodociggowe] oraz do gminngj sieci kanalizacyjnej,
2) dostep do drogl publiczne] jest bezposredni lub za posrednictwem drdg wewnetrznych o parametrach zgodnych
z wymienionymi w § 98 ust. 2.
§ 46, W zakresie sytuowania budynku na dziatce ustala sie:
1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 12, § 13,514, § 15,516, § 17;
2) zakaz sytuowania budynkdw w odlegloSci mniejsze] niz 4m od granicy drogi wewngtrznej;
3) dopuszcza sie calkowite lub czedciowe podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych, uslugewych i mieszkalno-
ustugowych z zastrzezeniern pkt 5 oraz § 23 pkt 2;
4) maksymalna wysokoic poziomu gidwnego wejscia do budynku - 1m od istniejgcego poziomu terenu;
5) zakaz tworzenia skarp oraz obsypywania ziemig $cian zewnetrznych budynkéw, w ktérych wejscie zostato wyniesione
ponad istniejacy poziom terenu.
§ 47. W zakresle geometrii dachu i kolorystyki pokry¢ dachowych ustala sie:
1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim, turkusowym, seledynowym, fioletowym, 2éttym,
pomarafczowym, rézowym - preferowane kolory to ciemnoszary, ciemnozielony, granatowy, brazowy, czerwony;
2} zakaz zréznicowania kolorystyki dachdw stromych w obrebie jednej dziatki budowlanej;
1) zakaz stosowania dachow stromych jednospadowych,
§ 48, Dla garazy i zabudowy gospodarcze] towarzyszacych budynkowi o funkcji mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej lub
ustugowe] ustala sieg:
1) zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodarczej w pierzei przestrzeni publicznych, w szczegdinosci drogi
publicznej; wolnostojaca zabudowe gospodarczg nalezy lokalizowad na tylach budynku gldwnego;
2) dla nowopowstalych budynkéw garatowych | gospodarczych ustala sie maksymalng wysokosc 6 m;
3) dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia pefaci dachowych mniejszym niz 30°;
4) zakaz budowy | ustawiania garay, obiektdw gospodarczych z elementdw prefabrykowanych jako tymczasowych
abiektdw budowlanych;
5) nakaz zharmonizowania bryty, kolorystyki elewacji i materialdw wykoficzeniowych z budynkiem o funkcji mieszkalne]
lub ustugowej.

Rozdziat 7
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 49, Nie wyznacza sie obszardw przeznaczonych do scalen i podziatdw nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami,
§ 50, 1. Dopuszcza sie scalanie | podziat nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami na wniosek
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego.
2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wnlosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego ustala sig:

1) po scaleniu dziatek gruntowych podziat na dziatki budowlane zgednie z zasadami okreslonymi w § 44,

2) w przypadku wydzielenia drég obowiazuja zasady okreslone w § 98 ust. 2.
§ 51, Dopuszcza sie podzialy nieruchomosci niezabudowanych na dzialki budowlane lub nieruchomosci zabudowanych
dokonywane w celu wytaczenia ze wspétwilasnosci pod warunkiem, ze spetniac beda wymagania ustalone dla dziatek
budowlanych w przepisach szczegdinych z zakresu budownictwa i gospodarki nieruchomoéciami oraz zasady okreslone w §
44.
§ 52, Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDGF, KDZ, KDL, KDD zabrania sig dokonywad jakichkolwiek
podzialdw za wyjatkiem dostosowujgcych stan wlasnosciowy do ustalen planu.

Rozdziat 8
Zasady adaptacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw kemunikacji

§ 53, Ustalenia ogdlne w zakresie ukfadu komunikacyjnego:

1) ustala sie linie rozgraniczajace drig wraz z urzadzeniami inZynieryjnymi;

2) ustalenia szczegdlowe dia terendw komunikacyjnych w § 96 - § 100,
§ 54, Ustala sie adaptacje i przebudowe drdg publicznych klasy drogi gidwnej ruchu przyspieszonege, drog zbiorczych,
lokalnyeh | dojazdowych na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia:

1) KDGP- teren drdg publicznych klasy drogi zbiorczej;

2] KDL- tereny drdg publicznych klasy drogi lokalnej;

3) KDD- tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowe|. publicznych klasy drog
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§ 55. Plan wyznacza drogi dojazdowe w formie ciggu pieszo-jezdnego na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
KD-F.
§ 56, Plan wyznacza ciagi piesze na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KP.
§ 57, Szczegdtowy przebieg linii rozgraniczajacych terendw komunikacyjnych wraz z podstawowym wymiarowaniem
przedstawiono na rysunku planu,
§ 58. 1. Podziat ulic ze wzgledu na kategorie w sieci drogowej tj. na drogi powiatowe oraz gminne okreslajg przepisy
szczegdlowe (ustawa o drogach publicznych oraz rozporzadzenia wykonawcze).
2, 0 ewentualne] dostepnosci do ww, drig decyduje wytacznie zarzadca drogl,
§ 59. 1. Dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej oraz realizacje urzadzen dla jej cbstugi na terenach drég
publicznych oznaczonych symbolami przeznaczenia: KDZ, KDL | 33 KDD.
2. Na terenach funkcjonalnych znajdujacych sie przy drogach, na ktdrych dopuszczone jest prowadzenie komunikacji
autobusowej, dopuszcza sie realizacje urzadzen stuzacych tej funkcji, m. in. zatok i wiat przystankowych w migjscach i na
warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi | wiascicielem terenu,
§60. Dla drdg dojazdowych ustala sie:
1) w drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych powyzej 8,0 m naleiy realizowac chodnik przynajmniej z jednej
strony ulicy;
2} w drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m i mniej, w celu realizacji chodnika lub nalezytego
odwednienia terenu, dopuszcza sie wprowadzenie ruchu jednokierunkowego;
3) drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m i mniej mozna realizowad jako drogi w formie ciggu pieszo-
jezdnege z nie- wyodrebniong jezdnig | chednikiem;
4} dopuszcza sig stosowanie urzadzen do spowalniania ruchu samochodowego.
§ 61. Uzupelniajacy sied dostepu komunikacyjneqgo do poszczegdinych dziatek stanowia prywatne drogi wewnetrzne,
niewyznaczone na rysunku planu, ktdrych ksztattowanie okresla projekty podziatéw, z warunkami jak w § 98 ust, 2.
§ 62. 1. Potrzeby parkingowe dla istniejgcych, rozbudowywanych i projektowanych obiektow nalezy realizowac na terenie
lekalizacji whasnych w ilosci nie mniejszej niz wynikajgcej ze wskadnikdw podanych w tabeli 1:

Tabela 1- wskaZniki do bilansu miejsc parkingowych

. Podstawa Minimalny wskaZnik miejsc
Lp. Rodzaj funkcl odniesienia postojowych
1. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1,2
) Zabudowa jendorodzinna 1 mieszkanie 1
Budynek jednorodzinny 1 budynek 2
3. Domy studenckie, hotele pracownicze 10 tozek 2.3
4. Hotele, pensjonaty 10 tozek 5
Domy dziennego i statego pobytu dla osdb ‘s
5. starszych 15 fozek 13
6 Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy 1000 m? pow, 3
' do 2000m? catkowitej
. 100 m? pow.
7. Targowiska, hale targowe uzytkowej 25
. _ 100 miejsc
8. Restauracje, kawiarnie, bary konsumpeyinych 30
) , 100 m? pow.
9, Biura, urzedy, poczty, banki uzytkowe] 3
10 Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m? pow, 95
' kancelarie adwokackie uzytkowej !
. . 1000 m? pow.
11. Koscioty, kaplice ubytkowej 1,2
12 Domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. 0.8
' ' uZytkowe| ’
13, Kina, teatry 100 miejsc siedzacych 11
Hale widowiskowe | widowiskowo-sportowe| 100 uzytkownikéw
14. stadiony réwnoczesnie 25+0.3 m.p dia autokaru
, , 1000 m? pow.
15, Obikety muzealne i wystawowe ubytkowe 20+0,3 m.p dla autokaru
Dokument wygenerowano 2 serwlsu lemiankl.e-mapa.net lunkejonujgcege w technalogii firmy Gee-System sp. z 0.0,
dnia 2022-DB-25 13:47:29 przer: Katarzyna Pawhowska tel, 228889847 strona 11

Biuro Inzynierskie JMP

PROJEKT BUDOWLANY
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Strona | 27



Przebudowa drogi gminnej - ulicy Bottucia w tomiankach

1 pomieszczenie do

16. Szkoly podstawowe i gimnazja nauezania 1,5
1 pomieszczenie do
17, Szkoly srednie nauczania 1,5
18. Szkoty wyzsze, abiekty dydaktyczne 10 stuchaczy 1.5
19, Przedszkola, Swietlice 1 oddziat 3
20. Szpital, klinika 10 tozek 5
21 Place sktadowe, hurtownie, magazyny 1000 m* pow. 4,5
' ! »mag sktadowej '
. 1000 m? pow.
22. Rzemiosto ustugowe uzytkowej 3
23, Myjnia samochodowa 1 stanowisko do mycia 2
24 Baseny plywackie, sitownialne male 1000 m? pow. 10
) obiekty sportu i rekreacji uzytkowej
- 1000 m?* pow.
25. Kapieliska uzytkowej 2
26. Korty tenisowe (bez miejsc dla widzdw) 1 kort 2

Rozdziat 9

Zasady przebudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§63. W zakresie zasad przebudowy | budowy systemu uzbrojenia inZynieryjnego terenu:

2. Dopuszcza sie realizacje parkingéw ogélnodostepnych w pasach drogowych, na terenach oznaczenych symbolami
przeznaczenia terenu: KDZ | KDL na warunkach okreslonych w przepisach szczegdinych i w uzgodnieniu z zarzgdcami drég.

1) ustala sie zachowanie i rozbudowe istnigjacych sieci; dopuszcza sie przebudowe sieci magistralnych, rozbiorczych

i przytgczy kolidujgcych z projektowang zabudowa, obiektami | zagospodarowaniem terenu;
2) ustala sie Iokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych drég publicenych;
3) w przypadkach, gdy istnigjace zagospodarowanie terenu uniemozliwia realizacje infrastruktury w liniach

rozgraniczajacych drég publicznych, dopuszcza sie ich lokalizacje w niewyznaczonych planem dragach wewngtrznych

i na dziatkach budowlanych na podstawie opracowaf technicznych i pod warunkiem zapewnienia dostepu do obiektdw
w celach eksploatacyjnych, przy czym niezbedna jest na to zgoda wiasciciela terenu ewentualnie inne zgody wynikajace
7z przepiséw odrebnych;
4) wyznacza sie teren I-H pod adaptacje urzadzen technicznych istnigjacege ujecia wody i stacji uzdatniania wody;

5) dopuszcza sie mozliwose realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na terenach
witasnych inwestordw, w wydzielonej strefie;

&) realizacja uktadu drog publicznych powinna obejmowad kompleksowa realizacje uzbrojenia technicznego;
7} ustala sie docelowo pelne uzbrojenie inynieryjne dziatek budowlanych w granicach planu.
§ 64, W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) docelowo, dla wszystkich terendw zabudowy, zaopatrzenie w wode 2 gminnej sieci wodociggowe), poprzez
sukcesywnie rozbudowywang sied magistral i przewodéw wodocigoowych, na warunkach okreslonych przez zarzadeg

sieci;

2) dopuszcza sle eksploatacje i przebudowe istniejgcego ujecia wody | stacji uzdatniania wody zlokalizowane] na terenie

I-H;

3) do czasu realizacji gminnej lub lokalnej sieci wodociggowe], dopuszcza sie zaopatrzenie w wodg 2 ujgt whasnych;
4) ujecia wiasne nalezy traktowad jako rozwigzanie tymczasowe - ich lokalizacja oraz sposdb wykenania podigczen

powinny uwzgledniad mozliwos¢ docelowego podtaczenie zabudowy do sieci gminnej;

5) parametry systemu wodociggowego muszq zapewnic odpowiednia ilos¢ wody do celéw gasniczych zgodnie
z wymogami zapisanymi w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracji w sprawie przeciwpozarowego

zaopatrzenia w wode oraz drog porarowych z dnia 24 lipca 2009r. (Dz.U. Nr 124, poz. 1030).
§ 65. W zakresie odprowadzenia ciekdw bytowo-komunalnych ustala sig:

1) docelowo, dla wszystkich terendw zabudowy, zaklada sie odprowadzenie sciekéw do gminne]j oczyszczalni dciekow,
poprzez sukcesywnie rozbudowywang sied kelektoréw i kanatéw podziemnych;
2} do czasu realizacji gminne] kanalizacji sanitarnej, dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw

do szczelnych zbiomikdw bezodplywowych cyklicznie opréznianych przez wyspecjalizowane stuzby;

3) szczelne zhiomiki bezodptywowe nalezy traktowad jako rozwiazanie tymeczasowe - ich lokalizacja oraz sposdb

wykonania podigczeh powinny uwzgledniad mozliwosc docelowego podigczenia zabudowy do sieci gminnej;

4) zakaz realizacji i stosowania zbiornikéw bezodplywowych po zrealizowaniu gminnej sieci kanalizacji sanitarne).

§ 66. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
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1} indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepio; nakaz stosowania wysokosprawnych systemdw grzewczych
i niskoemisyjnych paliw np.: oleju opatowego niskosiarkowego, gazu, energii elektrycznej lub odnawialnych Zrodet
energii
2} indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepfo mozna stosowad do grup budynkow;
3) nakaz likwidacji, podczas przebudowy budynkdw, istnigjgcych urzadzen na paliwa stale o wysokiej emisji
zanieczyszczen, w szczegdinosci: wegiel, koks,
§ 67. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz ziemny dla potrzeb ogrzewania pomieszczen, uzyskiwania cieptej wody uzytkowej, zasilania
kuchni gazowych - z istnigjgcego systemu za posrednictwem sukcesywnie rozbudowywanego pierscieniowego ukladu
sieci gazociagow;
2) dalsza gazyfikacja obszaru mozliwa o ile zostang zawarte umowy pomiedzy dostawca gazu a odbiorca, po spetnieniu
kryteriow ekonomicznej oplacalnosci dostaw gazu dla Przedsiebiorstwa Gazowniczege;
3) dla catego obszaru planu ustala sie adaptacje istniejace] sieci; realizacje, rozbudowe i przebudowe sieci gazowej
ustala sie wylacznie jako podziemnej;
4) realizacje sieci | przytaczy gazowych w rezerwach terenu dokonanych w linlach rozgraniczajacych drég i terendw
drég wewnetrznych;
5) podczas prowadzenia prac modemizacyjnych drdg nalezy zabezpieczy¢ istnigjgce gazociggi przed uszkodzeniem
przez cigzki sprzet budowlany i samochody;
6) linia ogrodzen winna przebiegac w odleglosci min. 0,5 m od gazociagu;
T} na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej usytuowanie punktéw redukcyjno-pomiarowych ustala sie
w linii ogrodzen (otwierane na zewnatrz od strony ulicy), w pozostaltych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z zarzadzajgcym siecig gazowa;
8) gazociagi, ktdre w wyniku modernizacji drogi znalazlyby sie pod jezdnia, nalefy przenieéd w strefe rezerwy terenu
w liniach rozgraniczajgcych drdg na koszt inwestora budowy;
9} strefe ograniczef w zagospodarowaniu terenu wokdt istnigjacego gazociagu wysokiego cidnienia. Szerokosd tej strefy
wynosi 40 m od osi linii na obie strony. Wszelkie dzialania inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgadniac z zarzadea sieci:
10) warunki techniczne |akim powinny odpowiadac sieci gazowe zgodnie z wiasciwymi przepisami szczegdlnymi.
§ 68. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) dla catego obszaru planu zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci elektroenergetyczne);
2) realizacjg, rozbudows i przebudowe sieci | urzgdzen elektroenergetycznych, w zaleznosci od potrzeb, na catym
terenie dziatania planu, przy czym w plerwszej kolejnosci pod rozbudowe sieci | budowe stacji transformatorowych
rezerwuje sig tereny w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych drig publicznych;
3) lokalizacje nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych i stupowych w formie stacji wolnostojgcych lub
whbudowanych w projektowana zabudowe;
4) strefe ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokdt istniejacych linii napowietrznych sredniege napiecia. Szerokoéd
tej strefy wynosi 6 m od osi linii na obie strony, Zagospodarowanie przestrzenne wewnatrz tej strefy nalezy rozpatrywacd
kazdorazowo indywidualnie w oparciu o opinie zarzadcy sieci. W decyzjach o pozwoleniu na budowe wydanych dla
obiektdw potozonych w strefie nalezy zastrzegal katdorazowo specjalne wymogi obowigzujace przy wznoszeniu
obiektdw, okreslone w przepisach szczegdtowych;
5) w przypadku wystgpienia kolizji projektu zagospodarowania dzialki budowlane] z istnigjgcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, inwestor pokryje koszty niezbedne] przebudowy tych urzadzen na warunkach i za zgoda
zarzgdcy sieci;
6) dopuszcza sie uzyskiwanie energii z bateril stonecznych; uzyskiwanie energii w inny sposob dopuszcza sie jedynie dla
potrzeb zasilania awaryjnego w przypadku zaniku napiecia zasilania podstawowego z sieci energetyki zawodowej.
§ 69, W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych, sieci teletechnicznych i radiowych sieci
telekomunikacyjnych ustala sie:
1) adaptacje istniejgcej sieci dla calego obszaru planu. Realizacje, rozbudowe i przebudowe sieci ustala sie wytgcznie
jako kablowe] podziemnej, Zachowuje sie istniejace linie napowietrzne do czasu ich remontu lub innej koniecznosci
przebudowy;
2) realizacje sieci i przytaczy w rezerwach terenu dokonanych w liniach rozgraniczajgcych drdg i terendw drég
wewnetrznych;
3) dopuszcza sig obstuge telekomunikacyjng obiektdw na terenie objetym planem z istniejgce) sieci telekomunikacyjnej
lub z innych sieci telekomunikacyjnych;
4} na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng ogranicza sie mokliwosé lokalizowania
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej wylacznie do infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddziabywaniu, w mysl ustawy z dnia 7 maja 2010 r, o wspieraniu rozwoju ustug | sieci
telekomunikacyjnych (Dz.U. Nr 106, poz. 675).
§ 70. W zakresie odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych oraz sciekdw opadowych ustala sie:
1) zakaz wprowadzania do gruntu i wid podziemnych sciekdw opadowych lub roztopowych o parametrach
przekraczajgcych standardy jakosci przewidziane dla srodowiska;
2} dla nowej zabudowy nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej;
3) sposdb uksztattowania terenu na dziatce budowlanej nie moze powodowad splywu wdd opadowych z dziatki na dziatki
sgsiednie; na dzialkach budowlanych, gdzie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie przekracza 50% -
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nalezy stworzyé warunki do przechwycenia i czasowego przechowywania nadmiaru wid w celu niedopuszczenia do
sphywu wéd na dziatki sasiednie;
4) docelowo ustala sie budowe kanalizacji deszczowe]j dla odwodnienia drég publicznych o kategeriach: lokalna,
zhiorcza;
5) dopuszcza sie realizacje kanalizacji deszczowe] dla odwodnienia nie wymienionych w pkt 4), utwardzonych terendw
przestrzeni publicznych oraz parkingdw | placdw towarzyszacych obiektom uiytecznosci publicznej;
6) do czasu realizac) kanalizacjl deszczowe] obsiugujgce] przestrzenie publiczne, dopuszcza sig odprowadzenie -
podczyszczonych do parametréw zgodnych z przepisami - Sciekdw opadowych i roztopowych do studni chionnych,
ewentualnie powierzchniowo na teren biologicznie aktywny;
7) w przypadku przebudowy istniejacej drogi publiczne] dojazdowej o szerokosci w linlach rozgraniczajacych ponizej
10m, gdzie budowa kanalizacji deszczowe] zbiorczej jest niemozliwa, nalezy zapewnic skuteczne odwodnienie drogi
w szczegdinosci poprzez odprowadzenie nadmiary wadd:
a) na teren biclogicznie aktywny, przy czym w takim przypadku minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni pasa drogowego powinien wynosic min. 25%,
b} do gruntu poprzez zastosowanie na jezdni nawierzchni pdiprzepuszczalnej lub azurowej w szczegdinosc
w odniesieniu do drég istniejacych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych ponizej 8,0m,
) do noworealizewanych podziemnych zbiornikéw retencyjno-infiltracyjnych,
d) do dotéw chtonnych w przypadku gdy parametry podioza na to pozwalajg i nie ma grofby zanieczyszczenia wid
podziemnych,
) na tereny drég publicznych wyposaZzonych w kanalizacje deszczows;
B) dopuszcza sie odprowadzanie nadmiaru wid opadowych lub roztopowych z drég wewngtrznych na tereny drég
publicznych, pod warunkiem, ke s one wyposazone w kanalizacjg deszczowa.

Rozdziat 10
Zasady rehabilitacji istniejacej zabudowy | infrastruktury technicznej

§71. 1. Wyznacza sie obszar wymagajacy rehabilitacji istniejace] zabudowy i infrastruktury technicznej, oznaczony na
rysunku planu.
2. Na obszarze wymienionym w ust. 1 ustala sig:
1) ujednolicenie wysokosci zabudowy w pierzei ulicy Warszawskiej:
2} urzadzenie systemu migjse | przestrzeni publicznych ze starannie zaaranzowanymi ciggami pieszymi, placami,
skwerami, zielenig preyuliczna, itp.;
3) wprowadzenie starannie dobranych obiektdw matej architektury, elementdw wyposaZenia ulic | mebli ulicznych
takich jak: latarnie, tawki, siedziska, kosze na émieci, stojaki na rowery, pojemniki 2 zielenig itp.; obiekty te powinny byc
odbierane jako spéjne stylistycznie; obiekty te nie moga kolidowad z urzadzeniami kemunikacyjnymi;.
4) wyrmiane nawierzchni | wyksztalcenie posadzek na terenach publicznych;
5) likwidacje obiektdw tymczasowych;
6) likwidacje lub wymiane budynkdw w ziym stanie technicznym;
7} przebudowe skrzyzowan drig publicznych;
B) zastaplenie naziemnych elementdw uzbrojenia terenu podziemnymi;
4) poprawe parametrdw uzytkowych infrastruktury technicznej;
10) realizacje kanalizacji deszczowej;
11) iluminacje obiektdw o uznanych wartesciach kulturowych lub plastycznych,

Rozdziat 11
Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw

§ 72, Dopuszcza sie kontynuacje sposobu uzytkowania budynkéw i terendw w sposob zgodny ze stanem istniejacym w dniu
uchwalenia planu do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie,

§73. 1. Dopuszcza sie kontynuacje uzytkowania w zakresie funkcji oraz zachowanie, przebudowe i remont istniejgcej
zabudowy i urzadzen sportu i rekreacji na terenie UC{MW) do czasu wymiany funkgji i realizaci nowej zabudowy

i zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.

2. Zagospedarowanie terenu UC{MW) zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie pod warunkiem wskazania nowej
lokalizacji dia boiska sportowego.

3. Parametry techniczne | zasady zagospodarowania terendw drdg dejazdowych w formie ciagdw pieszo-jezdnych:

4, Dla wszystkich terendw drég dojazdowych oznaczenych symbolami od 1KDD do 40 KDD i dla terendw drog dojazdawych
w formie ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami od 1 KD-P| do 4KD-F) obowiazuja ustalenia ogdine dla
ksztaftowania przestrzeni publicznych - § 40, § 41, § 42;

§ 97. 1. Dla obstugi istnigjacego | nowego zainwestowania wyznacza sie uktad ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDD oraz teren ulic dojazdowych w formie ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonych KD-F.

2. Parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenu drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego:

§98. 1. Obsluga kemunikacyjna dziatek na obszarze planu uzupeinicna jest prywatnymi drogami wewnetrznymi
nigwyznaczonymi na rysunku planu.
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2. Dla drég wewnetrznych niewyznaczenych na rysunku planu obowiazuja nastepujgce ustalenia:
1} dregi wewnetrzne powinny byc wyznaczone w sposdb umozliwiajacy dogodng obstuge wszystkich dziatek, ktdre do
nich przylegaja;
2) szerokodd w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drdg o diugosci do 100 m iflub obstugujgcych do & dzialek budowlanych - minimum 4,5 m - dla drig w formie
ciggéw pieszo-jezdnych (brak wyodrebnionego chodnika),
b) dla drég o diugosci powyzej 100 m iflub obstugujacych powyzej 6 dziatek budowlanych:
- minimum 6.0 m -dia drég w formie ciagbw pieszo-jezdnych (brak wyodrebnionege chodnika),
= minimum & m -dla drdg z wyodrebnionym chodnikiem;
3) maksymalna diugos¢ drogi bez przelotu 150 m, wliczajac dtugosC placu do zawracania;
4) w przypadku zakonczenia ulicy wewnetrznej w formie siegacza zawrotka nie moze mied mnigjszych wymiardw niz
125mx12,5m;
5) obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonegao”,
§ 99, W zakresie komunikacji rowerowe] ustala sie:
1) prowadzenie wydzielonych sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych ulic 1KDL, 2KDL i 2KEDZ zgodnie
z rysunkiem planu;
2) realizacja Sciezek rowerowych w miare wystepowania potrzeb.

Dziat I
Ustalenia koncowe

§ 101. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie
zakanczonych decyzjg ostateczng stosuje sie ustalenia planu.

§ 102, Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi tomianek.

§ 103. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w bomiankach,

§ 104. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

zﬂta ;zui ;'.

- wyrys z planu

r

1. Wydziat Inwestycji | Remontdw
2. ﬂfﬂ !

Sprawe prowadzi: Katarzyna Pawlowska | |
tel: 228889847 |

Dokument wygenerowano z serwisu lomianki.e-mapa.net funkcjonujacega w technolegii firmy Geo-Systemn sp. 2 0.0,
dnia 2022-08-25 13:47:29 praez: Katarzyna Pawtowska tel, 228399847 strona 15

Biuro Inzynierskie JMP Strona | 31

PROJEKT BUDOWLANY
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU



Przebudowa drogi gminnej - ulicy Bottucia w tomiankach

Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego uchwaty LV/414/2010 z dnia
2010-11-04 Rz
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Legenda
dla planu zatwierdzonego uchwatg nr LV/414/2010 z dn. 04.11.2010 .
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ll. CZESC PROJEKTOWA
1. OPIS TECHNICZNY
1.1. WSTEP

1.1.1. Materiaty wyjsciowe

Podstawe do opracowania przedmiotowej dokumentacji stanowia:

¢ Umowa na wykonanie dokumentacji projektowej zawarta pomiedzy Gming tomianki a Biurem
Inzynierskim JMP,

e Mapa do celéw projektowych opracowana przez uprawnionego geodete Piotra Bambit

e |nwentaryzacja stanu istniejgcego przeprowadzona przez Projektantéw w czerwcu 2022 r.,

e Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2020, poz. 470
z pdzniejszymi zmianami),

e Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 02 marca 1999r, w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U.
2016 poz. 124 z pdzn. zm., tj. Dz. U. 2019 poz. 1643),

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Lomianki Centrum” z dnia 2011-01-26, poz.
323 zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w tomiankach LV/414/2010 z dnia 04.11.2010 r.

o Wytyczne i zalecenia Zamawiajgcego przekazane na etapie opracowywania dokumentaciji.
1.1.2. Przedmiot i cel inwestycji
Niniejszy projekt dotyczy przebudowy ulicy Bottucia w tomiankach.

Celem inwestycji jest zapewnienie obstugi ruchu pojazdéw samochodowych i pieszych na

przedmiotowej ulicy.
1.1.3. Cel i zakres dokumentacji

Niniejsza dokumentacja ma na celu uzyskanie od Starosty Warszawskiego Zachodniego
akceptacji zgtoszenia robét budowlanych, na podstawie ktérego prowadzone beda roboty budowlane

zwigzane z przebudowg przedmiotowej ulicy.

Catosciowy zakres dokumentacji obejmuje odcinek ulicy Bottucia do ul. Warszawskiej (bez

skrzyzowania) do ulicy Kiepury o dtugosci 437 m.
1.2. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

1.2.1. Lokalizacja i zagospodarowanie terenu

Przedmiotowa ulica zlokalizowana jest w centralnej czesci tomianek.

Wzdtuz analizowanej ulicy na przedmiotowym odcinku zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Na trasie ulicy wystepujg pojedyncze drzewa i krzewy, niestanowigce uporzgdkowanej zieleni.

Szerokos¢ pasa drogowego ulicy jest zmienna w zakresie od 7,5 do 8,2 m.
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1.2.2. Parametry techniczne istniejacych obiektéw drogowych

Istniejgca jezdnia wykonana jest z mieszanki mineralno-bitumicznej i posiada szeroko$¢ ~5,0m.

Jezdnia jest w ztym stanie technicznym. Podbudowa jezdni z kruszyw i zuzla jest niejednorodna i

posiada zmienng grubo$c.

Ulica Bottucia krzyzuje sie z nastepujgcymi drogami publicznymi:
km 0+000: Ul. Warszawska — droga gminna nr 01702W o klasie technicznej L. Posiada ona
nawierzchnie ulepszong z betonu asfaltowego o szerokosci 9,1 — 9,5 m. w dobrym stanie
technicznym. W ulicy Warszawskiej wystepujg obustronne chodniki, Sciezka rowerowa oraz
liczne miejsca postojowe w zatokach. Skrzyzowanie nie jest objete planowang przebudowa.
W pasie drogowym ul. Warszawskiej wystepuje droga wewnetrzna (cigg pieszo-jezdny) tgczacy
sie z jezdnig ul. Bottucia w km 0+025. Droga ta wykonana jest z betonu asfaltowego w dobrym
stanie technicznym.
km 0+220: ul. Pawtowska — droga gminna nr 410574W o klasie technicznej D. Posiada ona
nawierzchnie ulepszong z betonu asfaltowego o szerokosci 6,0 m. w dobrym stanie technicznym.
Tarcza skrzyzowania jest wyniesiona wzgledem nawierzchni na dojazdach i wykonana jest z
kostki betonowej. W ulicy Pawtowskiej wystepuje jednostronny chodnik zlokalizowany przy
potudniowej krawedzi jezdni o szerokosci 2,7 — 2,8 m oraz pobocza gruntowe o szerokosci
~0,75m.
km 0+437: ul. Kiepury — droga gminna nr 410542W o klasie technicznej D. Posiada ona
nawierzchnie ulepszong z betonu asfaltowego o szerokosci 5,8 m. w dobrym stanie technicznym
z obustronnymi poboczami gruntowymi o szerokosci ~0,75 m. Ulica nie posiada chodnikow.

W pasie drogowym ul. Bottucia zlokalizowane sg zjazdy do posesji 0 nawierzchni gruntowej i

ulepszonej Przy jezdni wystepujg gruntowe pobocza. Ulica nie posiada regularnych chodnikéw —

lokalnie wystepujg utwardzenia w formie doj$¢ do bram i furtek.

1.2.3. Opinia geotechniczna

Na potrzeby inwestycji przeprowadzono badania geotechniczne podtoza gruntowego w ra-

mach ktérych wykonano 4 otwory badawcze o maksymalnej gtebokosci 4,0 m. W wyniku przeprowa-

dzonych badan stwierdzono, ze:

podtoze gruntowe ponizej warstwy nasypow niekontrolowanych tworzg grunty mineralne rodzime.
Sg to nosne grunty niespoiste (piaski drobne i $rednie);

na podstawie kryteriéw w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych (Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dn. 25
kwietnia 2012 r. — Dz. U. z 27.04.2012 r. Poz. 463) obiekt zaliczony jest do | kategorii
geotechnicznej. Podtoze gruntowe charakteryzuje sie prostymi warunkami geologicznymi;
podczas wykonywania wiercen jedynie w jednym otworze stwierdzono wystepowanie
swobodnego zwierciadta wéd podziemnych na gtebokosci okoto 3,30 m p.p.t. W pozostatych
otworach nie stwierdzono wystepowania zwierciadta wod podziemnych do gtebokosci
rozpoznania;

grupa nosnosci podfoza — G1;

gtebokos¢ strefy przemarzania w tym rejonie wynosi 1 m p.p.t.
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Szczegoly badan geotechnicznych wykonanych na terenie opracowanego odcinka zostaty
zamieszczone w opinii geotechnicznej (w posiadaniu Projektanta).

1.2.4.0dwodnienie
Istniejgca droga odwadniana jest powierzchniowo poprzez sptyw wéd opadowych na pobocza i

tereny zielone w pasie drogowym.

1.2.5. Infrastruktura techniczna na terenie inwestycji
Na terenie inwestycji zlokalizowane sg nastepujgce urzadzenia infrastruktury technicznej:
- sie€ kanalizacji sanitarne;j,
- sie¢ wodociggowa,
- sie€ gazowa,
- napowietrzne i kablowe sieci elektroenergetyczne nN,

- kablowa sie¢ telekomunikacyjna.

1.3. RODZAJ ROBOT BUDOWLANYCH PRZEWIDYWANYCH DO WYKONANIA
W ramach przebudowy drogi gminnej - ulicy Boftucia przewiduje sie wykonanie nastepujgcych
rodzajéw robét budowlanych:

- przebudowy nawierzchni jezdni wraz z podbudowg i obramowaniem,

- przebudowy pobocza jezdni,

- przebudowy zjazddw,

- budowy chodnika,

- budowy urzadzeh odwadniajgcych.

1.4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

1.4.1. Parametry projektowe drogi gminnej
Klasa ulicy - D — dojazdowa

Kategoria ruchu — KR1

Predkos¢ projektowa - Vp=30km/h

1.4.2. Rozwigzania w planie drogi gminnej

Na potrzeby opisu parametréw drogi wprowadzono pikietaz projektowanej ulicy, ktérego
poczatek (pkt. 0+000) usytuowano na krawedzi jezdni ul. Warszawskiej. Poczatek zakresu robét na ul.
Bottucia usytuowany jest w pik. 0+010,85 a koniec na krawedzi skrzyzowania z ulicg Kiepury w pik.
0+437 m.

Na odcinku od pik. 0+010,85 do pik. 0+030,52 przewiduje sie jedynie wymiane warstwy
Scieralnej w $ladzie istniejgcej jezdni. Na pozostatym odcinku projektowanej ulicy przewiduje sie petng
przebudowe konstrukcji jezdni z wytgczeniem wyniesionego skrzyzowania z ul. Pawlowska gdzie
zakfada sie jedynie korekte tukéw na zachodnim wlocie skrzyzowania.

W przekroju poprzecznym przewidziano jednokierunkowg jezdnie o szerokosci 4,0 m wraz z
jednostronnym poboczem o szerokosci 0,75 m. przy wschodniej krawedzi jezdni. Przy zachodniej
krawedzi jezdni zaprojektowano chodnik o szerokosci 2,0 m.

Na skrzyzowaniach ul. Boftucia z ul. Pawtowskg i ul. Kiepury zaprojektowano potgczenie

krawedzi jezdni fukami o promieniu R=6 m.
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Po obu stronach jezdni w miejscach istniejgcych bram i zjazdéw zaprojektowano zjazdy
indywidualne o szerokosciach dostosowanych do istniejgcych obiektow. Krawedzie zjazdoéw
potgczono z krawedzig jezdni skosami 1,5 x 1,5 m. Zjazdy sktadajg sie z jezdni oraz poboczy o
szerokosci 0,75 m. Dojscia do furtek zaprojektowano w formie chodnikéw o szerokosci 1,5 m.

Szczegodtowe parametry oraz wymiary projektowanej drogi przedstawiono na planie sytuacyjnym

- rysunek nr 2.

1.4.3. Rozwigzania wysokosciowe drogi gminnej

Przy projektowaniu spadkéw podtuznych dowigzano sie do rzednych ulic przylegajgcych oraz
do uksztattowania istniejgcego terenu. Niwelete jezdni uksztattowano w taki sposéb aby
wkomponowaé jg w otaczajgce zagospodarowanie (zjazdy i furtki do posesji) przy zachowaniu
spadkéw zapewniajgcych sptyw wod opadowych do urzgdzen odwadniajgcych.

Spadki podtuzne ulicy Bottucia ksztattujg sie w przedziale od 0,30% do 1,72%.

Spadki podtuzne ulicy zostaty pokazane na rysunku nr 4 — Profil podtuzny.

Spadek poprzeczny ulicy zaprojektowano jako dwustronny daszkowy o nachyleniu 2%.
Spadek poprzeczny chodnika zaprojektowano o nachyleniu 2% w kierunku jezdni a spadek
poprzeczny poboczy 8% od jezdni.

Spadki poprzeczne zostaty pokazane na rysunku nr 3 — Przekroje normalne.

1.4.4.Spos6b zapewnienia warunkéw do korzystania z projektowanego obiektu przez osoby
niepetnosprawne, w szczegoélnosci poruszajace sie na wézkach inwalidzkich.

Poprzez  wilasciwe uksztattowanie wysokosciowe poszczegolnych elementow
zagospodarowania pasa drogowego inwestycja nie spowoduje powstania barier architektonicznych
dla oséb niepetnosprawnych. Dzieki wybudowaniu nowych nawierzchni znaczgco poprawig sie
warunki poruszania sie osob niepetnosprawnych w odniesieniu do stanu istniejgcego.

W miejscach skrzyzowan chodnika z drogami i zjazdami kraweznik zostat obnizony do

poziomu nawierzchni jezdni co zapewni swobodne poruszanie sie osobom niepetnosprawnym.

1.5.0DWODNIENIE

Projektowany system odwadniajgcy dziata¢ bedzie na zasadzie powierzchniowego przejecia
Sciekdéw deszczowych zebranych z powierzchni komunikacyjnych ulicy Bottucia do projektowanych
wpustow deszczowych i studni chtonnych. Studzienki na ktérych zamontowane bedg wpusty
deszczowe wyposazono w osadniki o gtebokosci 100cm pozwalajgcy zatrzymaé znaczng czesc
zanieczyszczeh (piach i szlam). Nastepnie za posrednictwem przykanalikébw woda zostanie
odprowadzona do studni chtonnych. Studnie zostang potgczone rurociggiem drenazowym. System
ten rozsgczy wode opadowg w gruncie oraz zretencjonuje jej nadmiar w przypadku wiekszego opadu.

Prawidtowe dziatanie systemu jest mozliwe dzieki korzystnym warunkom gruntowo-wodnym.
Wykonana dokumentacja geotechniczna stwierdza ze podtoze w poziomie planowanego odwodnienia

zbudowane jest z piaskdw drobnych i srednich, dla ktérych przyjeto wspoétczynnik przepuszczalnosci

kp=10-4 m/s.

Szczegdtowe ilosci  sSciekow deszczowych i obliczenia przedstawiono w Operacie
wodnoprawnym.
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1.6.ZIELEN DROGOWA

Na terenie inwestycji przewiduje sie wykonanie zieleni drogowej, ktérej lokalizacje pokazano
na planie sytuacyjnym. Zielence nalezy wykonac¢ z ziemi urodzajnej gr.10cm i ziemi kompostowej wraz
z dodatkiem niezbednych nawozéw mineralnych. Do wysiewu nalezy stosowacC rozne gatunki

gotowych certyfikowanych nasion traw.

1.7. SPOSOB WYKONANIA ROBOT BUDOWLANYCH

Wyzej opisane roboty budowlane zostang wykonane w wiekszosci sposobem mechanicznym
uzyciu maszyn budowlanych (koparki, samochody samowyladowcze, zageszczarki walce i zurawia).
Czes$¢ prac zostanie wykonana recznie ze wsparciem drobnego sprzetu mechanicznego (mioty

udarowe, pity, zageszczarki).

1.8. ODNIESIENIE PLANOWANYCH DO WYKONANIA ROBOT BUDOWLANYCH DO ZAPISOW
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie  zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego tomianki
Centrum” z dnia 2011-01-26, poz. 323 zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w tomiankach
LV/414/2010 z dnia 04.11.2010 r. ulica Bottucia oznaczona jest symbolem 35KDD. Parametry drogi
przyjete do jej przebudowy sg zgodne z zapisami MPZP, w szczegdélnosci § 97 ust.2 pkt. 321 § 70 pkt.
5i6.

Opracowat:

Projektant
inz. Mariusz Jaciubek
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2. RYSUNKI

2.1. Zestawienie rysunkow

Lp. Nazwa rysunku Nr rysunku | Nr strony
1 Plan orientacyjny 1 41
2 Projekt zagospodarowania terenu 2 42
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