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I. CZESC OPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

1. Opis ogélny przedmiotu zamowienia

Przedmiotem zamoéwienia jest opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej (projekt
architektoniczno — budowlany, projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, projekt techniczny
wraz z wewnetrznymi instalacjami, projekty zewnetrznej infrastruktury technicznej) zgodnie z
przepisami techniczno — budowlanymi w tym zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z
dnia 11.09.2020r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z
2020r. poz. 1609), we wszystkich niezbednych branzach, na rozbudowe i przebudowe budynku
OSP w miejscowosci Przygradow na dziatce na dzialce nr 370 o powierzchni 0,21 ha, potozonej
w obrgbie numer 0022 — Przygradéw, ktorej wilascicielem jest Gmina Wtoszczowa, wraz z
niezbednymi uzgodnieniami, sporzadzeniem mapy do celéw projektowych, oraz uzyskaniem
pozwolenia na budoweg. Przedmiotowa dziatka nie jest objgta MPZP. Planuje si¢ rozbudowe i
przebudowe budynku, wraz z zagospodarowaniem terenu, infrastrukturg techniczng 1
towarzyszacg. Nalezy zaprojektowa¢ rozbudowe 1 przebudowe obiektu bez barier
architektonicznych i umozliwi¢ dostgp osobom niepetnosprawnym zgodnie z przepisami prawa
w tym zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2022r. poz. 1225). Do dziatki jest doprowadzona woda z istniejgcej sieci
wodociggowej za pomoca przytacza wodociggowego ktore od wielu lat nie jest uzytkowane.
Dziatka ta jest uzbrojona w zbiornik na $cieki sanitarne wraz z przylaczem kanalizacyjnymi
lini¢ energetyczna. Zbiornik na $cieki sanitarne w zwigzku z rozbudowa budynku remizy nalezy
przenies¢, w uzgodnione z uzytkownikiem obiektu, w miejsce na terenie przedmiotowej dziatki.

1.1 Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu:

Budynek jednokondygnacyjny, z dachem dwuspadowym z okapami, w technologii tradycyjnej
na rzucie w ksztalcie prostokata dostosowanym do mozliwosci lokalizacyjnej dziatki,
uksztaltowania terenu oraz wykorzystania istniejacej i planowanej infrastruktury technicznej
np.: infrastruktury instalacyjnej wodno — kanalizacyjnej i energetycznej, dojazdu do dziatki, jak
réwniez zagospodarowania terenu w tym lokalizacji miejsc postojowych.

Pozostate dane charakterystyczne budynku istniejacego:

— dhugos¢ budynku okoto 17,33 m,

— szeroko$¢ budynku okoto 9,06 m,

— wysokos$¢ budynku do 8,50 m,

— kat pochylenia potaci dachowych w przedziale od 20 do 45°.

Pozostate dane charakterystyczne budynku po rozbudowie i przebudowie budynku:

— dtugos¢ budynku okoto 25,00 m,

— szerokos$¢ budynku okoto 9,38 m,

— wysokos$¢ budynku do 8,50 m,

— kat pochylenia potaci dachowych w przedziale od 20 do 45°.


https://sip.lex.pl/#/act/16964625/2584104?keyword=Rozporz%C4%85dzeniu%20Ministra%20Infrastruktury%20w%20sprawie%20warunk%C3%B3w%20technicznych%2C%20jakim%20powinny%20odpowiada%C4%87%20budynki%20i%20ich%20usytuowanie&cm=SFIRST

1.1.1Program obiektu budowlanego*:

Budynek w cze¢sci rozbudowywanej

Powierzchnia uzytkowa do 80,00 m?
Kotlownia do 20,00 m?
Sktad opatu do 20,00 m?
Pomieszczenie gospodarcze do 40,00 m?

* Podane maksymalne powierzchnie moga ulec zmianie w przypadku dostosowania
poszczegolnych pomieszczen do rzutu obiektu i ich rozmieszczenia i lokalizacji w tym
rzucie.

1.2 Ogolne wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe obiektu.

Podane ponizej powierzchnie poszczegélnych pomieszczen sa podane jako wyjSciowe
i moga ulec zmianie w stosunku do okreslonych ponizej przedzialow z uwagi na uklad
i charakter rozmieszczenia poszczegélnych pomieszczen.
Przedmiotowa rozbudowa i przebudowa istniejacego obiekt przewidziana jest do wykonania o
maksymalnej powierzchni uzytkowej do 80,00 m?. W sklad ktorej beda wchodzié
pomieszczenia uslugowe tj. pomieszczenie gospodarcze, sktad opatu i techniczne.

1.2.1 Pomieszczenie techniczne (kotlownia) o powierzchni do 20,00 m?
Pomieszczenie techniczne powinno by¢ wyposazone w:
— instalacje elektryczng gniazd, typowa dostosowang do charakteru pomieszczenia,
— instalacje c.o., kociol na pelet,
— zbiornik c¢.w.u. o pojemnosci min. 2001,
— instalacj¢ o$wietleniowa og6lng typowa dostosowang do charakteru pomieszczenia,
— osprzet instalacyjny gniazd 1 oswietleniowy typowy hermetyczny,
— instalacje wodno — kanalizacyjng w tym c.w.u. 1 cyrkulacyjng wraz z wyposazeniem
(umywalka),
— wentylacj¢ grawitacyjna.

1.2.2 Pomieszczenie gospodarcze o powierzchni do 40,00 m?
Pomieszczenie gospodarcze powinno by¢ wyposazone w:
— instalacjg¢ elektryczng gniazd, typowa dostosowang do charakteru pomieszczenia,
— instalacj¢ o§wietleniowg ogolng typowa dostosowang do charakteru pomieszczenia,
— osprzet instalacyjny gniazd i o§wietleniowy typowy hermetyczny,
— instalacje wodno — kanalizacyjng w tym c.w.u. wraz z cyrkulacjg (umywalka),
— wentylacje¢ grawitacyjna,
— instalacj¢ c.o0. wraz z grzejnikiem lub instalacje podtogowa (jako alternatywa).

1.2.3 Pomieszczenie skladu opalu o powierzchni do 20,00 m?
Pomieszczenie sktadu opatu powinno by¢ wyposazone w:
— instalacjg¢ elektryczng gniazd, typowa dostosowang do charakteru pomieszczenia,



— instalacj¢ o§wietleniowg ogolng typowa dostosowang do charakteru pomieszczenia,
— osprzet instalacyjny gniazd i o§wietleniowy typowy hermetyczny,

— wentylacje grawitacyjna,

— instalacj¢ c.o. wraz z grzejnikiem lub instalacje podtogowa (jako alternatywa).

Powierzchnie wyzej okreslone mogg odbiega¢ od okreslonych w przypadku korzystnego
ukladu pomieszczen oraz ich funkcjonalnos$ci. Uklad i rozmieszczenie pomieszczen oraz
ich wielko$¢ moze si¢ rOwniez zmieni¢ na pisemny wniosek Zamawiajacego.

2.Wymagania zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia.

2.1 Wymagania zamawiajacego dotyczace architektury i infrastruktury technicznej.

Bryla obiektu wkomponowana w istniejace otoczenie na rzucie w ksztalcie prostokata

dostosowanym do mozliwosci lokalizacyjnej dziatki w tym korzystnego uksztattowania terenu

wraz z wykorzystaniem istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej oraz dojazdu do
dziatki. Rzut budynku ze wzgledow funkcjonalno-uzytkowych jak i ekonomicznych nalezy
oprze¢ na zwartej 1 prostej bryle w ksztalcie prostokata.

Pozostate dane charakterystyczne obiektu:

a) obiekt jednokondygnacyjny nadziemny, dostgpny dla osob niepetnosprawnych,

b) doprowadzenie wody z istniejacej sieci wodociaggowej za posrednictwem przylacza
wodociggowego,

€) odprowadzenie Sciekow do istniejgcego zbiornika bezodptywowego ktory nalezy przetozyé
w uzgodnione miejsce,

d) energia elektryczna z istniejgcej linii energetycznej zlokalizowanej w budynku,

e) energia cieplna za posrednictwem planowanego kotla na paliwo state (pelet) poprzez
zamontowane grzejniki we wszystkich pomieszczeniach lub poprzez instalacje podtogowa
(jako alternatywa),

f) odwodnienie terenu i potaci dachowych do planowanego bezodptywowego zbiornika lub
bezposrednio na tereny zielone zlokalizowane na przedmiotowej dzialce,

g) wysoko$¢é pomieszczen min. 2,50 m.

2.2 Wymagania zamawiajacego dotyczace konstrukcji.

a) budynek w technologii tradycyjnej, jednokondygnacyjny, z dachem dwuspadowym z
okapami,

b) tawy i stopy fundamentowe zelbetowe monolityczne,

C) wience, stupy i trzpienie w Scianach zelbetowe monolityczne,

d) nadproza okienne i drzwiowe zelbetowe monolityczne,

e) podciagi i nadciagi zelbetowe monolityczne,

f) $ciany fundamentowe z bloczkoéw betonowych lub z betonu B15 do wysokosci cokotu
budynku i ocieplone, spelniajace normy w tym zakresie,

g) Sciany zewnetrzne murowane z pustakow z betonu komorkowego i ocieplone styropianem,
spetniajace normy w tym zakresie,

h) stolarka okienna drewniana lub PCV energooszczedna spetniajgca normy w tym zakresie,

i) stolarka drzwiowa metalowa lub PCV energooszczgdna spetniajaca normy w tym zakresie,

j) strop zelbetowy monolityczny, spetniajgcy normy w tym zakresie,



k) konstrukcja wiezby dachowej drewniana,
I) pokrycie dachowe z blachy stalowej trapezowej lub blachodachowki (z uwzglednieniem
istniejacego pokrycia dachowego budynku remizy.

2.3 Wymagania dotyczgce instalacji

2.3.1 Instalacje sanitarne, w tym:

a) instalacje zimnej wody, instalacje cieptej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja i ze
zbiornikiem c.w.u., z uwzglednieniem doprowadzenia i podlaczenia do instalacji w
istniejgcych pomieszczeniach,

b) bialy montaz (umywalki).

2.3.2 Instalacje centralnego ogrzewania i ciepla technologicznego

a) ogrzewanie poszczeg6lnych pomieszczen za posrednictwem grzejnikow c.o. aluminiowych
lub za posrednictwem instalacji podlogowej (jako alternatywa), z uwzglgednieniem
doprowadzenia do istniejacych pomieszczen.

2.3.3 Instalacje elektryczne i teletechniczne

b) instalacja elektryczna gniazd, typowa dostosowana do charakteru pomieszczen, z
uwzglednieniem podiaczenia i przerobek w istniejagcych pomieszczeniach,

C) instalacja o$wietleniowa ogdlna typowa dostosowana do charakteru pomieszczen, z
uwzglednieniem podtaczenia i przerdbek w istniejacych pomieszczeniach,

d) oswietlenie zewnetrzne przed wejsciami do pomieszczen budynku sterowane za pomoca
czujnikdéw zmierzchowych, i/lub czujnikéw ruchu, i/lub zegara astronomicznego,

a) instalacja awaryjna (jezeli wynika z przepisow) do zaprojektowania na drogach
ewakuacyjnych zgodnie z przepisami,

b) osprzet instalacyjny gniazd i o§wietleniowy typowy.

2.3.4 Przylacza do budynku.

Do budynku nalezy zaprojektowaé przylacza: wody, kanalizacji sanitarnej (w zwigzku ze
zmiang lokalizacji istniejagcego zbiornika na $cieki sanitarne), energetyczne (w razie
koniecznosci lub przy wykorzystaniu istniejacego zasilania) w oparciu 0 warunki techniczne
wydane przez poszczeg6lnych gestorow sieci.

2.4 Wymagania zamawiajacego dotyczace wykonczenia i wyposazenia.

Wykonczenie pomieszczen wedlug wymogdéw 1 obowigzujacych norm (farby, plytki
ceramiczne). Wyposazenie pomieszczen W osprzet sanitarny (umywalki) do uzgodnienia z
inwestorem na etapie projektu.

2.5 Wymagania zamawiajacego dotyczace zagospodarowania terenu.

Wytyczne zagospodarowania terenu:

a) przedmiotowy teren powinien by¢ ogrodzony przy uzyciu panelowych przgset metalowych
z cokotem betonowym przy zapewnieniu odpowiedniego dojscia i dojazdu droga o
utwardzonej nawierzchni mineralno — bitumicznej, z kostki brukowej lub z kruszywa



b)

famanego czy innego materiatu jak np. ptyty azurowe czy geokrata (do wyboru na etapie
projektowania i wyliczania kosztow),

nalezy zaprojektowa¢ miejsca postojowe o utwardzonej nawierzchni mineralno —
bitumicznej, z kostki brukowej lub z kruszywa tamanego czy innego materiatu jak np. ptyty
azurowe czy geokrata (do wyboru na etapie projektowania i wyliczania kosztow), z
uwzglednieniem miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych w ilosci zgodnej z
odpowiednimi przepisami.

2.6 Wyposazenie obiektu w projekcie aranzacji wnetrz.

a)
b)

c)

d)

kolorystyka §cian pomieszczen: biata lub jasno szara (zmywalna), lamperia (zmywalna),
kolorystyka sufitéw pomieszczen: biata,

glazura na powierzchni Scian w pomieszczeniach: gospodarczym, technicznym (kotlowni)
1 sktadzie opatu, kolorystyka do uzgodnienia z inwestorem na etapie projektu,

terakota we wszystkich pomieszczeniach (kolorystyka do uzgodnienia z inwestorem na
etapie projektu).

2.7 Zakres dokumentacji, warunki wykonania i odbioru prac projektowych.
Zakres prac projektowych wg CPV:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

71220000-6 — ustugi projektowania architektonicznego,

71221000-3 — ustugi architektoniczne w zakresie obiektow budowlanych,
71420000-8 — architektoniczne ustugi zagospodarowania terenu,
71310000-4 — doradcze ustugi inzynieryjne i budowlane,

71300000-1 — Ustugi inzynieryjne,

71000000-8 — Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne.

Zakres prac projektowych obejmuje:

a)
b)

c)
d)

e)

f)
9)
h)

i)

sporzadzenie mapy do celéw projektowych,

sporzadzenie projektu architektoniczno-budowlanego zgodnie z przepisami,

sporzadzenie projektu zagospodarowania dzialki lub terenu zgodnie z przepisami,
sporzadzenie (W razie potrzeby) projektow przylaczy do obiektu (energetycznego,
wodociggowego, kanalizacyjnego wraz ze zbiornikiem na $cieki sanitarne) w sposob zgodny
z wymaganiami okreslonymi w prawie budowlanym 1 warunkami wydanymi przez gestoréw
mediow,

uzyskanie wszelkich uzgodnien, zgod oraz decyzji administracyjnych, sprawdzen, zgtoszen,
zaro6wna dla rozbudowywanego i przebudowywanego budynku jak i dla zagospodarowania
terenu oraz infrastruktury technicznej zewngtrznej koniecznych do wykonania planowanej
inwestyciji,

uzyskanie decyzji zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno - budowlany oraz udzielajacej pozwolenia na budowg budynku,

uzyskanie oswiadczen o niewniesieniu sprzeciwu do dokonanych zgloszen na budowe
przylaczy zewnetrznych,

sporzadzenie specyfikacji technicznych wykonania 1 odbioru robdt budowlanych
(STWIOR),

sporzadzenie przedmiarow robdt i kosztorysow inwestorskich zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20grudnia 2021r. w sprawie okreslenia metod i



)

K)
)

podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztoéw prac
projektowych oraz planowanych kosztow robdt budowlanych okre§lonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2021r. poz. 2458),

sporzadzenie projektow technicznych (wykonawczych) branzowych: rozbudowy i
przebudowy budynku remizy, zagospodarowania terenu, infrastruktury technicznej ftj.
przyltaczy zewnetrznych oraz zbiornika na $cieki sanitarne, parkingu, dojazdu i dojscia do
budynku, rozwigzan konstrukcyjno - budowlanych 1 materiatowych, instalacji
wewnetrznych, ogrodzenia terenu, przytaczy zewnetrznych, detali architektonicznych oraz
urzadzen budowlanych, wyposazenia technologicznego,

sporzadzenie planu BIOZ,

sporzadzenie wykazu opracowan dokumentacji projektowe;.

2.7.1Warunki wykonania i odbioru prac projektowych

a)

b)

d)

f)

9)

dokumentacja projektowa powinna zosta¢ wykonana zgodnie z obowigzujacymi przepisami
techniczno-budowlanymi, a w szczegolnosci zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 11.09.2020r. w sprawie szczegoétowego zakresu i formy projektu
budowlanego, oraz zgodnie z zatwierdzong przez Zamawiajacego koncepcja
architektoniczng oraz wymaganymi przez przepisy prawa normami. Wykonawca zapewni
sprawdzenie dokumentacji projektowej pod wzgledem poprawnosci opracowania,
kompletnosci 1 zgodno$ci z przepisami techniczno-budowlanymi oraz obowigzujacymi
Polskimi Normami, przez osobe(y) posiadajaca(e) uprawnienia budowlane bez ograniczen
w odpowiedniej specjalnosci lub rzeczoznawce budowlanego (w razie potrzeby),

w trakcie prac projektowych Wykonawca jest zobowigzany uwzgledni¢ w rozwiazaniach
projektowych uwagi Zamawiajgcego i jego zyczenia, o ile nie sg sprzeczne z
obowigzujagcymi przepisami i normami, sztukg budowlang i programem funkcjonalno-
uzytkowym,

dokumentacja projektowa zostanie sporzagdzona w pigciu egzemplarzach wykonanych
technikg tradycyjna na nos$niku papierowym, z czego dwa otrzyma Zamawiajacy, ktory
otrzyma takze dwa egzemplarze (kopia bezpieczenstwa) w formie elektronicznej na
odpowiednim nosniku (CD lub DVD),

szczegdtowe specyfikacje techniczne i odbioru robodt, przedmiary robot i kosztorysy
inwestorskie zostang sporzadzone w trzech egzemplarzach wykonanych technika
tradycyjna na no$niku papierowym oraz w dwoch egzemplarzach (kopia bezpieczenstwa)
w formie elektronicznej na odpowiednim no$niku (CD lub DVD),

cze$¢ opisowa (w tym STWiOR) zostanie sporzgdzona w programie z pakietu MS OFFICE
w formacie DOC oraz w formacie PDF, rysunki —w formacie PDF oraz DWG, przedmiary
robot i kosztorysy inwestorskie — w plikach z rozszerzeniem ATH, KST i w formacie PDF,
wizualizacj¢ w dostepnych programach oraz w formacie JPG i PDF,

dokumentacja projektowa powinna by¢ dostepna cyfrowo zgodnie z Ustawa z dnia 4
kwietnia 2019r. o dostepnosci cyfrowej stron internetowych i aplikacji mobilnych
podmiotow publicznych (Dz.U. z 2019r. poz. 848),

dokumentacja projektowa powinna by¢ zaopatrzona w wykaz skladajacych si¢ na nig
opracowan oraz pisemne o$wiadczenie, iz jest on kompletny 1 wykonany z nalezyta
starannoscia,



h)

)

k)

poszczegblne etapy prac projektowych oraz ujete w nich rozwigzania muszg zostac
zatwierdzone przez Zamawiajacego. Przekazywanie prac projektowych odbywac si¢ bedzie
na podstawie protokotu przekazania. Zatwierdzenie poszczegélnych etapdéw prac
projektowych jest rdwnoznaczne z dokonaniem odbioru czeSciowego. Zamawiajacy
zobowigzuje si¢ do sprawdzenia i wniesienia ewentualnych uwag w ciggu 7 dni od dnia
otrzymania dokumentacji projektowej,

wykonawca zobowigzany jest do aktualizacji kosztorysoOw inwestorskich na etapie
przygotowania postepowania przetargowego nie pozniej niz w ciggu 14 dni od informacji
od Zamawiajacego o potrzebie aktualizacji,

projektant ma obowigzek przekazywa¢ niezwlocznie na wezwanie Zamawiajacego,
wyjasnien do ogloszonego postepowania przetargowego do wykonanej dokumentacji
projektowej, zglaszanych przez potencjalnych Wykonawcow podczas prowadzonej
procedury na wytonienie wykonawcy robot budowlanych,

w trakcie realizacji inwestycji, projektant zobowigzany jest do sprawowania nadzoru
autorskiego w szczegdlnosci do:

uzgadniania mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w stosunku do
przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru
inwestorskiego,

rozwigzania wprowadzone w ramach nadzoru autorskiego Projektant ma obowigzek
nanie$¢ na dokumentacje budowy znajdujaca si¢ u kierownika budowy oraz na jednym z
egzemplarzy Zamawiajacego lub w razie potrzeby wykona¢ dokumentacj¢ projektowa
zamienng.

Zatacznik:

1.
2.

Mapa zasadnicza.
Wstepna propozycja uktadu pomieszczen budynku.



