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I. OPIS TECHNICZNY



1. Wstep
1.1. Zakres opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest:

- ekspertyza techniczna uszkodzonych elementéw konstrukcyjnych budynku a w
szczegblnosci spekanych sklepien krzyzowych w czesci budynku na poziomie
parteru nad pomieszczeniami gospodarczymi , oraz spekanych S$cian
konstrukcyjnych,

- wskazanie zakresu robdét budowlanych celem doprowadzenia elementéw
konstrukcyjnych do wtasciwego stanu technicznego.

1.2. Inwestor

Gmina Kamienna Géra
Al. Wojska Polskiego 10
58-400 Kamienna Gora

1.3. Lokalizacja budynku
Gorzeszow 113, 58-405 Krzeszéw, gmina Kamienna Géra,
dziatka nr 73/2 obreb 0015 Gorzeszow, jednostka ewidencyjna Kamienna Géra - obszar
wiejski
1.4. Cel opracowania

Celem opracowania jest wykonanie oceny technicznej elementéw konstrukcyj-
nych budynku pod katem istniejacych uszkodzen, oraz wskazanie sposobu naprawy
poszczegdlnych elementéw konstrukcyjnych.

Gtéwnym zakresem jest wskazanie sposobu naprawy uszkodzonych sklepien i
Scian.
1.5. Podstawa opracowania

Formalne podstawy opracowania, materiaty Zrodfowe :

- ogledziny obiektu,

- inwentaryzacja budowlana,

odkrywki ,

- zlecenie Inwestora.

1.6. Przeznaczenie obiektu

Obiekt petni funkcje budynku mieszkalnego , wielorodzinnego z funkcjg pomieszczen na
| pietrze na Swietlice wiejska .

2. Stan istniejacy obiektu

Obiekt 2 kondygnacyjny z poddaszem petnigcym funkcje strychowg, obiekt nie jest
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podpiwniczony. Od strony elewacji potnocnej czes¢ pomieszczen z posadzka ponizej
terenu okoto 50cm. Obiekt wolnostojgcy zlokalizowany w srodkowej czesci dziatki w
sgsiedztwie drogi gminnej. Budynek wykonany w technologii tradycyjnej ; Sciany
przyziemia murowane z kamienia naturalnego oraz cegty , sciany nadziemia murowane
z cegty ceramicznej petnej oraz kamienia naturalnego ( piaskowiec) , stropy drewniane
oraz w formie sklepien krzyzowych murowanych z cegty ceramicznej petnej. Budynek
zwienczony dachem dwuspadowym , kryty blachodachéwkg. Od strony elewacji
zachodniej znajduja sie wiaty / komorki konstrukcji drewnianej oraz czesciowo komoérki
murowane petnigce kiedys funkcje WC. Od strony potnocnej ganek konstrukcji
drewnianej w formie otwartej od strony wschodniej , catos¢ na podmurdéwece z cegly.
Wykaz poszczegdlnych elementow budynku zwigzanych z przedmiotem ekspertyzy :

- Fundamenty : kamienne posadowione na poziomie okoto 60cm od poziomu

przylegtego terenu,

- Sciany nosne zewnetrzne i wewnetrzne: murowane z cegly ceramicznej petnej

na zaprawie cementowo wapiennej oraz z kamienia naturalnego , grubosc
zmienna 70-80cm w czesci przyziemia/ parteru , na poziomie | pietra grubosé
$cian okotfo 1,5 cegty.

- Sklepienia krzyzowe : murowane z cegty ceramicznej w formie sklepien

krzyzowych wspartych na $cianach nosnych zewnetrznych i wewnetrznych,

3. Ocena stanu technicznego poszczegdlnych elementéw budynku zwigzanych z
przedmiotem ekspertyzy

Ocena techniczna dotyczy uszkodzonych elementéw budynku w szczegdlnosci sklepien
krzyzowych , scian konstrukcyjnych i fundamentow.

Fundamenty

Na podstawie ogledzin i dokonanych odkrywek uszkodzenia s$cian i sklepien
spowodowane jest ptytkim posadowieniem fundamentdéw kamiennych na gruncie
ulegajgcym okresowym przemarzaniom z uwagi na posadowienie powyzej strefy
przemarzania. Konstrukcja fundamentow wykonana z kamienia naturalnego mieszanego
w formie miekkiego piaskowca oraz skat twardych z licznymi ubytkami i
uszkodzeniami ,,» Wyptukaniami “ wigzan z zaprawy. Fundamenty silnie zawilgocone.
W czesciach budynku gdzie zaobserwowano uszkodzenia Scian i sklepien stwierdzono zty

stan techniczny fundamentéw kamiennych wymagajgcych wzmocnienia.



Fot. 1 — Widok fundamentéw kamiennych na elewacji potudniowej w strefie

uszkodzonych sklepien

Fot. 2 — Widok fundamentéw kamiennych na elewacji potudniowej w strefie
uszkodzonych sklepien

Sciany nosne zewnetrzne i wewnetrzne

W wyniku przeprowadzonych ogledzin stwierdza sie miejscowe uszkodzenia konstrukgcji
Scian nadziemia w postaci peknie¢ pionowych i ukosnych konstrukcji murowanych.
Pekniecia widoczne gtéwnie na S$cianie potudniowej zewnetrznej oraz pétnocnej i
wschodniej w narozniku budynku ( wskazano na rysunkach). Wewnatrz pomieszczen
gospodarczych réwniez zaobserwowano miejscowe pekniecia. Na poziomie parteru
Sciany silnie zawilgocone co jest widoczne szczegélnie od strony wewnetrznej
pomieszczen gospodarczych . Nie zaobserwowano odspojen tynkdéw za wyjatkiem
lokalnych uszkodzen. Na podstawie ogledzin i odkrywek stwierdzono dostateczny stan
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techniczny $cian z lokalnymi miejscami gdzie stwierdza sie zty stan techniczny

wymagajgcy wzmocnienia.

Fot. 4 — Pionowe pekniecie w narozniku pétnocno — zachodnim elewacji



Fot. 5 — Zawilgocenia $cian przyziemia od strony wewnetrznej

Sklepienia krzyzowe

Przeprowadzono ogledziny wszystkich sklepien krzyzowych znajdujgcych sie na poziomie
parteru budynku z oceng ich stanu technicznego. Zaobserwowano liczne spekania i
rozwarstwienia konstrukcji murowej sklepien co wskazuje na problemy i
nieprawidtowosci w strefach podpar¢ na $cianach i filarach wspierajgcych. W czesci
korytarzowej pomieszczen gospodarczych od strony gtéwnego wejscia do budynku
zaobserwowano ubytek filara gtdwnego podpierajgcego znaczng czes¢ sklepien
( zaznaczono na rysunku), filar zostat podciety celem poszerzenia wejscia do jednego z
wydzielonych pomieszczen co jest istotng nieprawidtowoscia ostabiajgcg konstrukcje i
wptywajgca na utrate statecznosci konstrukcji podparé sklepien. Rozwarstwienia
konstrukcji sklepien wskazujg na osiadanie podpar¢ w wyniku zawilgocenia $cian
przyziemia i nieodpowiednim posadowieniem w gruncie zawilgoconym wptywajgcym
negatywnie na fundamenty kamienne z miekkiego kamienia naturalnego podatnego na
wchtanianie wilgoci i degradacje. Sity Sciskajgce w sklepieniach zostaty ostabione w
wyniku osiadan co wptyneto na,,poluzowanie’ konstrukcji i uszkodzenia. Stan techniczny
80% sklepien uznano jako zty wymagajacy napraw i wzmocnien. Ponizsze zdjecia

przedstawiajg opisane powyzej uszkodzenia.



Fot. 6— Usuniete podparcie sklepien w strefie korytarzowej

Fot. 7- Usuniete podparcie sklepien w strefie korytarzowej — widok



Fot. 9— Spekania ukosne sklepien

4. Zakres robét naprawczych do wykonania w celu przywrécenia do wiasciwego stanu
technicznego elementow konstrukcji obiektu

4.1. Wzmochnienie $cian Sciggami stalowymi

Celem zabezpieczenia Scian przed wychyleniami a tym samym wzmocnienia na sity
rozporowe przekazywane od sklepie na $ciany zaprojektowano trzy uktady sciggéw
przebiegajgcych przez budynek w uktadzie poprzecznym oraz zaprojektowano
dodatkowe $ciggi wzmacniajace naroznik budynku w miejscu widocznych pekniec scian.
Projektowane wzmocnienie

Nalezy wprowadzi¢ elementy stalowe w formie $ciggu z preta gtadkiego fi 30mm

naciggnietego srodkiem za pomocg S$ruby rzymskiej. Po zamontowaniu $ciggu i
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zblokowaniu na blachach oporowych i ceowniku nalezy wykona¢ max nacigg regulowany
na $rubie rzymskiej. Sciggi oznaczone jako NR 1 nalezy prowadzi¢ w gérnych strefach
sklepien na wysokosci 2,20m nad posadzka z przewierceniem przez sciany zewnetrzne.
W miejscach kotwien na scianach zewnetrznych nalezy wykonaé po zewnetrznej stronie
bruzdy/ wneki na gtebokos¢ 80mm pod montaz oporéw z ceownika C200. Po
zamontowaniu $ciggu ceownik zabetonowac w Scianie i odtworzyé tynk nakrapiany na
siatce Rabitza. Ciggi mocowacé w ceownikach za posrednictwem nakretki po zewnetrznej
stronie na gwintowanej czesci preta oraz stosowacé szerokie nakretki, catos¢ konstrukgji
stalowej wraz ze $Sciggiem zabezpieczy¢ farbami do metalu zabezpieczajgc konstrukcje
antykorozyjnie. Sciagi oznaczone jako NR 2 osadzi¢ w bruzdzie écian . Bruzdy wykonaé na
gtebokos¢ 6cm nastepnie zabezpieczyé siatkg Rabitza, zabetonowac i odtworzy¢ tynk .
Na narozach budynku stosowac opory dla Sciggu wykonane z blachy stalowej gr. 10mm,
spawane spoing czotowq ciggta a=7mm . Wymiary blach oporowych podano na
rysunkach . Blachy oporowe osadzi¢ w bruzdach / wnekach Scian , zabetonowac na siatce
Rabitza i odtworzy¢ tynk. Sciggi mocowaé do blach oporowych analogicznie jak w
przypadku montazu do ceownikdw dla Sciggdw NR1. Naroine blachy oporowe na
dtuzszym odcinku 50cm mocowa¢ dodatkowo do $cian stosujgc gwintowane prety fi
16mm wklejane chemicznie w Sciany narozne , pret dokreci¢ nakretkg do blachy wraz z
zastosowaniem podktadki. Nacigg regulowac srubami rzymskimi. Catos¢ konstrukcji
stalowej przed wbudowaniem zabezpieczy¢ farbami do metalu zabezpieczajac
konstrukcje antykorozyjnie.

KOLEJNOSC WYKONYWANIA PRAC DLA SCIAGU NR 1 :

Wykonanie bruzd pod ceowniki oporowe
Wywiercenie otwordw pod sciagi
Montaz Sciggow

Zblokowanie na oporach zewnetrznych
Naciagg srubg rzymska ,

Obetonowanie oporéw z ceownika ,

N o uv  w nNoe

Otynkowanie

KOLEJNOSC WYKONYWANIA PRAC DLA SCIAGU NR 2:

1. Wykonanie bruzd pod $ciaggi i blachy oporowe
3 Montaz Sciggow

4. Zblokowanie na oporach zewnetrznych

5

Naciagg srubg rzymska ,
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6. Kotwienie blach oporowych dodatkowym pretem wklejanym + dokrecenie
6. Obetonowanie na siatce Rabitza,

7. Otynkowanie

4.2. Przeszycie peknie¢ pionowych scian

Nalezy wykonaé szycia pionowych i ukosnych peknieé stosujgc zbrojenie poziome muru
w spoinach poziomych z pretow zebrowanych #8mm. Sposdb naprawy przedstawiono
na zatgczonych rysunkach .

KOLEJNOSC WYKONYWANIA PRAC:

1. Wykonanie poziomych bruzd w spoinach muru na dtugosci peknie¢ w co drugiej
spoinie na gteboko$¢ min. 2cm i szerokosc 1,0m liczac po 50cm z kazdej strony pekniecia.
Na koncach bruzd wywierci¢ otwory na gt. 20cm Srednicy 1,5cm celem wklejenia

prostopadtego kotwienia zbrojenia,

2. Wklejenie na zaprawe cementowq z dodatkiem unigruntu pretéw zbrojeniowych,
3. Uzupetnic szczeliny zaprawg cementowa ,
4, Otynkowac miejsce prac stosujgc tynk nakrapiany jak istniejacy.

4.3. Przemurowania $cian

Luzne elementy ceglane w murach ( naroznik na elewacji potudniowej) nalezy
przemurowaé cegty ceramiczng petng klasy min. 150 na zaprawie cementowej M12 z
zastosowaniem przewigzan zgodnie z PN.

Kolejnos$¢ wykonania robét:

- usuniecie luznych elementéw muru,,

- oczyszczenie spoin ,

- odgrzybienie powierzchni $cian w miejscu planowanych robot murowych,
- wykonanie strzepi celem prawidtowego powigzania konstrukcji scian,

- przemurowanie nowg cegta klasy min. 150 ubytkédw w murach.

4.4. 1zolacje poziome

Izolacje wykona¢ od wewnetrznej strony pomieszczen bezposrednio nad posadzka.
Wykonac izolacje pozioma metodg jednorzedowej iniekcji krystalicznej. Iniekcje wykonac
z wykorzystaniem emulsji na bazie silanéw i siloksanéw ( krem iniekcyjny) ,

umozliwiajgcych zminimalizowanie ilosci uzywanego sprzetu i naktadu pracy. Wszystkie
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prace wykonac zgodnie z instrukcjami producenta przyjetego systemu.

Kolejnos$¢ prac przy zatozonej technologii :

- wykonanie otwordow poziomych w Scianach wierttem fi 12mm co 12cm w jednym
poziomie z zachowaniem min. 2cm grubos$ci $ciany po przeciwnej stronie odwiertu,

- oczyszczenie sprezonym powietrzem wywierconych otwordw,

- dozowanie do otwordw kremu iniekcyjnego przy pomocy pistoletu,

- zaslepianie otworow po wpuszczeniu kremu iniekcyjnego zaprawg systemowsg,
Uwaga : W miejscu silnie zdegradowanych i zawilgoconych sScian iniekcje wykonywac
etapowo dzielgc front robot na odcinki. Iniekcje wykonac¢ na dtugosci 1,0mb muru i
wykonac przerwe dfugosci 1,00mb. Otwory i iniekcje na pozostawionych odcinkach
wykonac¢ po zastygnieciu i nabraniu wytrzymatosci przez materiat iniekcyjny ( czas
wigzania wg wytycznych producenta zastosowanego systemu). Ma to na celu unikniecie
uszkodzen na konstrukcji scian w wyniku podciecia konstrukcji materiatu o niskiej

wytrzymatosci.

4.5. Podbicie fundamentow + sciana dociskowa+ izolacja pionowa

Wg wskazan na rysunkach nalezy wykona¢ podbicie fundamentéw z dwéch stron lub
jednostronnie. Wykonujgc podbicie niezbedne jest wczesniejsze zabezpieczenie sklepien
od wewnatrz pomieszczen poprzez podstemplowanie. Roboty nalezy rozpocza¢ od
zewnetrznej strony a nastepnie wykonywa¢ od wewngtrz w miejscach obustronnych
wzmocnien. Podbicia wykonywac etapowo odcinkami max 3,0m z przerwami min. 3,0m.
Celem umozliwienia prawidtowego wykonania izolacji pionowej Scian fundamentowych,
nalezy wykonac¢ zelbetowag S$cianke dociskowg wraz z podbiciem istniejacych
fundamentéw kamiennych wyrdwnujgcg nieregularny ksztatt sSciany ze wzgledu na
zréznicowany materiat konstrukcyjny sciany i fundamentéw . W pierwszej kolejnosci po
wykonaniu wykopdw nalezy przygotowac podtoze poprzez oczyszczenie szczotkami
drucianymi i zmycie $ciany wodga pod cisnieniem, nastepnie nalezy odgrzybic i odsoli¢
powierzchnie $cian stosujgc preparaty zastosowanej technologii. Nastepnie wykonac
Scianke tawe zelbetowgq pod istniejgcym fundamentem na wskazanej szerokosci wraz z
dociskowg $ciang wzmacniajgco- wyréwnujacg .

Scianke dociskowa gr. min. 10cm oraz tawe podbijajaca wykonaé z betonu C20/25 i
potaczy¢ z istniejgcym murem przez zakotwienie pretdw zebrowanych fi 12mm na

gtebokos¢ wskazang na rysunku poprzez wklejenie w wywiercone otwory na zaczyn
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cementowy lub klej systemowy oraz wykonanie strzepi (strzepia wykona¢ przez wyjecie
poluzowanych kamieni i cegiet). Nastepnie nalezy zamontowac zbrojenie podwalin i
Scianki z siatki 15x15cm z pretéw fi 10mm i wykona¢ szalunek pod betonowanie.

Na tak przygotowanym podfozu po zwigzaniu i nabraniu wytrzymatosci wykonad
jednokrotne gruntowanie materiatem przyjetej technologii za pomoca pedzla lub watka,
zuzycie okoto 0,15 kg /m?. Nastepnie wykonaé przeciwwilgociows izolacje powtokowa
z uzyciem mikrozapraw ( izolacja dwusktadnikowa, bitumiczna powtoka uszczelniajaca,
zuzycie okoto 5,50 kg /m?, grubos¢ izolacji po wyschnieciu 4,0mm) , ktdra to izolacje

nalezy zabezpieczy¢ poprzez utozenie folii kubetkowe;.

4.6. Naprawy sklepien

W pierwszej kolejnosci nalezy odbi¢ pozostatosci tynkdw z wszystkich
uszkodzonych sklepien. Powierzchnie oczysci¢ woda pod cisnieniem i usung¢ zmurszate
spoiny. Nastepnie nalezy podstemplowaé wszystkie sklepienia i rozpoczgé¢ prace
zwigzane ze wzmocnieniem S$cian i fundamentow. Stosowaé stemple fil50mm oraz
podwaliny i deski. Po wykonaniu stemplowania prace wzmacniajgce rozpoczgé¢ od
wykonania fundamentu i przemurowaniu usunietego naroznika w przejsciu wykonujac
go z cegty klinkierowej klasy 350 , wykonaé przewigzania z istn. Scianami. Prace
prowadzi¢ etapowo w kolejnych pomieszczeniach.

Oczyszczone sklepienia nalezy oceni¢ wraz z Inspektorem nadzoru pod katem
potrzeby miejscowych przemurowac luznych elementéw cegta klasy min 150 oraz
miejscowo nalezy wykonac klinowania poluzowanych elementéw ceglanych klinami
stalowymi ocynkowanymi lub zabezpieczonymi powtokami antykorozyjnymi . Odtworzy¢
spoiny zaprawg cementowg M12 i otynkowaé. W porozumieniu z Inwestorem i
inspektorem nadzoru dopuszcza sie pozostawienie ceglanych sklepien po naprawach
powierzchniowych jako nietynkowane i zabezpieczy¢ poprzez hydrofobizacje
powierzchni ceglanych.

4.7. Wentylacje

Celem przewietrzania zamknietych pomieszczen gospodarczych na poziomie
parteru zaprojektowano nawiewy i wywiewy wentylacyjne wymuszajgce ruch powietrza
w pomieszczeniach. Zaprojektowano otwory wentylacyjne z rur PVC fi 160 w formie
nawiewow 30cm nad posadzkg i wywiewow 200 cm nad posadzkg we wskazanych
miejscach na rzucie przyziemia. Otwory wentylacyjne zabezpieczy¢ obustronnie kratkami

wentylacyjnymi.
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5. Zalecenia

Bezwzglednie nalezy w trybie pilnym wykona¢ podstemplowanie stemplami fi
150mm sklepienia w miejscu usunietego filara podpierajgcego konstrukcje
sklepien ( miejsce wskazano na rysunku).

Prace prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionej osoby posiadajgcej stosowne do
zakresu prac uprawnienia budowlane,

Roboty wykonywaé etapowo z podziatem na pomieszczenia,

Prace rozpoczg¢ od zabezpieczenia stemplowaniem uszkodzonych sklepien,
Przed wzmacnianiem S$cian i podbijaniem fundamentow wykonac sciggi stalowe,
Kontrolowac¢ konstrukcje obiektu podczas prowadzenia prac,

Po wykonaniu wykopdw pod wzmocnienia fundamentéw nalezy ocenic¢ stan
gruntu i wykona¢ badanie wtérnego modutu odksztatcenia E2 ktéry powinien
wynosi¢ min. 60MPa,

Do oceny gruntu wezwaé projektanta celem potwierdzenia stosownosci
przyjetych zatozen konstrukcyjnych .

6. Uwagi

W przypadku stwierdzenia w trakcie robdot budowlanych innego stanu
technicznego poszczegdlnych elementéw konstrukcji niz stwierdzonego przez
projektanta w dniu ogledzin , lub stwierdzenia uzycia materiatdw innych niz
okreslonych w dniu ogledzin nalezy wstrzymac roboty i powiadomié projektanta
celem podjecia stosowanych rozwigzan zamiennych ,

Roboty nalezy wykona¢ pod nadzorem uprawnionej osoby majgcej odpowiednie
doswiadczenie oraz z zachowaniem wtasciwych przepiséw BHP w tym zakresie,
Teren robdt nalezy zabezpieczy¢ przed osobami trzecimi .

7. Z uwagi na konieczno$¢ zabezpieczenia konstrukcji stropu / sklepien w budynku

przed grozba zawalenia wskazuje sie do pilnego wykonania napraw konstrukcji tak,

aby byto moiliwe korzystanie z budynku przez mieszkancow wedtug

nastepujacego zakresu:

Demontaz i ponowny montaz rur spustowych celem przygotowania frontu robét,
Uzupetnienie filara podcietego sklepienia krzyzowego ( roboty ziemne pod
fundament, strzepia w Scianach istn. , fundamentowanie , roboty murowe,
roboty rozbiérkowe ),

Stemplowanie uzupetniajgce wszystkich sklepien krzyzowych z uzyciem stempli,
podwalin i desek ,

Montaz $ciggéw stalowych wraz z robotami towarzyszacymi ( bruzdy, Sciagi,
opory, tynkowanie),

Roboty towarzyszace — rusztowania, wywodz ziemi i gruzu .

W.w prace do wykonania w trybie pilnym sg okreslone w kosztorysie inwestorskim pod
pozycja Etap .
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Il. CZESC RYSUNKOWA
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lll. ZAtACZNIKI FORMALNO- PRAWNE
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