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WYTYCZNE DO PROJEKTOWANIA
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (OPZ)

Zadania pod nazwa:

-Wykonanie dokumentacji projektowej na budowe budynku biura nadlesnictwa,
oraz prowadzenie nadzoru autorskiego”

Zamawiajacy:
Nadlesnictwo Etk
Mrozy Wielkie 21
19-300 Etk
Sporzadzit:
Krystian Brytan

Starszy referent ds. infrastruktury

Sierpien 2023 - Mrozy Wielkie
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Przedmiotem zamowienia bedzie w | etapie opracowanie kompletnej [ wielobranzowej] dokumentacji projektowo-
kosztorysowej w zakresie niezbednym do uzyskania decyzji pozwolenia na budowe, oraz przeprowadzenia
postepowania przetargowego na roboty budowlane w postaci budowy budynku biurowego Nadle$nictwa Etk [wraz
z niezbedng infrastruktura]. Nastepnie w etapie Il petnienie nadzoru autorskiego podczas realizacji robot
budowlanych.

Infrastruktura towarzyszaca wchodzgca w skfad opracowania to: maszt o konstrukcji kratownicowej stalowej
stuzacy celom m.in. ppoz, dodatkowe miejsca parkingowe w tym miejsce dla oséb niepetnosprawnych oraz dwa
miejsca do tadowania pojazdow elektrycznych, dwa maszty flagowe, instalacja fotowoltaiczna o mocy do 40kW
zainstalowana na dachu nowobudowanego budynku biura, obiekt magazynu energii [ w postaci kontenera], dwa
stanowiska do tadowania pojazdéw elektrycznych, budynek [ wiata] na agregat pradotworczy z systemem SZR
zasilajgcy nowy budynek biura, wykonanie przytacza energetycznego, wykonanie przylacza wodociggowego,
wykonanie przytacza do sieci kanalizacji gminnej wraz z budowa przepompowni.

Zamowienie wymaga utworzenia kompletnego projektu w zakresie budowlanym, instalacji elektrycznej [ m.in.
instalacji SSWIN, SAP ] wraz z agregatem pradotwérczym, instalacji fotowoltaicznej z magazynem energii, wodno-
kanalizacyjnej, teletechnicznej, wentylacyjnej, klimatyzacji, oraz wszystkich innych niezbednych do prawidtowe;j
realizacji i funkcjonowania budynku oraz infrastruktury towarzyszacej w tym architektury krajobrazu [ dodatkowe
nasadzenia, fawki parkowe itp.]

Zamawiajacy informuije, iz posiada decyzje o warunkach zabudowy dla niniejszej inwestycii.

> Lokalizacje inwestyciji:
Dziatka objeta inwestycjg zlokalizowana jest w:
miejscowos¢: Mrozy Wielkie,
dziatka nr ewid. 335/2,
obreb :Mrozy Wielkie,
gmina Elk,
brak MPZP

» W zakres | etapu zaméwienia wchodzi opracowanie kompletu dokumentacji projektowo-
kosztorysowych w sktad ktérych beda wchodzic :

1. Projekt architektoniczno-budowlany wraz z: opisem technicznym rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych,
opinig geotechniczna, oraz innymi niezbednymi do realizacji opiniami i uzgodnieniami:
-3 egz., [ 1egz. W formie elektronicznej]
2. Projekt zagospodarowania terenu sporzadzony na aktualnej mapie do celdéw projektowych
-3 egz., [ 1egz. W formie elektronicznej]
3. Projekt techniczny dla poszczegolnych obiektow i branz:
-3 egz., [ 1egz. W formie elektronicznej]
4. Projekt wykonawczy dla poszczegdlnych obiektow i branz [ w tym, architektury krajobrazul:
-3 egz., [ 1egz. W formie elektronicznej]
5. Specyfikacja technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych:
-2egz., [1egz. W formie elektronicznej]
6. Przedmiary robét (w rozbiciu na poszczegédline obiekty oraz branze):
-2egz., [ 1egz. W formie elektronicznej]
7. Kosztorysy inwestorskie wykonane metodg szczegétowa (w rozbiciu na poszczegoine obiekty oraz branze):
-2 egz. [ 1 egz. W formie elektronicznej]
8. Kosztorysy ofertowe wykonane metodg szczegotowa (w rozbiciu na poszczegoine obiekty oraz branze):
- 1egz. [ 1 egz. W formie elektronicznej]
9. Swiadectwo charakterystyki energetycznej facznie z analiza poréwnawcza doboru zrédet ciepta dla budynku
1egz.
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. Informacja dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na specyfike projektowanego obiektu
budowlanego, uwzglednianej w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia; 2 egz.

Przygotowanie opracowania pn. "Opis przedmiotu zaméwienia robdt budowlanych” do przeprowadzenia
postepowania przetargowego w trybie podstawowym o wartoSci ponizej progéw unijnych zgodnie z ustawq
Prawo Zamowien Publicznych (PZP) — 1 egz w formie elektronicznej. [.pdf, .doc]

Projekt wykonawczy aranzacji wnetrz budynku biurowego oraz oznakowania budynku i pomieszczen [1egz.]
wraz z kosztorysem inwestorskim  [1 egz.] oraz kosztorysem ofertowym [1 egz.] (wyposazenie wnetrz, tablice
i tabliczki informacyjne, maszt, godto, flaga, logo Laséw Panstwowych itp.) z wykorzystaniem m.in. wzoréw
oznakowania okreslonych w ,Ksiedze identyfikacji wizualnej PGL Lasy Panstwowe” (KIW). -W formie
elektronicznej [pdf. Doc.]. Kosztorysy sporzadzi¢ metodq szczeg6towa — dla dostawy wraz z montazem.
Przed ostatecznym odbiorem dokumentacji projektowej [nie pdzniej niz 30 dni przed terminem obowigzywania
umowy] przedktadang dokumentacje projektowo-kosztorysowa nalezy zweryfikowaé pod katem
merytorycznym jak réwniez zawartoSci.

Zamawiajacy zobowigzany jest do sporzadzenia koreferatu poprzez zlecenie tych prac zewnetrznej jednostce
projektowej. Koreferat zostanie opracowany w terminie do 14 dni od dnia otrzymania kompletne;
dokumentacji. W zwigzku z tym Wykonawca zobowigzany jest do dostarczenia Zamawiajacemu 1
kompletu petnej dokumentacji projektowo-kosztorysowej w formie elektronicznej na nosniku
elektronicznym w terminie 30 dni przed koricem terminu umowy. Do sprawdzenia na tym etapie
przekazujemy tylko forme elektroniczng tj. czeS¢ rysunkowa w formacie .dwg i pdf oraz czes¢
opisowa w formacie .doc i .pdf.

W tym terminie 30 dni zostanie opracowany koreferat z ewentualnymi uwagami oraz zostang
naniesione przez Wykonawce uwagi do dokumentacji projektowo — kosztorysowej. Materiaty
przekazane do sprawdzenia powinny by¢ kompletne. Do sprawdzenia na tym etapie przekazujemy tylko forme
elektroniczna tj. czes¢ rysunkowa w formacie .dwg i pdf oraz cze$¢ opisowa w formacie .doc i .pdf. Materiaty
przekazane do sprawdzenia powinny by¢ kompletne. Podpisanie protokotu odbioru dokumentaciji projektowej
bedace podstawg do rozliczenia finansowego z Wykonawcg , moze nastgpi¢ w momencie zakoriczenia
procesu sprawdzania i weryfikacji dokumentacji przez Zamawiajacego oraz naniesienia poprawek lub
udzielenia odpowiedzi na uwagi zgloszone przez Zamawiajacego w przedmiotowym Kkoreferacie oraz
dostarczenia wersji papierowej dokumentacji bedacej przedmiotem zamdwienia.

» Wykonawca zobowiazany jest do:
uzyskania mapy do celow projektowych,
uzyskania Warunkéw technicznych przytaczenia do sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energii
ektrycznej teletechnicznej wraz z projektami przytaczy,
przygotowania kompletnego wniosku o wydanie decyzji pozwolenia na budowe

» Koncepcja

W pierwszym etapie realizacji zadania Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia Zamawiajacemu
dokumentacji koncepcii, ktéra powinna obejmowac rozwigzania najbardziej optymalne w zakresie dostosowania
posiadanych projektow do warunkow terenowych. Nalezy wykona¢ trzy koncepcje wizualizacji obiektow.
Dokumentacja powinna sktadaé sie z czesci rysunkowej [ mapa orientacyjna, rzuty kondygnaciji, rzuty dachéw,
wstepne zagospodarowanie terenu ] oraz opisowej [omdwienie inwestycji, przyjete parametry techniczne oraz
nalezy przedstawi¢ charakterystyke problemoéw zwigzanych z realizacjq zadania).

Inwestor [Zamawiajgcy] dokonuje wyboru rozwigzan technicznych z posrod przedstawionych koncepgii.
Koncepcja zostanie przedstawiona Zamawiajgcemu w ciggu 21 dni od dnia podpisania umowy.
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» Wytyczne do projektowania:
Projektowany budynek o funkcji administracyjno — biurowej, podpiwniczony, pietrowy wraz z komunikacjq i
niezbedng infrastrukturg techniczna. Budynek w technologii tradycyjnej murowanej. Szacunkowa powierzchnia
uzytkowa budynku powinna miesci¢ si¢ w przedziale 1000-1200m2. Elewacja frontowa budynku wykonana z
drewnianej szaléwki potaczonej z elementami szklanymi. Budynek ma zapewni¢ odpowiednie warunki pracy dla
wszystkich [pracownikow] dziatéw Nadle$nictwa (docelowa liczba pracownikéw biurowych - 31 osob), oraz
miesci¢ migdzy innymi:

1)

czes¢ biurowa:

a) gabinet nadleéniczego (o powierzchni zapewniajacej spotkanie do 10 osob),

b) gabinet zastepcy nadle$niczego (o powierzchni zapewniajacej spotkanie z kilkoma osobami),

c) sekretariat (z wejsciem do gabinetu nadle$niczego, zastepcy nadle$niczego, z poczekalnia,
magazynem podrecznym i aneksem kuchennym),

d) pomieszczenie do obstugi interesantdw, dostosowane do obstugi niepetnosprawnych, w tym
0sob starszych', zlokalizowane na parterze,

e) pomieszczenia biurowe jednoosobowe — dla stanowisk takich jak: gtéwny ksiegowy, sekretarz,
kasa, stanowisko ds. pracowniczych,

f)  pomieszczenia biurowe kilkuosobowe [2-3 osobowe] — dla pozostatych stanowisk, powierzchnia
nie mniej do 8 m%osobe;

czes¢ ogdlnodostepna:

a) wiatrotap,

b) hol wraz z cze$cig wypoczynkowa,

c) garderoba - szatnia,

d) sala konferencyjna do 50 0s6b — wraz z pomieszczeniami towarzyszacymi/pomocniczymi: WC
damski, WC meski, pomieszczenie kuchenne, szatnia, magazyn,

e) pomieszczenie techniczne — ksero, wyposazenie w sprzet biurowy, podreczny magazynek na
materialy biurowe,

cze$¢ socjalno — magazynowa:

a) pomieszczenia socjalne (jadalnia z kuchnig lub zapleczem kuchennym) dla pracownikéw

biurowych na kazdej kondygnacji,

b) WC osobno meski, damski oraz dla os6b niepetnosprawnych, zlokalizowany na parterze,

) WC osobno meski, damski — pozostate kondygnacie,

) pomieszczenia gospodarcze,

e) pomieszczenie - sktadnica akt — zlokalizowana w piwnicy

f)  pomieszczenia specjalne: kasa, magazyn broni, kancelaria niejawna, serwerownia.

g) pomieszczenie dla potrzeb obserwacji przeciwpozarowej PAD [ punkt alarmowo-dyspozycyjny
ppoz]

h) inne pomieszczenia i obiekty wynikajace z biezacych potrzeb Nadle$nictwa Etk.

i) pomieszczenia w ktorych zlokalizowane bedg urzadzenia systemu centralnego ogrzewania i
zaopatrywania budynku w ciepta wode uzytkowa. Przewidywane jest ogrzewanie budynku za
pomoca pomp ciepta [OZE].

j)  Pomieszczenia takie jak: magazyn broni, kancelaria niejawna, skftadnica akt, serwerownia,
stanowisko ds. pracowniczych, oraz kasa nalezy zaprojektowa¢ z uwzglednieniem przepisow
szczegdtowych.

o O

Pomieszczenia przewidziane dla PAD, Strazy Lesnej, powinny mie¢ zapewnione niezalezne, zewnetrzne wejscia.

1 Osoby niepetnosprawne, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych,
sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169), w tym osoby

starsze.
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3.

Obligatoryjne urzadzenia instalacje i wyposazenie budynkéw biurowych nadlesnictw:

a) instalacja elektryczna wewnetrzna i zewnetrzna, w tym drugostronne zasilanie [ instalacja
fotowoltaiczna] i agregat pradotwérczy,

b) instalacja komputerowa sieci logicznej i zasilajacej,

C) instalacja teletechniczna (audio, kontroli dostepu, IT, CCTV),

d) instalacja alarmowa SSWiN,

e) instalacja wodno-kanalizacyjna,

f) instalacja grzewcza,

) instalacja przeciwpozarowa SAP,

h) instalacja wentylacji (z zaleceniem zastosowania systemu i urzadzenia rekuperacii)
i) instalacja klimatyzacji.

Zastosowanie materiatdéw i wyposazenia z drewna i materiatéw drewnopochodnych, w szczegélno$ci:

a) stolarka okienna - drewniana (fakultatywnie dopuszcza sie stolarke okienng
w innej technologii niz drewniana),

b) stolarka drzwiowa wewnetrzna — drewniana badz z okleing z materiatéw drewnopochodnych,

c) podiogi w pokojach drewniane lub drewnopochodne (fakultatywne podtogi
z ptytek typu gres lub terakota),

d) elewacja — w miare mozliwosci w wykorzystywaniem drewna lub materiatéw
drewnopodobnych,

e) korytarze, hol i sala konferencyjna — wystroj z wykorzystaniem drewna i materiatéw
drewnopochodnych.

Infrastruktura towarzyszaca:

Instalacja fotowoltaiczna o mocy do 40 kW wraz placem i magazynem energii zainstalowanym w
kontenerze stalowym - morskim dostosowany kolorystycznie do obowigzujacych w LP zasad i projektéw
[ Las Energii] oraz miejscami do tadowania samochodow elektrycznych — 2 stanowiska zlokalizowanie na
placu parkingowym.

Wiata konstrukcji drewnianej z agregatem pradotwérczym dopasowanym do zasilenia wszystkich
urzadzen elektrycznych budynku biura przez okres co najmniej 48 godzin.

Maszt telekomunikacyjny do celéw komunikacji ppoz o konstrukciji kratownicowej — wys. do 25m.

Maszty flagowe w ilosci 2 szt. przy froncie budynku.

Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej z budowg przepompowni na dziatce 335/2 obejmuje podigczenie
nowo projektowanego budynku biurowego, obecnego budynku biura oraz czeSci gospodarczej —
warsztatu z czescig socjalng.

Budowa przytacza do sieci wodociggowej z uwzglednieniem potrzeb ppoz.
Budowa przytacza energetycznego z uwzglednieniem w/w instalacji dodatkowych.
Budowa przytacza teletechnicznego [$wiattowodowego]

Zagospodarowanie terenu powinno obejmowac wykonanie:

chodnikéw i drég wewnetrznych [potaczen z istniejacymi drogami i miejscami postojowymi na dziatce]
parking przy budynku biura na min. 15 samochodéw osobowych oraz jedno stanowisko dla osob
niepetnosprawnych i dwa stanowiska do fadownia samochodéw elektrycznych,

o$wietlenie ciggdw komunikacyjnych oraz parkingu z zastosowaniem elementéw ograniczajgcych zuzycie
energii elektrycznej.

place i tereny zielone, zadrzewienia miejsc parkingowych [ wytacznie z gatunkow drzew krzewéw i ro$lin
rodzimych z zastosowaniem biordznorodnosci dopasowanych do wystepujacych warunkéw glebowych z
mozliwoscig okresowego braku wody ], tawki parkowe itp.

Prace projektowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z ,Wytycznymi prowadzenia robot budowlanych w Panstwowym
Gospodarstwie Lesnym Lasy Parfistwowe”
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> Podstawa prawna dla realizacji niniejszego zadania:

e Ustawa z dnia 7 listopada 1994 r. Prawo budowlane

e Ustawa z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska),

e Ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

e Ustawa z 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenistwa i ochrony zdrowia

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015r. w sprawie metodologii
wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub cze$ci budynku oraz Swiadectw charakterystyki
energetycznej

e Zarzadzenie nr 48 Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych z dnia 1 wrzesnia 2020 r. w sprawie
wprowadzenia ,Wytycznych prowadzenia robét budowlanych w Panstwowych Gospodarstwie
Lesnym Lasy Panstwowe”;

e  Zarzadzenie nr 65 Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie
zmiany zarzadzenia nr 48 Dyrektora Generalnego Lasow Panstwowych z dnia 1 wrze$nia 2020 roku w
sprawie wprowadzenia ,Wytycznych prowadzenia rob6t budowlanych w Panstwowym Gospodarstwie
Le$nym Lasy Panstwowe;

e Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegoinymi potrzebami

e Ustawa z dnia 14 lipca 1983 r. 0 narodowym zasobie archiwalnym i archiwach

e Ustawa z dnia 21 maja 1999 r. o broni i amunicji (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 955) Ustawa z dnia 24 maja
2013 r. o$rodkach przymusu bezposredniego i broni palnej Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
30 lipca 2019 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie przydziatu, ewidencjonowania i przechowywania
w regionalnej dyrekcji Laséw Parnstwowych i nadle$nictwie broni, amunicji i $rodkéw przymusu
bezposredniego (Dz. U. poz. 1538), Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 lipca 2014 r. w sprawie
przydziatu, ewidencjonowania i przechowywania w regionalnej dyrekcji Lasow Panstwowych i
nadlesnictwie broni, amunicji i srodkéw przymusu bezpo$redniego ,Rozporzadzenie Ministra Spraw
Wewnetrznych z dnia 26 sierpnia 2014 r. w sprawie przechowywania, noszenia oraz ewidencjonowania
broni i amunic;i

e Ustawa z dnia 5 sierpnia 2010 r. o ochronie informacji niejawnych oraz przepisy wykonawcze.
Pomieszczenie przeznaczone dla kancelarii niejawnej nie wymaga specjalnych technicznych
uwarunkowan.

e Wymagania dla lokalnych serwerowni jednostek LP zawarte sg w zatgczniku nr 7 do niniejszych
Wytycznych.

e Rozporzadzenie Ministra Kultury z dnia 15 lutego 2005 r. w sprawie warunkéw przechowywania
dokumentacji osobowej i ptacowej pracodawcéw

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 wrze$nia 2010 r. w sprawie
wymagan, jakim powinna odpowiada¢ ochrona wartosci pienieznych przechowywanych i
transportowanych przez przedsiebiorcow i inne jednostki organizacyjne

e innych aktualnie obowigzujacych przepiséw prawa.
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» Wymagania Zamawiajacego dotyczace Il etapu zamdwienia — Sprawowanie nadzoru

autorskiego:

Wykonawca w ramach niniejszego zamdwienia bedzie petnit nadzér autorski nad realizacja rob6t budowlanych
w ramach zadania inwestycyjnego wynikajacego z przedmiotu umowy na podstawie art. 20 ust.1 pkt 4) ustawy
Prawo budowlane w nastepujacych terminach i zakresie ustalonym przez strony. Do podstawowych
obowigzkéw w zakresie petnienia nadzoru autorskiego bedzie naleze¢:

stwierdza¢ w toku wykonywania robo6t budowlanych zgodnos¢ ich realizacji z projektem budowlanym,
projektami technicznymi, Specyfikacjg Techniczng Wykonania i Odbioru Rob6t Budowlanych
(STWiORB) oraz zasadami wiedzy technicznej,

wyjasnia¢ watpliwosci dotyczace projektu budowlanego, projektow technicznych, STWIORB oraz
uzupetniat szczegdty dokumentaciji projektowej, w terminie do 4 dni od daty otrzymania takiego wniosku,

na wezwanie Zamawiajgcego bra¢ udziat w komisjach i naradach technicznych,

uzgadnia¢, na wniosek Zamawiajgcego, mozliwos¢ wprowadzenia zmian nie odstepujacych w sposéb
istotny od zatwierdzonych projektdéw lub warunkéw pozwolenia na budowe w zakresie materiatdw i
konstrukciji oraz rozwigzan technicznych i technologicznych oraz wprowadzat zmiany w terminie do 14
dni od daty otrzymania takiego wniosku od Zamawiajgcego; w uzasadnionych przypadkach termin ten
moze zosta¢ wydtuzony przez Zamawiajgcego na pisemny wniosek Wykonawcy,

weryfikowa¢ wnioski o wprowadzenie zmiany w dokumentacji projektowej pod wzgledem jej zasadnosci,
technicznych mozliwosci wprowadzenia takiej zmiany oraz jej wptywu na decyzje pozwolenia na budowe
oraz zakres i koszty inwestycji, w terminie do 7 dni od daty otrzymania takiego wniosku,

weryfikowa¢ wystapienia wykonawcy robét budowlanych o uzupetnianie, uszczegdtowianie czy
poprawianie dokumentacji projektowej pod wzgledem zasadnosci takich wnioskdw, w terminie do 7 dni
od daty otrzymania takiego wniosku oraz badaniach materiatéw i konstrukcji, na zadanie
Zamawiajgcego,

Strony zgodnie postanawiajg, iz w wyzej wymienionych przypadkach dopuszczalne jest porozumiewanie sie stron
droga elektroniczna.

Nadzér autorski polegajacy na osobistej obecnosci Wykonawcy (gtownego architekta lub/i projektantow
branzowych w zaleznoSci od potrzeb) na budowie lub w siedzibie Zamawiajacego petniony bedzie:

na wezwanie Zamawiajacego, dokonane droga elektroniczng lub pisemnie,
wiasnej inicjatywy Wykonawcy.

Kazdy pobyt Wykonawcy (przedstawiciela osob sprawujgcych Nadzor autorski lub tych oséb) na budowie musi
by¢ odnotowany wpisem do dziennika budowy.



