BURMISTRZ MIASTKA ik sp. 2 0.0, Milasiko

77-200 Miastko, ul. Grunwaldzka 1 onia 22,4 Lojg/
Tel. 59 857 0700 Fax. 59 857 23 68 J%/wzc o
www.miastko.pl  e-mail: burmistrz@miastko.p!
WRG.6733.3.9.2022 MK Miastko, dnia 20.12.2022 r.
DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI
CELU PUBLICZNEGO
Nr 016/2022

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 poz. 503 z p6zn. zm.) i art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000
z pozn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Pana Tomasza Zielonki Prezesa Zarzadu Zaktadu Energetyki
Cieplnej Sp. z 0.0. z dnia 26.10.2022 r. (wplyw: 26.10.2022 r.), skorygowanego w dniu
16.11.2022 r., w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej
na budowie budynku kotlowni biomasowej, budynku magazynu na biomasg, farmy fotowoltaiczne;j
o mocy do 0,4 MW, fundamentu wraz z kominem, fundamentu z kogeneracja, fundamentu
z akumulatorem, dwoch fundamentéw z pompg ciepla I stopnia oraz zmianie sposobu uzytkowania
budynku stacji uzdatniania wody na budynek kotlowni gazowej na dzialce nr 224 i czgsci dzialki
nr 151/18 w obrebie ewidencyjnym Cztery, w gminie Miastko

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

na rzecz Zakladu Energetyki Ciepinej Sp. z o.0.
na dzialce nr 224 i cze¢sci dzialki nr 151/18 w obrebie ewidencyjnym Cztery,
w gminie Miastko,
stanowigcych teren inwestycji.

1. Rodzaj inwestycji
1) Budowa:
¢ budynku kotlowni biomasowej,
¢ budynku magazynu na biomase,
e farmy fotowoltaicznej o mocy do 0,4 MW, skladajacej si¢ z instalacji odnawialnego zrédla
energii, w tym:
- zespolu paneli fotowoltaicznych wraz z konstrukcja montazowa,
- stacji transformatorowe;j,
fundamentu wraz z kominem,
fundamentu z kogeneracja,
fundamentu z akumulatorem,
e dwoch fundamentoéw z pompa ciepla I stopnia,
wraz z niezbednymi instalacjami i urzadzeniami budowlanymi.
2) Zmiana sposobu uzytkowania budynku stacji uzdatniania wody na budynek kottowni gazowe;j.

1.2. Funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu
1.2.1. Sposob uzytkowania obiektow budowlanych:
e budynki przemyslowe — budynek kottowni biomasowej, budynek magazynu o biomase;
¢ budowle — fundament wraz z kominem, fundament z kogeneracjg, fundament z akumulatorem,
dwa fundamenty z pompa ciepla I stopnia;
e tymczasowy obiekt budowlany - stacja transformatorowa;



e urzadzenia budowlane i inne elementy zagospodarowania terenu - ogrodzenie, dojazdy itp.
1.2.2. Sposéb zagospodarowania terenu: istniejacy:

- laki trwale na czgsci dziatki nr 151/18 obreb ewidencyjny Cztery,

- grunty pod rowami na cze¢sci dziatki nr 151/18 obrgb ewidencyjny Cztery,

- tereny przemystowe na dzialce nr 244 obreb ewidencyjny Cztery.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw szczegélnych
Planowana inwestycja winna byé projektowana zgodnie z Polskimi Normami, przepisami
szczegblnymi, w tym z nastgpujacymi przepisami:

a) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.),

b) rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),

¢) ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2625),

d) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1693 z pozn.
zm.),

) rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24.09.1998 r. w sprawie
ustalenia geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012
poz. 463),

f) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2556),

3. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
3.1. Ustala si¢:
- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oznaczona na zalaczniku nr 1 do decyzji w odleglosci 4,0
metréw od granicy z dziatkg oznaczong w ewidencji gruntow nr 227 w obrgbie ewidencyjnym
Cztery, w gminie Miastko;
- odleglo$¢ nowej zabudowy od granic dzialek sgsiednich i istniejacej zabudowy zgodnie
z przepisami techniczno — budowlanymi i odrgbnymi.
3.2. Maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji —
9%.
3.3. Maksymalna powierzchnia budowli i tymczasowych obiektéw budowlanych — 332 m’.
3.4. Maksymalna powierzchnia farmy fotowoltaicznej — 2500 m’.
3.5. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%.
3.6. Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektéw budowlanych— 18 m.
3.7. Maksymalna wysokos¢:
a) budynkow i tymcezasowych obiektéw budowlanych — 10 m;
b) budowli — 14 m.
3.8. Geometria dachu:
a) nowych budynkéw (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy i ukiad potaci dachowych):

-dach jednospadowy nad gléwna bryla budynku; dopuszcza si¢ inny uklad potaci
dachowych zadaszen nie tworzacych jednej catosci z dachem nad gléwna brylg budynku
oraz zadaszen lukarn, wykuszy itp.;

- jednakowy kat nachylenia potaci dachowych nad gloéwng bryla budynku 10+20 stopni;
dopuszcza si¢ inny kat nachylenia pofaci dachowych zadaszen nie tworzacych jednej
catosci z dachem nad gtéwng brylg budynku oraz zadaszen lukarn, wykuszy itp.;

b) istniejgcego budynku stacji uzdatniania wody:

- uktad potaci dachowych - bez zmian;

- ukfad kalenicy nad gléwng brylg budynku — bez zmian;

¢) tymczasowych obiektow budowlanych:

- dach plaski, jednospadowy lub dwuspadowy;

- jednakowy kat nachylenia gléwnych potaci dachowych dachu jednospadowego
i dwuspadowego: maksymalnie 40 stopni;



- kalenica wspolna dla gtéwnych polaci dachowych dachu dwuspadowego.

4. Ochrona srodowiska, przyrody, krajobrazu

4.1. Planowana inwestycja winna by¢ projektowana zgodnie z art. 74 ust. 1., art. 75 ust. 1, 2, 3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556).
4.2. Na terenie inwestycji wystepuja rowy poza ewidencjg prowadzong przez Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie na podstawie art. 196 ust. 1 i ust. 14 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2625).

Dla zachowania prawidlowego funkcjonowania urzadzenia melioracyjnego , nalezy zachowac jego
drozno$é, wlasciwy stan techniczny oraz kierunek odpltywu wody.

Zgodnie z art. 192 ust. 1 pkt. 1 w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z pézn. zm.) zakazuje si¢: niszczenia lub uszkadzania
urzadzen wodnych.

Zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne wlasciciel gruntu nie moze mig¢dzy
innymi: zmienia¢ kierunku i nat¢zenia odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod opadowych
lub roztopowych ani kierunku odplywu wod ze zrodet — ze skodg dla gruntow sasiednich.
Urzadzenia melioracji wodnych w rozumieniu art. 195 ustawy Prawo wodne, to urzadzenia stuzace
regulacji stosunkéw wodnych celem polepszenia zdolno$ci produkcyjnej gleby. Optymalne stosunki
wodne zapewniaja prawidlowo zaprojektowane i wykonem urzadzenia melioracyjne oraz ich
biezaca konserwacja i eksploatacja. Zaniechanie konserwacji urzgdzen melioracyjnych lub ich
zniszczenie moze doprowadzi¢ do zmiany stanu wody na gruntach, zmiany kierunku sptywu wad,
nadmiernego uwilgotnienia gleby a takze szkodliwie wplywaé na inne nieruchomosci i gospodarke
wodna.

5. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

5.1. Zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej w uzgodnieniu z gestorem.

5.2. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej i urzgdzen w uzgodnieniu
z gestorem.

5.3. Odprowadzenie sciekow — do sieci kanalizacji sanitarne;j.

5.4. Odprowadzenie woéd opadowych — na wlasny teren nieutwardzony dziatki, do dotéw chltonnych
lub do zbiorikéw retencyjnych. Nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne, o ile bedzie wymagane.
5.5. Gromadzenie odpadow stalych — ustala si¢ gromadzenie 1 selektywna zbiorke odpadow statych
1ich wywoéz zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z zasadami przyj¢tymi na terenie Gminy Miastko
w przepisach prawa miejscowego.

5.5. Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej w uzgodnieniu z gestorem.

5.6. Zaopatrzenie w ciepto — nie wystepuje potrzeba.

5.7. Dostep posredni do publicznej drogi krajowej nr 20 przebiegajacej po dzialce nr 155 w obrebie
ewidencyjnym Cztery, w gminie Miastko poprzez drogi przebiegajace po dzialkach oznaczonych
w ewidencji gruntow nr 233/4, 233/6 i 227 w obrgbie ewidencyjnym Cztery, w gminie Miastko.

5.8. Miejsca postojowe dla samochoddw — istniejace.

6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich

Planowana inwestycja powinna zapewnia¢ poszanowanie, wystepujacych w obszarze obiektu
uzasadnionych intereséw o0s6b trzecich (zgodnie z art. 5 Prawa budowlanego) w tym
w szczegolnoscei:

- dot. warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej

Na podstawie przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U.
22022 r. poz. 1360 z podézn. zm.) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac sie od dziatan, ktore by zaklécaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad
przecietng miare, wynikajagca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci



i stosunkéw miejscowych, w tym od dziatah polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostgpu

do drogi publiczne;.

- dot. warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkoéw tgcznosci

Nalezy spetni¢ warunki umowy o przylaczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne warunki

przylaczenia okreslone przez poszczegdlne jednostki organizacyjne, dokonujace przylgczenia

podmiotow do sieci wodno-kanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych.

- dot. warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

- dot. warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia
elektryczne i promieniowanie,

- dot. warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody 1 gleby.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) w przypadku braku
planu miejscowego inwestycja celu publicznego polegajagca na budowie budynku kotlowni
biomasowej, budynku magazynu na biomas¢, farmy fotowoltaicznej o mocy do 0,4 MW,
fundamentu wraz z kominem, fundamentu z kogeneracja, fundamentu z akumulatorem, dwdch
fundamentéw z pompa ciepla I stopnia oraz zmianie sposobu uzytkowania budynku stacji
uzdatniania wody na budynek kotlowni gazowej jest lokalizowana w drodze decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Inwestycja polegajaca na budowie budynku kottowni biomasowej, budynku magazynu
na biomase, farmy fotowoltaicznej o mocy do 0,4 MW, fundamentu wraz z kominem, fundamentu
z kogeneracja, fundamentu z akumulatorem, dwoch fundamentéw z pompg ciepta I stopnia oraz
zmianie sposobu uzytkowania budynku stacji uzdatniania wody na budynek kotlowni gazowe]
dotyczy budowy i utrzymywania ciagéw drenazowych, przewodéw i urzadzen shluzacych
do przesylania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektow
i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen wigc zgodnie z art. 6 pkt 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 poz. 1899
z pézn. zm.) jest celem publicznym w rozumieniu ww. ustawy. Inwestycja ta wymaga wigc
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Na wniosek Pana Tomasza Zielonki, Prezesa Zarzadu Zaktadu Energetyki Cieplnej Sp. z o.0.
z dnia 26.10.2022 r., skorygowanego w dniu 16.11.2022 r., o ustalenie warunkéw lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie budynku kotlowni biomasowej, budynku
magazynu na biomase, farmy fotowoltaicznej o mocy do 0,4 MW, fundamentu wraz z kominem,
fundamentu z kogeneracja, fundamentu z akumulatorem, dwoch fundamentéw z pompg ciepla
I stopnia oraz zmianie sposobu uzytkowania budynku stacji uzdatniania wody na budynek kottowni
gazowej na dziatce nr 224 i czgéci dzialki nr 151/18 w obrgbie ewidencyjnym Cztery, w gminie
Miastko, Burmistrz Miastka wszczal postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia lokalizacji
wyze] wymienionej inwestycji celu publicznego.

W celu ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami wykonawczymi przeprowadzono
analize warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz analizg stanu faktycznego i prawnego okreslonego terenu.

Uwzgledniajagc ocene istniejgcego stanu zagospodarowania przedmiotowego terenu oraz
woparciu o przepisy szczegdlne, nie stwierdzono sprzecznosci zamiaru inwestycyjnego
z obowigzujgcymi przepisami.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 w nawigzaniu do art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.) projekt
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego zostal uzgodniony:

=



— ze Starostwem Powiatowym w Bytowie, Wydzialem Ochrony Srodowiska, Rolnictwa,
Lesnictwa, w zakresie ochrony gruntéw rolnych oraz osuwania si¢ mas ziemnych, gdyz
organ nie zajgl stanowiska na przestany pismem zdnia 24.11.2022 r. projekt decyzji
o warunkach zabudowy,

— z PGW Wody Polskie Zarzadem Zlewni w Koszalinie postanowieniem
SZ.ZPU.2.522.35.2022.PO z dnia 06.12.2022 1.

Biorac pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb
trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymaniem decyzji (art. 63 ust. 1, 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.).

Zgodnie z Ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351
z p6zn. zm.), w celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy zlozy¢ wniosek w terminie waznosci
niniejszej decyzji wraz z projektem budowlanym opracowanym przez uprawnionych projektantow
zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku (Dz. U. 22022 r.
poz. 1679) w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu budowlanego wraz z opiniami,
uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami szczegdélnymi, informacjg dotyczaca
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz oswiadczeniem o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane.

Zgodnie z art. 30 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
2351 z pézn zm.), roboty budowlane nie wymagajace uzyskania pozwolenia na budowe, nalezy
zglosi¢ wlasciwemu organowi. W zgloszeniu nalezy okresli¢ rodzaj, zakres i sposob wykonywania
rob6t budowlanych oraz termin ich rozpoczgcia. Do zgloszenia nalezy dotaczy¢ oswiadczenie
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, oraz, w zaleznosci
od potrzeb, odpowiednie szkice i rysunki, pozwolenia, uzgodnienia i opinie wymagane odrgbnymi
przepisami, projekt zagospodarowania dzialki lub terenu wraz z opisem technicznym instalacji,
wykonanym przez projektanta posiadajacego odpowiednie uprawnienia budowlane.

Zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 roku - o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) decyzja wygasa, gdy inny wnioskodawca
uzyskal pozwolenie na budowe lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia
sg inne niz w wydanej decyzji i nie zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg.
Stwierdzenie wygasniecia decyzji nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu postgpowania
administracyjnego.

Podmiot, ktéry wystapil z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, ma prawo wnies¢
do Wojewody Pomorskiego zadanie wymierzenia kary pieni¢znej, w przypadku nie wydania przez
Burmistrza Miastka decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy, w terminie 65 dni od dnia
zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji. Do terminu, nie wlicza si¢ terminéw przewidzianych
w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz
okreséw opdznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Zadanie
wnosi si¢ z posrednictwem Burmistrza Miastka.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Stupsku za po$rednictwem Burmistrza Miastka w terminie 14 dni
od daty otrzymania decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.



7 dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia
odwolania.

Na podstawie art. 4 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 2142,
z pézm. zm.) decyzja niniejsza podlega oplacie skarbowej.

Projekt niniejszej decyzji przygotowala mgr inz. arch. Joanna Maluj posiadajgca uprawnienia urbanistyczne nr 1615
nadane decyzjq Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast z dnia 06.12.2001 r. i mgr Magda Cieply.

Zataczniki:

Zatacznik nr 1. mapa z liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji.

Zatacznik nr 2: wyniki analizy (cz¢s¢ tekstowa).

Ziacznik nr 3: postanowieniec PGW Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Koszalinie SZ.ZPU.2.522.35.2022.PO z dnia
06.12.2022 r.

Otrzymuja:
Wnioskodawca.

Strony postepowania wg odrebnego wykazu akt.

Starostwo Powiatowe w Bytowie, Wydz. Arch.-Bud. Oddz. Zam. w Miastku.

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad w Gdansku, ul. Subistawa 5, 80-354 Gdansk.
Aa.
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