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Stan techniczny budynku mieszkalnego po pozarze — ul. Waska 10, Zielona Gora
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym;

LBS-SNI-PU7-5HW *

Pan Grzegorz Cyrok o numerze ewidencyjnym LBS/BO/0011/04

adres zamieszkania ul. Klinkierowa 19, 65-954 Zielona Géra

jest cztonkiem Lubuskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2021-02-01 do 2022-01-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2021-01-27 roku przez:

Ewa Bosy, Przewodniczacy Rady Lubuskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sg
rownowazne pod wzgledem skutkow prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na

stronie Polskiej lzby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc sie z biurem wiasciwej Okregowej lzby Inzynierow
Budownictwa.
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Stan techniczny budynku mieszkalnego po pozarze — ul. Waska 10, Zielona Gora

Warszawa, 2003410-(?

GLOWNY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO

OZ/INN/4610/3283/03
DECYZJA

Na podstawie art. 88a ust. 1 pkt 3 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (1.j. Dz. U.
7 2000 1. Nr 106, poz. 1126 z pozn. zm.) oraz art. 104 § 1 i § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pdin. zm.),

Grzegorz Cyrok

mgr inz. budownictwa

. uprawniony na mocy decyzji
Lubuskiej Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Inzynieréw Budownictwa
z dnia 14-07-2003 r. syg. akt. LUKZ/OKK/7131/70/03
nr ewidencyjny uprawnien: 3/2003/ZG
do wykonywania samodzielnej funkeji technicznej w budownictwie
w specjalnoci konstrukeyjno-budowlancj
obejmujgcej projektowanie
bez ograniczen

zostaje wpisany do Centralnego Rejestru Oséb Posiadajgeych Uprawnienia Budowlane
pod pozycja 3054/03/U/C

UZASADNIENIE

Decyzja Lubuskiej Okrepowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Inzynieréw Budownictwa
z dnia 14-07-2003 r. sygn. akt, LUKZ/OKK/7131/70/03, w przedmiocie nadania Panu Grzegorzowi
Cyrokowi uprawnien budowlanych do wykonywania samodzielnej funkeil technicznej
w budownictwie w specjalnosci konstrukeyjno-budowlanej obejmujace] projektowanie bez
ograniczen, stala si¢ ostateczna. Z uwagi na powyzsze orzeczono jak w sentencji.

Zgodnie 7 art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane ostateczna decyzja o wpisie stanowi
podstawe do wykonywania samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie.

Niniejsza decyzja jest ostateczna.
Zgodnie z art. 127 § 3 Kpa oraz stosownie do uchwaly NSA z dnia 9.12.1996 r.. sygn. akt OPS
4/96, strona moze w terminie 14 dni od daty dorgczenia decyzji wysigpic z wnioskiem
0 ponowne rozpatrzenie sprawy.

Otrzyvmuja:
Pan Grzegorz Cyrok
ul. Klinkicrowa 19
65-001 Zielona (éra 3

2. Lubuska Okregowalzba 7 o > g odno s8¢
Intynierow Budownictwa N ;

3. wa(AMR) z cryginatem

Grzegorz Cyrok 1%
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Fudpis et peagiowy.

Stan techniczny budynku mieszkalnego po pozarze — ul. Waska 10, Zielona Gora
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

LBS-SNH-KP2-Q24 *

Pan Arkadiusz Sadowski o numerze ewidencyjnym LBS/IE/0912/01

adres zamieszkania ul. Kraljevska 7a/27, 65-945 Zielona Gora

jest cztonkiem Lubuskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2022-01-01 do 2022-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2021-12-17 roku przez:

Ewa Bosy, Przewodniczacy Rady Lubuskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art, 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U, 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sg
rownowazne pod wzgledem skutkdw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnoéci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na

stronie Polskiej lzby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa.
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Stan techniczny budynku mieszkalnego po pozarze — ul. Waska 10, Zielona Gora
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Stan techniczny budynku mieszkalnego po pozarze — ul. Waska 10, Zielona Gora
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

LBS-M1M-ZQ6-9RL *

Pan Sergiusz Fahner o numerze ewidencyjnym LBS/1S/0203/01

adres zamieszkania Porzeczkowa 52/5, 65-001 Zielona Géra

jest cztonkiem Lubuskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2021-01-01 do 2021-12-31.

Za$wiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pemocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2020-12-14 roku przez:

Ewa Bosy, Przewodniczacy Rady Lubuskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

{Zgodnie art 5 ust 2 ustawy z dnla 18 wrzeénia 2001 r o podpisie elektronicznym {Dz U. 2001 Nr 130 poz 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu sq
réwnowazne pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wtasnorgcznymi }

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaéwiadczeniu mozna sprawdzic za pomacg numeru weryfikacyjnego zaswiadezenia na

stronie Polskiej Izby inzynierdw Budownictwa www piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiaéciwej Okregowej Izby Inzynierdw
Budownictwa
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Stan techniczny budynku mieszkalnego po pozarze — ul. Waska 10, Zielona Gora
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Stan techniczny budynku mieszkalnego po pozarze — ul. Waska 10, Zielona Gora

ZAWARTOSC OPRACOWANIA

STRONA TYTULOWA
DOKUMENTY FORMALNE (kopie upr. budowlanych i zagwiadczen z LOIIB)
ZAWARTOSC OPRACOWANIA

I. CZESC TEKSTOWA

1. Podstawa i przedmiot opracowania

2. Opis stanu istniejgcego
2.1. Lokalizacja
2.2. Charakterystyka ogdlna budynku
2.3. Opis elementdéw budynku

3. Cel wykonania ekspertyzy

4. Opis powstatych uszkodzen

5. Ocena stanu technicznego

6. Zalecenia remontowo-naprawcze

6.1. Zabezpieczenie dorazne budynku

6.1.1. Uporzadkowanie stropu nad mansardg po akcji gasniczej
6.1.2. Dach tymczasowy
6.1.3. Zalecenia dotyczgce osuszenia budynku
6.1.4. Zalecenia dotyczace instalacji elektrycznej
6.1.5. Zalecenia dotyczgce instalacji sanitarnych
6.1.6. Zalecenia dotyczace kominow

6.2. Opis docelowych zalecen naprawczych
6.2.1. Zalecenia w zakresie przebudowy konstrukcji budynku
6.2.2. Zalecenia dotyczace przebudowy instalacji elektrycznej
6.2.3. Zalecenia dotyczgce przebudowy instalacji sanitarnych
6.2.4. Zalecenia dotyczgce kominow
6.2.5. Zalecenia w zakresie robét wykonczeniowych

7. Wnioski i zalecenia

Il. ZALACZNIKI

Zatgcznik nr 1. Album fotografii

Zatacznik nr 2. Obliczenia statyczno-wytrzymatosciowe

Zatacznik nr 3. Ocena kominiarska przewodow kominowych

Zatgcznik nr 4. Zestawienie drewna do wykonania dachu tymczasowego

ll. CZESC GRAFICZNA

Rys. nr ET-01. Plan sytuacyjny

Rys. nr ET-02. Rzut istniejgcej konstrukcji dachowej

Rys. nr ET-03. Przekrdj istniejgcej konstrukcji dachowe;j
Rys. nr ET-04. Rzut konstrukcji dachu tymczasowego
Rys. nr ET-05. Przekréj konstrukcji dachu tymczasowego
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Stan techniczny budynku mieszkalnego po pozarze — ul. Waska 10, Zielona Gora

. CZESC TEKSTOWA

1. PODSTAWA | PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Podstawg formalng opracowania jest umowa z Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowej
w Zielonej Goérze.

Materiaty wykorzystane przy wykonywaniu opracowania:

¢+ Wizje lokalne budynku;

Informacje uzyskane od uzytkownikoéw budynku;

Uproszczona inwentaryzacja budowlana budynku wykonana dla potrzeb opracowania;
Dokumentacje fotograficzng wykonang przez autoréw opracowania;

Literature techniczng oraz dokumentacje techniczng producentéw materiatéw budowla-
nych.

* & & o

Przedmiot opracowania: budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Waskiej 10 w Zielonej
Gorze. Przedmiotowy budynek obecnie jest czesciowo zniszczony w wyniku pozaru — jak na
fot. 1+8.

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

2.1. Lokalizacja

Analizowany budynek zlokalizowany jest przy ul. Waskiej 10 w Zielonej Gérze, na dziatce nr
244 obreb 31 - rys. nr ET-01.

2.2. Charakterystyka ogdéina budynku

Analizowany budynek zostat wybudowany ok. 100 lat temu. Budynek o trzech kondygnacjach
nadziemnych oraz strychu, catkowicie podpiwniczony. Budynek usytuowany poza strefg
ochrony konserwatorskiej. Budynek wystepuje w gminnej ewidencji zabytkéw (nie jest wpisa-
ny do rejestru zabytkéw).

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej: dach mansardowy z mansardg zawierajgcg
dwa lokale mieszkalne oraz ze strychem usytuowanym nad mansardg. Pokrycie dachowe z
dachéwki ceramicznej utozonej podwadjnie na wiezbie dachowej drewniane;.

Sciany no$ne zewnetrzne z cegty ceramicznej petnej o grubosci 40cm. Sciany nosne we-
wnetrzne z cegly petnej o grubosci 25cm. Nadproza okienne i drzwiowe z ksztattownikéw sta-
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Stan techniczny budynku mieszkalnego po pozarze — ul. Waska 10, Zielona Gora

lowych; na strychu ceglane tukowe. Kominy murowane z cegty petnej ceramicznej ponad da-
chem i czesciowo z cegty petnej silikatowej na strychu.

Stropy kondygnacji nadziemnych drewniane ze Slepym putapem oraz warstwag polepy jako
izolacja akustyczna i termiczna. Strop nad piwnicg odcinkowy na belkach stalowych.

Schody drewniane proste i zabiegowe na parterze. Schody na strych drabiniaste.
W budynku znajduje sie sze$¢ mieszkan, po 2 na kazdej kondygnacji nadziemne;j.
Instalacje budynku: wod.-kan., gazowa, elektryczna.

Parametry techniczne:
~ dhugosé¢: 10,58m

szerokosc¢: 10,50m
wysokosé: ~13,6m
liczba kondygnacji nadziemnych: 3
liczba kondygnacji podziemnych: 1
powierzchnia zabudowy: 111,1 m?
kubatura budynku: ok. 1300m?*

2.3. Opis elementéw budynku

4 Fundamenty: Lawy ceglane

& Mury: Sciany zewnetrzne i nosne wewnetrzne budynku wykonano z cegty petnej na za-
prawie cementowo-wapiennej - grubos¢ $cian zewnetrznych 38cm, grubo$¢ scian nosnych
wewnetrznych 25cm. Na elewaciji frontowej i tylnej wystepujg pekniecia przy otworach
okiennych — pekniecia dawne

€ Nadproza okienne i drzwiowe: Nadproza okienne i drzwiowe z ksztattownikéw stalo-
wych; na strychu ceglane tukowe (fot. 7).

€ Stropy: Strop nad piwnica typu Kleina na belkach stalowych oraz stropy drewniane, bel-
kowe ze Slepym putapem na wyzszymi kondygnacjami, w tym nad mansarda.

€4 Konstrukcja dachowa: Konstrukcja dachowa mansardowa typu ptatwiowo-
kleszczowego. Konstrukcje dachowg okreslajg rysunki ET-02 i ET-03.

€4 Kominy: Kominy murowane z cegty petnej ceramicznej ponad dachem i z cegty petnej
silikatowej w obszarze strychu.

€ Pokrycie dachowe: Pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej karpiéwki utozonej po-
dwdjnie w koronke.

€4 Rynny, rury spustowe z blachy stalowej ocynkowane;.

€ Tynki zewnetrzne: Budynek otynkowany pierwotnie tynkiem cementowo-wapiennym.
Obecnie duze ubytki tynku — fot. 1-4.

€ Podlogi: Podloga na parterze: panele podtogowe, wyktadzina podtogowa rulonowa na
podtozu cementowym. Podtogi na wyzszych kondygnacjach: panele podtogowe lub wykta-
dzina rulonowa na podtozu z desek.

€ Tynki wewnetrzne: na scianach tynk cem.-wap. Na sufitach tynk cem.-wap na trzcinie
lub w czesci lokali oktadziny z ptyt gipsowo-kartonowych.

€ Stolarka okienna i drzwiowa: okna w lokalach mieszkalnych w wigekszosci z tworzywa
sztucznego PVC z szybami zespolonymi; okna na czesciach wspolnych drewniane, pojedyn-
cze. Drzwi wewnetrzne typowe ptytowe. Drzwi wejsciowe: drewniane dwuskrzydtowe.
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Stan techniczny budynku mieszkalnego po pozarze — ul. Waska 10, Zielona Gora

3. CEL WYKONANIA EKSPERTYZY

Celem wykonania ekspertyzy jest zbadanie stanu technicznego catego budynku, a
szczegOlnie elementéw budynku usytuowanych na poddaszu (konstrukcja dachowa, stropy,
mury), narazonych na uszkodzenia w wyniku pozaru, ktéry wybucht w dniu 03.01.2022r. w
godzinach porannych. Prawdopodobng przyczyng pozaru (wg informacji uzyskanych od
uzytkownikdéw budynku) byto zaprdszenie ognia przez osobe bezdomng przebywajgcg na
poddaszu.

Celem ekspertyzy jest ustalenie mozliwosci uzytkowania budynku oraz zakresu robot
budowlanych niezbednych do przywrdcenia sprawnosci technicznej budynku.
W celu wykonania ekspertyzy dokonano ogledzin catego budynku, w zakresie budowlanym,
w zakresie instalacji sanitarnych i elektrycznych oraz przewoddéw kominowych, wykonano
odkrywki stropdw nad mansardg, ogledziny i badania wiezby dachowej oraz kominéw na
strychu oraz dokonano sprawdzenia zawilgocenia woda z akcji gasniczej elementéw budyn-
ku.

4. OPIS POWSTALYCH USZKODZEN

W trakcie wizji lokalnej stwierdzono, ze w wyniku powstatego pozaru wystgpity nastepujace
uszkodzenia elementéw budynku:

» Spalenie sie i zweglenie prawie catosci konstrukcji dachowej nad mansardg (fot. 7+9).

 Catkowity brak pokrycia z dachdéwki ceramicznej utozonej podwojnie w koronke na strychu
— dachowka spadta w trakcie pozaru oraz zostata zdemontowana w trakcie akcji gasniczej
— fot. 7, 8i 8a.

« Czesciowy brak pokrycia z dachéwki na poziomie mansardy. Uszkodzenia powstaty w
trakcie akcji gasniczej — fot. 1+6.

« Uszkodzenia rynien, gtownie na elewacji frontowej — fot. 5.

» Uszkodzenia kominéw przylegajacych do scian szczytowych:
— komin przy $cianie szczytowej wschodniej: wystepujg pekniecie na poziomie ok. 1Tm
ponad podtogg strychu oraz ostabione spoiny komina na poziomie kalenicy — fot. 9.
= komin przy $cianie szczytowej zachodniej: wystepujg duze pekniecia muru na $cianie
bocznej komina (fot. 10), na poziomie ok. 1,5+2,0m ponad podtogg strychu oraz wystepuja
ostabione spoiny komina na poziomie kalenicy — fot. 11.

» Miejscowe uszkodzenia muru scian szczytowych i Sciany wykusza dachowego ponad pod-
togg strychu spowodowane pozarem i akcjg gasniczg (szok termiczny) — ostabienie cegiet
silikatowych w nadprozach otworéw okiennych na scianie wschodniej (fot. 7).

* Miejscowe uszkodzenie desek podtogowych stropu drewnianego na poziomie strychu w
wyniku akcji gasniczej - fot. 8a.

» Uszkodzenia w mieszkaniach spowodowane akcjg gasniczg:
e mieszkanie nr 1- na parterze: mate zawilgocenie sufitu i Scian.
e mieszkanie nr 2 - na parterze: nie stwierdzono zawilgocen.
e mieszkanie nr 3 - na pietrze: w pokoju sgsiadujgcym z mieszkaniem 4 wystepuje za-
wilgocenie sufitu — fot. 12; kuchni nie wystepuja zacieki — fot. 13; w pokoju matym duze
zacieki sufitu — fot. 14.
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Stan techniczny budynku mieszkalnego po pozarze — ul. Waska 10, Zielona Gora

e mieszkanie nr 4 - na pietrze: sufit w mieszkaniu zawilgocony, podtoga w kuchni (pane-
le) wybrzuszona.
e mieszkanie nr 5 - mansarda: w kuchni nie wystepujg zawilgocenia — fot. 15; sufit w po-
koju przylegajgcym do m. 6 zawilgocony — fot. 16, pokdj przy scianie szczytowej zach.
nie wystepuje zawilgocenie w wyniku akcji gasniczej — fot. 17.
e mieszkanie nr 6 - mansarda: sufit i Sciany w mieszkaniu zawilgocone —fot. 19 20,
podtoga w kuchni (panele) wybrzuszona — fot. 18.
« Stwierdzono zniszczenie instalacji elektrycznej w obrebie poddasza w zakresie wewnetrz-
nej linii zasilajgce od sruby hakowej przytgcza napowietrznego poprzez skrzynke bezpieczni-
kowa z zabezpieczenie gldbwnym budynku znajdujgcej sie we wnece na wewnetrznej stronie
sciany szczytowej budynku od strony budynku nr 12.

« Stwierdzono zawilgocenie scian klatki schodowej i Scian mieszkan w ktérych utozone sg
przewody instalacji elektryczne;.

» Zniszczenie rur odpowietrzajgcych wraz z wywiewkami ponad dachem, przechodzace
przez spalone poddasze (strych).

 Rura spalinowa z kotta gazowego w mieszkaniu nr 2 (parter), utozona w przewodzie komi-
nowym jest uszkodzona na wysokosci spalonego poddasza — do wymiany w cato$ci.

5. OCENA STANU TECHNICZNEGO

€4 Fundamenty: poza oddziatywaniem pozaru

€ Mury: mury ceglane — stwierdzono ostabienie cegiet gtownie silikatowych wystepujgcych
w $cianach szczytowych ponad podtogg strychu oraz w kominach na poziomie strychu. Cegty
te wystepujg w nadprozach okienek strychowych na elewacji wschodniej (fot. 7, 9). Cegty si-
likatowe utracity spéjnos¢ w wyniku szoku termicznego powstatego w trakcie akcji gasniczej.
Stwierdzono réwniez wystepowanie spekan i zarysowan scian elewacyjnych frontowej i tylnej
przy otworach okiennych (fot. 21, 22) — pekniecia te sg dawne, nie sg spowodowane poza-
rem. Stan muréw techniczny zty — wymagane lokalne naprawy peknie¢ i wzmocnienie muru
elewaciji frontowej i tylnej oraz przemurowanie nadprozy okienek na strychu lub zamurowanie
otwordw okiennych.

€ Nadproza okienne i drzwiowe: nadproza ceglane — stwierdzono uszkodzenia — zaryso-
wania i spekania nadproza nad oknami wystepujgcymi w elewacji frontowej i tylnej. Uszko-
dzenia te nie sa zwigzane z pozarem.

Cegty silikatowe wystepujgce w nadprozach okienek strychowych na elewacji wschodniej
(fot. 9) utracity spéjnosé w wyniku pozaru - przemurowac nadproza okienek na strychu lub
doraznie zamurowac otwory okienne bloczkami gazobetonowymi grub. 12cm.

Stan techniczny przedawaryjny — wymagane naprawy.

€ Stropy i podesty:

1. Strop nad piwnicg stalowo-ceramiczny typu Kleina na belkach stalowych — nie
stwierdzono uszkodzenh — zarysowan, odspojen, ubytkéw spowodowanych poza-
rem. Stan techniczny elementow nosnych zadowalajgcy.

2. Strop drewniany nad parterem, pietrem — stropy w dobrym stanie technicznym, nie
stwierdzono uszkodzeh w wyniku pozaru; wystepuje zawilgocenie stropu powstate
w trakcie akcji gasniczej. Wymagane zdjecie posadzek (wyktadzina PCV, panele
podtogowe) oraz osuszenie stropu.

3. Strop drewniany nad mansardg — strop ma czesciowo nadpalone deski podtogowe
(ok. 10-20% powierzchni), konstrukcja stropu: belki, slepy putap podsufitka nie sg
uszkodzone. Na podtodze zalegajg dachéwki z pokrycia dachowego strychu (fot. 7,
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8). Wystepuje zawilgocenie stropu powstate w trakcie akcji gasniczej oraz w wyni-
ku nieszczelnosci prowizorycznego pokrycia dachu plandekg. Strop obecnie nie
nadaje sie do dalszej eksploatacji - wymagane jest odcigzenie poprzez usunie-
cie zalegajacych dachéwek, osuszenie, naprawa podfogi.

€ Schody: Schody na pietro i na poziom mansardy drewniane proste (na parterze zabiego-
we) — stan techniczny dobry, nie stwierdzono uszkodzen w wyniku pozaru, wystepuje zawil-
gocenie stropu powstate w trakcie akcji gasniczej. Na strych schody drewniane drabiniaste —
w wyniku pozaru schody ulegty czesciowemu uszkodzeniu, zawilgocone. Schody oraz pode-
sty schodéw wymagajg szybkiego osuszenia. Schody prowadzace na strych do wymiany.

€ Konstrukcja dachowa: Konstrukcja dachowa w czesci strychowej (wyzszej) drewniana
typu ptatwiowo-kleszczowego — w wyniku pozaru ulegta catkowitemu zniszczeniu, obecnie
pozostaty jedynie zweglone elementy gtdwne konstrukcji, ktére nie nadajg sie do dalszej
eksploatacji, stwarzajg zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi i mienia — wymagane wykona-
nie nowej konstrukcji dachowej (odtworzenie). Czes¢ konstrukcji na poziomie mansardy
(krokwie, taty) nie jest uszkodzona — moze by¢ wykorzystana przy odtwarzaniu konstrukciji.

€4 Kominy: Kominy zostaty wykonane na poziomie strychu czesciowo z cegty silikatowej,
gbrna czesci kominow, gtowice wykonano z cegty klinkierowej. Stwierdzono duze pekniecia
kominow (gtdbwnie komina przy $cianie szczyt. zachodniej) oraz ostabienie struktury cegiet
silikatowych. Kominy w bardzo ztym stanie technicznym — do przemurowania do poziomu ok.
20 cm ponizej stropu nad mansarda.

€ Pokrycie dachowe: Pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej karpiowki utozonej po-
dwdjnie. Pokrycie dachowe czesci wyzszej budynku catkowicie zniszczone — wymagane wy-
konanie nowego pokrycia. W czes$ci nizszej (poziom mansardy) dachdéwki cze$ciowo znisz-
czone (ok. 15% powierzchni) w trakcie akcji gasniczej — wymagane wykonanie catkowicie
nowego pokrycia dachowego.

€ Rynny, rury spustowe — w czesci tylnej budynku rynny i rury spustowe w dostatecznym
stanie technicznym. Na elewacji frontowej wystepuje uszkodzenie mechanicznie odcinka
rynny o dt. okoto 2m — do naprawy.

€ Tynki zewnetrzne: Tynki Scian zewnetrznych wyptukane, ubytki ok. 60% - do zbicia i
ocieplenia metodg BSO.

€ Podtogi: Podiogi na parterze: posadzki na podtozu cementowym w stanie techn. dosta-
tecznym. Podtogi drewniane w czesci mieszkalnej na pietrze i w mansardzie zawilgocone —
zaleca sie zerwanie podtdg, usuniecie zawilgoconej warstwy polepy oraz wykonanie nowej
izolacji termicznej i nowych posadzek.

€ Tynki wewnetrzne: Oktadziny sufitow z ptyt G-K do wymiany. Tynki $cian cem.-wap. za-
wilgocone, z zaciekami — stan dostateczny. Kwalifikujg sie do mycia i malowania

€ Stolarka okienna i drzwiowa: okna w lokalach mieszkalnych w wiekszosci z tworzywa
sztucznego PVC z szybami zespolonymi — stan techn. dostateczny; okna na czesciach
wspolnych drewniane, pojedyncze — do wymiany. Okna na strychu (4szt.) zniszczone przez
pozar.

Drzwi wewnetrzne typowe ptytowe — obecnie zdeformowane w wyniku zawilgocenia. Drzwi
wejsciowe: drewniane dwuskrzydtowe — stan techn. dostateczny.

€ Instalacje elektryczne

Instalacje elektryczne.

Budynek zasilany jest przytgczem napowietrznym nn 0,4kV, ze stupa przy ztgczu kablowym
nr 931 po przeciwnej stronie ul. Waskiej. Przytgcze napowietrzne do sruby hakowej na
Scianie szczytowej budynku od strony budynku nr 12 wykonane jest przewodem izolowanym
typu AsXSn.
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Zejscie od sruby hakowej do wytgcznika gtéwnego budynku na parterze klatki schodowej
poprzez skrzynke bezpiecznikowg z zabezpieczenie gtbwnym budynku znajdujgca sie we
wnece na wewnetrznej stronie Sciany szczytowej budynku wykonane byto izolowanymi
przewodami pojedynczymi utozonymi w rurze ostonowej mocowanej do drewniane;j
konstrukcji dachu, a po przejsciu do klatki schodowej w bruzdzie p/t.

Instalacja obrebie poddasza zostata wypalona i budynek nie posiada zasilania
energetycznego.

Instalacja odgromowa.
Budynek nie jest wyposazony w instalacje odgromows.

€ Instalacje sanitarne: Instalacje sanitarne wod.-kan oraz inst. gazowa w obszarze lokali
mieszkalnych nie doznaty uszkodzen. Stwierdza sie jedynie zniszczenie odcinkdéw pionéw
odpowietrzajgcych kanalizacje sanitarng w obszarze spalonego strychu.

Instalacje sanitarne wod.-kan. i instalacja gazowa w obszarze lokali mieszkalnych i klatki
schodowej nie doznaty uszkodzen. Wymagane jest wykonanie prob szczelnosci instalaciji
wod.-kan. i instalacji gazowej przed oddaniem do uzytkowania.

6. ZALECENIA REMONTOWO-NAPRAWCZE

6.1. Zabezpieczenie dorazne budynku

6.1.1. Uporzadkowanie stropu nad mansarda po akcji gasniczej

Strop na strychu (nad mansardg) jest obecnie zasypany pottuczong dachéwka, zawilgocony
z miejscowymi ubytkami desek podtogowych — fot. 7, 8, 8a.

Zaleca sie:
- usuniecie pottuczonej dachowki
- usuniecia desek podtogowych wraz z polepa

6.1.2. Dach tymczasowy
Po wyburzeniu istniejgcej, spalonej konstrukcji dachowej nalezy zamurowac 4 okienka na
strychu bloczkami gazobetonowymi o grubosci 12 cm lub wiekszej.

Zakres wyburzen zweglonej wiezby dachowej: elementy powyzej podtogi strychu tgcznie z
murtata.

W nastepnej kolejnosci zdemontowaé dachéwki na dachach stromych na poziomie mansar-
dy.

e Nowa konstrukcja dachowa w obrebie strychu:
Wykona¢ nowg konstrukcje dachowg zgodnie z rys. ET-04 i ET-05. Obliczenia statyczne za-
wiera zat. nr 3
Wykona¢ nowe murtaty oraz podwaline na murze w osi budynku z kantowki 10/6cm. Krokwie
oparte sg na ptatwi 6/10cm i na murtacie 6/10cm. Ptatew podparta jest stupkami 10/10cm
opartymi na podwalinie. Krokwie podparte sg w potowie rozpietosci stupkami 10/10cm, opar-
tymi na istniejgcych belkach stropowych.
Krokiew koszowa 6/10 cm opiera sie murtacie oraz na stupku 10/10 oraz jest rowniez podpar-
ta posrednio ptatwig 6/10 cm. Krokwie wykusza dachowego opierajg sie na ptatwi kalenico-
wej oraz na krokwi koszowej lub murtacie.
Zakotwic sciane szczytowg w proj. wiezbie dachowej za pomocg zastrzatu 10/10cm, ktory
potgczony jest z ptatwig kalenicowg oraz z pionowymi kleszczami z dwéch krawedziakéw
6x10cm potaczonych pretami gwintowanymi &10mm .
Wiezbe dachowg stezy¢ ukosnymi deskami nieobrzynanymi o przekroju ~ 25x150mm zamo-
cowanymi do konstrukcji zgodnie z rys. ET-04 i ET-05.
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Zestawienie drewna zawiera zatgcznik nr 4.

Zastosowac:

- drewno sosnowe w klasie wytrzymatosci C24;

- blaszane taczniki ciesielskie

- gwozdzie budowlane 4,5x125 mm.

Uwaga: Z uwagi na lekka konstrukcje oraz lekkie pokrycie dachowe (plandeka) konieczne
jest dobre zakotwienie konstrukcji dachu tymczasowego w istniejgcym stropie nad mansardg:
stupki 10/10cm oraz podwaliny i murtaty potgczy¢ z istniejacymi belkami stropowymi.

Pokrycie dachowe: wykona¢ zgodnie ze szkicem A ponizej. Krokwie pokry¢ deskowaniem
azurowym z przeswitami o szerokosci ok. 8-10cm. Zastosowac deski nieobrzynane o gr.
25mm i szerokosci ok. 150mm. Na deskach utozy¢ jako pokrycie dachowe typowg plandeke
ochronng PE o gramaturze 90 g/m2 (wymiary handlowe 6x12m) stosowang przez Straz Po-
zarng.

Zabezpieczenie przed odrywaniem przez wiatr stanowig kontrtaty drewniane 5/2,5¢cm w roz-
stawie ok. 50cm przymocowane gwozdziami do krokwi.

4

1

Legenda:

1 — krokiew 6x10cm — rozstaw wg rys ET-04 (zblizony do rozstawu belek stropowych).
2 — deski grub. 25mm nieobrzynane utozone z przeswiten ok. 80mm

3 — plandeka ochronna PE o wymiarach 6x12m gramatura 90 g/m2

4 — kontrtata min. 25x45mm w rozstawie 500+600mm

Szkic A. Uktad warstw w pokryciu dachu tymczasowego nad strychem

e Nowa konstrukcja dachowa na poziomie mansardy:

Po demontazu dachowek z potaci stromych w obszarze mansardy utozy¢ na istniejgcych fa-
tach dachowych typowg plandeke ochronng PE o gramaturze 90 g/m2 (wymiary handlowe
6x12m) oraz zamocowac do istn. fat przez docisniecie kontrtatami drewnianymi 45/25mm w
rozstawie ok. 50cm. Kontrtaty mocowac do istniejgcych tat dachowych gwozdziami budowla-
nymi.

6.1.3. Zalecenia dotyczace osuszenia budynku

W celu osuszenia budynku nalezy w pierwszej kolejnosci wykona¢ dach tymczasowy zgodnie
z opisem zawartym w pkt. 6.1.2 oraz rysunkami.

Ponadto, zaleca sie:

- rozszczelni¢ okna,
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- oprézni¢ mieszkania i otworzy¢ drzwi wejsciowe do lokali,
- zdemontowa¢ posadzki (wyktadzina PCV, panele podtogowe),
- zdemontowac kilka desek podtogowych w mieszkaniach i na podestach klatki schodowej w
celu wentylacji stropow,
- wykona¢ 4 kominki wentylacyjne @100 w dachu tymczasowym.
- zastosowac urzgdzenia osuszajgce powietrze - osuszacze kondensacyjne odbierajg
nadmiar wilgoci z powietrza (obnizajg wilgotnos¢ wzgledng powietrza do okoto 35%). W wy-
niku obnizenia wilgotnosci w zalanym pomieszczeniu nastepuje przyspieszony proces osu-
szania muréw. Jednoczes$nie przeprowadzenie prac osuszajgcych zapobiega rozwojowi ple-
$ni i grzybdw, ktdre sg niebezpieczne zdrowia ludzi.
- w trakcie osuszania sprawdzi¢ czy przesuszeniu ulegty warstwy izolacyjnie w stropach
drewnianych (nad parterem, nad pietrem i nad mansardg). W przypadku stwierdzenia ko-
nieczno$ci osuszania podposadzkowego, nalezy zwrdcic sie do firm specjalistycznych (np.
Belfor) lub wymieni¢ warstwy izolacyjne.

6.1.4. Zalecenia dotyczace instalacji elektrycznej

Nalezy odtworzy¢ zasilanie budynku w zakresie skrzynki z zabezpieczeniami gtéwnymi dla
umozliwienia przytgczenia rozdzielnicy budowlanej na czas prowadzenia robdt naprawczych.
Stan instalacji klatki schodowej i mieszkan bedzie mozna ocenic¢ po osuszeniu budynku i wy-
konaniu kontrolnych pomiaréw ochronnych.

6.1.5. Zalecenia dotyczace instalacji sanitarnych
Zabezpieczy¢ wyloty obydwu pionéw odpowietrzajgcych za pomoca kolan skierowanych w
dot.

6.1.6. Zalecenia dotyczace kominéw
Bez zalecen

6.2. Opis docelowych zalecen naprawczych

6.2.1. Zalecenia w zakresie przebudowy konstrukcji budynku

Odtworzy¢ konstrukcje dachowg z zastosowaniem pokrycia dachowego z dachowki karpidéw-
ki utozonej podwdjnie. Zaleca sie zastosowanie membrany dachowej oraz kontrtat.
Wykonac¢ nowe obrébki blacharskie, rynny i rury spustowe z blachy nierdzewnej lub z blachy
stalowej powlekane;.

Strop nad mansardg: ociepli¢ wetng mineralng, wykona¢ nowa podtoge lud dokonaé napraw
istniejgcej podtogi.

6.2.2. Zalecenia dotyczace przebudowy instalacji elektrycznej

1. Odtworzy¢ wewnetrzng linie zasilajaca od przytgcza napowietrznego do wytgcznika gtow-
nego wraz z rozdzielnicg z zabezpieczeniami gtdwnymi budynku.

2. Odtworzy¢ instalacje poddasza.

3. Wykona¢ kontrolne pomiary ochronne instalacji klatki schodowej i mieszkan w celu oceny
stanu instalacji.

Zaleca sie wykonanie nowych instalacji w obrebie klatki schodowej wraz z doprowadzeniem
linii zasilajacych do mieszkan, do rozdzielnic mieszkaniowych wraz z montazem tych roz-
dzielnic w rejonie wejscia do mieszkan.

6.2.3. Zalecenia dotyczace przebudowy instalacji sanitarnych
Zalecenia:
- wymiana pionéw wod.-kan.
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- wymiana catego wktadu spalinowego z kotta gazowego na parterze — mieszkanie nr 2.

6.2.4. Zalecenia dotyczace kominéw

Stwierdzono duze pekniecia komindéw (gtownie komina przy $cianie szczyt. zachodniej) oraz
ostabienie struktury cegiet silikatowych wystepujgcych czesciowo w kominach. Kominy w
bardzo ztym stanie technicznym — do przemurowania do poziomu ok. 20 cm ponizej
stropu nad mansarda. Zastosowac cegte ceramiczng petng klasy co najmniej 20 MPa.
Zgodnie z oceng kominiarskg wykonang przez mistrza kominiarskiego B. Podkowskiego zle-
ca sie docelowo:

- rezygnacje z piecéw kaflowych i wprowadzenie ogrzewania gazowego

- wykonanie dodatkowe kanaty wentylacyjne z ocieplonych rur stalowych &150 i wyprowa-
dzi¢ ponad dach i zakonczy¢ nasada typu turbowent.

6.2.5. Zalecenia w zakresie robét wykonczeniowych

« Sufity: ptyty G-k na profilach kapeluszowych

« Sciany: szpachlowanie i malowanie 2x farbg dyspersyjng

 Podtogi: ptyta OSB-3 gr. 8mm z utozonymi panelami podtogowymi lub oktadzing rulonowg
PCV,

* Drzwi wewnetrzne: czesciowa wymiana (ustalenie zakresu po osuszeniu budynku)

» Drzwi zewnetrzne: drobne naprawy, malowanie

» Okna na czesciach wspolnych nowe, okna w lokalach mieszkalnych pozostaja.

7. WNIOSKI | ZALECENIA

7.1. W obecnym stanie technicznym budynek nie moze by¢ uzytkowany gtéwnie z uwagi
na:

* brak dachu nad czescig wyzszg budynku (wystepuje tylko prowizoryczna plandeka za-
mocowana do zweglonej wiezby dach.);

« zawilgocenie stropow i Scian oraz klatki schodowej powstate w wyniku akcji gasniczej;
» zty stan techniczny stropu nad mansardg (nadpalenie podtogi, zawilgocenie izolaciji);
* niesprawne kominy (zat. Nr 3);

* niesprawne instalacje wewnetrzne (elektryczna, wod.-kan.).

7.2. Elementy budynku ponizej stropu nad mansardg nie majg uszkodzen powstatych w wy-
niku pozaru. Strop nad mansardg doznat tylko nadpalenie desek podtogowych — belki stro-
powe, Slepy putap, podsufitka nie wykazujg uszkodzen od pozaru.

Nie stwierdza sie znaczgcych uszkodzen w wyniku powstatego pozaru elementéw murowych
(sciany wewnetrzne i zewnetrzne), poza: opisanymi w pkt. 4 peknieciami i zarysowaniami
kominow ponad podtogg strychu, uszkodzeniami cegiet silikatowych w nadprozach okienek
strychowych. Wystepujgce pekniecia elewaciji frontowej i tylnej (w poblizu otwordéw okien-
nych) sg dawne, nie sg wynikiem pozaru, powstaty w wyniku nieréwnomiernego osiadania
fundamentu.

7.3. W wyniku akcji gasniczej nastgpito zawilgocenie wiekszos$ci lokali mieszkalnych (stropy
Sciany) oraz klatka schodowa. Wyjatek stanowi mieszkanie nr 2 na parterze, gdzie zawilgo-
cen prawie nie ma.

7.4. Przewiduje sie dwuetapowe postepowanie naprawcze majgce na celu przywrécenie
sprawnosci technicznej i uzytkowej budynku:
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e zabezpieczenie dorazne budynku majgce na celu ochrone przed niszczeniem elementéw
budynku oraz zapewnienie bezpieczenstwa przechodniom;

e wykonanie w budynku robét remontowo-naprawczych majgcych na celu przywrocenie
odpowiedniej sprawnosci technicznej i uzytkowej budynku.

Uzytkowanie budynku mozliwe bedzie po wykonaniu obydwéch etapéw naprawy!

7.5. Zaleca sie w mozliwie krétkim czasie wykonanie robét budowlanych majgcych na celu
wykonanie zabezpieczen doraznych okreslonych w pkt. 6.1, w tym miedzy innymi wykonanie

prowizorycznego zadaszenia budynku, zabezpieczajgcego przed wptywami atmosferycznymi
(konstrukcja drewniana przekryta brezentem) — opis w pkt. 6.1.2.

7.6. Po wykonaniu szczelnego zadaszenia tymczasowego budynku przystgpi¢ niezwtocznie
do osuszenia budynku. Opis zalecen zawiera pkt. 6.1.3.

7.7. Zalecone dorazne prace naprawcze, okreslone w pkt. 6.1, wykonywac¢ zgodnie z zasa-
dami wiedzy technicznej, przepisami BHP oraz pod nadzorem osoby uprawnione;.

7.8. Po wykonaniu doraznych zalecen remontowo-naprawczych okreslonych w pkt. 6.1 przy-
stgpi¢ do realizacji drugiego etapu naprawy budynku (opis w pkt. 6.2):
» przebudowy konstrukcji budynku,
» przebudowy instalacji elektrycznej,
» przebudowy instalacji sanitarnych,
» przebudowa komindw,
» wykonanie dodatkowych kanatéw wentylacyjnych,
roboty wykonczeniowe,
* naprawa peknie¢ $cian elewacyjnych,
* ocieplenie scian zewnetrznych.

Dopiero po wykonaniu tych robé6t budowlanych przywrécony zostanie odpowiedni
stan techniczny budynku pozwalajacy na bezpieczne jego uzytkowanie zgodnie z
przeznaczeniem.

7.9. Docelowe naprawy budynku nalezy wykonaé na podstawie projektu budowlanego oraz
pozwolenia na budowe.

Opracowat: dr inz. Grzegorz Cyrok

Zielona Gora, styczen 2022r.
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