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1. METRYKA PROJEKTU

1.1.TEMAT PROJEKTU

Przebudowa budynku administracyjnego.

1.2.INWESTOR

Gmina Miasto Grudziagdz, ul. Ratuszowa 1, 86-300 Grudzigdz

1.3.PODSTAWA OPRACOWANIA

Wizja lokalna i inwentaryzacja.

Odkrywki terenowe.

Projekt budowlany.

Archiwalna dokumentacja.

Opinia geotechniczna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

LA RS

Aktualne normy, przepisy, wiedza techniczna, literatura techniczna i praktyczna wiedza
inzynierska.

1.4.PRZEDMIOT I CEL OPRACOWANIA

Wedtug informacji przekazanej przez Inwestora — Urzad Miejski w Grudzigdzu budynek objety
niniejszg analizg byt przeznaczony do rozbidrki z uwagi na stan techniczny elementéw konstrukcji. Celem
opracowania jest okreslenie stanu technicznego konstrukcji i elementéw budynkéw oraz stwierdzenie
mozliwosci wzmocnienia elementédw konstrukcji oraz bezpiecznej przebudowy budynku bedacego
przedmiotem analizy.

Niniejszg analize przeprowadzono w okresie kwiecien — sierpien 2019. W przypadku znaczgcego
pogorszenia stanu technicznego budynku do momentu rozpoczecia prac naprawczych niniejsze
opracowanie nalezy zaktualizowac.

1.5.DANE OGOLNE - INWENTARYZACJA BUDYNKU

Budynek trzykondygnacyjny, niepodpiwniczony, wykonany jako murowany o scianach nadziemnych z
cegly ceramicznej dziurawki uktadanej na zaprawie cementowo-wapiennej. Powierzchnie elewacyjne
Scian pokryte tynkiem fakturowanym z ozdobnymi sztukateriami wokaot okien i drzwi. Dach ptaski, pokryty
papa, odprowadzenie wody opadowej do kanalizacji deszczowe]j. Obiekt wyposazony jest w instalacje
elektryczng, wodociggowsa i kanalizacyjng. tawy fundamentowe budynku z cegly petnej. Szerokosé taw
okoto 90 cm. Gtebokos¢ posadowienia w stosunku do poziomu terenu zmienna. W miejscu osiadajgcego
naroznika budynku gteboko$¢ posadowienia wynosi okoto 80 cm. Sciany fundamentowe ceglane. Stan
cegiet fundamentéw w miejscu wykonanej odkrywki oceni¢ mozna jako dobry. Na skutek osiadania tawy
fundamentowej $ciany posiadajg liczne zarysowania. W budynku sg stropy typu Klejna sktadajgce sie z
belek stalowych oraz wypetnienia z cegty ceramicznej. Zarysowania stropdw widoczne w miejscach belek
stalowych. Z uwagi na to, ze nie przewiduje sie zmiany sposobu uzytkowanie budynku odstgpiono od
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analizy nosnosci istniejgcych stropdw. Dach budynku o konstrukcji drewnianej. Stan techniczny dobry.
Obecnie budynek jest wytaczony z uzytkowania.

1.6.BUDYNKI SASIEDNIE

Na etapie opracowywania analizy dokonano wizualnej oceny stanu $cian budynkéw sasiednich
(ul. Koscielna 15 i ul. Koscielna 17). Na $cianach zaobserwowano liczne zarysowania o réznym
charakterze. Stan techniczny udokumentowano na fotografiach znajdujacych sie w archiwum
projektanta. Cze$¢ dokumentacji zamieszczono w dalszej cze$ci opracowania. Z uwagi na bliskie
sagsiedztwo budynkéw na etapie wykonywania projektu budowlanego nalezy okresli¢ kolejnos¢ i
sposOb wykonywania prac (w szczeg6lnosci prac ziemnych). Wykonanie wzmocnien fundamentdw
oraz napraw $cian budynku stanowigcego przedmiot analizy nie bedzie miato niekorzystnego
wptywu na sgsiadujace obiekty.

1.7.WARUNKI GRUNTOWE

Budynek zlokalizowany jest w centralnej czesci zabudowy Starego Miasta u podndza Géry Zamkowej.
Zgodnie z opinig geotechniczng, pod wzgledem geomorfologicznym obiekt znajduje sie w obrebie Doliny
Wisty. W trakcie badan i odkrywek nie stwierdzono wystepowania wody gruntowej. Budynek
posadowiony jest na gruncie nasypowym, siegajgcym do gtebokosci 3,2 — 3,7 m. Podtoze pod catym
budynkiem jest zbudowane z nasypdw stanowigcych mieszanine gleby, gruntu rodzimego, torfow,
namutdw oraz gruzu ceglanego i zostato zakwalifikowane w opinii geotechnicznej do gruntéw
stabonosnych.

Z uzyskanych informacji wynika, ze fundament naroznika potudniowo-wschodniej czesci budynku
przez wiele lat byt podmywany wodami opadowymi sptywajacymi rurg spustowa znajdujaca sie w tym
narozniku budynku. Nasycenie wodg gruntu mogto wptyngé na obnizenie parametréow geotechnicznych
podtoza oraz jego osiadanie pod naporem fundamentu.

2. STAN TECHNICZNY BUDYNKU

Stanu konstrukcji poszczegélnych elementéw budynku przedstawiajg ponizsze fotografie i opisy pod
nimi.
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Powyisze zdjecie przedstawia ogdlny widok elewacji budynku. Na catym budynku widoczne s3
rysy i pekniecia, jednak najwieksze rozwarcie przybierajg w potudniowo-wschodnim narozniku, co
przedstawiono na kolejnych zdjeciach. Poza rysami i zabrudzeniami warstwy elewacyjne nie budza
zastrzezen.

\

Widok potudniowo — wschodniego naroznika od strony elewacji potudniowo-zachodniej.
Najwieksze pekniecia wystepujg przy oknach po prawej stronie oraz poziomo miedzy oknami parteru.
Maksymalne rozwarcie szczelin siega 15 mm.
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Widok potudniowo — wschodniego naroznika od strony elewacji potudniowo-wschodniej.
Przedstawione na zdjeciu pekniecie charakteryzuje sie najwiekszym rozwarciem ze wszystkich pekniec
zewnetrznych. Jest kontynuacjg pekniecia ze zdjecia poprzedniego.
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Zdjecie przedstawia elewacje sgsiedniej zabudowy. Wyrazna rysa pionowa znajduje sie na
potaczeniu obydwu budynkdw. Przy oknach widoczne sg ukosne rysy rozpoczynajgce sie od naroznikéw
osciezy.
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Kolejna fotografia sgsiedniej zabudowy —widoczne ukos$ne zarysowania miedzy oknami kolejnych
kondygnacji.

Zdjecie przedstawia zarysowania elewacji na budynku sasiadujgcym od strony podtnocnej
(bedacym wtasnosciag Gminy Miasto Grudzigdz, tak jak obiekt podlegajgcy przebudowie)
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Elewacja sgsiedniego budynku od strony ul. Koscielnej
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Zdjecie potudniowo — wschodniego naroznika od strony wewnetrznej. Kierunki i lokalizacja rys
pokrywaja sie z wystepujgcymi na elewacji. Rysy widoczne sg takze na stropie typu Kleina.
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Przyktadowe zdjecie zarysowania $ciany nosnej wewnetrznej. W budynku tego typu zarysowania
sg bardzo liczne.
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Kolejne zdjecie zarysowan $ciany nosnej wewnatrz obiektu.
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Fotografia powyzej przedstawia zarysowanie jednego z nadprozy okiennych. Zarysowania o
podobnym charakterze wystepuja takze na innych nadprozach.

Zdjecie przedstawia odkrywki stropu nad parterem. W miejscach odkué znajdujg sie dwuteowniki
stalowe stropu Kleina.
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Odkrywka krawedzi stropu przy biegu schoddéw.
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Fotografia z wykonanej odkrywki fundamentu w narozniku potudniowo — wschodnim. Stan
zachowania faw ceglanych nie budzi zastrzezen. Szerokos¢ tawy wynosi okoto 90 cm.

Zdjecie przedstawia wysokosé posadowienia fundamentu ceglanego, ktéra wynosi 80 cm.
Wartos$¢ ta jest mniejsza od obowigzujacej normowej gtebokosci strefy przemarzania, wynoszgcej 100 cm.
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3. PODSUMOWANIE, WNIOSKI I ZALECENIA

Analiza kierunkéw powstatych rys sugeruje wystepowanie osiadan i przemieszczen fundamentu i
scian potudniowej czesci budynku. Rysy i pekniecia na pozostatej czesci budynku sg konsekwencja
osiadania pofudniowej czesci budynku (faw i s$cian). Powodem osiadania fundamentéw jest
najprawdopodobniej niska nosnos¢ podtoza gruntowego dodatkowo ostabionego wskutek rozmakania
wodami opadowymi. Z informacji pozyskanych od przedstawicieli wifasciciela obiektu ustalono, ze
budynek pierwotnie posiadat tylko jedng kondygnacje, co czesciowo réwniez moze intensyfikowac
osiadania.

Dla zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania obiektu oraz ze wzgledu na przewidywang przebudowe
nalezy wykona¢ wzmocnienie fundamentéw obiektu oraz dokonaé naprawy konstrukcyjnej powstatych
rys w narozniku potudniowo-wschodnim. Pozostate rysy ze wzgleddw estetycznych nalezy wypetnic
masami elastycznymi. Rysy te nie stanowig zagrozenia dla obiektu — obnizajg jedynie jego wartosé
estetyczng. Technologie wykonania prac nalezy przedstawi¢ w projekcie budowalnym. Wykonanie
wzmocnienia fundamentu budynku oraz naprawa scian zapewni mozliwosé bezpiecznego korzystania z
obiektu oraz umozliwi jego przebudowe.

Niezaleznie jednak od wykonania napraw, ze wzgledu na warunki posadowienia budynku, oraz jego
konstrukcje przewiduje sie, ze budynek bedzie podlegat dalszym odksztatceniom co moze powodowac
ujawnianie sie naprawionych i powstawiania nowych rys nie majgcych wptywu na bezpieczenstwo
uzytkowania budynku, majgcych jedynie wptyw na estetyke (pekniecia i zarysowania Scian). Z ww.
wzgledoéw zaleca sie w projekcie architektonicznym przebudowy obiektu na zastosowanie rozwigzan
wykonczenia wnetrz, ktéore zniwelujg ewentualne zarysowania elementéw budynku, tj. sufity
podwieszane typu kasetonowego oraz oktadziny scienne mato wrazliwe na odksztatcenia obiektu, np.
tapety czy boazerie. Nie nalezy wykonywa¢ dodatkowych warstw obcigzajacych strop (np. nowych
posadzek betonowych) z uwagi na to, ze niniejsza analiza nie przewiduje dodatkowego obcigzania
istniejgcych stropow.

Przy spetnieniu powyzszych warunkoéw i zatozen na podstawie przeprowadzonej analizy technicznej
budynku, jego posadowienia oraz stanu technicznego budynkéw sasiednich mozna stwierdzi¢, ze mozliwe
jest wzmocnienie fundamentow budynku oraz jego przebudowa w zakresie zmiany uktadu funkcjonalnego
pomieszczen i wykonania nowego ciggu komunikacyjnego (biegi schoddw). Wszelkie odstepstwa od ww.
warunkoéw i zatozen nalezy uzgodni¢ z autorem opracowania i uzyskac jego pisemng zgode.
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4. ZAXLACZNIKI

Spis zatqcznikow:

1. Kserokopia uprawnien projektantéw.
2. Zaswiadczenie o przynaleznosci do izby samorzadu zawodowego w budownictwie projektantow.




