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  ELEMENT I – STRONA TYTUŁOWA PFU

1.1.INWESTOR
Gmina Domaniów,
Domaniów 15 
55 – 216 Domaniów

1.2.NAZWA 
ZAMIERZENIA

PROGRAM FUNKCJONALNO – UŻYTKOWY „ADAPTACJA 
BUDYNKU OŚRODKA ZDROWIA W WIERZBNIE NA KLUB 
MALUCHA”

1.3.ADRES OBIEKTU Wierzbno 1, 55 216 Domaniów

1.4.POZOSTAŁE 
DANE ADRESOWE

 Nazwa jednostki ewidencyjnej: 021502_2, Domaniów
 Nazwa i numer obrębu ewidencyjnego: Nr 0022, Wierzbno
 Numery działek ewidencyjnych:  260/6 AM-1

1.5.JEDNOSTAKA 
OPRACOWUJĄCA:

ABT PROJEKT Sp. z o.o., 55-200 Oława, ul. Brzeska 26
tel.  71 303-36-99, www.abtprojekt.pl, e-mail: abt_olawa@o2.p

1.6.MIEJSCE I DATA 
WYKONANIA:

OŁAWA, wrzesień,2023r.

1.7.OPRACOWUJĄCY:

Branża Funkcja
projektowa

Imię i Nazwisko Numer uprawnień
budowlanych / specjalność

Podpis

Architektura 
i Konstrukcja

Autor
Projektu

inż. Tomasz Butwicki 

upr. bud. nr ew. 124/DOŚ/03
do projektowania bez ograniczeń w spec.

konstrukcyjno-budowlanej oraz
w ograniczonym zakresie w spec.

architektonicznej

 

 

EGZEMPLARZ NR: . . . . .
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1.8.PODSTAWA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA:

1.8.1) Cel opracowania;

Program funkcjonalno-użytkowy służy do opisu przedmiotu zamówienia, ustalenia planowanych kosztów

prac projektowych i robót budowlanych, przygotowania oferty – szczególnie w zakresie obliczenia ceny 

oferty oraz wykonania prac projektowych i robót budowlanych dla zadania:

"Adaptacja Budynku Ośrodka Zdrowia w Wierzbnie na Klub Malucha". 

1.8.2) Podstawa opracowania;

•   Dz.U.2021.0.2454 - Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. 

w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych 

wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego

• Zlecenie Inwestora

• Wizja lokalna

• Obowiązujące przepisy i normy

• Wymogi sanitarno-lokalowe w żłobku i klubie dziecięcym regulują przede wszystkim ustawa 

z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziećmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2016 r. poz. 157, z późn. zm.) 

oraz rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Społecznej z dnia 10 lipca 2014 r.w sprawie wymagań 

lokalowych i sanitarnych, jakie musi spełniać lokal, w którym ma być prowadzony żłobek lub klub 

dziecięcy (Dz. U. z 2014 r. poz. 925 oraz z 2017 r. Poz. 2379).

• Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Społecznej z 25 marca 2011 r. w sprawie wymagań   

lokalowych i sanitarnych dotyczących żłobków i klubów dziecięcych (Dz.U. z 2011 r. nr 69; poz. 367) 

• ustawie z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziećmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2016 r. poz. 157, 

ze zm.), które weszły w życie z dniem 1 stycznia 2018 r., spełnienie wymagań sanitarno-lokalowych, 

w przypadku żłobków,

• ustawy z dnia 25 sierpnia 2006 r. o bezpieczeństwie żywności i żywienia (Dz. U. z 2017 r. poz. 

149, ze zm.) oraz rozporządzeń wykonawczych wydanych na jej podstawie;

• rozporządzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997 r. w sprawie 

ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy(Dz. U. Nr 169, poz. 1650, ze zm.).

• Program „MALUCH+”  na lata 2022-2029. 

• UCHWAŁA nr XXV/147/16 z dnia 2016-12-28 dot.: WSI WIERZBNO W GMINIE 

DOMANIÓW,

• UCHWAŁA nr XL/265/18 z dnia 2018-03-28 dot.: WSI WIERZBNO W GMINIE 

DOMANIÓW,

• UCHWAŁA nr LVI/370/23 z dnia 2023-03-28 dot.: WSI WIERZBNO W GMINIE 

DOMANIÓW 
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• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunków 

technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz.1065 z późń. zm)

• Prawo Budowlane  (Dz.U. z 2023 r. z późń. zm)

• Rozporządzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 w sprawie szczegółowego zakresu 

i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609 z późń. zm),

• Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. 

w sprawie ochrony przeciwpożarowej  budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz.U. 2010 

nr 109 poz. 719 z późń. zm),

• Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie 

przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych 

(Dz.U.2009 nr124, poz.1030 z późń. zm), 

• Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 8 sierpnia 2023 r. 

w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania działki lub terenu, projektu architektoniczno-

budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urządzenia przeciwpożarowego pod względem 

zgodności z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej (Dz.U. 2022 poz.2057 

oraz z 2023r. Poz.1088 i 1560). 

• Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsięwzięć mogących 

znacząco oddziaływać na środowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839 z późń. zm).

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie określenia metod 

i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych 

oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym 

(Dz.U. 2004 nr 130 poz. 1389)

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie 

metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub części budynku oraz świadectw 

charakterystyki (Dz.U. 2015 poz. 376)

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegółowego 

zakresu i form audytu energetycznego oraz części audytu remontowego, wzorów kart audytów, a także 

algorytmu oceny opłacalności przedsięwzięcia termomodernizacyjnego (Dz.U. 2009 nr 43 poz. 346)

• Obowiązujące normy branżowe

• Mapa zasadnicza w skali 1:500

• Branżowe warunki techniczne przyłączy

1.8.3) Uwagi do opracowania

Wszelkie użyte w opracowaniu nazwy własne produktów, wyrobów, jak również nazwy producentów 

mają charakter jedynie przykładowy i porównawczy, mający na celu wskazanie materiałów i wyrobów 

nie „gorszych niż przykładowe”, wskazując jedynie równoważny standard i jakość materiałów i urządzeń

przeznaczonych do wbudowania
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Opracowanie nie obejmuje przebudowy istniejących przyłączy:

• Przyłącza elektroenergetycznego (odcinek od sieci eNA do szafki złączowo-pomiarowej 

usytuowanej przy granicy działki),

• Przyłącza gazowego (istniejące przyłącze od sieci gazowej do szafki pomiarowej usytuowanej 

przy budynku),

• Przyłącza kanalizacji sanitarnej (istniejące przyłącze od sieci kanalizacji sanitarnej usytuowanej 

przy budynku),

• Zjazdu z drogi publicznej (zjazd istniejący).

Niniejsze opracowanie nie odpowiada:

• wymaganiom stawianym projektowi PZT, PAB, PT, PW. Rozwiązania zamienne w stosunku 

do niniejszego opracowania, wykonane w ramach projektów, wymagają akceptacji projektantów 

niniejszego opracowania.

1.8.4) Kod i nazwa zamówienia wedłóg CPV;

71000000-8 Usługi architektoniczne, budowlane, inżynieryjne i kontrolne

71221000-3 Usługi architektoniczne w zakresie obiektów budowlanych

71400000-2 Usługi architektoniczne dotyczące planowania przestrzennego i zagospodarowania terenu

71220000-6 - Usługi projektowania architektonicznego

71320000-7 - Usługi inżynieryjne w zakresie projektowania

71248000-8 - Nadzór nad projektem i dokumentacją

45000000-6 - Roboty budowlane

45111200-0 - Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowę i roboty ziemne

45111291-4 - Roboty w zakresie zagospodarowania terenu

45112700-2 - Roboty w zakresie kształtowania terenów zielonych

45210000-1 - Roboty budowlane w zakresie budynków

71520000-9 - Usługi nadzoru budowlanego

454530007 – Roboty remontowe i renowacyjne

454210004 – Roboty w zakresie stolarki budowlanej

45300000-0 - Roboty instalacyjne w budynkach

45310000-3 - Roboty w zakresie instalacji elektrycznych

45333000-0 – Roboty instalacyjne gazowe

45330000-9 - Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne

45400000-1 - Roboty wykończeniowe w zakresie obiektów budowlanych

45314320-0 - Instalowanie okablowania komputerowego

45312100-8 - Instalowanie przeciwpożarowych systemów alarmowych

Program Funkcjonalno-Użytkowy "PFU" – Adaptacja Budynku Ośrodka Zdrowia w Wierzbnie na Klub Malucha 6



Jednostka projektowa: Pracownia Projektowa „ABT”,    55-200 Oława, ul. Brzeska 26

                  tel.  71 303-36-99,   www.abtprojekt.pl,  e-mail: abt_olawa@o2.pl

45312000-7 - Instalowanie systemów alarmowych i anten

45316200-7 - Instalowanie urządzeń sygnalizacyjnych

45310003-0 - Próby i pomiary

34928200-0 – Ogrodzenia
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ELEMENT II – CZĘŚĆ OPISOWA PFU

INWESTOR
Gmina Domaniów,
Domaniów 15 
55 – 216 Domaniów

NAZWA 
ZAMIERZENIA 
BUDOWLANEGO

PROGRAM FUNKCJONALNO – UŻYTKOWY „ADAPTACJA 
BUDYNKU OŚRODKA ZDROWIA W WIERZBNIE NA KLUB 
MALUCHA”

ADRES OBIEKTU 
BUDOWLANEGO

Wierzbno 1, 55 216 Domaniów

SPIS TREŚCI CZĘŚCI OPISOWEJ PFU:

2.1.Opis ogólny przedmiotu zamówienia:

1) charakterystyczne parametry określające wielkość obiektu;
2) zakres robót budowlanych;  
3) aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia;
4) ogólne właściwości funkcjonalno-użytkowe;
5) szczegółowe właściwości funkcjonalno-użytkowe;

2.2.Opis wymagań zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia:

1) przygotowania terenu budowy;
2) architektury;
3) konstrukcji;
4) instalacji budowlanych;
5) wykończenia;
6) zagospodarowania terenu;
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2.1.Opis ogólny przedmiotu zamówienia:

Zamówienie obejmuje opracowanie dokumentacji projektowej, wykonanie na jej podstawie wszelkich 

robót budowlanych wraz z uzyskaniem wszelkich niezbędnych uzgodnień, pozwoleń i zgłoszeń 

budowlanych dla remontu i przebudowy w celu adaptacji budynku Ośrodka Zdrowia w Wierzbnie na 

potrzeby Klubu Malucha oraz uzyskanie odbiorów w całym procesie inwestycyjnym w tym odbioru 

końcowego zakończonego protokołem wraz z ostateczną decyzją o pozwoleniu na użytkowanie:

W szczególności obejmuje:

• Opracowanie dokumentacji projektowej dla zakresu wykonania robót budowlanych dla budynku 

Ośrodka Zdrowia w Wierzbnie w celu jego adaptacji na potrzeby Klubu Malucha. 

• Wykonanie, na podstawie wykonanych dokumentacji projektowych, robót budowlanych 

i instalacyjnych dla budynku Ośrodka Zdrowia w Wierzbnie w celu jego adaptacji na potrzeby Klubu 

Malucha. 

• Uzyskanie niezbędnych uzgodnień, zgłoszeń oraz pozwoleń budowlanych dla zakresu wykonania 

robót budowlanych dla budynku Ośrodka Zdrowia w Wierzbnie w celu jego adaptacji na potrzeby Klubu 

Malucha.

• Map, opracowań geodezyjnych, opracowań geologicznych, uzgodnień środowiskowych, itp. dla 

zakresu wykonania robót budowlanych dla budynku Ośrodka Zdrowia w Wierzbnie w celu jego adaptacji

na potrzeby Klubu Malucha

• Uzyskanie odbiorów w całym procesie inwestycyjnym w tym odbioru końcowego zakończonego 

protokołem wraz z uzyskaniem ostatecznej decyzji o pozwoleniu na użytkowanie.

Warunki realizacji całego Zamówienia: 

• Na wykonane dokumentacji projektowej i wykonania robót budowlanych – przynajmniej 5 lat 

gwarancji Wykonawcy, 

• Na użyte materiały i wyposażenie – zgodnie z gwarancją Wykonawcy i gwarancją producenta.

• Wyjątkiem są urządzenia w przypadku, których wskazano odrębne warunki gwarancji

Spodziewanym efektem inwestycji jest:

Przebudowa i renont budynku Ośrodka Zdrowia w Wierzbnie w celu jego adaptacji na potrzeby Klubu 

Malucha wraz z przeprowadzeniem procedury odbiorowej z końcowym efektem w postaci ostatecznej 

decyzji o pozwoleniu na użytkowanie.

Przedmiot zamówienia dotyczący zamierzeń budowlanych, który został przedstawiony w części 

rysunkowej (opracowanie graficzne) jest koncepcją projektową a wszelkie ostateczne rozwiązania 

projektowe, przed postępowaniami administracyjnymi, należy konsultować i uzgodnić z Zamawiającym. 
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Zgodność robót z dokumentacją i Programem Funkcjonalno-Użytkowym (PFU). 

PFU powołuje i klasyfikuje następujące źródła szczegółowych zasad wyznaczających kryteria jakościowe

przy realizacji przedmiotowej inwestycji uszeregowane w kolejności poczynając od najważniejszego 

kryterium: 

- Dokumentacja projektowa 

- Umowa 

- Program Funkcjonalno- Użytkowy (PFU)

- Ekspertyza techniczna

Wątpliwości w zakresie zgodności wymagań bądź w zakresie wystąpienia sprzeczności pomiędzy PFU, 

normami, dokumentacją projektową powinny być wyjaśniane przy udziale Nadzoru Inwestorskiego 

i Nadzoru Autorskiego przed przystąpieniem do robót budowlanych. Wszelkie konsekwencje wynikające 

z zaniechania wyjaśnienia wątpliwości w powyższych względach obciążają wyłącznie Wykonawcę 

Robót. 

Dane określone w Programie Funkcjonalno-Użytkowym będą uważane za wartości docelowe, od których 

dopuszczalne są odchylenia w ramach określonego przedziału tolerancji. Cechy materiałów i elementów 

budowli muszą wykazywać zgodność z założeniami określonymi w PFU wymaganiami i standardami, 

a odstępstwa od tych cech nie mogą przekraczać dopuszczalnego przedziału tolerancji. 

Obowiązuje wykonanie dokumentacji projektowej i robót budowanych zgodnie z obowiązującymi 

normami polskimi i UE, o ile dokumentacja projektowa lub PFU nie formułuje kryteriów jakościowych 

ostrzejszych niż te Normy.

Zakres dopuszczalnych zmian. 

• Zastosowanie innych rodzajów materiałów, urządzeń lub rozwiązań funkcjonalno-użytkowych niż 

wymienione w PFU, jednak pod warunkiem, iż ich parametry techniczne i technologiczne oraz standardy 

wykonania i funkcjonowania będą nie gorsze niż to określa i opisuje PFU. 

• Zastosowanie innych rodzajów materiałów, urządzeń lub rozwiązań funkcjonalno - użytkowych niż 

wymienione w PFU, jeżeli konieczność taka będzie wynikała z obowiązujących lub ze zmiany przepisów,

norm budowlanych zaistniałych w trakcie wykonywania przedmiotu umowy. 

• Zastosowanie innych rodzajów materiałów urządzeń lub rozwiązań funkcjonalno - użytkowych niż 

wymienione w PFU, jeżeli konieczność taka będzie wynikała z nieprzewidzianych okoliczności, 

niezależnych od jakości wykonywanych przez Wykonawcę usług, zaistniałych w trakcie wykonywania 

przedmiotu umowy. 

Każda zmiana musi uzyskać akceptację Zamawiającego i jego Inspektora Nadzoru.
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2.1.1) charakterystyczne parametry określające wielkość obiektu:

Dane ogólne 

Budynek „ośrodka zdrowia” w Wierzbnie zlokalizowanego na dz. nr 260/6 AM-1.

Budynek murowany, wolnostojący, niepodpiwniczony, parterowy, kryty dachem stromym, 

wielospadowym,  na rzucie prostokąta, dostosowanym do możliwości ukształtowania terenu oraz 

wykorzystania istniejącej infrastruktury np.: dojazd na działkę, komunikację wewnętrzną. W budynku 

należy zlokalizować 3 oddziały Klubu Maucha łącznie dla maks. 15 dzieci. Oprócz oddziałów dla dzieci 

w budynku należy uwzględnić pomieszczenia administracyjno-socjalne oraz węzeł żywienia.

Zestawienie wielkości, powierzchni i kubatur 

Długość budynku -    33,60 m

Szerokość budynku -    23,40 m

Wysokoś budynku -      9,50 m

Wysokość pomieszczeń -      3,05 m

Powierzchnia zabudowy – 808,20 m²

Powierzchnia użytkowa – 624,45 m²

Kubatura – 3300,00 m³

2.1.2) zakres robót budowlanych:

Ogólny zakres robót objętych zamówieniem polegać będzie na wykonaniu dokumentacji projektowej oraz

na wykonaniu robót budowlanych przebudowy i adaptacji istniejących pomieszczeń wraz 

zagospodarowaniem terenu oraz  dokumentami formalno-prawnymi pod planowane funkcje Klubu 

Malucha.

Wykonanie dokumentacji projektowej i wykonanie robót budowlanych w zakresie niezbędnym dla 

funkcjonowania  Klubu Malucha obejmuje:

• przebudowa i remont budynku z wydzieleniem części obiektu na Klub Malucha,

• termomodernizacja ścian zewnętrznych i stropu,

• wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

• przebudowa i remont instalacji wod.-kan. z rozdzieleniem na Klub Malucha,

• przebudowa instalacji c.o. z wymianą źródła ciepła na powietrzne pompy ciepła 

z rozdzieleniem na Klub Malucha,

• wykonanie instalacji PV z magazynem energii z rozdzieleniem na Klub Malucha,

• wykonanie instalacji wentylacji nawiewno-wywiewnej z rekuperacją z rozdzieleniem na Klub

Malucha,

• przebudowa instalacji elektrycznej z wymianą oświetlenia na źródła typu LED 

z rozdzieleniem na Klub Malucha,
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• przebudowa instalacji teletechnicznych z rozdzieleniem na Klub Malucha,

• remont terenów utwardzonych (chodników, dojazdów, miejsc postojowych) i zielonych,

• remont i doposażenie placu zabaw,

• remont i przebudowa oświetlnia zewnętrznego,

• remont i przebudowa ogrodzenia,

• remont obiektu zgodnie z wytycznymi zawartymi w Ekspertyzie Technicznej,

Ostateczne i szczegółowe rozstrzygnięcia, co do sposobu realizacji przedmiotu zamówienia określać 

będzie dokumentacja projektowa opracowana na podstawie PFU: projekty budowlane, projekty 

wykonawcze, szczegółowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót, które muszą zostać 

pozytywnie uzgodnione z Zamawiającym oraz jego Nadzorem Inwestorskim oraz uzyskać ostateczną 

decyzję o pozwoleniu na budowę (jeżeli, któryś z opisanych zakresów wymaga takiego pozwolenia).  

PFU i wszystkie dodatkowe dokumenty przekazane Wykonawcy przez Zamawiającego (istniejące 

dokumentacje, inwentaryzacje, ekspertyzy itp. dotyczące przedmiotowego obiektu) stanowią składniki 

umowy, a wymagania określone w choćby jednym z nich są obowiązujące dla Wykonawcy tak, jakby 

zawarte były w całej dokumentacji. Wykonawca nie może wykorzystywać błędów lub opuszczeń 

w otrzymanych dokumentach, a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomić Zamawiającego, który 

podejmie decyzję o wprowadzeniu odpowiednich zmian i poprawek. 

W załącznikach PFU znajdują się rysunki, które należy traktować, jako rozwiązania zaaprobowane przez 

Zamawiającego do realizacji w zakresie zleconego programu funkcjonalnego. 

2.1.3) aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia:

Ogólny opis obiektu 

Budynek „ośrodka zdrowia” w Wierzbnie zlokalizowanego na dz. nr 260/6 AM-1.

Budynek murowany, wolnostojący, niepodpiwniczony, parterowy, kryty dachem stromym, 

wielospadowym. Ściany zewnętrzne warstwowe z wełną mineralną, murowane z bloczków 

gazobetonowych. Ściany działowe murowane z bloczków gazobetonowych oraz z cegły. Stolarka okienna

drewniana orac PCV. Stolarka drzwiowa zewnętrzna PCV. Stolarka drzwiowa wewnętrzna drewniana 

oraz pcv. Strop prefabrykowany ceramiczny typu „FERT40”. Pokrycie dachu z blachy 

dachówkopodobnej oraz bitumicznych płyt falistych. Rynny i rury spustowe wykonane ze stali 

ocynkowanej. Więźba dachowa o konstrukcji stalowej z kształtowników profilowych. Ocieplenie stropu 

nad parterem z wełny mineralnej. Kotłownia na paliwo stałe. Istniejący czynnik grzewczy, paliwo stałe. 

Obiekt wyposażony w instalacje wod-kan, c.o., c.w.u., elektryczną, telefoniczną oraz kanalizację 

deszczową. Dojazd i dojście do budynku utwarzdony z kostki betonowej oraz nawierzchni z kruszywa, 

bezpośrednio z drogi wojewódzkiej 346. Przy budynku usytuowany jest ogólnodostępny plac zabaw. 

Teren zewnętrzny jest oświetlony. 
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Układ konstrukcyjny budynku

Fundamenty - ławy fundamentowe żelbetowe, wylewane w gruncie z betonu B15. 

Ściany fundamentowe- wylewane z betonu żwirowego B10 oraz murowane z bloczków betonowych M6 

na zaprawie cementowej. 

Ściany parteru i poddasza:

- Zewnętrzne – szczelinowe o łącznej grubości 42cm ze szczeliną izolacyjną grubość 5cm, wypełnioną 

wełną mineralną twardą, wykonane z bloczków z betonu komórkowego, odmiany 600 na zaprawie 

cementowej RZ=5MPa uplastycznionej wapnem. Ściankę osłonową zewnętrzną o gr. 12cm połączono ze 

ściana wewnętrzną gr. 24cm kotwami stalowymi ocynkowanymi, z pręta Ø6 w rozstawie 50x50 cm. 

Ściany obustronnie otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym.

- Wewnętrzne o grubości 25cm, wykonane z cegły ceramicznej pełnej Rc=10 na zaprawie cementowej 

Rz=5 MPa uplastycznionej wapnem oraz z bloczków z betonu komórkowego, odmiany 600 na zaprawie 

cementowej RZ=5MPa uplastycznionej wapnem. Ściany obustronnie otynkowane tynkiem cementowo-

wapiennym.

- Kominy wentylacyjne, wentylacji grawitacyjnej, murowane z cegły ceramicznej pełnej Rc=10 na 

zaprawie cementowej Rz=5 MPa uplastycznionej wapnem. Kominy otynkowane tynkiem cementowo-

wapiennym. Kominy ponad dachem zakończone czapami kominowymi.

Z kotłowni wyprowadzono komin murowany z prefabrykowanych elementów betonowych z wkładem 

ceramicznym do kotłów opalanych paliwem stałym.

Ścianki działowe: 

- o grubości 12cm, z cegły ceramicznej dziurawki Rc=7,5 na zaprawie cementowej Rz=5 MPa 

uplastycznionej wapnem. Ściany obustronnie otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym.

- o grubości 6cm Rc=7,5 na zaprawie cementowej Rz=5 MPa uplastycznionej wapnem, zbrojone 

bednarką 20x2 co 5tą warstwę. Ściany obustronnie otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym.

- Nadproża – żelbetowe prefabrykowane typu L19

- Podciągi - żelbetowe wylewane z betonu żwirowego. 

Stropy: 

nad parterem strop prefabrykowany ceramiczny typu „FERT40”. Belki stropowe o rozpiętościach od 3,0 

do 6,0m zwieńczone wieńcami żelbetowymi z betonu B15. Nad podjazdami płyta stropowa monolityczna

żelbetowa wylewana. między rozsuniętymi żebrami stropu typu FERT przy włazach stropowych 

wylewka monolityczna, żelbetowa o grubości 10cm zbrojona prętami Ø6 A0 co 12cm. Na stropie 
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ułożona wełna mineralna gr.15cm. Nad świetlikami ułożone są płyty dachowe, żelbetowe.

Schody:

- Zewnętrzne betonowe monolityczne. Podjazd dla wózków wykonany jako ściany murowane z bloczków

betonowych z posadzką ułożoną z kostki betonowej. Schodów wewnętrznych brak. Na poddasze można 

się dostać po dostawianej drabinie przez wyłazy wykonane w stropie.

Dach:

Konstrukcja dachu – dach stromy, więźba dachowa stalowa z profili walcowanych o ustroju 

krokwiowym. Zasadniczym elementem nośnym jest trójkątny układ krokwi stalowych przenoszących siły

pionowe i rozporu na wieńce żelbetowe stropu za pośrednictwem stalowych murłat. W kalenicy krokwie 

łączą się za pośrednictwem stalowych belek kalenicowych (płatwi) co umożliwia wzajemne przesunięcia 

krokwi z dwóch połaci. Krokwie na poszczególnych połaciach stężono stężeniami z kątownika 60x60x5 

spawanego do dolnych półek krokwi. Wszystkie połączenia spawane. 

Istniejące połączenia za pomocą łączników z płaskownika łaty drewniane 40x 50 mocowane do krokwi. 

Główne pokrycie dachu stanowi bitumiczna płyta falista, bez folii dachowej. Na części dachu 

wymieniono nieszczelne płyty bitumiczne na blachodachówkę. Pod blachodachówką ułożono folię 

dachową. Rynny i rury spustowe wykonano ze stali ocynkowanej. Wykończenie okapów połaci dachowej

z desek sosnowych, malowanych.

Instalacje

▪ Ogrzewanie – piec na paliwo stałe. Rozprowadzenie centralne z kotłowni przewodami z rur stalowych 

bez osłon termicznych. Grzejniki żeliwne, żeberkowe bez zaworów termostatycznych;

▪ Woda –  z sieci wodociągowej przez przyłącze wodociągowe;

▪ Odprowadzanie ścieków sanitarnych – do sieci kanalizacji sanitarnej przez przyłącza;

▪ Odprowadzanie ścieków deszczowych – do sieci kanalizacji deszczowej przez przyłącza;   

▪ Energia elektryczna –  z sieci elektroenergetycznej;

• Instalacja teletechniczna;

• Instalacja odgromowa;

Przeznaczenie terenu

Budynek „ośrodka zdrowia” w Wierzbnie zlokalizowany jest na dz. nr 260/6 AM-1, gmina Domaniów, 

obręb 2.0022-WIERZBNO. 

Przeznaczenie terenu:Tereny zabudowy usługowej (symbol 7U) zgodnie z UCHWAŁA nr XXV/147/16 

z dnia 2016-12-28 dot.: WSI WIERZBNO W GMINIE DOMANIÓW oraz z UCHWAŁA nr XL/265/18 

z dnia 2018-03-28 dot.: WSI WIERZBNO W GMINIE DOMANIÓW,
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Dodatkowe informacje:

Granica obszaru objętego planem tożsama z granicą strefy ochrony konserwatorskiej zabytków 

archeologicznych równoznaczna z obszare m ujętym w wykazie dla zabytków archeologicznych

Na wszelkie roboty należy uzyskać uzgodnienie DWKZ

Działka posiada dogodną komunikację kołową i pieszą oraz tereny zieleni uporządkowanej. Planowana 

inwestycja jest zgodna z zapisami uchwały.

Uwarunkowania formalno - prawne

Wykonawcana przedmiotowe prace opracuje zgodnie z wymaganymi przepisami prawa polskiego oraz 

formą określoną w niniejszym programie funkcjonalno‐użytkowym. Przystępując do realizacji zadania 

należy wykonać i uzyskać akceptację Zamawiającego na projekty w formie zgodnej ze wszelkimi 

obowiązującymi na czas wykonania projektu przepisami a następnie zrealizować prace  budowlane 

zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa budowlanego.

Warunki wykonania prac projektowych

1) W trakcie prac projektowych Wykonawca jest zobowiązany uwzględnić w rozwiązaniach 

projektowych uwagi i sugestie Zamawiającego, o ile nie są one sprzeczne z obowiązującymi przepisami, 

zasadami wiedzy technicznej i programem funkcjonalno‐użytkowym.

2) Wszystkie rozwiązania architektoniczno‐budowlane zawarte w projekcie budowlanym muszą spełniać 

aktualne warunki techniczne oraz być zgodne zn ustawą Prawo Budowlane.

3) Wykonawca odpowiedzialny jest za uzyskanie decyzji administracyjnych, opinii, uzgodnień, zgłoszeń  

i pozwoleń, niezbędnych dla złożenia kompletnego wniosku o wydanie decyzji zezwalających 

na prowadzenie robót budowlanych i remontowych. W celu wykonania tego zobowiązania Zamawiający 

udzieli Wykonawcy pełnomocnictwa do działania w imieniu i na rzecz Zamawiającego w zakresie 

niezbędnych dla prawidłowego wykonania zobowiązania.

4) Wykonawca odpowiada za pozyskanie koniecznych pozwoleń, w tym kompletności wniosków, 

udzielania właściwym organom informacji i wyjaśnień niezbędnych dla pozyskania opinii, uzgodnień 

oraz decyzji administracyjnych. W przypadku konieczności dokonania uzupełnień bądź zmian 

w Dokumentacji projektowej na żądanie organu administracyjnego wydającego właściwą decyzję 

administracyjną, Wykonawca niezwłocznie wniesie odpowiednie poprawki.

5) Niezwłocznie po uprawomocnieniu się decyzji o pozwoleniu na budowę (jeżeli będzi wymagane) 

Wykonawca przekaże Zamawiającemu oryginały tych decyzji.

Warunki odbioru prac projektowych

1) Dokumentacja projektowa podlega akceptacji i odbiorowi przez Zamawiającego.

2) Wykonawca przekazuje do akceptacji 1 egzemplarz wykonanej Dokumentacji projektowej oraz 

1 egzemplarz w formie elektronicznej na ustalonym przez strony nośniku elektronicznym. Przekazanie 

Program Funkcjonalno-Użytkowy "PFU" – Adaptacja Budynku Ośrodka Zdrowia w Wierzbnie na Klub Malucha 15



Jednostka projektowa: Pracownia Projektowa „ABT”,    55-200 Oława, ul. Brzeska 26

                  tel.  71 303-36-99,   www.abtprojekt.pl,  e-mail: abt_olawa@o2.pl

dokumentacji nastąpi na podstawie protokołu przekazania zawierającego wykaz przekazywanych 

opracowań.

3) Sprawdzenie przez Zamawiającego i przekazanie uwag nastąpi w terminie 14 dni (dodatkowo uwagi 

będą przekazywane na bieżąco w trakcie prowadzonych narad koordynacyjnych).

4) Naniesienie uwag przez Wykonawcę w terminie 14 dni.

5) Ponowne sprawdzenie przez Zamawiającego nastąp w terminie 7 dni.

6) Zamawiający akceptuje przekazaną Dokumentacją projektową na danym etapie lub zgłasza do niej 

uwagi w sposób określony odpowiednio dla danego rodzaju dokumentacji.

7) Odbiór zaakceptowanej Dokumentacji Projektowej na każdym etapie zostanie potwierdzony 

Protokołem Odbioru Dokumentacji danego etapu podpisanym przez obie Strony.

8) Po uzgodnieniu i akceptacji przez Zamawiającego Dokumentacji projektowej Wykonawca przekaże 

ją do Organów Administracji Państwowej w celu uzyskania niezbędnych decyzji i pozwoleń. Wykonawca

zobowiązany jest przekazać Zamawiającemu:

� wszystkie uzyskane oryginały decyzji i pozwoleń,

� projekt budowlany PZT i PAB w 4 egz. w wersji papierowej oraz 1 egz. w wersji elektronicznej 

(w formacie pdf),

- projekt techniczny i projekt wykonawczy w 4 egz. w wersji papierowej oraz 1 egz. W wersji 

elektronicznej (w formacie pdf),

Warunki wykonania robót budowlanych i dokumentacji powykonawczej

1) Zamawiający zaleca, aby Wykonawca przed złożeniem oferty dokonał wizji lokalnej na terenie 

budowy oraz zdobył wszelkie informacje, które mogą być niezbędne do przygotowania oferty oraz 

należytego wykonania Przedmiotu Zamówienia, w szczególności w zakresie sprawdzenia kompletności 

i poprawności dokumentacji przetargowej, a także zapoznania się z istniejącą dokumentacją techniczną. 

Koszty związane z przeprowadzeniem wizji lokalnej ponosi samodzielnie każdy Wykonawca.

Zamawiający umożliwi potencjalnym Wykonawcom wstęp na teren inwestycji, w uzgodnionym terminie.

2) Roboty budowlane należy prowadzić zgodnie z zasadami bezpieczeństwa pracy, pod nadzorem osób 

uprawnionych do kierowania robotami.

3) Wykonawca zadania zobowiązany jest w imieniu Zamawiającego i Użytkowników, do dokonania 

wszelakich przewidzianych polskim prawem zgłoszeń i odbiorów.

4) Wykonawca we własnym zakresie i na własny koszt dostarczy materiały, maszyny i urządzenia 

niezbędne do wykonania robót termomodernizacyjnych, oraz wykona wszystkie towarzyszące roboty 

i czynności niezbędne do wykonania Zamówienia.

5) Wykonawca na etapie realizacyjnym dokona odpowiednich pomiarów oraz sprawdzeń instalacji.

6) Użyte materiały muszą odpowiadać wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania 

w budownictwie określonym w art.10 ustawy z dn. 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. Z 2006 r. Nr 

156, poz. 1118 z późn. zm.)

Program Funkcjonalno-Użytkowy "PFU" – Adaptacja Budynku Ośrodka Zdrowia w Wierzbnie na Klub Malucha 16



Jednostka projektowa: Pracownia Projektowa „ABT”,    55-200 Oława, ul. Brzeska 26

                  tel.  71 303-36-99,   www.abtprojekt.pl,  e-mail: abt_olawa@o2.pl

7) Przy wykonywaniu robót należy uwzględniać instrukcje producenta materiałów oraz przepisy 

związane i obowiązujące, w tym również te, które uległy zmianie lub aktualizacji.

W przypadku istnienia norm, atestów, certyfikatów, instrukcji, aprobat technicznych, świadectw 

dopuszczenia nie wyszczególnionych dokumentacji projektowej i specyfikacjach technicznych 

a obowiązujących, Wykonawca ma również obowiązek stosowania się do nich.

8) Wymagany jest wysoki standard wykonania prac i terminowe ich zakończenie.

9) Wykonawca zapewni prowadzenie dokumentacji budowy w sposób zgodny z obowiązującymi 

przepisami Prawa budowlanego.

10) Wykonawca zorganizuje i zapewni kierowanie budową w sposób zgodny z Dokumentacją projektową

i obowiązującymi przepisami w tym przepisami BHP i Planem Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia 

(BIOZ), a także zapewnieni spełnienie warunków przeciwpożarowych określonych w obowiązujących 

przepisach.

11) Do odbioru końcowego Wykonawca przekaże Zamawiającemu dokumentację powykonawczą.

12) Dokumentacja powykonawcza powinna zostać opracowana przy zachowaniu przepisów Prawa 

Budowlanego. Powinna zawierać wszelkie dokumenty materiałowe, techniczne, rysunki, gwarancje, 

instrukcje, oświadczenia i odzwierciedlać stan faktyczny obiektu.

Zasady eksploatacji i konserwacji obiektu i urządzeń zostaną określone w przekazanej Zamawiającemu 

przez Wykonawcę „Instrukcji użytkowania i eksploatacji elementów objętych modernizacją” wraz 

z wykazem wbudowanych urządzeń, które wymagają przeglądów serwisowych. Dokumentację należy 

przygotować i przekazać Zamawiającemu w 3 egz. W wersji papierowej i 2 egz. W wersji elektronicznej 

(w wersji edytowalnej i w formacie pdf.), wraz ze skanami rysunków i dokumentów podpisanych przez 

kierowników budowy a także inspektorów nadzoru.

13) Wykonawca jest zobowiązany w okresie 7 dni od dnia podpisania Protokołu Odbioru Końcowego 

do przeprowadzenia niezbędnych szkoleń koniecznych do samodzielnego utrzymania Inwestycji przez 

Zamawiającego. Każde szkolenie powinno zakończyć się protokołem uczestnictwa. Protokół powinien 

zawierać: imię i nazwisko osoby przeszkolonej, stanowisko, nr kontaktowy, datę i podpis.

14) Zamawiający zobowiązuje się do prowadzenia książki serwisowej każdego wbudowanego elementu, 

w terminach określonych przez producenta danego elementu. Niedotrzymanie terminów serwisowania 

będzie skutkowało utratą gwarancji.

15) Wniosek lub zgłoszenie o wydanie decyzji o pozwoleniu na użytkowanie (jeżeli wymagane) składa 

Wykonawca, po przekazaniu mu odpowiedniego pełnomocnictwa.

Obowiązkiem Wykonawcy jest przygotowanie i skompletowanie dokumentów wymaganych dla 

wystąpienia z wnioskiem o wydanie pozwolenia na użytkowanie inwestycji, których obowiązek 

dostarczenia spoczywa na Wykonawcy zgodnie z Prawem Budowlanym oraz postanowieniami Umowy.

16) Po uzyskaniu przez Wykonawcę w imieniu Zamawiającego pozwolenia na użytkowanie (jeżeli 

wymagane), uprawomocnieniu się decyzji lub upływie 21 dniowego terminu na wniesienie sprzeciwu 

przez właściwy organ w trybie Art. 59C ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
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Prawo budowlane, zaś w przypadku wniesienia takiego sprzeciwu ostateczne zakończenie procedury 

administracyjnej w tym zakresie i podpisaniu Protokołu Obioru Usterek, a w przypadku braku usterek 

Protokołu Odbioru Końcowego zostanie podpisany Protokół Bezusterkowego Odbioru Robót, który 

będzie stanowił jednocześnie protokół odbioru przedmiotu Zamówienia.

17) Potwierdzeniem odbioru przez Zamawiającego przedmiotu Zamówienia jest Protokół 

Bezusterkowego Odbioru Robót.

Uwarunkowania organizacyjno - logistyczne

Wszelkie czynności związane z wykonywaniem robót budowlanych Wykonawca winien z odpowiednim 

wyprzedzeniem uzgadniać z Zamawiającym oraz Użytkownikami nieruchomości, na terenie których 

prowadzone będą prace.

Uwarunkowania środowiskowe

Inwestycja nie jest zakwalifikowana do przedsięwzięć mogących zawsze lub potencjalnie znacząco 

oddziaływać na środowisko w myśl Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010r. W sprawie

przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. 2016 r poz. 71 ).

Projektowana inwestycja nie stwarza zagrożeń dla środowiska, nie pogarsza jego stanu na terenach 

przyległych, nie będzie oddziaływać negatywnie na środowisko poza terenem, do którego Inwestor 

posiada tytuł prawny, nie będzie oddziaływać negatywnie na ludzi. 

Koszty korzystania z infrastruktury technicznej

Wykonawca będzie podejmował na własny koszt wszelkie niezbędne ustalenia i czynności dotyczące 

poboru i dystrybucji paliw, energii, wody, odprowadzania ścieków itp. dla potrzeb inwestycji. 

Korzystanie z zaopatrzenia w media może się odbyć wyłącznie za zgodą odpowiednich władz lub 

instytucji. Wszystkie powyższe koszty uważa się za wliczone w cenę.

Ochrona dróg

Transport materiałów i wyposażenia wymagający przekroczenia skrajni drogowej lub dopuszczalnych 

nacisków na oś wymaga od Wykonawcy uzyskania stosownych zezwoleń.

Drogi muszą być utrzymane w pierwotnym (sprzed rozpoczęcia Umowy) stanie technicznym, nadającym 

się do wykorzystania przez cały okres prowadzenia robót, wówczas, gdy wymagany jest dostęp 

operacyjny. Na bieżąco należy oczyszczać drogi dojazdowe z błota i brudu.

Tablice informacyjne

Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. W sprawie dziennika 

budowy, montażu i rozbiórki, tablicy informacyjnej oraz ogłoszenia zawierającego dane dotyczące 

bezpieczeństwa pracy i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 108, poz. 953), Wykonawca jest zobowiązany do 
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oznakowania miejsca budowy poprzez wystawienie tablicy informacyjnej.

Dokumenty budowy

Dokumenty budowy winny być prawidłowo zabezpieczone przed utratą lub zniszczeniem.

Wykonawca zapewni dostęp Zamawiającemu do wszelkich dokumentów budowy.

Dziennik Budowy

Dziennik Budowy jest podstawowym dokumentem prawnym, obowiązującym Zamawiającego 

i Wykonawcę w toku wykonywania robót. Sposób jego prowadzenia jest uregulowany w Rozporządzeniu

Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. W sprawie dziennika budowy, (Dz. U. Nr108, poz. 

953).

Każdy zapis w Dzienniku Budowy winien być dokonany czytelnie, w sposób uniemożliwiający jego 

usunięcie, w porządku chronologicznym, bez przerw umożliwiających zapisy ex post.

Dokumenty potwierdzające jakość

Wszelkie dokumenty potwierdzające jakość użytych materiałów i ilość wykonanych robót będą tworzone 

i przechowywane w formie uzgodnionej w programie zapewnienia jakości (obmiar robót, atesty, 

świadectwa jakości itp.).

Pomiary ilości robót i odbiór robót

Pomiary ilości robót będą określały faktyczny zakres wykonywanych robót w stosunku do dokumentacji 

projektowej, specyfikacji technicznych w jednostkach ustalonych w dokumentacji projektowej 

i specyfikacjach technicznych.

2.1.4) ogóne właściwości funkcjonalno - użytkowe:

Po przeprowadzonej przebudowie istniejących pomieszczeń podział funkcjonalny budynków będzie 

kształtował się następująco

Program użytkowy :

Lp. Nazwa pom.

Powierzchnia

(m2)
1 Sekretariat 12,12
2 Zaplecze 3,45
3 Gabinet dyrektora 22,45
4 Sala pokazowa 34,26
5 Jadalnia 28,94
6 Katering 20,77
7 Komunikacja 7,63
8 Pom. Socjalne 7,88
9 Wc 2,80

10 Sala nr 3 28,94
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11 Sala nr 2 33,71
12 Sala nr 1 27,50
13 Holl/ szatnia 79,77
14 Komunikacja  5,75
15 Kotłownia 13,25
16 Kotłownia 13,25
17 Przedsionek 3,15
18 WC damski 5,64
19 WD męski 5,64
20 Przedsionek 3,14

360,04

Powyższy wykaz pomieszczeń i powierzchni należy uwzględnić  przy wykonywaniu dokumentacji 

projektowej wg opisu PFU. 

Uwaga: 

Dopuszcza się zmianę powierzchni projektowanych pomieszczeń, w granicach ±15%, w przypadku 

zaistnienia takiej konieczności, wynikającej z uzasadnionych potrzeb poszczególnych zadań. Niniejszą 

zmianę należy wprowadzić na etapie sporządzania dokumentacji projektowej. 

Proces projektowania należy prowadzić przede wszystkim w oparciu o stan istniejący, mając na uwadze 

jak najszersze wykorzystanie obecnego układu i elementów budowlanych (ścianek działowych, otworów 

drzwiowych itd.). 

Projekt, dotyczy wyłącznie zakresu przebudowy i adaptacji, należy opracować w taki sposób by zapewnić

możliwość wykonania poszczególnych prac budowlanych przy jednoczesnym funkcjonowaniu obiektu 

ośrodka zdrowia.

2.1.5) szczegółowe właściwości funkcjonalno – użytkowe:

Układ funkcjonalny:

Pomieszczenia klubu malucha zaprojektowano zgodnie z rozporządzeniem w sprawie wymagań 

lokalowych i sanitarnych dotyczących klubów dziecięcych, zapewniając prawidłową organizację pracy, 

odpowiednie warunki higieniczno – sanitarne i BHP. 

Program funkcjonalno użytkowy klubu malucha zakłada pobyt dzieci w wieku do trzech lat.

Czas pobytu dziecka nie przekroczy 5 godzin dziennie. Zakłada się możliwość leżakowania dzieci. 

Zakłada się możliwość żywienia dzieci (system cateringu). 

Zaprojektowano cztery sale przeznaczone na pobyt dzieci (2 sale dla etapu pierwszego). Każda z sal 

przeznaczona będzie na maksymalnie 10 dzieci. Z sali dostępne są: sanitariat dla dzieci (przystosowany 

dla małych dzieci do lat 3), szatnia oraz magazyn podręczny.

Grzejniki w sali zabaw dla dzieci należy zabezpieczyć przez obudowę osłoną drewnianą. 

Obiekt posiada wejście główne oraz dwa wyjścia ewakuacyjne. Wejście dla rodziców oraz dzieci poprzez

wiatrołap od strony wschodniej, z wydzielonymi miejscami na wózki dziecięce. W budynku w centralnej 

części znajdują się pomieszczenia administracyjno – socjalne dla pracowników, ogólnodostępny 
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sanitariat. 

Składowanie odpadów i brudnej pościeli w pomieszczeniu porządkowym. Pranie brudnej pościeli poza 

lokalem, przez firmę zewnętrzną. Pomieszczenie cateringu podzielono na pomieszczenie przyjmowania 

pojemników cateringowych, część czystą oraz zmywalnię. 

Wyposażenie pomieszczeń: 

Meble i sprzęt dla dzieci dostosowany do wieku (zgodnie z normą PN – EN 1729). Dzieci mają 

zapewniony dostęp z sal do sanitariatów. 

Sanitariat dla dzieci wyposażony jest w 2 umywalki (zawieszone na wysokości 40 cm), 2 muszle 

ustępowe małe (zawieszone na wysokości 30 cm), brodzik głęboki z baterią prysznicową, szafkę – 

przewijak, regał na nocniki, zamykane szafki na środki czystości, pieluchy, kosz na śmieci, kosz na 

zużyte pieluchy, wieszaki na ręczniki. Wszystkie sanitariaty należy wyposażyć w lustra, uchwyty na 

papier toaletowy, pojemniki na mydło. 

W szatni znajdują się szafki do przechowywania ubrań, obuwia, szafka – przewijak. 

Sale dziecięce wyposażone są w stoliki i krzesełka dla dzieci, materace do odpoczynku, szafki do 

przechowywania zabawek. 

W pomieszczeniach cateringu znajdują się blaty robocze z szafkami, szafa na termosy, kuchenka 

elektryczna dwupalnikowa, okap wentylacyjny, zlewozmywak dwukomorowy, umywalka do mycia rąk, 

lodówka z zamrażarką, podgrzewacz do butelek, w zmywalni :zlewozmywak dwukomorowy z młynkiem 

koloidalnym, zmywarka gastronomiczna z funkcją wyparzania, sprzęt do mycia butelek. 

Dla personelu zaprojektowano szatnię, wyposażoną w zamykane szafki na odzież, łazienkę oraz aneks 

socjalny. 

W pomieszczeniu porządkowym zaprojektowano zlew gospodarczy na wys. 40 cm nad posadzką baterią 

z wyciąganą wylewką oraz wpust podłogowy z syfonem.

Zagadnienia pożarowe: 

 przeznaczenie 

Pomieszczenia Klubu Malucha zlokalizowane na poziomie parteru. 

 klasyfikacja pożarowa i zagrożenie ludzi 

Pomieszczenia Klubu Malucha zlokalizowane są w budynku o kategorii zagrożenia ludzi ZL II.

 wymagania budowlane 

Wymagana klasa odporności ogniowej obiektu B, w tym stropy o odporności pożarowej co najmniej REI 

60. Obiekt odpowiada wymaganej klasie odporności ogniowej.

 warunki ewakuacyjne 

Dopuszczalne długości dojść ewakuacyjnych w pomieszczeniach są zachowane. 

 drogi pożarowe, odległości od innych obiektów, strefy pożarowe 
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Do obiektu obligatoryjnie droga o odpowiedniej nośności jest wymagana. Pomieszczenia Klubu Malucha 

stanowią jedną strefę pożarową. 

 wytyczne instalacyjne 

- główny ppożarowy wyłącznik prądu – jeden dla całego budynku – w rejonie wejścia głównego 

- instalacja wentylacji – z materiałów niepalnych 

- instalacja odgromowa – ochrona podstawowa 

- instalacja oświetlenia – ewakuacyjna na drogach komunikacji ogólnej (lampy wyposażone w moduły 

awaryjne) oraz ewakuacyjna – kierunkowa. 

 podręczny sprzęt gaśniczy 

Gaśnica proszkowa 4 kg na 200 m2 powierzchni dla grupy pożarów A,B,C 

W projektowanym klubie malucha zakłada się możliwość żywienia dzieci. 

Technologia żywienia - stosowanie przetwory gotowe do spożycia przeznaczone dla małych dzieci, 

w opakowaniach jednorazowych, w ilościach stanowiących jedną porcję (płynne mleko, przetwory 

warzywne, owocowe) podawane po uprzednim podgrzaniu oraz przetwory w postaci sypkiej do podania 

po dodaniu wody. Dla większych dzieci (2 i 3 letnich) – catering (przywożenie posiłków gotowych). 

Dzieci spożywać będą posiłki przy stolikach w salach zabaw. Mycie naczyń, sztućców, butelek 

w zmywalni. Przechowywanie w szafie przelotowej. Opakowania transportowe będą myte w zakładzie 

przygotowującym posiłki. 

2.2.Opis wymagań zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia:

2.2.1. Wymagania Zamawiającego dotyczące przygotowania terenu.

- przygotowanie terenu pod przebudowę i adaptację obiektu;

- przygotowanie dojazdu na plac budowy na podstawie uzgodnień, które Wykonawca winien uzyskać 

we własnym zakresie;

- zagospodarowanie placu budowy w tym: ogrodzenie, przyłączenie mediów na podstawie, uzyskanych 

przez Wykonawcę warunków.

2.2.2. Wymagania Zamawiającego dotyczące architektury.

Bryła obiektu istniejąca, bez zmian, wkomponowana w istniejące otoczenie działki. Dojazd do działki 

z dróg gminnych poprzez istniejące zjady z drogi krajowej.

Rzut budynku ze względów funkcjonalno – użytkowych jak i ekonomicznych oprzeć na możliwie zwartej

i prostej bryle z pozostawieniem jak największej ilości przestrzeni biologicznie czynnej na działce 

z wykorzystaniem jej na zieleńce, komunikację i ścieżki edukacyjne.

Obiekt o jednej kondygnacji, dostępny dla osób niepełnosprawnych.

Wejście główne przez wiatrołapy – zadaszone, dostępne dla niepełnosprawnych.
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Odwodnienie (dach, teren) odprowadzone do kanalizacji deszczowej,

Rozmieszczenie ppomieszczeń wykonać zgodnie z koncepcją.

Schowki porządkowe do przechowywania środków czystości lokalizować

przy pomieszczeniach sanitarnych i zabezpieczyć przed dostępem dzieci,

Usuwanie odpadków przez przejście komunikacyjne lub bezpośrednio na zewnątrz budynku 

(preferowane)

Projekt budowlany, PZT i PAB uzgodnić z rzeczoznawcami ds. sanitarno-higenicznych, p.poż.

Zaprojektowany układ funkcjonalny pionu żywienia (catering + wydawanie) winien zawierać:

- bezkolizyjną dostawę surowców i towarów do zaplecza oraz sposób ich składowania,

- dostawę produktów z magazynów i po obróbce brudnej z zaplecza do przygotowalni czystej,

- organizowanie procesów dystrybucji w sposób zgodny z przewidywanymi potrzebami,

- lokalizację urządzeń grzewczych pod okapem z odciągiem powietrza, filtrami tłuszczowymi, 

podłączonym do kanału wentylacyjnego, wyprowadzonego ponad dach.

- obieg naczyń stołowych czystych i brudnych zgodnie z obowiązującymi przepisami sanitarnymi.

2.2.3. Wymagania Zamawiającego dotyczące konstrukcji.

Wysokość pomieszczeń min. 3,0m,

Szerokość korytarzy 1,8m – 2,5m,

W salach zajęć stosunek okien w świetle do powierzchni podłogi powinien wynosić: 1:6, z zapewnieniem

czasu nasłonecznienia co najmniej 3 godziny w dniach równonocy (21 marca i 21 września), parapety 

montować 45-55 cm nad podłogą, podłogi powinny być ciepłe, łatwe do utrzymania czystości. Okna 

muszą posiadać możliwość otwierania i uchylania.

Wymagane jest bezwzględnie uzgodnienie kolorystyki z zamawiającym.

Konstrukcja główna budynku murowana, istniejąca. Obudowa ścian od wewnątrz tynki cementowo-

wapienne wykończone gładzią gipsową. Izolacja termiczna stropu nad pomieszczeniami wełna mineralna 

skalna. Wartość obliczeniowa współczynnika przenikania ciepła dla takiej przegrody zewnętrznej nie

może być wyższa niż: U = 0,18 W/m²K. Ocieplenie ścian zewnętrznych styropian wykończony tynkiem 

akrylowym. Wartość obliczeniowa współczynnika przenikania ciepła dla ścian zewnętrznych nie może 

być wyższa niż: U = 0,15 W/m²K. Dach o konstrukcji stalowej pokryty blachodachówką oraz płytami 

falistymi, bitumicznymi. Całość pokrycia ujednolicić do blachodachówki zgodnie z opinią WUKZ we 

Wrocławiu.

Wartość obliczeniowa współczynnika przenikania ciepła dla okien (całych) U≤0,9 W/m2/K przy czym 

dla pakietu szybowego U < 0,7 W/m2/K, zaprojektować okna z rozszczelnieniem. Wykonać tzw. ciepły 

montaż stolarki okiennej. Na oknach rolety wewnętrzne poziome opuszczane, jako ochrona przed 

nasłonecznieniem.

Okucia antywłamaniowe okien – WK1. Szyby antywłamaniowe w klasie P2. Wszystkie materiały użyte 

do produkcji obiektu – atestowane.
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Pomieszczenia (odpowiednio do funkcji) należy odpowiednio wyposażyć w instalacje: wody, c.w.u., 

kanalizacji, wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepła – rekuperacja, klimatyzacja, c.o. (z wymianą 

źródła ciepła na powietrzne pompy ciepła), teletechniczne, elektryczne oraz oświetleniem awaryjnym, 

oświetleniem oznakowania dróg ewakuacyjnych.

Schowek gospodarczy do przechowywania środków czystości wyposażyć w zlew (posadzki i ściany do 

wysokości ok. 2m pokryć płytami ceramicznymi)

Ogrzewanie z podziałem sterowania na dane moduły.

Instalacje p.poż. wewnątrz – przy wejściach oraz sprzęt gaśniczy według wymogów uzgodnionych 

z rzeczoznawcą.

2.2.4. Wymagania zamawiającego dotyczące instalacji.

Wszystkie instalacje w budynkach powinny mieć podłączenia do systemu sieci przyobiektowych. 

Instalacje ukryte (w szachtach, obudowach) zabezpieczone przed działaniem szkodliwych warunków.

Wykonać należy instalacje, w tym:

• Instalacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

• Instalacje wody zimnej, instalacja ciepłej wody użytkowej i cyrkulacji,

• Przewidzieć dla c.w.u zastosowanie kolektorów słonecznych,

• Instalacje wentylacji grawitacyjnej, mechanicznej i kanalizacyjnej,

• Budowa i wyposażenie kotłowni opartej na powietrznych pompach ciepła, rozdzielić należy źródła 

ciepła dla części budynku Klubu Malucha i pozostałej.

• Biały montaż,

Instalacje wodociągowe

Instalację wewnętrzną wykonać należy z rur miedzianych lub tworzywowych.

Przewody instalacji należy izolować cieplnie.

Po wykonaniu instalację wodociągową poddać należy próbie szczelności, przepłukać i zdezynfekować.

Instalacje kanalizacji sanitarnej i technologicznej

Całą instalację kanalizacyjną wykonać z rur kanalizacyjnych PVC.

Każdy z pionów wyposażyć należy w rewizję (na poziomie przyziemia) nad posadzką i wyprowadzenia 

do kominków wywiewnych umieszczonych w dachu obiektu.

Po wykonaniu dokonać próby szczelności instalacji kanalizacyjnej.

Wyposażenie sanitarne

Punkty czerpalne i baterie z mieszaczem chromowane, zawory przelotowe i kurki czerpalne ze złączką do

węża kulowe - handlowe.

Umywalki, miski ustępowe, pisuary, bidety ceramiczne białe; zlewy i kratki ściekowe ze stali 
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nierdzewnej.

Ponadto pomieszczenia sanitarne należy wyposażyć w dozowniki mydła, suszarki do rąk, dozowniki 

ręczników papierowych, dozowniki papieru toaletowego oraz dozowniki na płyn do dezynfekcji.

Ogrzewanie

Instalacja centralnego ogrzewania nawiewna, sprężona z wentylacją mechaniczną nawiewno – wywiewną

z rekuperacją, z podziałem na dane moduły dla pomieszczeń.

Źródło ciepła – powietrzna pompa ciepła w układzie pojedynczym lub kaskadowym. Rozdział źródeł 

ciepła. 

Instalacje wentylacji

Wykonawca zaprojektuje i wykona system wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepła 

w pomieszczeniach budynków dla zapewnienia wymiany powietrza zgodnie z Polskim Prawem 

i Polskimi Normami. W pomieszczeniach Sal, biurowych i kuchni Zamawiający przewiduje klimatyzację.

We wszystkich pomieszczeniach wc Zamawiający wymaga zainstalowania wentylatorów mechanicznych 

z czasowym wyłącznikiem.

Instalacje elektryczne, w tym:

• Instalacje oświetlenia ogólnego, ewakuacyjnego,

• Instalacje gniazd wtykowych,

• Instalacje zasilania i sterowania wentylacji oraz klimatyzacji,

• Ochronę przeciwporażeniową,

• Montaż tablic rozdzielczych z kompletnym wyposażeniem,

• Instalacje telewizyjna (z antena i gniazdami),

• Instalacje nisko prądowe kompletne: instalacja przyzywowa, wideofon, dozorowa (monitoring 

wewnętrzny i zewnętrzny),

• Instalacja telefoniczna (bez aparatów),

• Sieć logiczna – komputerowa, łącząca funkcjonalnie wszystkie pomieszczenia.

Instalacje energetyczne

Zamawiający wymaga wykonania obwodów w rurach ochronnych peszel przewodami kabelkowymi 

miedzianymi.

Urządzenia wymagające pewności zasilania (centrala telefoniczna, serwer z siecią komputerową) 

przyłączone muszą być do sieci poprzez UPS.

Zamawiający oczekuje wykonania instalacji elektrycznej: 0,23/0,4 kV, oświetlenie ogólne i miejscowe, 

oświetlenie awaryjne, ochrona przepięciowa, uziemienie i ochrona przed porażeniem prądem, instalacja 

odgromowa i połączenia wyrównawcze.
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Oświetlenie miejsc pracy winno spełniać wymagania Rozporządzenia Ministra pracy i Polityki Socjalnej 

z dnia 26 września 1997 r. w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy oraz Polskiej 

PN-EN 12464-1:2004 Światło i oświetlenie - Oświetlenie miejsc pracy - Część 1: Miejsca pracy we 

wnętrzach.

Oświetlenie wykonać na podstawie energooszczędnych źródeł typu LED.

Instalacje teletechniczne

Instalacja telefoniczna

Sieć telefoniczną wykonać zgodnie z normami branżowymi:

ZN-96/TPSA-027 Linie kablowe o torach miedzianych. Wymagania i badania

ZN-96/TPSA-036 Urządzenia ochrony ludzi i urządzeń przed przepięciami i przewężeniami. Wymagania 

i badania

ZN-96/TPSA-037 Systemy uziemiające obiektów telekomunikacyjnych

 Instalacja teleinformatyczna

Gniazda komputerowe i telefoniczne powinny spełniać wymagania kategorii 5e, aby można było je 

stosować zamiennie, w zależności od potrzeb.

Sieć teleinformatyczną należy wykonać zgodnie z wymaganiami norm EIA/TIA 568, ISO/IEC 11801, pr 

EN50173 oraz Załącznikiem nr 23 do Rozporządzenia Ministra Łączności z dnia 04.09.1997 r. – 

”Wymagania techniczne na okablowanie strukturalne”.

 Instalacja sygnalizacji alarmowo-pożarowej

Zamawiający oczekuje zaprojektowania i wykonania w obiektach kubaturowych instalacji SAP. Czujki 

powinny być instalowane na elementach konstrukcyjnych lub na ścianach, natomiast ręczne ostrzegacze 

pożaru na ścianie na wysokości 1,5 m. Wszelkie urządzenia należy uzgodnić z rzeczoznawcą do spraw 

p.poż. 

2.2.5. Wymagania zamawiającego dotyczące wykończenia i wyposażenia.

Wymagania Zamawiającego w odniesieniu do wykończeń zewnętrznych:

Elewacje ścian w barwach uzgodnionych z Zamawiającym na podstawie opini WUKZ we Wrocławiu.

Cokoły i ściany fundamentowe budynku do wysokości 30 cm powyżej przylegającego terenu (chodnik 

lub opaska żwirowa) i obłożone mrozoodpornymi płytkami ceramicznymi w kolorze uzgodnionym 

z Zamawiającym na zaprawie wodo- i mrozoodpornej.

Dach pokryty blchą dachówkopodobną w barwach uzgodnionych z Zamawiającym na podstawie opini 

WUKZ we Wrocławiu. Pod blachodachówkę zastosować odpowiednie folie uszczelniające. 

Drzwi zewnętrzne aluminiowe, antywłamaniowe, powlekane proszkowo w kolorze uzgodnionym 

z Zamawiającym, U≤1,0 W/m2K, przy czym dla pakietu szybowego U < 0,7 W/m2/K, wyposażone 
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w samozamykacz.

Okna aluminiowe lub PCV we wszystkich pomieszczeniach rozwierano - uchylne, z nawiewnikami 

i mikrowentylacją, U≤0,9 W/m2K, przy czym dla pakietu szybowego U < 0,7 W/m2/K o powierzchni 

umożliwiającej doświetlenie stanowisk pracy, zgodnie z wymaganiami przepisów polskiego prawa pracy,

parapety wewnętrzne, systemowe, dostosowane do typu okien. Okucia antywłamaniowe okien WK1, 

szyby bezpieczne, antywłamaniowe w klasie P2.

Wymagania Zamawiającego w odniesieniu do wykończeń wewnętrznych:

Posadzki:

Pomieszczenia oddziałowe, administracyjne, posadzki ciepłe, bezpieczne - wykładzina podłogowa 

homogeniczna, winylowa, różnicowana kolorystycznie; pomieszczenia WC, przedsionek, węzeł żywienia

– płytki ceramiczne(gat. I, nasiąkliwość <0,5%. ścieralność wgłębna max. 175 mm3, odporność na 

plamienie – min klasa 4, twardość płytek wg skali Mosha – min klasa 7), podkład żelbetowy, izolacja 

przeciwwilgociowa pozioma wywinięta na ściany, płytki gresowe 30 x 30 cm spoinowane spoiną 

przeciwgrzybiczną, w wykonaniu antypoślizgowym(R9,R10, R11), przyklejone do powierzchni 

samopoziomującej, uszczelnienie, podkład cementowy ze spadkiem minimum 0,5%.

Wykończenie ścian:

Pomieszczenia pomalowane farbami emulsyjnymi lateksowymi w różnych kolorach. Do wysokości 

lamperii ściany należy pokryć warstwą lakieru bezbarwnego. W salach oddziałowych i wielofunkcyjnej 

wykończenie akustyczne ścian i sufitów. W pomieszczeniach mokrych płytki ceramiczne (gat. l)do górnej

krawędzi drzwi na kleju wodoodpornym, wykończenie glazury poprzez frezowanie płytek.

UWAGA! Wymagane jest bezwzględne uzgodnienie kolorystyki i stosowanych materiałów 

z Zamawiającym.

Balustrady i pochwyty ze stali nierdzewnej w rozwiązaniach systemowych.

Drzwi wewnętrzne jednoskrzydłowe o wymiarach min. 90 x 200 cm, stosować szybę bezpieczną, 

foliowaną, do pomieszczeń sal, przeszklone, w kolorze uzgodnionym z Zamawiającym.

Wykończenie pomieszczeń według wymogów i obowiązujących norm.

Wymagania Zamawiającego w odniesieniu do wyposażenia i instalacji:

Sale zajęć/sypialnie - Elektryczna z osprzętem, podwójne gniazda, co. Ogrzewanie nawiewne, wentylacja

mechaniczna z rekuperacją, instalacja komputerowa z dostępem do internetu, telefoniczna, telewizyjna, 

monitoring, domofon, rolety wewnętrzne poziome z prowadnicy, w kasetach, wykończenie akustyczne

ścian i sufitów.

Sala wielofunkcyjna

Elektryczna z osprzętem w tym co najmniej 4 podwójne gniazda; co. -ogrzewanie nawiewne, 

klimatyzacja, instalacja komputerowa, monitoring, telewizyjna, rolety wewnętrzne poziome 
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z prowadnicy, w kasetach, wykończenie akustyczne ścian i sufitów.

Szatnie Elektryczna z osprzętem (w tym gniazda - 1 podwójne), co. Ogrzewanie nawiewne, monitoring

Sanitariaty dziecięce Elektryczna z osprzętem; co. ogrzewanie nawiewne, wentylacyjna z rekuperacją, 

c.w.u, zw, kanalizacja z podłogową kratką ściekową ze stali nierdzewnej, 2 miski ustępowe wiszące, 

uchwyty na szczotki do czyszczenia toalet, 4 umywalki (baterie mieszakowe), 1 brodzik z siedziskiem 

z baterią prysznicową bez kabiny, pojemniki na arkusze ręczników papierowych, półeczki, lustra, 

pojemniki na piankę do mycia rąk, papier, kosz, podłogowa kratka ściekowa ze stali nierdzewnej.

WC personelu Elektryczna z osprzętem (w tym gniazda - 1 podwójne), co. Ogrzewanie nawiewne, 

wentylacyjna z rekuperacją, c.w.u, zw, kanalizacja z podłogową kratką ściekową ze stali nierdzewnej, 

miska ustępowa wisząca, umywalka, zawór czerpalny ze złączką do węża, lustro, pojemnik na papier, 

pojemnik na piankę do mycia rąk, pojemnik na arkusze ręczników papierowych, podłogowa kratka 

ściekowa ze stali nierdzewnej

WC ogólnodostępne Elektryczna z osprzętem, co. - ogrzewanie nawiewne, wentylacyjna z rekuperacją 

c.w.u, zw, kanalizacja z podłogową kratką ściekową ze stali nierdzewnej, miska ustępowa wisząca, 

umywalka, zawór czerpalny ze złączką do węża {ciepła i zimna woda), lustro, pojemnik na papier, 

pojemnik na piankę do mycia rąk, pojemnik na arkusze ręczników papierowych, uchwyty dla osób 

niepełnosprawnych, podłogowa kratka ściekowa ze stali nierdzewnej

Węzeł kuchenny Urządzenia gazowe i elektryczne z osprzętem ( w tym siła, gniazda – w ilości 

uwzględniającej liczbę urządzeń), co. Ogrzewanie nawiewne, klimatyzacja, c.w.u, zw, kanalizacja 

z podłogową kratką ściekową ze stali nierdzewnej.

Pomieszczenia biurowe Elektryczna z osprzętem, co. ogrzewanie nawiewne, wentylacyjna z rekuperacją, 

telefoniczna, komputerową z dostępem do internetu, sterowanie dostępem, domofon, w jednym 

z pomieszczeń należy uwzględnić instalację odbiorników monitoringu ( do uzgodnienia na etapie 

projektu- z użytkownikiem).

Pomieszczenie gospodarcze/pompy ciepła

Elektryczna z osprzętem {w tym gniazda), zasilanie do pralki i suszarki, odprowadzenie wody z pralki 

i suszarki, c.w.u, zw, co. ogrzewanie nawiewne, instalacja ze złączkami na wąż oraz kanalizacja 

z podłogową kratką, zlew z baterią, wentylacja z rekuperacją, zawór czerpalny ze złączką do węża (ciepła

i zimna woda),pralka, suszarka, podłogowa kratka ściekowa ze stali nierdzewnej, zlew ze stali 

nierdzewnej.

Wiatrołap Elektryczna z osprzętem, kontroli dostępu – wideodomofon, monitoring oraz instalacją ppoż., 

co. -ogrzewanie nawiewne.

Wyposażenie bloku żywieniowego oraz pozostałych pomieszczeń w sprzęt ruchomy (np.: meble, 

komputery) zgodnie z Ustaleniami z Zamawiającym.

2.2.6. Wymagania zamawiającego dotyczące zagospodarowania terenu.

Teren powinien być ogrodzony przy zapewnieniu dojścia i dojazdu drogami o utwardzonej nawierzchni 
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(kostka betonowa),

Należy wyodrębnić miejsca postojowe zgodnie z planem sytuacyjnym oraz drogą dojazdową w pobliżu 

wejścia bramy wjazdowej na teren. Tereny utwardzone, istniejące, należy na nowo "ułożyć" 

z uwzględnieniem nowych poziomów terenów zielonych.

Przy bramie wejściowej na teren przewidzieć zadaszony śmietnik, masz na flagę, ławeczkę i tablicę 

informacyjno-ogłoszeniową zabezpieczoną przed działaniem atmosferycznym, wielkości min 1x2 m.

Włączenie do kanalizacji deszczowej, instalacji odwadniającej dach oraz teren,

Wykonanie oświetlenia zewnętrznego terenu placu zabaw oraz na obiekcie, zewnętrzny monitoring 

wejść,

Nie należy betonować terenów przeznaczonych do zajęć i zabaw dla dzieci.

Teren powinien mieć wyrównaną nawierzchnię, powinien uwzględniać dojścia. Trawa najwyższej 

jakości, wykładana z rolki.

Plac zabaw dla najmłodszej grupy wiekowej 1-3 lata. Maksymalna wysokość upadku < 0,6 metra. 

Urządzenia do koordynacji całego ciała, wymuszające na dziecku koncentrację, ćwiczące równowagę 

oraz usprawniające motorykę dzięki różnorodnym ściankom manipulacyjnym. Urządzenia zabawowe 

uzgodnić z Zamawiającym.

Bezpieczne i ergonomicznie wyprofilowane wejścia, estetyczne i solidne mocowania zabezpieczeń, 

antypoślizgowe podesty. Drewno klejone warstwowo, wzdłużnie ryflowane(lub stal nierdzewna), 

konstrukcje montowane na kotwach stalowych, elementy stalowe zabezpieczone cynkiem, daszki 

i zabezpieczenia z płyty HDPE. Należy przewidzieć dwa większe zestawy zabawowe dla przynajmniej 10

dzieci zawierające elementy interakcji, gry oraz posiadające funkcję zjeżdżania i pełzania.

Dodatkowo pojedynczą zjeżdżalnię, 2 bujaki sprężynowe oraz 2 huśtawki kubełkowe. Wszystkie 

urządzenia muszą posiadać aktualne certyfikaty bezpieczeństwa. Wielkość i ilość dostosować do wolnej 

powierzchni.

Należy przewidzieć niezbędną zieleń – przy doborze unikać gatunków, które mogą być szkodliwe dla 

zdrowia.

Droga musi być oddzielona od miejsc dostępnych dla dzieci.

Teren placu zabaw oraz części Klubu Malucha należy ogrodzić. Siatka stalowa powlekana PCV lub 

panelowa. Ogrodzenie bezpieczne dla dziaci.
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ELEMENT III – CZĘŚĆ INFORMACYJNA PFU

INWESTOR
Gmina Domaniów,
Domaniów 15 
55 – 216 Domaniów

NAZWA 
ZAMIERZENIA 
BUDOWLANEGO

PROGRAM FUNKCJONALNO – UŻYTKOWY „ADAPTACJA 
BUDYNKU OŚRODKA ZDROWIA W WIERZBNIE NA KLUB 
MALUCHA”

ADRES OBIEKTU 
BUDOWLANEGO

Wierzbno 1, 55 216 Domaniów

SPIS TREŚCI CZĘŚCI INFORMACYJNEJ PFU:

3.1. Dokumenty potwierdzające zgodność zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikającymi 

z odrębnych przepisów;

3.2. Oświadczenie zamawiającego o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomością na cele 

budowlane;

3.3. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbędne do zaprojektowania robót budowlanych;
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			3.1.	Dokumenty	potwierdzające	zgodność	zamierzenia	budowlanego	

z wymaganiami	wynikającymi	z odrębnych	przepisów;

• UCHWAŁA nr XXV/147/16 z dnia 2016-12-28 dot.: WSI WIERZBNO W GMINIE DOMANIÓW,

• UCHWAŁA nr XL/265/18 z dnia 2018-03-28 dot.: WSI WIERZBNO W GMINIE DOMANIÓW,

• Rysunek Planu

• Kopia mapy do celów informacyjnych w skali 1:500

• Usytuowanie obiektu i działki

• Plan sytuacyjny

• Rzut przyziemia

• Rzut przyziemia – inwentaryzacja

• Elewacje obiektu

• ROZPORZĄDZENIE MINISTRA ROZWOJU I T ECHNOLOGII z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie

szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania 

i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego

• ROZPORZĄDZENIE MINISTRA ROZWOJU I T ECHNOLOGII z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie

określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów 

prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie 

funkcjonalno-użytkowym

3.2.	Oświadczenie	zamawiającego	o	posiadanym	prawie	do	dysponowania	

nieruchomością	na	cele	budowlane;

• Zamawiający oświadcza, że posiada prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane

3.3.	Inne	posiadane	informacje	i	dokumenty	niezbędne	do	zaprojektowania	robót	

budowlanych;

• Zapewnienie sieci wodnej, kanalizacyjnej, deszczowej, p.poż.

• Warunki dostawy energii elektrycznej

• Dokumentacja zdjęciowa

• Mapa zasadnicza/projektowa

Przed przystąpieniem do projektowania Wykonawca zobowiązany jest uzyskać aktualną mapę dla celów 

projektowych.

• Wyniki badań gruntowo-wodnych na terenie budowy dla potrzeb posadowienia budynków

Przed przystąpieniem do projektowania Wykonawca zobowiązany jest wykonać dokumentację 

geotechniczną i hydrogeologiczną, jeżeli taka będzie wymagana.

• Inwentaryzacje

Zamawiający posiada wstępną inwentaryzację obiektu. Przed przystąpieniem do projektowania 

Wykonawca zobowiązany jest wykoinać aktualną inwentaryzację budowlaną.

• Warunki techniczne przyłączenia do sieci wodociągowej i kanalizacyjnej oraz energetycznej.
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Zamawiający nie posiada aktualnych warunków technicznych przyłączenia do sieci wodociągowej, 

kanalizacyjnej, gazowej oraz energetycznej.

Wykonawca (na etapie projektowania) zobowiązany będzie uzyskać takie warunki. Podobnie jak warunki

podłączenia - zasilania palcu budowy.

WYKAZ POLSKICH NORM POWOŁANYCH W ROZPORZĄDZENIU 

• PN-EN ISO 4157-1 Rysunek budowlany – Systemy oznaczeń – Część 1: Budynki i części budynków

• PN-EN ISO 4157-2 Rysunek budowlany – Systemy oznaczeń – Część 2: Nazwy i numery pomieszczeń

• PN-EN ISO 4157-3 Rysunek budowlany – Systemy oznaczeń – Część 3: Identyfikatory pomieszczeń

• PN-EN ISO 6284 Rysunek budowlany – Oznaczanie odchyłek granicznych

• PN-EN ISO 11091 Rysunek budowlany – Projekty zagospodarowania terenu

• PN-B-01025 Rysunek budowlany – Oznaczenia graficzne na rysunkach architektoniczno-budowlanych

• PN-B-01027 Rysunek budowlany – Oznaczenia graficzne stosowane w projektach zagospodarowania 

działki lub terenu

• PN-B-01029 Rysunek budowlany – Zasady wymiarowania na rysunkach architektoniczno 

budowlanych

• PN-EN ISO 5261 Rysunek techniczny. Przedstawianie uproszczone prętów i kształtowników

• PN-EN ISO 2553 Spajanie i procesy pokrewne. Umowne przedstawianie na rysunkach. Złącza spajane

• PN-EN ISO 5845-1 Rysunek techniczny – Przedstawianie uproszczone zespołów z częściami 

złącznymi – Część 1: Zasady ogólne

• PN-ISO 9836 Właściwości użytkowe w budownictwie – Określanie i obliczanie wskaźników 

powierzchniowych i kubaturowych
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UCHWAŁA NR XXV/147/16 

RADY GMINY DOMANIÓW 

z dnia  28 grudnia 2016 r. 

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wierzbno  

w gminie Domaniów 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U.  
z 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz w związku z uchwałą nr XII/65/15 Rady Gminy Do-

maniów z dnia 30 października 2015 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego wsi Wierzbno w gminie Domaniów, po stwierdzeniu, że plan nie narusza 
ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniów przyjętego 
uchwałą nr XXIX/164/01 Rady Gminy Domaniów z dnia 11 września 2001 r., zmienionego uchwałą 
nr XLIII/206/10 z dnia 19 maja 2010 r., uchwałą nr XLIV/292/14 z dnia 15 kwietnia 2014 r., uchwałą 
nr V/27/15 z dnia 18 marca 2015 r., Rada Gminy Domaniów uchwala co następuje: 

Rozdział 1. 
Przepisy ogólne 

§ 1. 1. Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wierzbno w gminie 
Domaniów, przyjętego uchwałą nr VIII/43/15 Rady Gminy Domaniów z dnia 10 czerwca 2015 r. w sprawie 

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wierzbno w gminie Domaniów (Dz. U. 

Woj. Dol. z dnia 23 czerwca 2015 r., poz. 2693), zwaną dalej planem, obejmującą obszar w granicach przed-

stawionych na rysunku planu stanowiącym załącznik nr 1 do uchwały. 

2. Załączniki do planu stanowią: 

1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiący załącznik nr 1, będący integralną częścią uchwały; 

2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiące załącznik nr 2  

do uchwały; 

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach 
publicznych, stanowiące załącznik nr 3 do uchwały. 

§ 2. Ze względu na brak występowania w obszarze objętym ustaleniami planu przedmiotu poniższych regu-
lacji, w planie nie określa się: 

1) zasad ochrony dóbr kultury współczesnej; 

2) granic i sposobów zagospodarowania terenów górniczych, obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym 
oraz planach zagospodarowania województwa; 

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów. 
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§ 3. Ilekroć w planie jest mowa o: 

1) dachu symetrycznym – należy przez to rozumieć dach o jednakowym kącie nachylenia połaci dachowych, 
z wyłączeniem lukarn; 

2) dachu wielospadowym – należy przez to rozumieć dach o większej niż dwie liczbie połaci dachowych,  
z wyłączeniem lukarn; 

3) dachu płaskim – należy przez to rozumieć dach o kącie nachylenia połaci dachowych nie większym  
niż 12°; 

4) dachu stromym – należy przez to rozumieć dach nie będący dachem płaskim o kącie nachylenia połaci da-
chowych większym niż 12°; 

5) infrastrukturze technicznej – należy przez to rozumieć naziemne lub podziemne przewody lub urządze-
nia: wodociągowe, kanalizacyjne, ciepłownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne; 

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię, której elewacja nie przekroczy  
od strony określonej w planie miejscowym po zewnętrznym obrysie ściany projektowanego budynku,  
przy czym powyższa zasada nie dotyczy: 

a) urządzeń infrastruktury technicznej, 

b) części budynku, które w całości znajdują się pod ziemią, 

c) takich części budynku wystających przed elewację jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu 
oraz innych części budynku pod warunkiem, że nie przekroczą określonej w planie miejscowym linii za-

budowy o więcej niż 2 m, 

d) schodów do budynku, pochylni dla niepełnosprawnych, dla których dopuszcza się odstępstwo maksy-
malnie 1,5 m, 

e) docieplenia, 

f) istniejących budynków, które przekraczają wskazaną na rysunku planu miejscowego linię zabudowy, 
przy czym dla takich obiektów obowiązują następujące ustalenia: 

- dopuszcza się przebudowę oraz nadbudowę z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy, 

- w przypadku rozbudowy, szerokość elewacji wzdłuż dotychczasowej linii zabudowy nie powiększy 
się o więcej niż 25% dotychczasowej szerokości, 

- w przypadku rozbudowy elewacji o więcej niż 25%, należy zachować linię zabudowy określoną w ni-
niejszym planie; 

7) niskoemisyjnym lub nieemisyjnym źródle ciepła – należy przez to rozumieć źródło ciepła o sprawności 
nie mniejszej niż 80%, a także oparte na paliwach ciekłych, gazowych, energii elektrycznej, energii odna-
wialnej, w tym pompach ciepła i kolektorach słonecznych oraz ekologicznych paliwach stałych; 

8) obowiązującej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię wyznaczoną na rysunku planu, wzdłuż któ-
rej wymaga się usytuowania ścian zewnętrznych budynków na wszystkich kondygnacjach oraz określonych 
w ustaleniach planu rodzajów budowli naziemnych niebędących liniami przesyłowymi, sieciami uzbrojenia 
terenu lub urządzeniami terenowymi komunikacji; o ile ustalenia szczegółowe nie stanowią inaczej, do-
puszcza się: 

a) przekroczenie linii przez elementy budynków takie jak: gzymsy, okapy, elementy wystroju elewacji,  
oraz zadaszenia nad wejściami do budynków na odległość nie większą niż 0,8m, 

b) przekroczenie linii przez elementy budynków takie jak: balkony, wykusze loggie, galerie, tarasy schody 
zewnętrzne rampy i pochylnie na odległość nie większą niż 1,5m, 

c) cofnięcie ściany frontowej do 30% jej powierzchni – na głębokość nie większą niż 2,0m; 

9) przeznaczeniu podstawowym terenu – należy przez to rozumieć część przeznaczenia terenu, która po-
winna dominować w danym terenie; 

10) przeznaczeniu uzupełniającym terenu – należy przez to rozumieć przeznaczenie inne niż podstawowe, 

które uzupełnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie występuje samodzielnie na działce; 

Dziennik Urzędowy Województwa Dolnośląskiego – 2 – Poz. 59



11) terenowych urządzeniach sportowych - należy przez to rozumieć niekryte, niekubaturowe urządzenia 
do uprawiania sportu i rekreacji, w tym boiska, place do gry i place zabaw; 

12) urządzeniach towarzyszących - należy przez to rozumieć infrastrukturę techniczną, dojazdy i dojścia, 
parkingi, wiaty i zadaszenia, małą architekturę oraz inne obiekty i urządzenia pełniące służebną rolę wobec 
funkcji określonej w przeznaczeniu podstawowym; 

13) usługach nieuciążliwych - należy przez to rozumieć usługi o lokalnym zasięgu takie jak: handel detalicz-
ny, gastronomia, rzemiosło, kultura i rozrywka, biura i sale konferencyjne, nie zaliczone do inwestycji mo-
gących zawsze znacząco lub potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko; 

14) wysokości zabudowy – należy przez to rozumieć: 

a) wysokość budynków, 

b) wysokość obiektów budowlanych, które nie są budynkami – mierzoną od średniego poziomu terenu ro-
dzimego na obrysie obiektu do najwyżej położonej części tego obiektu, 

15) symbolu - należy przez to rozumieć oznaczenie literowe terenu i numer wyróżniający go spośród innych 
terenów; 

16) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę. 

§ 4. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu: 

1) granica obszaru objętego planem tożsama z granicą strefy ochrony konserwatorskiej zabytków archeolo-
gicznych równoznaczna z obszarem ujętym w wykazie dla zabytków archeologicznych; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) obowiązujące linie zabudowy; 

4) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

5) miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy; 

6) przeznaczenia terenów wraz z ich symbolami; 

7) obiekt ujęty w rejestrze zabytków; 

8) obiekt objęty ochroną na podstawie ustaleń planu; 

9) granica strefy A ochrony konserwatorskiej tożsama z granicą strefy W ochrony konserwatorskiej; 

10) granica strefy B ochrony konserwatorskiej tożsama z historycznym układem ruralistycznym wsi Wierzbno 

ujętym w ewidencji zabytków; 

11) zabytek archeologiczny; 

12) istniejąca linia elektroenergetyczna średniego napięcia wraz ze strefą ochroną; 

13) granica strefy sanitarnej od cmentarza 150 m; 

14) wymiary. 

§ 5. Ustala się następujące przeznaczenia terenu: 

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynki mieszkalne jednorodzinne lub zespół 
takich budynków w rozumieniu przepisów odrębnych, oznaczona na rysunku planu symbolem MN; 

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i usługowa rozumiana jako budynki mieszkalne jednorodzinne 

w rozumieniu przepisów odrębnych i obiekty i urządzenia przeznaczone do sprzedaży towarów i świadcze-
nia usług, oznaczona na rysunku planu symbolem MN/U; 

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna rozumiana jako budynki wielorodzinne lub zespół takich budyn-
ków oznaczona na rysunku planu symbolem MW; 

4) zabudowa usługowa rozumiana jako obiekty i urządzenia przeznaczone do sprzedaży towarów i świad-
czenia usług, w tym handlu detalicznego o powierzchni sprzedaży nieprzekraczającej 2000 m², gastronomii, 
usług turystyki, zdrowia, odnowy biologicznej, działalności biurowej i administracji, usług informatycz-
nych i łączności, wystawienniczej i targowej, usług drobnych związanych z obsługą mieszkańców, rzemio-
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sła, usług publicznych, w tym: opieki społecznej i socjalnej, kultury i rozrywki, edukacji, administracji pu-
blicznej, świetlice wiejskie oraz stacje obsługi pojazdów, oznaczona na rysunku planu symbolem U; 

5) usługi publiczne rozumiane jako obiekty i urządzenia przeznaczone do realizacji funkcji publicznych 

związanych z zaspokajaniem potrzeb religijnych, takie jak świątynie i kaplice, oznaczone na rysunku planu 
symbolem UP; 

6) sport i rekreacja rozumiane jako obiekty i urządzenia, w tym terenowe urządzenia sportowe, związane  
ze sportem i rekreacją, kulturą, oświatą, zakwaterowaniem turystycznym i rekreacyjnym, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem US; 

7) usługi oraz obiekty produkcyjne, składy i magazyny rozumiane jako zabudowa usługowa oraz obiekty  
i urządzenia produkcji przemysłowej oraz składów i magazynów, oznaczone na rysunku planu symbolem 
U/P; 

8) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych rozumiana zgodnie  

z przepisami odrębnymi, oznaczona na rysunku planu symbolem RM; 

9) obsługa produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach le-

śnych rozumiana jako obiekty i urządzenia związane z produkcją i obsługą rolnictwa oraz leśnictwa, ozna-
czona na rysunku planu symbolem RU; 

10) zieleń urządzona rozumiana, jako zespoły zieleni o charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym  
lub ochronnym, takie jak: parki, zieleńce, skwery i zespoły zieleni izolacyjnej, oznaczona na rysunku planu 
symbolem ZP; 

11) lasy rozumiane zgodnie z przepisami odrębnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL; 

12) drogi publiczne rozumiane zgodnie z przepisami odrębnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem 
KD-G, KD-Z,KD-L; 

13) drogi wewnętrzne rozumiane, jako tereny dróg niezaliczanych do żadnej kategorii dróg publicznych, słu-
żące obsłudze wydzielonego terenu, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW; 

14) ciąg pieszo - rowerowy, oznaczony na rysunku planu symbolem KDP; 

15) infrastruktura techniczna – elektroenergetyka rozumiana, obiekty i urządzenia służące dystrybucji 
energii elektrycznej, oznaczona na rysunku planu symbolem E; 

16) infrastruktura techniczna – kanalizacja rozumiana, obiekty i urządzenia służące zbiorowemu odprowa-
dzaniu ścieków, oznaczona na rysunku planu symbolem K; 

17) infrastruktura techniczna – wodociągi rozumiana, obiekty i urządzenia służące zbiorowemu zaopatrze-
niu w wodę, oznaczona na rysunku planu symbolem W. 

§ 6. Na obszarze objętym planem ustala się stawkę procentową stanowiącą podstawę określenia opłaty,  
o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym, w wysokości 20%. 

§ 7. Na obszarze objętym planem: 

1) nieprzekraczalna linia zabudowy o nieregularnym przebiegu określona, jak na rysunku planu, przy czym  

w miejscach wskazanym na rysunku planu w odległości: 

a) nie mniejszej niż 12,0 m i nie większej niż 16,8 m od terenów KD-G, 

b) nie mniejszej niż 2,0 m i nie większej niż 31,7 m od terenów KD-Z, 

c) nie mniejszej niż 5,6 m i nie większej niż 9,4 m od terenów KD-L, 

d) nie mniejszej niż 4,0 m i nie większej niż 22,7 m od terenów KDW; 

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowej zabudowy w odległości 12,0 m od terenów ZL; 

3) obowiązująca linia zabudowy o nieregularnym przebiegu określona, jak na rysunku planu, przy czym  

w miejscach wskazanym na rysunku planu w odległości: 

a) nie mniejszej niż 8,0 m od terenów KD-L, 
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b) nie mniejszej niż 5,7 m i nie większej niż 14,1 m od terenów KDW; 

4) wysokości zabudowy ustalonej w ustaleniach szczegółowych nie stosuje się do inwestycji z zakresu inwe-

stycji łączności publicznej. 

§ 2. Na obszarze objętym planem, dla istniejących obiektów i budynków oraz ich części, które przekraczają 
ustalone w planie wskaźniki zabudowy, wysokość, geometrię dachu oraz funkcję, dopuszcza się: 

1) remont, przebudowę; 

2) rozbudowę o nie więcej niż 25% aktualnie istniejącej powierzchni zabudowy; 

3) nadbudowę o nie więcej niż 3 m od wysokości określonej w ustaleniach szczegółowych; 

4) dostosowanie dla potrzeb osób niepełnosprawnych. 

§ 3. 1. Na obszarze objętym planem w zakresie ochrony środowiska obowiązują następujące ustalenia: 

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiązuje zieleń jako teren biologicznie czynny; 

2) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadów komunalnych powstałych jedynie na terenie; 

3) gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych na zasadach określonych w przepisach szczególnych  
oraz gminnych przepisach porządkowych; 

4) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych z terenów utwardzonych zgodnie z przepisami odrębnymi; 

5) działalność przedsięwzięć lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie może powodować ponadnor-
matywnego obciążenia środowiska naturalnego poza granicami działki, do której inwestor posiada tytuł 
prawny; 

6) wyznacza się strefę ochrony sanitarnej cmentarza o szerokości 150,0 m oznaczoną na rysunku planu; 

7) w strefie, o której mowa w pkt 6 niezależnie od ustaleń rozdziału 2, nakazuje się podłączenie wszystkich 
obiektów do sieci wodociągowej. W przypadku braku możliwości podłączenia zakazuje się lokalizacji no-

wej zabudowy mieszkaniowej oraz zakładów produkujących żywność, zakładów żywienia zbiorowego  
i zakładów przechowujących artykuły żywnościowe; 

8) na obszarze objętym planem, pod względem akustycznym kwalifikuje się tereny zgodnie z przepisami do-

tyczącymi ochrony środowiska w zakresie ochrony przed hałasem: 

a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

b) MN/U jako tereny mieszkaniowo-usługowe, 

c) MW jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, 

d) RM jako tereny zabudowy zagrodowej, 

e) US jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe. 

§ 4. Na każdym terenie dopuszcza się zieleń, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

§ 5. 1. Uwzględnia się ochronę obiektu wpisanego do rejestru zabytków decyzją nr A/1279/1161 z dnia 

20.11.1964 r., oznaczonego na rysunku planu - Kościół Parafialny p.w. Św. Mikołaja. 

2. Dla obiektu, o którym mowa w ust. 1 obowiązują działania zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczący-
mi ochrony zabytków. 

§ 6. 1. Obejmuje się ochroną obiekty, obszary i zespoły wpisane do ewidencji zabytków, oznaczonych  
na rysunku planu. 

2. Dla obiektów, obszarów i zespołów o których mowa w ust. 1 obowiązuje: 

1) zachowanie bryły, kształtu i geometrii dachu oraz zastosowanie tradycyjnych materiałów budowlanych,  

w tym rodzaju, typu i koloru pokrycia dachowego oraz kolorystyki elewacji; 

2) zachowanie kształtu, rozmiaru i rozmieszczenia otworów okiennych zgodnie z historycznym wizerunkiem 
budynku, ewentualne zmiany w tym zakresie dostosować do charakteru budynku 

3) w przypadku rozbudowy obiektu stworzenie harmonijnej całości z istniejącą częścią; 
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4) zachowanie historycznego układu przestrzennego i kompozycji zieleni; 

5) eliminowanie obiektów i ich elementów, które zniekształcają historyczne założenie min.: komórki, garaże, 
a także obiekty dysharmonizujące w tym obiekty tymczasowe. 

§ 7. 1. Ustala się strefę A ochrony konserwatorskiej, oznaczoną jak na rysunku planu. 

2. W strefie, o której mowa w ust. 1, niezależnie od ustaleń szczegółowych, ustala się następujące wymogi: 

1) prymat zachowania wartości zabytkowych nad wszelką działalnością inwestycyjną; 

2) nakaz zachowania elementów historycznego układu przestrzennego, w tym przebiegu dróg, historycznych 
kamiennych nawierzchni oraz układu i gabarytu zabudowy; 

3) zakaz wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej; 

4) zakaz budowy ogrodzeń betonowych z elementów prefabrykowanych; 

5) zakaz umieszczania tablic reklamowych i urządzeń reklamowych; 

6) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych; 

7) zakaz lokalizacji urządzeń technicznych o gabarytach kolidujących z historycznym krajobrazem kulturo-
wym; 

8) nakaz zachowania cech zabudowy historycznej, przy przebudowie, w tym elementów wykończenia elewa-
cji, geometrii i pokrycia dachu oraz rodzaju materiałów budowlanych; 

9) obowiązują działania rewaloryzacyjne. 

§ 8. 1. Ustala się strefę B ochrony konserwatorskiej, oznaczoną jak na rysunku planu, tożsamą z historycz-
nym układem ruralistycznym wsi Wierzbno ujętym w ewidencji zabytków. 

2. W strefie, o której mowa w ust. 1, niezależnie od ustaleń szczegółowych, ustala się następujące wymogi: 

1) nakaz zachowania elementów historycznego układu przestrzennego, w tym przebiegu dróg, historycznych 
kamiennych nawierzchni oraz układu i gabarytu zabudowy; 

2) nakaz zachowania cech zabudowy historycznej, przy przebudowie, w tym elementów wykończenia elewa-
cji, geometrii i pokrycia dachu oraz rodzaju materiałów budowlanych; 

3) nowa zabudowa powinna nawiązywać do budownictwa regionalnego w zakresie skali, bryły, proporcji, de-

tali, kolorystyki i użytych tradycyjnych materiałów budowlanych; 

4) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiałów okładzinowych; 

5) zakaz budowy ogrodzeń betonowych z elementów prefabrykowanych od strony dróg i innych miejsc pu-
blicznych; 

6) zakaz lokalizacji urządzeń technicznych o gabarytach kolidujących z historycznym krajobrazem kulturo-
wym; 

7) obowiązują działania rewaloryzacyjne. 

§ 9. 1. Ustala się strefę W ochrony konserwatorskiej, oznaczoną jak na rysunku planu. 

2. W strefie, o której mowa w ust. 1, niezależnie od ustaleń szczegółowych: 

1) obowiązują wyłącznie działania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, 

2) dla dopuszczalnych prac ziemnych obowiązuje wymóg przeprowadzenia badań archeologicznych zgodnie z 
przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków. 

§ 10. Na całym obszarze planu obowiązują następujące ustalenia w zakresie ochrony zabytków archeolo-
gicznych: 

1) z uwagi na domniemanie zawartości reliktów archeologicznych (w sąsiedztwie nagromadzenia udokumen-
towanych stanowisk archeologicznych), wprowadza się strefę ochrony konserwatorskiej zabytków archeo-
logicznych; 
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2) dla inwestycji związanych z pracami ziemnymi obowiązuje przeprowadzenie badań archeologicznych, 
zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków. 

§ 11. 1. Obejmuje się ochroną konserwatorską zabytek archeologiczny nr AZP 17/124/83-30, AZP 

17/97/84-30, AZP 7/95/84-30, oznaczony na rysunku planu. 

2. W obrębie zabytku archeologicznego, o którym mowa w ust. 1, zamierzenia inwestycyjne wymagają 
przeprowadzenia badań archeologicznych, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

§ 12. Na obszarze objętym planem w zakresie zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości obo-
wiązuje: 

1) powierzchnia działki: 

a) nie mniejsza niż 800 m² dla terenów MN i MN/U, 

b) nie mniejsza niż 1500 m² dla terenów MW, 

c) nie mniejsza niż 400 m² dla terenów U, UP, U/P, US, 

d) nie mniejsza niż 100 m2 dla terenów ZP, 

e) nie mniejsza niż 2 m2 dla terenów W, E i K; 

2) szerokość frontu działki: 

a) nie mniejsza niż 20 m dla terenów MN, MN/U i MW, 

b) nie mniejsza niż 10 m dla terenów U, UP, U/P, US, ZP, 

c) nie mniejsza niż 1 m dla terenów W, E i K; 

3) kąt położenia granic bocznych działki w stosunku do pasa drogowego prostopadły z tolerancją 30º. 

§ 13. 1. Ustala się strefę ochronną w odległości 7,5 m od osi istniejącej linii energetycznej średniego napię-
cia, w każdą stronę od tej osi, oznaczoną na rysunku planu. 

2. W strefie, o której mowa w ust 1, niezależnie od ustaleń szczegółowych, obowiązuje zakaz nasadzeń zie-
leni wysokiej oraz lokalizowania pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi. 

§ 14. 1. Na obszarze objętym planem, o ile przepisy rozdziału 2 nie stanowią inaczej, w zakresie zasad ob-
sługi infrastruktury technicznej ustala się: 

1) dostawę wody z wodociągowej sieci rozdzielczej z zastrzeżeniem ust. 2 pkt 2; 

2) odprowadzenie ścieków do sieci kanalizacyjnej z zastrzeżeniem ust. 2 pkt 3; 

3) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych z połaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w grani-
cach działek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chłonnych na terenie własnym inwestora lub do ka-
nalizacji deszczowej; 

4) zaopatrzenie w energię elektryczną z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych; 

5) stosowanie do indywidualnych celów grzewczych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych źródeł ciepła; 

6) gospodarka odpadami na zasadach określonych w przepisach odrębnych. 

2. Na obszarze objętym planem w zakresie zasad obsługi infrastruktury technicznej dopuszcza się: 

1) sieci dystrybucyjne, z wyłączeniem sieci elektroenergetycznych wysokiego napięcia oraz sieci gazowych 
wysokiego ciśnienia; 

2) indywidualne ujęcia wody, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) indywidualne rozwiązania w zakresie odprowadzania ścieków, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

4) indywidualne zbiorniki na gaz płynny; 

5) przewody wodociągowe i kanalizacyjne, gazociągi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenerge-
tycznej dopuszcza się wyłącznie, jako podziemne; 
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3. Na obszarze objętym planem nie dopuszcza się lokalizacji urządzeń wytwarzających energię z odnawial-
nych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW. 

§ 15. Na obszarze objętym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiązuje: 

1) lokalizacja garaży i miejsc do parkowania na działkach budowlanych, na których lokalizowana jest inwe-
stycja, realizowanych jako obiekty wolnostojące, wbudowane lub na terenie, z zastrzeżeniem pkt 9; 

2) na terenach MN i MN/U urządzenie nie mniej niż 1 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie wliczając 
w to garaż oraz nie mniej niż 1 miejsce do parkowania na 100m² powierzchni użytkowej usług; 

3) na terenie MW urządzenie nie mniej niż 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie wliczając w to garaż 
oraz nie mniej niż 2 miejsce do parkowania na 100m² powierzchni użytkowej usług; 

4) na terenach U, UP i U/P: 

a) dla usług handlu i gastronomii urządzenie nie mniej niż 2 miejsca do parkowania na 100m² powierzchni 
użytkowej, 

b) dla produkcji, składów i magazynów, aktywności gospodarczej urządzenie nie mniej niż 2 miejsca  
do parkowania na 500m² powierzchni użytkowej, 

c) dla innych usługowych, w tym usług publicznych urządzenie nie mniej niż 2 miejsca do parkowania  
na 200m² powierzchni użytkowej; 

5) na terenach US urządzenie nie mniej niż 5 miejsc do parkowania; 

6) na terenach RM urządzenie nie mniej niż 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie, wliczając w to garaż; 

7) na terenach RU urządzenie nie mniej niż 5 miejsc do parkowania oraz nie mniej niż 2 miejsca na 10 zatrud-
nionych, wliczając w to garaż; 

8) na terenach ZP, ZL, E, K i W nie ustala się konieczności lokalizowania miejsc do parkowania; 

9) realizacja miejsc parkingowych dla zabudowy usługowej dopuszczalna jest na terenie przyległych dróg pu-
blicznych i dróg wewnętrznych z wyłączeniem drogi KD-G; 

10) liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową nie może być 
mniejsza niż wynikająca z przepisów odrębnych. 

Rozdział 2. 
Przepisy szczegółowe 

§ 16. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 24MN, 25MN, 26MN ustala się za-
sady określone w niniejszym paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje: 

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) usługi nieuciążliwe, 

b) urządzenia towarzyszące. 

3. W zakresie kształtowania zabudowy obowiązuje: 

1) budynki w zabudowie wolno stojącej, bliźniaczej; 

2) wysokość zabudowy nie większa niż 9 m; 

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci nie mniejszym niż 38°  
i nie większym niż 45°, kryte dachówką lub materiałem dachówkopodobnym w kolorze ceglastym mato-
wym; 

4) zakaz stosowania: 

a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni większej niż połowa połaci dachu, 

b) tworzyw sztucznych jako materiałów okładzinowych. 
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4. W zakresie kształtowania zabudowy dopuszcza się: 

1) na działce budowlanej budynki wolno stojące garażowe i gospodarcze, wiaty i altany; 

2) dla budynków garażowych i gospodarczych, wiat i altan dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o ką-
cie nachylenia połaci nie większym niż 45° lub jednospadowe, o kącie nachylenia połaci nie większym  
niż 25° lub dachy płaskie. 

5. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 

1) intensywność zabudowy nie mniejsza niż 0,1 i nie większa niż 0,3; 

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż 20% powierzchni działki; 

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 70% powierzchni działki budowlanej. 

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują ustalenia zawarte: 

1) dla terenów 1MN i 26MN w §16; 

2) dla terenów 24MN i 25MN w §16 i §17. 

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych obowiązuje 1200 m². 

8. W zakresie obsługi komunikacyjnej obowiązuje obsługa: 

1) dla terenu 1MN z terenów 2KD-Z i 1KDW; 

2) dla terenu 24MN z terenów 1KD-G, 16KDW i 19KDW; 

3) dla terenu 25MN z terenów 1KD-G, 15KDW i 16KDW; 

4) dla terenu 26MN z terenów 16KDW, 17KDW i 19KDW. 

§ 17. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 

8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 

22MN ustala się zasady określone w niniejszym paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje: 

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) usługi nieuciążliwe, 

b) urządzenia towarzyszące. 

3. W zakresie kształtowania zabudowy obowiązuje: 

1) budynki w zabudowie wolno stojącej lub bliźniaczej; 

2) wysokość zabudowy nie większa niż 9 m; 

3) dachy symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci nie mniejszym niż 38° i nie większym niż 45°, 
kryte dachówką lub materiałem dachówkopodobnym w kolorze ceglastym matowym; 

4) zakaz stosowania: 

a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni większej niż połowa połaci dachu, 

b) tworzyw sztucznych jako materiałów okładzinowych. 

4. W zakresie kształtowania zabudowy dopuszcza się: 

1) na działce budowlanej budynki wolno stojące garażowe i gospodarcze, wiaty i altany; 

2) dla budynków garażowych i gospodarczych, wiaty i altany dachy symetryczne dwuspadowe, o kącie nachy-
lenia połaci nie mniejszym niż 38° i nie większym niż 45°, kryte dachówką lub materiałem dachówkopo-
dobnym w kolorze ceglastym matowym. 

5. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 

1) intensywność zabudowy nie mniejsza niż 0,1 i nie większa niż 0,4; 
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2) powierzchnia zabudowy nie większa niż 30% powierzchni działki; 

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 60% powierzchni działki budowlanej. 

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują: 

1) dla terenów 2MN, 3MN, 5MN, 7MN, 8MN, 12MN, 13MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 

22MN ustalenia zawarte w §14, §16 i §17; 

2) dla terenów 4MN, 6MN, 9MN, 10MN, 11MN, 14MN, 15MN ustalenia zawarte w §12, §14, §16 i §17. 

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych obowiązuje 800 m². 

8. W zakresie obsługi komunikacyjnej obowiązuje obsługa: 

1) dla terenu 2MN z terenów 3KDW i 4KDW; 

2) dla terenów 3MN, 8MN, 9MN, 10MN, 19MN z terenów 2KD-Z i 4KDW; 

3) dla terenu 4MN z terenów 2KD-Z i 6KDW; 

4) dla terenu 5MN z terenów 2KD-Z, 2KD-L, 5KDW i 6KDW; 

5) dla terenu 6MN z terenu 6KDW; 

6) dla terenu 7MN z terenów 2KD-L i 6KDW; 

7) dla terenów 11MN, 17MN, 18MN z terenu 2KD-Z; 

8) dla terenu 12MN z terenów 2KD-L, 7KDW i 8KDW; 

9) dla terenu 13MN z terenów 2KD-L, 8KDW, 11KDW i 12KDW; 

10) dla terenu 14MN z terenu 8KDW; 

11) dla terenu 15MN z terenów 2KD-Z, 4KDW i 10KDW; 

12) dla terenu 16MN z terenów 2KD-Z i 10KDW; 

13) dla terenu 20MN z terenów 12KDW i 1KDP; 

14) dla terenu 21MN z terenów 2KD-Z i 12KDW; 

15) dla terenu 22MN z terenów 1KDG i 2KD-Z. 

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23MN ustala się zasady określone w niniej-
szym paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje: 

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) usługi nieuciążliwe, 

b) urządzenia towarzyszące. 

3. W zakresie kształtowania zabudowy obowiązuje: 

1) budynki w zabudowie wolno stojącej, bliźniaczej; 

2) wysokość zabudowy nie większa niż 9 m; 

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci nie mniejszym niż 35°  
i nie większym niż 45°, kryte dachówką lub materiałem dachówkopodobnym w kolorze ceglastym mato-
wym; 

4) zakaz stosowania: 

a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni większej niż połowa połaci dachu, 

b) tworzyw sztucznych jako materiałów okładzinowych. 

4. W zakresie kształtowania zabudowy dopuszcza się: 
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1) na działce budowlanej budynki wolno stojące garażowe i gospodarcze, wiaty i altany; 

2) dla budynków garażowych i gospodarczych, wiat i altan dachy symetryczne dwuspadowe lub czterospado-

we, o kącie nachylenia połaci nie mniejszym niż 35° i nie większym niż 45°, kryte dachówką lub materia-
łem dachówkopodobnym w kolorze ceglastym matowym. 

5. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 

1) intensywność zabudowy nie mniejsza niż 0,1 i nie większa niż 0,3; 

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż 30% powierzchni działki; 

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 50% powierzchni działki budowlanej. 

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują ustalenia zawarte w §16. 

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych obowiązuje 1200 m². 

8. W zakresie obsługi komunikacyjnej obowiązuje obsługa z terenów 1KD-G, 4KDW i 14KDW. 

§ 19. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 27MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN 

ustala się zasady określone w niniejszym paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje: 

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) usługi nieuciążliwe, 

b) urządzenia towarzyszące. 

3. W zakresie kształtowania zabudowy obowiązuje: 

1) budynki w zabudowie wolno stojącej lub bliźniaczej; 

2) wysokość zabudowy nie większa niż 9 m; 

3) dachy symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci nie mniejszym niż 38° i nie większym niż 45°, 
kryte dachówką lub materiałem dachówkopodobnym w kolorze ceglastym matowym; 

4) zakaz stosowania: 

a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni większej niż połowa połaci dachu, 

b) tworzyw sztucznych jako materiałów okładzinowych. 

4. W zakresie kształtowania zabudowy dopuszcza się: 

1) na działce budowlanej budynki wolno stojące garażowe i gospodarcze, wiaty i altany; 

2) dla budynków garażowych i gospodarczych, wiat i altan dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o ką-
cie nachylenia połaci nie większym niż 45° lub jednospadowe, o kącie nachylenia połaci nie większym niż 
25° lub dachy płaskie. 

5. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 

1) intensywność zabudowy nie mniejsza niż 0,1 i nie większa niż 0,4; 

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż 30% powierzchni działki; 

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 60% powierzchni działki budowlanej. 

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują: 

1) dla terenu 27MN ustalenia zawarte w §14, §16 i §17; 

2) dla terenów 29MN, 30MN, 31MN, 32MN ustalenia zawarte w §16. 

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych obowiązuje 800 m². 

8. W zakresie obsługi komunikacyjnej obowiązuje obsługa: 
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1) dla terenu 27MN z terenów 1KD-G i 18KDW; 

2) dla terenu 29MN z terenów 3KD-Z, 17KDW, 19KDW i 20KDW; 

3) dla terenu 30MN z terenów 3KD-Z, 19KDW i 20KDW; 

4) dla terenów 31MN, 32MN z terenów 3KD-Z i 20KDW. 

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28MN ustala się zasady określone w niniej-
szym paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje: 

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) usługi nieuciążliwe, 

b) urządzenia towarzyszące. 

3. W zakresie kształtowania zabudowy obowiązuje: 

1) budynki w zabudowie wolno stojącej lub bliźniaczej; 

2) wysokość zabudowy nie większa niż 11 m; 

3) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci nie większym niż 45° lub jednospa-
dowe, o kącie nachylenia połaci nie większym niż 25° lub dachy płaskie; 

4) zakaz stosowania: 

a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni większej niż połowa połaci dachu, 

b) tworzyw sztucznych jako materiałów okładzinowych. 

4. W zakresie kształtowania zabudowy dopuszcza się: 

1) na działce budowlanej budynki wolno stojące garażowe i gospodarcze, wiaty i altany; 

2) dla budynków garażowych i gospodarczych, wiat i altan dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o ką-
cie nachylenia połaci nie większym niż 45° lub jednospadowe, o kącie nachylenia połaci nie większym niż 
25° lub dachy płaskie. 

5. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 

1) intensywność zabudowy nie mniejsza niż 0,1 i nie większa niż 0,4; 

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż 30% powierzchni działki; 

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 60% powierzchni działki budowlanej. 

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują ustalenia zawarte w §16. 

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych obowiązuje 800 m². 

8. W zakresie obsługi komunikacyjnej obowiązuje obsługa z terenów 3KD-Z, 17KDW i 18KDW. 

§ 21. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 

5MN/U, 6MN/U, 7MN/U ustala się zasady określone w niniejszym paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje: 

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i usługowa; 

2) przeznaczenie uzupełniające: urządzenia towarzyszące. 

3. W zakresie kształtowania zabudowy obowiązuje: 

1) budynki w zabudowie wolno stojącej i bliźniaczej; 

2) wysokość zabudowy dla terenu 6MN/U nie większa niż 10 m; 

3) wysokość zabudowy dla pozostałych terenów nie większa niż 9 m; 
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4) dachy symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci nie mniejszym niż 38° i nie większym niż 45°, 
kryte dachówką lub materiałem dachówkopodobnym w kolorze ceglastym matowym; 

5) zakaz stosowania: 

a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni większej niż połowa połaci dachu, 

b) tworzyw sztucznych jako materiałów okładzinowych. 

4. W zakresie kształtowania zabudowy dopuszcza się: 

1) na działce budowlanej budynki wolno stojące garażowe i gospodarcze, wiaty i altany; 

2) dla budynków garażowych i gospodarczych, wiat i altan dachy symetryczne dwuspadowe lub czterospado-

we, o kącie nachylenia połaci nie mniejszym niż 35° i nie większym niż 45°, kryte dachówką lub materia-
łem dachówkopodobnym w kolorze ceglastym matowym. 

5. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 

1) intensywność zabudowy nie mniejsza niż 0,1 i nie większa niż 0,4; 

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż 30% powierzchni działki; 

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 60% powierzchni działki budowlanej. 

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują: 

1) dla terenów 1MN/U, 3MN/U, 2MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U ustalenia zawarte w §14, §16 i §17; 

2) dla terenu 7MN/U ustalenia zawarte w §12, §14, §16 i §17. 

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych obowiązuje 1200 m². 

8. W zakresie obsługi komunikacyjnej obowiązuje obsługa: 

1) dla terenów 1MN/U, 7MN/U z terenu 2KD-Z; 

2) dla terenu 2MN/U z terenów 2KD-Z i 1KD-L; 

3) dla terenu 3MN/U z terenów 1KD-L, 3KDW i 4KDW; 

4) dla terenu 4MN/U z terenów 2KD-Z, 1KD-L i 4KDW; 

5) dla terenów 5MN/U i 6MN/U z terenów 2KD-Z i 5KDW. 

§ 22. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 

12MN/U, 13MN/U ustala się zasady określone w niniejszym paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje: 

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i usługowa, z wykluczeniem lokaliza-
cji warsztatów rzemieślniczych i stacji obsługi pojazdów; 

2) przeznaczenie uzupełniające: urządzenia towarzyszące. 

3. W zakresie kształtowania zabudowy obowiązuje: 

1) budynki w zabudowie wolno stojącej i bliźniaczej; 

2) wysokość zabudowy nie większa niż 9 m; 

3) dachy symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci nie mniejszym niż 38° i nie większym niż 45°, 
kryte dachówką lub materiałem dachówkopodobnym w kolorze ceglastym matowym; 

4) zakaz stosowania: 

a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni większej niż połowa połaci dachu, 

b) tworzyw sztucznych jako materiałów okładzinowych. 

4. W zakresie kształtowania zabudowy dopuszcza się: 

1) na działce budowlanej budynki wolno stojące garażowe i gospodarcze, wiaty i altany; 
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2) dla budynków garażowych i gospodarczych, wiat i altan dachy symetryczne dwuspadowe lub czterospado-
we, o kącie nachylenia połaci nie mniejszym niż 35° i nie większym niż 45°, kryte dachówką lub materia-
łem dachówkopodobnym w kolorze ceglastym matowym. 

5. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 

1) intensywność zabudowy nie mniejsza niż 0,1 i nie większa niż 0,4; 

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż 40% powierzchni działki; 

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 50% powierzchni działki budowlanej. 

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują ustalenia zawarte w §14, §16 
i §17. 

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych obowiązuje 800 m². 

8. W zakresie obsługi komunikacyjnej obowiązuje obsługa: 

1) dla terenu 8MN/U z terenu 2KD-Z; 

2) dla terenu 9MN/U z terenów 2KD-Z i 5KDW; 

3) dla terenu 10MN/U z terenów 2KD-Z i 2KD-L; 

4) dla terenów 11MN/U, 12MN/U z terenów 8KDW; 

5) dla terenu 13MN/U z terenu 2KD-Z. 

§ 23. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 18MN/U 

ustala się zasady określone w niniejszym paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje: 

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i usługowa, z wykluczeniem lokaliza-
cji stacji obsługi pojazdów; 

2) przeznaczenie uzupełniające: urządzenia towarzyszące. 

3. W zakresie kształtowania zabudowy obowiązuje: 

1) budynki w zabudowie wolno stojącej i bliźniaczej; 

2) wysokość zabudowy nie większa niż 9 m; 

3) dachy symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci nie mniejszym niż 38° i nie większym niż 45°, 
kryte dachówką lub materiałem dachówkopodobnym w kolorze ceglastym matowym; 

4) zakaz stosowania: 

a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni większej niż połowa połaci dachu, 

b) tworzyw sztucznych jako materiałów okładzinowych. 

4. W zakresie kształtowania zabudowy dopuszcza się: 

1) na działce budowlanej budynki wolno stojące garażowe i gospodarcze, wiaty i altany; 

2) dla budynków garażowych i gospodarczych, wiat i altan dachy symetryczne dwuspadowe lub czterospado-
we, o kącie nachylenia połaci nie mniejszym niż 35° i nie większym niż 45°, kryte dachówką lub materia-
łem dachówkopodobnym w kolorze ceglastym matowym. 

5. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 

1) intensywność zabudowy nie mniejsza niż 0,1 i nie większa niż 0,4; 

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż 40% powierzchni działki; 

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 50% powierzchni działki budowlanej. 

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują: 

1) dla terenów 14MN/U, 16MN/U, ustalenia zawarte w §14, §16 i §17; 
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2) dla terenu 15MN/U ustalenia zawarte w §12, §14, §16 i §17. 

3) dla terenu 18MN/U ustalenia zawarte w §14 i §16; 

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych obowiązuje 800 m². 

8. W zakresie obsługi komunikacyjnej obowiązuje obsługa: 

1) dla terenów 14MN/U, 15MN/U z terenu 2KD-Z i 12KDW; 

2) dla terenu 16MN/U z terenów 2KD-Z i 4KDW; 

3) dla terenu 18MN/U z terenu 18KDW. 

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MN/U ustala się zasady określone w ni-
niejszym paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje: 

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i usługowa, z wykluczeniem lokaliza-
cji stacji obsługi pojazdów; 

2) przeznaczenie uzupełniające: urządzenia towarzyszące. 

3. W zakresie kształtowania zabudowy obowiązuje: 

1) budynki w zabudowie wolno stojącej i bliźniaczej; 

2) wysokość zabudowy nie większa niż 9 m; 

3) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci nie większym niż 45° lub jednospa-
dowe, o kącie nachylenia połaci nie większym niż 25° lub dachy płaskie; 

4) zakaz stosowania: 

a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni większej niż połowa połaci dachu, 

b) tworzyw sztucznych jako materiałów okładzinowych. 

4. W zakresie kształtowania zabudowy dopuszcza się: 

1) na działce budowlanej budynki wolno stojące garażowe i gospodarcze, wiaty i altany; 

2) dla budynków garażowych i gospodarczych, wiat i altan dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o ką-
cie nachylenia połaci nie większym niż 45° lub jednospadowe, o kącie nachylenia połaci nie większym niż 
25° lub dachy płaskie; 

5. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 

1) intensywność zabudowy nie mniejsza niż 0,1 i nie większa niż 1,0; 

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż 50% powierzchni działki; 

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 20% powierzchni działki budowlanej. 

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują ustalenia zawarte w §16  
i §17. 

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych obowiązuje 800 m². 

8. W zakresie obsługi komunikacyjnej obowiązuje obsługa z terenów 4KDW i 13KDW. 

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala się zasady określone w niniej-
szym paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje: 

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 

2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) usługi nieuciążliwe, zajmujące nie więcej niż 30% powierzchni całkowitej budynku, 

b) urządzenia towarzyszące. 
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3. W zakresie kształtowania zabudowy obowiązuje: 

1) wysokość zabudowy nie większa niż 10 m; 

2) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci nie większym niż 45° lub jednospa-
dowe, o kącie nachylenia połaci nie większym niż 25° lub dachy płaskie; 

3) zakaz stosowania: 

a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni większej niż połowa połaci dachu, 

b) tworzyw sztucznych jako materiałów okładzinowych. 

4. W zakresie kształtowania zabudowy dopuszcza się garaże, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,  
o wysokości nie większej niż 4 m z dachem jednospadowym o kącie nachylenia połaci nie większym niż 30° 
lub z dachem płaskim; 

5. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 

1) intensywność zabudowy nie mniejsza niż 0,1 i nie większa niż 0,4; 

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż 30% powierzchni terenu; 

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 60% powierzchni działki budowlanej. 

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują ustalenia zawarte w §16  
i §17. 

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych obowiązuje 1500 m². 

8. W zakresie obsługi komunikacyjnej obowiązuje obsługa z terenów 11KDW i 12KDW. 

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala się zasady określone w niniejszym 
paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje: 

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa usługowa; 

2) przeznaczenie uzupełniające: urządzenia towarzyszące. 

3. W zakresie kształtowania zabudowy obowiązuje: 

1) wysokość zabudowy nie większa niż 9 m; 

2) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci nie mniejszym niż 25° i nie więk-
szym niż 45° lub jednospadowe, o kącie nachylenia połaci nie większym niż 25° lub dachy płaskie; 

3) zakaz stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni większej niż połowa połaci dachu. 

4. W zakresie kształtowania zabudowy dopuszcza się sytuowanie budynku ścianą bez otworów okiennych 
lub drzwiowych bezpośrednio przy granicy z sąsiednią działką budowlaną. 

5. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 

1) intensywność zabudowy nie mniejsza niż 0,5 i nie większa niż 1,0; 

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż 95% powierzchni działki; 

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 2% powierzchni działki budowlanej. 

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują ustalenia zawarte w §14 pkt 
1 i 5 oraz §16 i §17. 

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych obowiązuje500 m². 

8. W zakresie obsługi komunikacyjnej obowiązuje obsługa z terenów 2KD-Z i 6KDW. 

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U ustala się zasady określone w niniejszym 

paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje: 
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa usługowa; 

2) przeznaczenie uzupełniające: urządzenia towarzyszące. 

3. W zakresie kształtowania zabudowy obowiązuje: 

1) wysokość zabudowy nie większa niż 9 m; 

2) dachy symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci nie mniejszym niż 38° i nie większym niż 45°, 
kryte dachówką lub materiałem dachówkopodobnym w kolorze ceglastym matowym; 

3) zakaz stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni większej niż połowa połaci dachu. 

4. W zakresie kształtowania zabudowy dopuszcza się sytuowanie budynku ścianą bez otworów okiennych 
lub drzwiowych bezpośrednio przy granicy z sąsiednią działką budowlaną. 

5. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 

1) intensywność zabudowy nie mniejsza niż 0,5 i nie większa niż 1,0; 

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż 95% powierzchni działki; 

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 2% powierzchni działki budowlanej. 

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują ustalenia zawarte w §16  
i §17. 

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych obowiązuje 100 m². 

8. W zakresie obsługi komunikacyjnej obowiązuje obsługa z terenu 12KDW: 

§ 28. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U, 3U ustala się zasady określone w ni-
niejszym paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje: 

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa usługowa; 

2) przeznaczenie uzupełniające: urządzenia towarzyszące. 

3. W zakresie kształtowania zabudowy obowiązuje: 

1) wysokość zabudowy nie większa niż 9 m; 

2) dachy symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci nie mniejszym niż 38° i nie większym niż 45°, 
kryte dachówką lub materiałem dachówkopodobnym w kolorze ceglastym matowym; 

3) zakaz stosowania: 

a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni większej niż połowa połaci dachu, 

b) tworzyw sztucznych jako materiałów okładzinowych. 

4. W zakresie kształtowania zabudowy dopuszcza się sytuowanie budynku ścianą bez otworów okiennych 
lub drzwiowych bezpośrednio przy granicy z sąsiednią działką budowlaną. 

5. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 

1) intensywność zabudowy nie mniejsza niż 0,1 i nie większa niż 0,8; 

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż: 

a) 80% powierzchni działki dla terenu 2U, 

b) 70% powierzchni działki dla terenu 3U; 

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż: 

a) 20% powierzchni działki budowlanej dla terenu 2U, 

b) 30% powierzchni działki budowlanej dla terenu 3U. 

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują: 
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1) dla terenu 2U ustalenia zawarte w §12, §14, §16 i §17; 

2) dla terenu 3U ustalenia zawarte w §14, §16 i §17. 

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych obowiązuje 400 m². 

8. W zakresie obsługi komunikacyjnej obowiązuje obsługa: 

1) dla terenu 2U z terenu 2KD-Z; 

2) dla terenu 3U z terenów 2KD-Z i 2KD-L. 

§ 29. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4U,5U, 6U, 7U, 8U ustala się zasady okre-
ślone w niniejszym paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje: 

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa usługowa; 

2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) sport i rekreacja; 

b) urządzenia towarzyszące. 

3. W zakresie kształtowania zabudowy obowiązuje: 

1) wysokość zabudowy nie większa niż 9 m; 

2) dachy symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci nie mniejszym niż 38° i nie większym niż 45°, 
kryte dachówką lub materiałem dachówkopodobnym w kolorze ceglastym matowym; 

3) zakaz stosowania: 

a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni większej niż połowa połaci dachu, 

b) tworzyw sztucznych jako materiałów okładzinowych. 

4. W zakresie kształtowania zabudowy dopuszcza się sytuowanie budynku przy granicy działki. 

5. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 

1) intensywność zabudowy: 

a) nie mniejsza niż 0,1 i nie większa niż 1,0 dla terenu 4U, 

b) nie mniejsza niż 0,1 i nie większa niż 0,5 dla pozostałych terenów; 

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż: 

a) 80% powierzchni działki dla terenu 4U, 

b) 25% powierzchni działki dla pozostałych terenów; 

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 

a) 20% powierzchni działki budowlanej dla terenu 4U, 

b) 50% powierzchni działki budowlanej dla pozostałych terenów. 

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują: 

1) dla terenów 4U, 6U, 7U, 8U ustalenia zawarte w §14, §16 i §17; 

2) dla terenu 3U ustalenia zawarte w §12, §14, §16 i §17; 

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych obowiązuje 400 m². 

8. W zakresie obsługi komunikacyjnej obowiązuje obsługa: 

1) dla terenu 4U z terenów 2KD-Z, 7KDW i 8KDW 

2) dla terenu 5U z terenu 2KD-Z; 

3) dla terenów 6U i 7U z terenów 1KD-G i 13KDW; 

Dziennik Urzędowy Województwa Dolnośląskiego – 18 – Poz. 59



4) dla terenu 8U z terenów 1KD-G i 2KD-Z. 

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala się zasady określone w niniejszym 
paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje przeznaczenie podstawowe: usługi publiczne. 

3. W zakresie kształtowania zabudowy obowiązuje zakaz nowej zabudowy kubaturowej. 

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują ustalenia zawarte w §11 - 

§17. 

5. W zakresie obsługi komunikacyjnej obowiązuje obsługa z terenów 7KDW i 8KDW. 

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/P ustala się zasady określone w niniej-
szym paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje: 

1) przeznaczenie podstawowe: usługi oraz obiekty produkcyjne, składy i magazyny; 

2) przeznaczenie uzupełniające: urządzenia towarzyszące. 

3. W zakresie kształtowania zabudowy obowiązuje: 

1) wysokość zabudowy nie większa niż 9 m; 

2) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci nie większym niż 45° lub jednospa-
dowe, o kącie nachylenia połaci nie większym niż 25° lub dachy płaskie; 

3) zakaz stosowania: 

a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni większej niż połowa połaci dachu, 

b) tworzyw sztucznych jako materiałów okładzinowych. 

4. W zakresie kształtowania zabudowy dopuszcza się sytuowanie budynku przy granicy działki. 

5. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 

1) intensywność zabudowy nie mniejsza niż 0,1 i nie większa niż 1,0; 

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż 50% powierzchni działki; 

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 20% powierzchni działki budowlanej. 

6. W zakresie ochrony środowiska obowiązuje zakaz lokalizowania przedsięwzięć mogących zawsze zna-
cząco oddziaływać na środowisko. 

7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują ustalenia zawarte w §16  
i §17. 

8. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych obowiązuje 400 m². 

9. W zakresie obsługi komunikacyjnej obowiązuje obsługa z terenów 2KD-Z i 4KDW. 

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/P ustala się zasady określone w niniej-
szym paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje: 

1) przeznaczenie podstawowe: usługi oraz obiekty produkcyjne, składy i magazyny; 

2) przeznaczenie uzupełniające: urządzenia towarzyszące. 

3. W zakresie kształtowania zabudowy obowiązuje: 

1) wysokość zabudowy nie większa niż 9 m; 

2) dachy symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci nie mniejszym niż 38° i nie większym niż 45°, 
kryty dachówką lub materiałem dachówkopodobnym w kolorze ceglastym matowym; 

3) zakaz stosowania: 
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a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni większej niż połowa połaci dachu, 

b) tworzyw sztucznych jako materiałów okładzinowych. 

4. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 

1) intensywność zabudowy nie mniejsza niż 0,01 i nie większa niż 0,5; 

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż 30% powierzchni działki; 

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 50% powierzchni działki budowlanej. 

5. W zakresie ochrony środowiska obowiązuje zakaz lokalizowania przedsięwzięć mogących zawsze zna-
cząco oddziaływać na środowisko. 

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują ustalenia zawarte w §14, §16 
i §17. 

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych obowiązuje 400 m². 

8. W zakresie obsługi komunikacyjnej obowiązuje obsługa z terenu 2KD-Z. 

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala się zasady określone w niniejszym 

paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje: 

1) przeznaczenie podstawowe: sport i rekreacja; 

2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) usługi nieuciążliwe, 

b) zieleń urządzona, 

c) urządzenia towarzyszące. 

3. W zakresie kształtowania zabudowy obowiązuje: 

1) wysokość zabudowy nie większa niż 11 m; 

2) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci nie mniejszym niż 38° i nie więk-
szym niż 45° w kolorze ceglastym matowym lub jednospadowe, o kącie nachylenia połaci nie większym 
niż 25° w kolorze ceglastym matowym lub dachy płaskie, w kolorze ceglastym matowym; 

3) zakaz stosowania: 

a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni większej niż połowa połaci dachu, 

b) tworzyw sztucznych jako materiałów okładzinowych. 

4. W zakresie kształtowania zabudowy dopuszcza się obiekty tymczasowe. 

5. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 

1) intensywność zabudowy nie mniejsza niż 0,1 i nie większa niż 1,2; 

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż 50% powierzchni działki; 

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 30% powierzchni działki budowlanej. 

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują ustalenia zawarte w §14, §16 
i §17. 

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych obowiązuje 400 m². 

8. W zakresie obsługi komunikacyjnej obowiązuje z terenów 8KDW i 12KDW. 

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US ustala się zasady określone w niniejszym 
paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje: 

1) przeznaczenie podstawowe: sport i rekreacja; 
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2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) usługi nieuciążliwe, 

b) zieleń urządzona, 

c) urządzenia towarzyszące. 

3. W zakresie kształtowania zabudowy obowiązuje: 

1) wysokość zabudowy nie większa niż 15 m; 

2) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci nie większym niż 45° lub jednospa-
dowe, o kącie nachylenia połaci nie większym niż 25° lub dachy płaskie; 

3) zakaz stosowania: 

a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni większej niż połowa połaci dachu, 

b) tworzyw sztucznych jako materiałów okładzinowych. 

4. W zakresie kształtowania zabudowy dopuszcza się obiekty tymczasowe. 

5. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 

1) intensywność zabudowy nie mniejsza niż 0,1 i nie większa niż 1,2; 

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż 40% powierzchni działki; 

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 40% powierzchni działki budowlanej. 

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują ustalenia zawarte w §16  
i §17. 

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych obowiązuje 400 m². 

8. W zakresie obsługi komunikacyjnej obowiązuje z terenów 1KD-G i 4KDW. 

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3US ustala się zasady określone w niniejszym 
paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje: 

1) przeznaczenie podstawowe: sport i rekreacja; 

2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) usługi nieuciążliwe, 

b) zieleń urządzona, 

c) urządzenia towarzyszące. 

3. W zakresie kształtowania zabudowy obowiązuje: 

1) wysokość zabudowy nie większa niż 11 m; 

2) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci nie większym niż 45° lub jednospa-
dowe, o kącie nachylenia połaci nie większym niż 25° lub dachy płaskie; 

3) zakaz stosowania: 

a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni większej niż połowa połaci dachu, 

b) tworzyw sztucznych jako materiałów okładzinowych. 

4. W zakresie kształtowania zabudowy dopuszcza się obiekty tymczasowe. 

5. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 

1) intensywność zabudowy nie mniejsza niż 0,1 i nie większa niż 0,3; 

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż 20% powierzchni działki; 

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 70% powierzchni działki budowlanej. 
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6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują ustalenia zawarte w §16. 

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych obowiązuje 400 m². 

8. W zakresie obsługi komunikacyjnej obowiązuje z terenu 1KD-G. 

§ 36. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 

7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM usta-

la się zasady określone w niniejszym paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje: 

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodni-

czych; 

2) przeznaczenie uzupełniające: urządzenia towarzyszące o ile ich lokalizacja nie będzie naruszała przepisów 
o ochronie gruntów rolnych i leśnych. 

3. W zakresie kształtowania zabudowy obowiązuje: 

1) wysokość zabudowy dla budynków mieszkalnych nie większa niż 9 m; 

2) wysokość zabudowy dla budynków gospodarczych i inwentarskich nie większa niż 10 m; 

3) dachy symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci nie mniejszym niż 38° i nie większym niż 45°, 
kryte dachówką lub materiałem dachówkopodobnym w kolorze ceglastym matowym; 

4) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiałów okładzinowych. 

4. W zakresie kształtowania zabudowy na terenie 19RM: 

1) dopuszcza się sytuowanie budynku ścianą bez otworów okiennych lub drzwiowych bezpośrednio przy gra-
nicy z sąsiednią działką budowlaną. 

2) dla budynków gospodarczych i inwentarskich sytuowanych przy granicy działki dopuszcza się dachy jed-
nospadowe o kącie nachylenia połaci nie mniejszym niż 20° i nie większym niż 45°. 

5. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 

1) intensywność zabudowy nie mniejsza niż 0,1 i nie większa niż 0,6; 

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż 40% powierzchni działki; 

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 50% powierzchni działki. 

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują: 

1) dla terenów 1RM, 3RM, 6RM, 7RM, 9RM, 10RM, 11RM, 13RM, 14RM, 15RM, ustalenia zawarte w §14, 
§16 i §17; 

2) dla terenów 2RM, 4RM, 5RM, 17RM ustalenia zawarte w §16 i §17; 

3) dla terenów 8RM, 12RM, 16RM, 18RM, 19RM ustalenia zawarte w §12, §14, §16 i §17. 

4) dla terenu, 20RM ustalenia zawarte w §12, §14 i §16. 

7. W zakresie obsługi komunikacyjnej obowiązuje obsługa: 

1) dla terenu 1RM z terenów 2KD-Z i 1KD-L; 

2) dla terenu 2RM z terenów 2KD-Z i 1KDW; 

3) dla terenów 3RM, 6RM z terenu 2KD-Z; 

4) dla terenu 4RM z terenów 2KDW i 3KDW; 

5) dla terenu 5RM z terenów 2KDW, 3KDW, 4KDW i 9KDW; 

6) dla terenów 7RM, 8RM, 16RM z terenów 2KD-Z i 4KDW; 

7) dla terenów 9RM, 13RM z terenów 2KD-L i 6KDW; 

8) dla terenów 10RM, 11RM, 12RM z terenu 6KDW; 

Dziennik Urzędowy Województwa Dolnośląskiego – 22 – Poz. 59



9) dla terenu 14RM z terenów 2KD-L i 8KDW; 

10) dla terenu 15RM z terenu 8KDW; 

11) dla terenu 17RM z terenów 4KDW i 9KDW; 

12) dla terenu 18RM z terenów 2KD-Z, 4KDW i 10KDW; 

13) dla terenu 19RM z terenów 1KD-G i 2KD-Z; 

14) dla terenu 20RM z terenów 1KD-G, 16KDW i 17KDW. 

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU ustala się zasady określone w niniej-
szym paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje: 

1) przeznaczenie podstawowe: obsługa produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych 

oraz gospodarstwach leśnych; 

2) przeznaczenie uzupełniające: urządzenia towarzyszące o ile ich lokalizacja nie będzie naruszała przepisów 
o ochronie gruntów rolnych i leśnych. 

3. W zakresie kształtowania zabudowy obowiązuje: 

1) wysokość zabudowy nie większa niż 9 m; 

2) dachy symetryczne dwuspadowe, o kącie nachylenia połaci nie mniejszym niż 38° i nie większym niż 45°, 
kryte dachówką lub materiałem dachówkopodobnym w kolorze ceglastym matowym; 

3) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiałów okładzinowych. 

4. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 

1) intensywność zabudowy nie mniejsza niż 0,1 i nie większa niż 0,6; 

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż 40% powierzchni działki; 

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 30% powierzchni działki. 

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują ustalenia zawarte w §16. 

6. W zakresie obsługi komunikacyjnej obowiązuje obsługa z terenu 3KD-Z. 

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala się zasady określone w niniejszym 
paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje przeznaczenie: lasy. 

3. Obowiązuje zakaz zabudowy z wyłączeniem inwestycji z zakresu gospodarki leśnej. 

4. W zakresie kształtowania zabudowy obowiązuje: 

1) wysokość zabudowy nie większa niż 9 m; 

2) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci nie mniejszym niż 30° i nie więk-
szym niż 45°. 

5. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 

1) intensywność zabudowy nie mniejsza niż 0,01 i nie większa niż 0,02; 

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż 2% powierzchni działki. 

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują ustalenia zawarte w §16  
i §17. 

§ 39. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP ustala się zasady 
określone w niniejszym paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje: 

1) przeznaczenie podstawowe: zieleń urządzona; 
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2) przeznaczenie uzupełniające: urządzenia towarzyszące. 

3. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) obowiązuje zakaz budowy budynków; 

2) dopuszcza się terenowe urządzenia sportowe oraz urządzenia i budowle wodne. 

4. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje powierzchnia bio-
logicznie czynna nie mniejsza niż 80% powierzchni działki. 

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują ustalenia zawarte w §14, §16 
i §17. 

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych obowiązuje 100 m². 

7. W zakresie obsługi komunikacyjnej obowiązuje obsługa: 

1) dla terenu 1ZP z terenu 6KDW; 

2) dla terenów 2ZP, 3ZP, 4ZP z terenu 2KD-Z. 

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-G ustala się zasady określone w niniej-
szym paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje przeznaczenie: droga publiczna. 

3. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 

1) szerokość w liniach rozgraniczających jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku 
planu szerokość: 13,0 m, 19,0 m, 21,7 m; 

2) droga klasy głównej. 

4. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego dopuszcza się: 

1) chodnik; 

2) ścieżkę rowerową; 

3) elementy technicznego wyposażenia drogi; 

4) zieleń przydrożną zgodnie z przepisami odrębnymi. 

5. Tereny wyznacza się do realizacji inwestycji celu publicznego. 

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują ustalenia zawarte w §14, §16 
i §17. 

§ 41. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, ustala się zasady okre-
ślone w niniejszym paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje przeznaczenie: droga publiczna. 

3. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 

1) szerokość w liniach rozgraniczających jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku 
planu szerokość: 6,2 m, 11,8 m, 14,0 m, 19,6 m, 20,0 m, 21,4 m; 

2) droga klasy zbiorczej. 

4. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego dopuszcza się: 

1) chodnik; 

2) ścieżkę rowerową; 

3) elementy technicznego wyposażenia drogi; 

4) zieleń przydrożną. 

5. Tereny wyznacza się do realizacji inwestycji celu publicznego. 
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6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują ustalenia zawarte w §14, §16 
i §17. 

§ 42. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L ustala się zasady określo-
ne w niniejszym paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje przeznaczenie: droga publiczna. 

3. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 

1) szerokość w liniach rozgraniczających jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku 

planu szerokość: 9,4 m, 9,9 m, 20,0 m ; 

2) droga klasy lokalnej. 

4. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego dopuszcza się: 

1) chodnik; 

2) ścieżkę rowerową; 

3) elementy technicznego wyposażenia drogi 

4) zieleń przydrożną. 

5. Tereny wyznacza się do realizacji inwestycji celu publicznego. 

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują ustalenia zawarte w §14, §16 
i §17. 

§ 43. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 

6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 

17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW ustala się zasady określone w niniejszym paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje przeznaczenie: droga wewnętrzna. 

3. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: szerokość w li-
niach rozgraniczających: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu szerokość: 
4,0 m, 4,4 m, 4,5 m, 5,9 m, 6,0 m, 6,3 m, 6,5 m, 6,7 m, 6,8 m, 7,2 m, 7,4 m, 7,5 m, 7,7 m, 9,2 m, 10,0 m, 

10,4 m, 12,5 m, 12,7 m, 13,0 m, 27,2 m. 

4. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego dopuszcza się: 

1) chodnik; 

2) ścieżkę rowerową; 

3) elementy technicznego wyposażenia drogi; 

4) zieleń przydrożną. 

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują: 

1) dla terenów 1KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 19KDW, 20KDW ustalenia zawarte w §16; 

2) dla terenów 2KDW, 9KDW, 12KDW, 13KDW, ustalenia zawarte w §16 i §17; 

3) dla terenów 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 10KDW, 11KDW, 18KDW ustalenia zawar-
te w §14 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 i 6, §16 i §17. 

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP ustala się zasady określone w niniej-

szym paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje przeznaczenie: ciąg pieszo - rowerowy. 

3. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: szerokość w li-
niach rozgraniczających: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu szerokość: 
3,5 m, 5,2 m. 

4. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego dopuszcza się: 

1) chodnik; 
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2) ścieżkę rowerową. 

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują ustalenia zawarte w §14  
ust. 1 i ust. 2 pkt 1 i 6 §16 i §17. 

§ 45. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E ustala się zasady określone w ni-
niejszym paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje: infrastruktura techniczna – elektroenergetyka; 

3. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje wysokość zabu-
dowy nie większa niż 8 m. 

4. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 

1) intensywność zabudowy nie mniejsza niż 0,01 i nie większa niż 1,0; 

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż 90% powierzchni działki; 

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 1% powierzchni działki budowlanej. 

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują ustalenia zawarte w §12, 
§14, §16 i §17. 

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych obowiązuje 2 m². 

7. W zakresie obsługi komunikacyjnej obowiązuje obsługa: 

1) dla terenu 1E z terenu 2KD-L i 5KDW; 

2) dla terenu 2E z terenu 18KDW. 

§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K ustala się zasady określone w niniejszym 
paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje: infrastruktura techniczna – kanalizacja. 

3. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 

1) wysokość zabudowy nie większa niż 8 m; 

2) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kącie nachylenia połaci nie większym niż 45° lub jednospa-
dowe, o kącie nachylenia połaci nie większym niż 25° lub dachy płaskie. 

4. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 

1) intensywność zabudowy nie mniejsza niż 0,1 i nie większa niż 0,9; 

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż 90% powierzchni działki; 

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 1% powierzchni działki budowlanej. 

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują ustalenia zawarte w §16  
i §17. 

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych obowiązuje 2 m². 

7. W zakresie obsługi komunikacyjnej obowiązuje obsługa z terenu 12KDW. 

§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W ustala się zasady określone w niniejszym 
paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje: infrastruktura techniczna – wodociągi. 

3. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje wysokość zabu-
dowy nie większa niż 8 m. 

4. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 

1) intensywność zabudowy nie mniejsza niż 0,01 i nie większa niż 0,9; 

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż 90% powierzchni działki; 
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3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 1% powierzchni działki budowlanej. 

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków obowiązują ustalenia zawarte w §14, §16 
i §17. 

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych działek budowlanych obowiązuje 2 m². 

7. W zakresie obsługi komunikacyjnej obowiązuje obsługa z terenu 12KDW. 

Rozdział 3. 
Przepisy końcowe 

§ 48. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Domaniów 

§ 49. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Woje-
wództwa Dolnośląskiego. 

Przewodniczący Rady Gminy Domaniów: 

Z. Żygadło 
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Nr XXV/147/16

Rady Gminy Domaniów
z dnia 28 grudnia 2016 r.

skala
rysunku

1:2000

RYSUNEK PLANURYSUNEK PLANU

USTALENIA OBOWIĄZUJĄCE

granica obszaru objętego planem tożsama z granicą strefy
ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych równoznaczna
z obszarem ujętym w wykazie dla zabytków archeologicznych

linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu
lub różnych zasadach zagospodarowania

obowiązująca linia zabudowy

nieprzekraczalna linia zabudowy

miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usług

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

U - tereny zabudowy usługowej

UP - tereny usług publicznych

U/P - tereny usług oraz obiektów produkcyjnych, składów i magazynów

US - tereny sportu i rekreacji

RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodnicznych

RU - tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach leśnych

ZP - tereny zieleni urządzonej

ZL - lasy

KD-G - tereny dróg publicznych klasy głównej

KD-Z - tereny dróg publicznych klasy zbiorczej

KD-L - tereny dróg publicznych klasy lokalnej

KDP - tereny ciągów pieszo-rowerowych

KDW - tereny dróg wewnetrznych

E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

W - tereny infrastruktury technicznej - wodociagi

K - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja

obiekt ujęty w rejestrze zabytków

obiekt objęty ochroną na podstawie ustaleń planu

º ºº

A

A granica stefy A ochrony konserwatorskiej tożsama
ze sterfą W ochrony konserwatorskiej

º ºº

B

B

granica stefy B ochrony konserwatorskiej tożsama
z historycznym układem ruralistycznym wsi Wierzbno
ujętym w gminnej ewidencji zabytków

zabytek archeologiczny

Se istniejąca linia elektroenergetyczna średniego napięcia
wraz ze strefą ochronną

O O granica strefy sanitarnej od cmentarza 150 m

wymiary

Legenda

Wyrys ze  "Studium uwarunkowań i kierunków
zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniów" 
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Załącznik Nr 2 do Uchwały Nr XXV/147/16 

Rady Gminy Domaniów 

z dnia 28 grudnia 2016 r. 

Rozstrzygnięcie 

o sposobie rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag wniesionych 

do projektu zmiany planu 

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  

(j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Domaniów postanawia co następuje: 

§ 1. Nie uwzględnia się w całości uwagi złożonej w dniu 28.11.2016 r. przez TAURON Dystrybucja S.A. 

Oddział we Wrocławiu, pl. Powstańców Śl. 20, 53-314 Wrocław. 

Uzasadnienie  

Nie uwzględnia się w całości uwagi złożonej w dniu 28.11.2016 r. przez TAURON Dystrybucja S.A. 

Oddział we Wrocławiu, w tym dla poszczególnych części: 

1) część 1 - w zmianie planu uwzględniono tereny oznaczone symbolem E - tereny infrastruktury technicznej - 

elektroenergetyka, na których zlokalizowane są stacje transformatorowe w postaci obiektów kubaturowych. 
Wprowadzenie oznaczeń stacji transformatorowych miałoby charakter wyłącznie informacyjny, co jest 
sprzeczne z zasadami techniki prawodawczej. Ponadto na wszystkich terenach przeznaczonych pod zain-

westowanie, za wyjątkiem dróg, jako przeznaczenie uzupełniające dopuszczone są urządzenia towarzyszą-
ce. Pojęcie urządzeń towarzyszących zostało wyjaśnione w §3 pkt 12 uchwały, zgodnie z którym pod tym 
pojęciem należy rozumieć m.in. infrastrukturę techniczną. Natomiast pojęcie infrastruktury technicznej zo-
stało wyjaśnione w §3 pkt 5, zgodnie z którym należy przez nią rozumieć naziemne lub podziemne przewo-

dy lub urządzenia: wodociągowe, kanalizacyjne, ciepłownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne. 

W myśl powyższego stacje transformatorowe są urządzeniem, dlatego należy uznać, iż ich lokalizacja 
zgodnie z ustalenia planu jest możliwa na każdym z wyżej wskazanych terenów. Z tego względu uwaga  
w tej części jest bezprzedmiotowa. 

2) część 2 - zgodnie z ustaleniami projektu zmiany planu przeznaczeniem uzupełniającym na terenach zabu-
dowy zagrodowej, mieszkalno - usługowej i mieszkalnej są urządzenia towarzyszące. Pojęcie urządzeń to-
warzyszących zostało wyjaśnione w §3 pkt 12 uchwały, zgodnie z którym pod tym pojęciem należy rozu-
mieć m.in. infrastrukturę techniczną. Natomiast pojęcie infrastruktury technicznej zostało wyjaśnione  
w §3 pkt 5, zgodnie z którym należy przez nią rozumieć naziemne lub podziemne przewody lub urządzenia: 
wodociągowe, kanalizacyjne, ciepłownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne. W myśl powyższe-
go stacja transformatorowa jest urządzeniem, dlatego należy uznać, iż jej lokalizacja jest możliwa na pod-
stawie ustaleń projektu zmiany planu. Z tego względu uwaga w tej części jest bezprzedmiotowa. 

3) część 3 - zgodnie z §20 ust. 2 pkt 1 projektu na obszarze zmiany planu dopuszcza się sieci dystrybucyjne  
z wyłączeniem sieci elektroenergetycznych wysokiego napięcia oraz sieci gazowych wysokiego ciśnienia. 
Ponadto w §20 pkt 5 linie kablowe sieci elektroenergetycznej dopuszcza się wyłącznie, jako podziemne.  
W związku z tym należy uznać, iż prowadzenie kabli energetycznych w liniach rozgraniczających dróg 
wewnętrznych jest dopuszczalne. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających 
dróg publicznych regulowana jest przez przepisy odrębne - Art. 39 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o dro-

gach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440 ze zm.). Z tego względu uwaga w tej części jest bezprzedmio-
towa. 

4) część 4 - w projekcie planu wyznaczone zostały strefy ochronne wzdłuż napowietrznych linii elektroener-
getycznych średniego napięcia o szerokości 7,5 m w każdą stronę od osi linii. W strefie ochronnej zgodnie 
z ustaleniami §19 ust. 2 obowiązuje zakaz nasadzeń zieleni wysokiej oraz lokalizowania pomieszczeń prze-
znaczonych na stały pobyt ludzi. Ponadto ustalenie w planie opiniowania przez osoby trzecie wykracza poza 

zakres kompetencji rady gminy w stanowieniu prawa miejscowego wynikającego z przepisu art. 15 ustawy 

z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W związku z tym należy 
uznać, iż uwaga w tej części jest bezprzedmiotowa. 
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5) część 5 - jako przeznaczenie uzupełniające terenów opisanych w §22 do §35 i §37 do §45 ustalono urzą-
dzenia towarzyszące, które zgodnie z definicją zawartą w §3 pkt 12 należy rozmieć jako m.in. infrastruktu-
rę techniczną. Pojęcie infrastruktury technicznej zostało z kolei wyjaśnione w §3 pkt 5, zgodnie z którym 
należy przez nią rozumieć naziemne lub podziemne przewody lub urządzenia: wodociągowe, kanalizacyjne, 
ciepłownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne. Ponadto zgodnie z ustaleniami §20 ust. 2 pkt 1 

projektu na całym obszarze zmiany planu dopuszcza się sieci dystrybucyjne z wyłączeniem sieci elektroe-
nergetycznych wysokiego napięcia oraz sieci gazowych wysokiego ciśnienia. W związku z tym należy 
uznać, iż uwaga w tej części jest bezprzedmiotowa. 

6) część 6 - lokalizacja nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych jest związana z koniecznością 
wyznaczenia ich stref ochronnych, w związku z tym nie jest możliwe dopuszczenie ich lokalizacji bez 
wskazania ich przebiegu. Modernizacja istniejących linii napowietrznych możliwa jest na podstawie prze-
pisów odrębnych. Stacje transformatorowe zawierają się w urządzeniach towarzyszących, które są dopusz-
czone jako przeznaczenie uzupełniające w §22 ust. 2 pkt. 2 lit. b, §23 ust. 2 pkt. 2 lit. b, §24 ust. 2 pkt. 2 lit. 

b, §25 ust. 2 pkt. 2 lit. b, §26 ust. 2 pkt. 2 lit. b, §27 ust. 2 pkt. 2, §28 ust. 2 pkt. 2, §29 ust. 2 pkt. 2, §30 
ust. 2 pkt. 2, §31 ust. 2 pkt. 2 lit. b, §32 ust. 2 pkt. 2, §33 ust. 2 pkt. 2, §34 ust. 2 pkt. 2, §35 ust. 2 pkt. 2 lit. 

b, §37 ust. 2 pkt. 2, §38 ust. 2 pkt. 2, §39 ust. 2 pkt. 2 lit. c, §40 ust. 2 pkt. 2 lit. c, §41 ust. 2 pkt. 2 lit. c, 

§42 ust. 2 pkt. 2, §43 ust. 2 pkt. 2, §45 ust. 2 pkt. 2. 

7) część 7 - zapis "na warunkach określonych przez zarządcę sieci" wykracza poza zakres kompetencji rady 
gminy w stanowieniu prawa miejscowego wynikającego z przepisu art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 ro-

ku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Znajduje to odzwierciedlenie w orzecznictwie sądo-
wym, w tym wyrokach WSA: z dnia 12 maja 2015 r. nr II SA/WR 206/15, z dnia 24 grudnia 2015 r. nr II 

SA/WR 196/15. 

8) część 8 - zapis, że skablowanie lub przebudowa istniejących odcinków napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych będzie możliwe wyłącznie na koszt i na wniosek zainteresowanych Inwestorów w porozumieniu z 
TAURON Dystrybucja S.A. wykracza poza zakres kompetencji rady gminy w stanowieniu prawa miejsco-

wego wynikającego z przepisu art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym.
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Załącznik Nr 3 do Uchwały Nr XXV/147/16 

Rady Gminy Domaniów 

z dnia 28 grudnia 2016 r. 

Rozstrzygnięcie 

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do 
zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, 

zgodnie z przepisami o finansach publicznych 

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. 

Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Domaniów stwierdza, że: 

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w treści uchwały ustala się realizację inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej należących do zadań własnych gminy. 

§ 2. 1) ustala się, że źródłem finansowania inwestycji i zadań, o których mowa w §1 będą: 

a) środki własne gminy, 

b) środki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej, 

c) środki pozyskane z Wojewódzkiego Funduszu Ochrony Środowiska i Gospodarki Wodnej, 

d) kredyt bankowy; 

2) ustala się możliwość wykorzystania innych źródeł finansowania nie wymienionych w pkt. 1, w tym rów-
nież finansowania inwestycji ze środków prywatnych. 

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza się Wójtowi Gminy Domaniów. 
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