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Umowa Nr ..o

na naprawe izolacji Scian fundamentowych budynku przy ul. Dtugiej 53 w Nakle nad Notecia

zawarta W dniu c.o.ceeeeeveveecceneieene. pomiedzy:

Wspdlnotg Mieszkaniowg przy ul. Dtugiej 53 w Nakle nad Notecig, NIP 558-177-96-01 REGON 340037824,

reprezentowang przez:

zwang (y

m) dalej ,,Wykonawcg”.

o nastepujgcej tresci (zwana dalej: ,,Umowg”):

Przedmiot umowy
§1

Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania przedmiot umowy, jakim sg roboty budowlane,
obejmujgce zadanie inwestycyjne pn. ,Naprawa izolacji scian fundamentowych budynku przy ul. Diugiej 53
w Nakle nad Notecig”.

Przedmiotem Umowy jest naprawa izolacji scian fundamentowych budynku przy ul. Dtugiej 53 w Nakle nad

Notecig, zgodnie z dokumentacjg techniczng: kosztorysem i specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru robét.

Naprawa izolacji Scian fundamentowych obejmuje miedzy innymi: rozbiérke istniejacej opaski z kostki betonowej,

odkopanie $cian fundamentowych, wykonanie izolacji poprzez smarowanie i przyklejenie ptyt styropianowych,

zasypanie wykopdéw, malowanie tynkdw zewnetrznych, wykonanie opaski z kostki betonowe;.

Szczegotowy zakres okreslajg: kosztorys ofertowy z przedmiarem robdt i specyfikacja techniczna wykonania i

odbioru robot.

Ogolne warunki realizacji zaméwienia:

1) W trakcie realizacji prac Wykonawca jest zobowigzany do zachowania przepiséw BHP oraz ograniczenia
ucigzliwosci prowadzenia robdét. W szczegdlnosci Wykonawca ma obowigzek zadba¢, aby personel nie
wykonywat robét budowlanych w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie spetniajacych
odpowiednich wymagan sanitarnych.

2) Wykonawca zapewnia materiaty i urzadzenia niezbedne do wykonania przedmiotu umowy, posiadajgce
aktualne atesty i certyfikaty pozwalajgce na ich stosowanie. Materiaty uzyte do wykonania zamdéwienia muszg
by¢ dopuszczone do obrotu w krajach UE, zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach
budowlanych (t. j. Dz. U. 2014 poz. 883 ze zm.) wraz z aktami wykonawczymi i do powszechnego stosowania
w budownictwie.

3) Wykonawca oswiadcza, ze zapoznat sie z przedmiotem zamowienia celem wtasciwego i rzetelnego
przygotowania oferty, a tym samym dokonat wizji lokalnej, w celu zapoznania sie z przedmiotem zamdwienia
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oraz zawarcia w cenie oferty wszystkich kosztéw za roboty niezbedne do prawidtowego wykonania
przedmiotu zamdwienia.

4) Transport materiatéw na plac budowy (miejsce wykonania zamdwienia) oraz dostarczenie i eksploatacja
maszyn i urzadzen niezbednych do prawidtowego wykonania zamdwienia obcigzajg Wykonawce.

5) Wykonawca w razie wytworzenia odpadow jest zobowigzany do postepowania okreslonego przepisami
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 2013 poz. 21).

6) Wykonanie roboét bedzie sie uwazac za zakoriczone (odbiér koricowy), jezeli odbidr nastapi bez wad istotnych,
a obiekt bedzie spetniat wymagania projektowe.

5. Wykonawca odpowiada za ochrone budowli, za ochrone instalacji na powierzchni ziemi i za urzgdzenia podziemne,
takie jak rurociagi, kable, itp., oraz uzyska od odpowiednich wtadz bedacych witascicielami tych urzadzen
potwierdzenie informacji dostarczonych przez Zamawiajgcego w ramach planu ich lokalizacji. Wykonawca zapewni
wtasciwe oznaczenie i zabezpieczenie przed uszkodzeniem tych instalacji i urzadzen w czasie trwania robét
budowlanych.

6. O fakcie uszkodzenia budowli, instalacji oraz urzadzen, o ktérych mowa w ust. 4, Wykonawca bezzwtocznie
powiadomi Zamawiajgcego i zainteresowane podmioty, oraz bedzie z nimi wspdtpracowat, dostarczajac wszelkiej
pomocy potrzebnej przy dokonywaniu napraw. Wykonawca odpowiada za wszelkie spowodowane przez jego
dziatania uszkodzenia instalacji na powierzchni ziemi i urzadzehA podziemnych wykazanych w dokumentacji
dostarczonej przez Zamawiajgcego. Wykonawca bedzie realizowat roboty budowlane w sposdb powodujacy
minimalne niedogodnosci dla mieszkancow. Wszelkie koszty uszkodzenia budynku w trakcie prowadzonych robot
budowlanych ponosi Wykonawca.

7. Przedmiot zamdwienia obejmuje wszelkie prace niezbedne z punktu widzenia sztuki budowlanej i obowigzujacych
przepiséw do zrealizowania przedmiotu umowy. Przedmiot umowy obejmuje réwniez wszystko to, co z
technicznego punktu widzenia jest i okaze sie niezbedne do zrealizowania niniejszego zamédwienia.

8. W zakresie wzajemnego wspotdziatania przy realizacji przedmiotu umowy, Strony zobowigzujg sie dziataé
niezwtocznie, przestrzegajac obowigzujacych przepiséw i ustalonych zwyczajow.

§2

1. Wykonawca zobowigzuje sie do:

1) wykonania przedmiot umowy z materiatéw witasnych i przy uzyciu wtasnych narzedzi, urzadzen i sprzetu,
wolnych od wad fizycznych i prawnych, odpowiadajacych co do jakosci wymogom wyrobdéw dopuszczonych
do obrotu i stosowania w budownictwie zgodnie z dokumentami wymienionymi w §1 ust. 2, niniejszej umowy.

2) realizowania robét budowlanych z nalezytg starannoscia i prawem budowlanym.

3) prowadzenia wszystkich robot budowlanych pod nadzorem osoby posiadajgcej aktualne uprawnienia
budowlane.

4) prowadzenia robot budowlanych zgodnie z przepisami BHP oraz p.poz. w mysl Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 06 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy przy wykonaniu robét
budowlanych (Dz. U. z 2003 r., Nr 47, poz. 401).

5) bezzwtocznego pisemnego powiadamiania Zamawiajagcego o wszelkich mozliwych zdarzeniach i
okolicznosciach moggcych mie¢ wptyw na opdznienie wykonania robot.

6) przygotowania i przekazania Zamawiajgcemu dokumentacji powykonawcze;j.

7) zabezpieczenia instalacji i urzadzen na terenie budowy i w jej bezposrednim otoczeniu — jesli wynika to z
dokumentacji technicznej — przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania robdt,
stanowiacych przedmiot niniejszej umowy.

8) zapewnienia na terenie budowy (w granicach przekazanych przez Zamawiajacego) utrzymania czystosci i
nalezytego stanu porzadkowego, usuwania zanieczyszczen z terenu budowy zwigzanych z realizacjg
przedmiotowego zamdwienia na koszt wtasny, nie utrudniajgc funkcjonowania budynku i otoczenia osobom
korzystajgcym.

9) biezgcego usuwania wszelkich zbednych urzadzen, budowli, materiatéw, odpaddéw oraz nieczystosci.

10) kompletowania w trakcie realizacji robdt stanowigcych przedmiot niniejszej umowy wszelkiej dokumentacji
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego oraz przygotowania do odbioru koricowego kompletu protokotéw
niezbednych przy odbiorze.

11) usuniecia wszelkich wad i usterek stwierdzonych w trakcie trwania robét w uzgodnionym przez Strony
terminie, nie dtuzszym jednak niz 7 dni.



12) ponoszenia petnej odpowiedzialnosci za szkody powstate wynikajagce z jego witasnych dziatan
i zaniechan, jak réwniez z dziatan i zaniechan jego pracownikdw oraz oséb trzecich, ktérym realizacje
przedmiotu umowy powierza, lub ktérymi przy realizacji przedmiotu umowy sie postuguje.

13) nalezytego zabezpieczenia terenu przed dostepem oséb niepowotanych oraz zapewnienia ochrony i dozoru,
mienia znajdujgcego sie na tym terenie oraz kontroli ruchu oséb, pojazdéw, urzadzen i materiatow.

14) uporzadkowania terenu po zakonczeniu robdét budowlanych i przekazania go Zamawiajgcemu w stanie
umozliwiajgcym petng eksploatacje w terminie odbioru koncowego przedmiotu umowy.

2. Materiaty, o ktérych mowa w ust 1 pkt 1, powinny odpowiada¢ wymogom wyrobéw dopuszczonych do obrotu i
stosowania w budownictwie, a takze wymaganiom okreslonym w umowie, jej zatgcznikach lub w dokumentacji
udzielania zamdwienia.

3. Na zadanie Zamawiajgcego, Wykonawca zobowigzuje sie przeprowadzi¢ badania dodatkowe zwigzane z
wykonaniem przedmiotu umowy.

4. Na zadanie Zamawiajgcego Wykonawca obowigzany jest okaza¢ w stosunku do wskazanych materiatéw stosowny
i prawem wymagany dokument (np. aprobate techniczna, europejska aprobate techniczng, krajowg deklaracje
zgodnosci, znak budowlany, itp. dokumenty). Zamawiajacy ma prawo zadac wstrzymania uzycia danego materiatu
do czasu okazania sie przez Wykonawce stosownym dokumentem dopuszczajgcym ten materiat do obrotu i
zastosowania.

5. Wykonawca zapewni potrzebne oprzyrzagdowanie, potencjat ludzki oraz materiaty wymagane do zbadania na
zadanie Zamawiajacego jakosci robot wykonanych z materiatéw Wykonawcy na terenie budowy, a takze do
sprawdzenia ciezaru i ilosci zuzytych materiatow.

6. Badania, o ktérych mowa w ust. 3, bedg realizowane przez Wykonawce na witasny koszt.

7. Jezeli w trakcie przeprowadzenia badan, o ktérych mowa w ust. 3, okaze sie, ze zastosowane materiaty,
urzadzenia, maszyny badZ wykonanie robdt sg niezgodne z umowg, to koszt badan dodatkowych obcigzajg
Wykonawce. Z kolei za$, gdy wyniki badan wykaza, ze materiaty badZ wykonanie robdt sg zgodne z umowg, to
koszty tych badan obcigzajg Zamawiajacego.

8. Wykonawca nie moze wykorzystywac bteddw lub uproszczen w dokumentacji, o ktérej mowa w §1 ust. 2, a o ich
wykryciu winien natychmiast powiadomi¢ Zamawiajacego, ktory dokona odpowiednich zmian lub poprawek. W
przypadku rozbieznosci opis wymiardw jest wazniejszy od odczytow ze skali rysunkow.

9. Zamawiajacy zobowigzuje sie do zawiadomienia:

1) wtasciwego organu nadzoru budowlanego, co najmniej na 14 dni przed zamierzonym terminem przystgpienia
do uzytkowania, o zakonczeniu rob6t budowlanych.

2) zgodnie z wtasciwoscia wynikajacg z przepisow szczegdlnych, organy Panstwowej Strazy Pozarnej — o
zakonczeniu budowy obiektu budowlanego, zgodnie z art. 56 wust. 1 pkt 1a ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity z 2013 r., poz. 1409 z pdzn. zm.).

Termin realizacji umowy
§3

1. Roboty budowlane objete niniejszg umowa zrealizowane bedg w terminie od dnia 01 sierpnia 2023 r. do dnia
31 pazdziernika 2023 r.

2. Wykonawca jest zobowigzany powiadomi¢ Zmawiajgcego, w formie pisemnej, o terminie rozpoczecia
przedmiotowych robét budowlanych.

3.  Warunkiem rozpoczecia robét budowlanych jest przekazanie terenu budowy w dniu zawarcia umowy.

4. W przypadku, gdy z przyczyn nie lezagcych po stronie Wykonawcy, nie bedzie on mdgt przejgé terenu budowy
w terminie, o ktérym mowa w ust. 3, termin wykonania zamdwienia, o ktérym mowa w ust. 1, moze ulec
wydtuzeniu o okres trwania przeszkody stanowigcej przyczyne nieprzekazania terenu budowy.

5. Swiadczenie bedzie uznawane za wykonane w dniu pisemnego powiadomienia Zamawiajgcego
o gotowosci do odbioru koricowego robét, o ile w dniu tym faktycznie i nalezycie wykonana bedzie catos¢ robot
budowlanych, w stanie zdatnym do odbioru koricowego, ktdry potwierdzony bedzie podpisaniem przez Strony
protokotu ,,bez uwag” odbioru koncowego robot.

Przekazanie terenu budowy
§4

1. Przejecie terenu budowy nie moze nastgpi¢ przed zawarciem umowy.



2. Zamawiajacy przekaze protokolarnie Wykonawcy teren budowy w dniu zawarcia umowy. Formalnie przekazanie
terenu budowy odbywa sie w obecnosci przedstawicieli Zamawiajgcego i Wykonawcy.

3. Zamawiajacy zobowigzuje sie przekaza¢ Wykonawcy teren budowy, gdzie ma by¢ zrealizowany przedmiot umowy
wraz z niezbedng dokumentacjg (o ile Zamawiajacy taka posiada).

4. Wykonawca we wiasnym zakresie i na wiasny koszt zobowigzany jest do zagospodarowania miejsca realizacji robét
zgodnie z Rozdziatem 3 i 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 06 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. 2003.47.401).

5. Zamawiajacy zobowigzuje sie wskaza¢ miejsce poboru wody. Wykonawca we wiasnym zakresie zabezpieczy
zasilanie (w szczegdlnosci w wode, energie elektryczng) miejsca realizacji przedmiotu umowy. W uzasadnionych
przypadkach Zamawiajgcy moze wskaza¢ miejsce poboru energii elektrycznej. Koszty zuzycia przez Wykonawce
wody, energii elektrycznej, ewentualnie innych mediéw, ponosi Wykonawca.

6. Wykonawca przed rozpoczeciem robdét budowlanych uzgodni z Zamawiajgcym w formie pisemnej sposéb
rozliczenia za pobdr wody i energii elektrycznej zuzytej przez Wykonawce w okresie wykonywania robodt
budowlanych oraz w razie potrzeby wskaze konieczno$¢ zamontowania podlicznikéw poboru mediow.

7. Wykonawca we wtasnym zakresie i na wiasny koszt zdemontuje po zakorczeniu robdt budowlanych swoje
zaplecze, jak réwniez uporzadkuje miejsce realizacji robét budowlanych oraz bedzie ponosit koszty utrzymania i
konserwacji wszelkich urzadzen, obiektdw tymczasowych, drég dojazdowych i montazowych.

Reprezentacja Stron
§5

1. Przedstawicielem prac objetych niniejszg umowg ze strony Zamawiajgcego jest Marek Mamach.
2. Koordynatorem prac objetych niniejszg umowag ze strony Wykonawcy jest .......cccccccevereveceseeennns

Obowigzki Wykonawcy w zakresie ochrony srodowiska, BHP oraz p. poz
§6

1. Wykonawca w razie wytworzenia odpaddw jest zobowigzany do postepowania okreslonego przepisami ustawy z
dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 2013.21), a w szczegdlnosci jest odpowiedzialny i zobowigzany do
gospodarowania (w tym wywozu, utylizacji, sktadowania) tymi odpadami.

2. W okresie trwania robét budowlanych, Wykonawca bedzie podejmowac wszelkie uzasadnione kroki majgce na
celu stosowanie sie do przepiséw i norm dotyczacych ochrony srodowiska na terenie budowy i w jego obrebie.

3. Wykonawca zrealizuje prace w sposob zapewniajgcy spetnienie wymagan dotyczacych poszanowania
uzasadnionych intereséw oséb trzecich wystepujacych w obszarze oddziatywania, a w szczegdlnosci jest
zobowigzany chronié:

1) przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z instalacji kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej i cieplnej oraz
srodkéw tacznosci;

2) istniejgce uzbrojenie terenu w trakcie robot budowlanych;

3) przed ucigzliwosciami powodujgcymi hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie — roboty
budowlane prowadzi¢ w sposéb nie powodujacy ucigzliwosci wywotanych przez ww. czynniki, a takze nie
dopuszczac¢ do zanieczyszczenia powietrza, gleby i wody.

4. Wykonawca zapewnii bedzie utrzymywat wszelkie urzadzenia zabezpieczajgce, socjalne oraz sprzet i odpowiednia
odziez dla ochrony zdrowia i zycia osdb zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienie bezpieczenstwa
publicznego.

5. Wykonawca bedzie utrzymywac sprawny sprzet przeciwpozarowy, wymagany przez odpowiednie przepisy, na
terenie budowy oraz w maszynach i pojazdach. Materiaty tatwopalne beda sktadowane w sposéb zgodny z
odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed dostepem osdb trzecich. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za
wszelkie straty spowodowane pozarem wywotanym jako rezultat realizacji robot albo przez personel Wykonawcy.

6. Materiaty, ktore w sposdb trwaty sg szkodliwe dla otoczenia, nie bedg dopuszczone do uzycia. Nie dopuszcza sie
do uzycia materiatéw wywotujgcych szkodliwe promieniowanie o stezeniu wiekszym od dopuszczalnego. Wszelkie
materiaty odpadowe uzyte do robdt bedg miaty Swiadectwa dopuszczenia, wydane przez uprawniong jednostke,
jednoczesnie okreslajgce brak szkodliwego oddziatywania tych materiatéw na srodowisko. Materiatow, ktore sg
szkodliwe dla otoczenia tylko w czasie robdt, a po zakonczeniu robét ich szkodliwos¢ zanika (np. materiaty pylaste)
mogg by¢ uzyte pod warunkiem przestrzegania wymagan technologicznych wbudowania. Jezeli wymagajg tego



odpowiednie przepisy, Wykonawca powinien otrzymac zgode na uzycie tych materiatéw od wtasciwych organéw
administracji panstwowej.

7. Wykonawca zobowigzuje sie do informowania ustnego i pisemnego z odpowiednim wyprzedzeniem mieszkarncéw
o planowanych robotach zwigzanych z przedmiotem umowy. Informacja pisemna Wykonawcy musi by¢ poddana
do weryfikacji (zatwierdzenia) Zamawiajgcego, potwierdzona stosownym podpisem osoby wskazanej w §5 ust. 2.
Ponadto, informacja ta powinna zawieraé: termin rozpoczecia i zakonczenia robét budowlanych, nazwe
Wykonawcy, numer telefonu kierownika roboét.

Ubezpieczenie

§7

1. Wykonawca zobowigzuje sie do zawarcia odpowiednich uméw ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w
zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z przedmiotem zamodwienia na sume gwarancyjng nie
mniejszg niz wartos¢ brutto umowy, w tym z tytutu szkdd, ktére mogg zaistnie¢ w zwigzku z wykonywaniem
przedmiotu umowy oraz za szkody i nastepstwa nieszczesliwych wypadkéw wyrzgdzone osobom trzecim.

2. Ubezpieczenie, o ktdrym mowa w ust. 1, musi obowigzywad przez caty okres trwania umowy. W przypadku uptywu
terminu ubezpieczenia przed dniem zakonczenia niniejszej umowy, Wykonawca musi przedtuzy¢ termin
ubezpieczenia do czasu zakoriczenia umowy i natychmiast przedtozy¢ Zamawiajagcemu do wgladu, nie pdzniej niz
w dniu wygasniecia dotychczasowego ubezpieczenia, polise ubezpieczenia wraz z dowodem optacenia sktadek.

3. Jezeli Wykonawca nie zrealizuje obowigzku wynikajgcego z ust. 2, Zamawiajgcemu przystugiwaé bedzie prawo
odstgpienia od umowy z winy Wykonawcy. W takim przypadku Zamawiajgcy uprawniony bedzie do naliczenia kary
umownej za odstgpienie od umowy, zgodnie z §11 ust. 2 pkt 1).

4. Z prawa odstgpienia od umowy, o ktérym mowa w ust. 3, Zamawiajgcy skorzysta w terminie 30 dni
od uptywu wyznaczonego terminu na dostarczenie dokumentéw.

Wynagrodzenie
§8

1. Strony ustalajg faczng kosztorysowg wartos¢ wynagrodzenia za przedmiot umowy okreslony w §1 na kwote netto:
..................................... zt (stownie ZtotyCh: ..o e )

Kwota, o ktorej wyzej mowa, zostanie powiekszona o podatek od towardow i ustug w wysokosci zgodnej z
obowigzujacymi przepisami.

2. Strony postanawiajg, ze zaptata wynagrodzenia nastgpi jednorazowo na podstawie faktury (rachunku)
wystawionej (-ego) przez Wykonawce po wykonaniu i odbiorze cato$ci umdwionego swiadczenia.

3. Wynagrodzenie okreslone w ust. 1, odpowiada zakresowi robdt przedstawionemu w przedmiarach roboét, ktére
stanowity zaftacznik do ogtoszenia o zapytaniu ofertowym i jest wynagrodzeniem kosztorysowym.

4. Podstawe do wystawienia faktury (rachunku) stanowi podpisany bez zastrzezen, przez osoby wskazane w §5,
koncowy protokét odbioru robdt budowlanych. Fakture (rachunek) nalezy wystawié¢ na Nakielskg Administracje
Domow Mieszkalnych Spétke z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg przy ul. Bolestawa krzywoustego 7A,
89-100 Nakto nad Notecia.

5. Strony postanawiajg, ze wynagrodzenie ptatne bedzie w terminie 30 dni liczac od daty doreczenia Zamawiajacemu
faktury (rachunku) wystawionej (-ego) zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy.

6. Zamawiajacy przewiduje mozliwosé wystgpienia robdt zamiennych z przyczyn o charakterze technologicznym,
jezeli wprowadzenie robét zamiennych jest konieczne do prawidtowego wykonania umowy oraz nie powoduje
rozszerzenia przedmiotu zamdwienia w stosunku do przedmiotu okreslonego w ogtoszeniu o zapytaniu ofertowym
oraz wynikajgcego z tresci oferty.

7. Wykonawca zobowigzuje sie do informowania Zamawiajgcego o koniecznosci wykonania robét dodatkowych,
zamiennych i zaniechanych w terminie 3 dni od daty ich stwierdzenia. Wykonanie robét dodatkowych, zamiennych
i zaniechanych moze nastgpi¢ po uzyskaniu akceptacji Zamawiajgcego, co do koniecznosci wykonania tych robét.
Bez zatwierdzenia protokotéw koniecznosci przez Zamawiajgcego, Wykonawca nie moze wykonywania ww.
wymienionych robét lub rezygnowaé z wykonywania robét zaniechanych.

8. Rozliczenie robdt dodatkowych i zaniechanych bedzie sie odbywato w oparciu o faktury, wystawione po
zakonczeniu i odbiorze robdét na podstawie protokotu odbioru wykonanych robdt oraz kosztorysu
powykonawczego wykonanego w oparciu o nastepujace zatozenia:

1) ceny jednostkowe robdt beda przyjmowane w oparciu o kosztorysy ofertowe, a ilosci wykonanych w tym
okresie robot — z ksigzki obmiaréw. W ogdlnym rozliczeniu catosci wykonanych robét zmiana ustalonego



wynagrodzenia okreslonego w ust. 1, nastgpi jedynie w przypadku, gdy ilo$¢ faktycznie wykonanych robot
bedzie odbiegata od ilosci przedstawionych w kosztorysie ofertowym. W takim przypadku wynagrodzenie
okreslone w ust. 1, zostanie proporcjonalnie zwigkszone lub zmniejszone przy zachowaniu cen jednostkowych
ujetych w kosztorysie ofertowym.
2) gdy wystgpig roboty innego rodzaju niz w przedmiarach robat, tzn. takie, ktérych nie mozna rozliczy¢ zgodnie
z ust. 10 pkt 1, a konieczne do wykonania przedmiotu umowy, roboty te bedg rozliczone na podstawie
kosztoryséw powykonawczych przygotowanych przez Wykonawce i zatwierdzonych przez Zamawiajgcego.
Kosztorysy te opracowane beda w oparciu o nastepujgce zatozenia:
a) powszechnie dostepne w tym zakresie naktady rzeczowe;
b) sktadniki cenotwdrcze okreslone w ofercie (koszty zakupu, koszty ogdlne, zysk, cena robocizny);
c) ceny materiatdw i sprzetu na podstawie ogdlnodostepnych publikacji cennikdw materiatéw (np.
SECOCENBUD).
9. Rozliczenie robét zamiennych odbywac sie bedzie fakturami na podstawie protokotu odbioru wykonanych robét
oraz kosztorysu powykonawczego, wykonanego w oparciu o:
1) wyliczenie ceny roboty pierwotnej, a wiec tej, ktéra miata by¢ pierwotnie wykonana;
2) wyliczenie ceny zamiennej, a wiec tej, ktdra zostata faktycznie wykonana;
3) wyliczenie réznicy miedzy tymi cenami.
10. Wyliczenia cen robot, o ktérych mowa w ust. 9, nalezy dokonac zgodnie z zasadg przyjetg w ust. 8.
11. Wierzytelnos¢ z tytutu wynagrodzenia nie moze by¢ przedmiotem cesji bez zgody Zamawiajacego.

Kary umowne
§9

1. Strony postanawiajg, ze obowigzujgcy forma odszkodowawczg sg kary umowne z zastrzezeniem ust. 4, niniejszego
paragrafu.

2. Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kary umowne w nastepujacych przypadkach:

1) za odstagpienie od umowy z winy lezacej po stronie Wykonawcy — w wysokosci 20 % wynagrodzenia
umownego brutto, o ktéorym mowa w §9 ust. 1;

2) za opdznienie w wykonaniu Swiadczenia po terminie, o ktdrym mowa w §3 ust. 2 — w wysokosci 0,5%
wynagrodzenia umownego brutto, o ktérym mowa w §9 ust. 1, za kazdy dzien opdznienia;

3) za opdinienie w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze robot oraz okresie gwarancji i rekojmi — w
wysokosci 0,5% wynagrodzenia umownego brutto, o ktérym mowa w §9ust. 1, za kazdy dzien opdznienia;

4)  za nieusuniecie wad w terminie dodatkowym, wysoko$¢ kary umownej zostanie podwyzszona do 0,75%
wynagrodzenia umownego brutto, o ktérym mowa w §9 ust. 1, przypadajacego za kazdy dzien opdznienia w
realizacji zamdwienia;

5) zanaruszenie zasad utrzymywania porzadku na terenie budowy i utrzymania w czystosci drég wewnetrznych,
w wysokosci 1,5% wynagrodzenia umownego brutto, o ktérym mowa w §9ust. 1, za kazdy taki stwierdzony
przypadek.

3. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kary umowne:

1) za odstgpienie od umowy z winy lezacej po stronie Zamawiajacego (tylko z winy umysinej Zamawiajgcego) w
wysokosci 20% wynagrodzenia umownego brutto, o ktérym mowa w §9 ust. 1;

2) zanieuzasadnione opdznienie w przeprowadzeniu czynnosci odbioru — w wysokosci 50,00 zt brutto za kazdy
dzien opdznienia.

4. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego wysokos¢ zastrzezonych
kar umownych, do wysokosci poniesionej szkody.

5. W przypadku naliczenia kar umownych Wykonawca zostanie obcigzony notg odsetkowa. Wykonawca wyraza
zgode na potracenie kar umownych z naleznego jemu wynagrodzenia. Roszczenie Zamawiajgcego o zaptate przez
Wykonawce kary umownej staje sie wymagalne z chwilg wystgpienia okolicznosci uzasadniajacych ich naliczenie.

6. Po bezskutecznym uptywie terminu dodatkowego, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 4, Zamawiajgcy uprawniony jest
do wykonania zastepczego na koszt Wykonawcy, na co Wykonawca wyraza zgode.

7. Kara umowna powinna by¢ zaptacona przez strone, ktéra naruszyta postanowienia umowy, w terminie 14 dni od
daty wystgpienia przez drugg strone z zagdaniem zaptaty, z zastrzezeniem ust. 5.



Odbior konncowy robét
§10

1. Strony postanawiajg, ze przedmiotem odbioru korncowego bedzie catos¢ Swiadczenia Wykonawcy wynikajgcego z
niniejszej umowy. Procedura odbioru odbywa sie w obecnosci wszystkich oséb wskazanych w §5.

2.  Wykonawca stosownym pismem zgtosi Zamawiajagcemu gotowos¢ do odbioru.

3. Zamawiajgcy wyznaczy termin odbioru przedmiotu umowy w terminie do 7 dni od daty zawiadomienia go
pisemnie o osiggnieciu gotowosci do odbioru, zawiadamiajgc o tym Wykonawce.

4. Strony ustalajg nastepujgce zasady odbioru przedmiotu umowy:

1) Podstawg do zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci odbioru bedzie faktyczne wykonanie robét.

2)  Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ Zamawiajgcemu aprobate techniczng do odbioru robdt w terminie
3 dni przed zgtoszeniem gotowosci odbioru robot.

3) Zamawiajgcy dokona odbioru w terminie 7 dni od daty zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci odbioru
robét.

4)  Wraz z podpisaniem protokotu odbioru korncowego Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu dokumentacje
powykonawczg.

5) Dokumentacja powykonawcza, o ktérej mowa w pkt. 4 wykonana bedzie na dwoch egzemplarzach
dokumentacji technicznej przekazanej Zamawiajgcemu przez Wykonawce poprzez naniesienie wszystkich
zmian.

6) Jezeli w toku czynnosci odbioru zostanie stwierdzone, ze przedmiot odbioru nie osiggnat gotowosci do
odbioru z powodu nie zakonczenia robét lub zostang stwierdzone wady i usterki, itp. Zamawiajgcy moze
przerwac czynnosci odbiorowe traktujac to, jako nieterminowe wykonanie przedmiotu umowy i wyznaczy¢
termin usuniecia wad i usterek dajgcych sie usungé.

7)  Wszelkie czynnosci podczas dokonywania odbioru jak i terminy wyznaczone na usuniecie usterek i wad beda
zawarte w protokole odbioru, podpisanym przez komisje odbiorcza.

8) O fakcie usuniecia wad i usterek Wykonawca zawiadamia Zamawiajacego, zadajgc jednoczesnie wyznaczenia
terminu odbioru robot w zakresie uprzednio zakwestionowanym, jako wadliwym.

5. Za date wykonania przez Wykonawce zobowigzania wynikajgcego z niniejszej umowy uznaje sie date odbioru,
stwierdzong w protokole odbioru ,bez uwag” podpisanym przez osoby wskazane w §5

6. Odbioru dokona komisja odbiorcza powotana przez Zamawiajgcego ztozona z upowaznionych przedstawicieli
Zamawiajacego i Wykonawcy.

7. Ujawnienie wady lub drobnej usterki przy odbiorze uzgodnionego przedmiotu umowy uprawnia Zamawiajgcego
do wstrzymania zaptaty wynagrodzenia do czasu usuniecia wady lub usterki. Jezeli w protokole odbioru
koncowego strony zgodnie okreslg wysokos$¢ kwoty wynagrodzenia zatrzymywanej do czasu usuniecia wady lub
usterki, uprawnienie Zamawiajgcego do wstrzymania zaptaty ograniczac sie bedzie tylko do tak okreslonej czesci
wynagrodzenia.

Rekojmia, gwarancja
§11

1. Wykonawca udziela Zamawiajagcemu rekojmi za wady przedmiotu zamdwienia na okres 5 lat.

2. Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji jakosci na wykonany przedmiot zamdwienia i wbudowane
materiaty przez okres 36 miesiecy. Okres gwarancji jest zgodny z okresem wskazanym przez Wykonawce w
Formularzu oferty.

3. Wykonawca przekazuje Zamawiajacemu wypetniong karte gwarancyjng w dniu koncowego odbioru robaét.

4. Wykonawca zobowigzany jest w ramach gwarancji jakosci i rekojmi za wady, bez dodatkowego wynagrodzenia, w
catym okresie gwarancji jakosci i rekojmi za wady do corocznych przeglagdéw gwarancyjnych zapewniajacych
bezusterkowg eksploatacje obiektu, w zakresie wykonanych robot.

5. Na dostarczone i zamontowane urzgdzenia Wykonawca zapewni serwis gwarancyjny z miejscem wykonania
naprawy u Zamawiajgcego, chyba ze zostanie uzgodnione to w innej formie z Zamawiajgcym.

6. Wykonawca zapewni w okresie gwarancyjnym i pogwarancyjnym czas reakcji serwisowej — maksymalnie 24
godziny od pisemnego zgtoszenia.

7. W okresie gwarancyjnym koszty zwigzane z naprawami, przeglagdami serwisowymi, wymiang czesci, w tym
ewentualng wysytkg ponosic¢ bedzie Wykonawca.



8. Zamawiajacy moze dochodzi¢ roszczen z tytutu gwarancji jakosci lub rekojmi za wady takze po uptywie okreséw
wskazanych w ust. 1. lub 2., jezeli zgtosit wade przed uptywem tych okreséw.

9. Wykonawca odpowiada wobec Zamawiajacego za caty przedmiot zamdwienia, w tym takze za czesci realizowane
przez podwykonawcow.

10. W przypadku wystgpienia (ujawnienia) wady w okresie gwarancji jakosci i rekojmi za wady Zamawiajacy
zobowigzany jest zawiadomic¢ pisemnie o tym fakcie Wykonawce w terminie 30 dni od daty jej wystgpienia
(wykrycia).

11. Istnienie wad stwierdza sie protokolarnie. W protokole stwierdzenia wad, Zamawiajacy wyznaczy termin na ich
usuniecie. Wykonawca usunie wady bezptatnie w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego.

12. W przypadku wystgpienia wad, Zamawiajgcy moze zadac¢ ich usuniecia wyznaczajgc w tym celu Wykonawcy
odpowiedni termin. Jezeli jednak stwierdzone wady uniemozliwiatyby uzytkowanie obiektu, a takze gdy ujawniona
wada moze skutkowac zagrozeniem dla zycia lub zdrowia ludzi, zanieczyszczeniem srodowiska, wystgpieniem
niepowetowanej szkody dla Zamawiajgcego, Wykonawca jest obowigzany przystgpi¢ do usuniecia wad
niezwtocznie, nie pdzniej niz w ciggu 48 godzin od powiadomienia.

13. Usuniecie wad powinno by¢ stwierdzone protokolarnie.

14. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Zamawiajgcego terminu, Zamawiajacy moze zleci¢ usuniecie wad
i szkéd spowodowanych przez wady na koszt Wykonawcy innemu podmiotowi (pokrywajac powstatg nalezno$é w
pierwszej kolejnosci z kwoty zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy). Niezaleznie od tego Zamawiajgcy
moze zgdac¢ od Wykonawcy (Gwaranta) naprawienia szkody wyniktej ze zwtoki w przystgpieniu do usuwania wad.

15. Gwarancja jakosci i rekojmia za wady obejmuje réwniez uszkodzenia wskutek wadliwego wykonawstwa
(niezgodnego z dokumentacjg opisujacg przedmiot zamodwienia lub z zasadami sztuki budowlanej) badz
nieprzestrzegania warunkéw specyfikacji albo ukrytej wady materiatowej.

16. Wykonawca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody, ktére spowodowat usuwaniem wad.

17. Okres gwarancji jakosci biegnie od nowa w przypadku wymiany elementu na nowy, wolny od wad, a takze w
przypadku dokonania istotnych naprawa elementu.

18. Z kazidego przeglagdu gwarancyjnego sporzadzony bedzie protokoét przegladu gwarancyjnego, w dwodch
egzemplarzach, pod jednym dla Zamawiajgcego i Wykonawcy.

Odstgpienie od umowy
8§12

1. Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w przypadku:

1) wystapienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym,
czego nie mozna byto przewidzieé¢ w chwili zawarcia umowy. Odstgpienie od umowy w tym przypadku moze
nastgpi¢ w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach;

2) wystgpienia istotnych zmiany okolicznosci, ktérych Zamawiajgcy nie byt w stanie przewidzie¢ w chwili
zawarcia umowy, pomimo zachowania nalezytej starannosci;

3) opdinienia w wykonaniu robét budowlanych lub usuniecia wad stwierdzonych przy odbiorze;

4) razacego naruszenia przez Wykonawce postanowien niniejszej umowy, w szczegdlnosci wykonania robdt
budowlanych niezgodnie z przepisami prawa;

5) ogtoszenia otwarcia likwidacji Wykonawcy;

6) zajeciaistotnych sktadnikow majatku Wykonawcy na mocy orzeczenia sgdu, organu egzekucyjnego lub innego
organu wtadzy publicznej;

7) opdinienia w rozpoczeciu realizacji robét bez uzasadnionych przyczyn, jezeli stan ten istnieje pomimo
dodatkowego wezwania Zamawiajacego;

8) gdy Wykonawca przerwat realizacje robot i przerwa ta trwa dtuzej niz 7 dni kalendarzowych.

2. Odstapienie przez Zamawiajgcego z przyczyn wskazanych w ust. 1 pkt 3-8 traktowane bedzie jako odstgpienie z
winy Wykonawcy.
3.  Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy, jezeli Zamawiajacy:

1) odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru i podpisania odbioru koncowego robét budowlanych;

2) zawiadomi Wykonawce, ze wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych okolicznosci nie bedzie modgt
spetni¢ swoich zobowigzan umownych wobec Wykonawcy.

4. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego oswiadczenia i
powinno zosta¢ uzasadnione.



5. Z prawa odstgpienia od niniejszej umowy Zamawiajgcy moze skorzysta¢ w terminie 60 dni od dnia wystapienia

okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1.

6. W wypadku odstgpienia od umowy, Wykonawce oraz Zamawiajgcego obcigzajg nastepujgce obowigzki
szczegotowe:

1) w terminie 7 dni od daty odstgpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiajgcego sporzadzi
szczegotowy protokot inwentaryzacji robdt w toku, wg stanu na dzien odstgpienia;

2) Wpykonawca zabezpieczy przerwane prace w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej strony, ktéra
obcigza przyczyna odstgpienia;

3) Wpykonawca zgtosi do dokonania odbioru przez Zamawiajacego roboty przerwane oraz roboty
zabezpieczajgce, jezeli odstgpienie od umowy nastgpito z przyczyn, za ktédre Wykonawca odpowiedzialnosci
nie ponosi oraz niezwtocznie, a najpdzniej w terminie 14 dni usunie z placu budowy urzgdzenia jego zaplecza
przez niego dostarczone lub wzniesione.

7. Zamawiajacy w razie odstgpienia od umowy zobowigzany jest do:

1) dokonania odbioru robdt przerwanych oraz do zaptaty wynagrodzenia za roboty budowlane, ktére zostaty
wykonane do dnia odstgpienia i odebrane po odstgpieniu od umowy, przy czym wynagrodzenie to bedzie
zgodnie z procedurg okreslong w §14 ust. 4;

2) przejecia od Wykonawcy pod swéj dozdr miejsca realizacji robét.

8. W przypadku odstgpienia przez Zamawiajgcego od umowy Wykonawcy przystuguje jedynie wynagrodzenie
nalezne z tytutu robot wykonanych do dnia odstgpienia od umowy, pod warunkiem,
ze roboty te zostaty wykonane prawidtowo.

Postanowienia koricowe
§13
(zapis §13 ust. 1 zawiera postanowienia alternatywne, odpowiednio do przypadku wykonywania zamoéwienia sitami
wtasnymi, konsorcjum lub/i bedzie korzystat z podwykonawcéw)

1. Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ sitami wtasnymi peten zakres rzeczowy robét.
1. Wykonawca wykona zakres robdt: ................ceeeeue..ee. przy pomocy podwykonawcy. Wykonawca odpowiada za
dziatania podwykonawcy, jak za dziatanie wtasne. Zastosowanie znajduje regulacja art. 647'§2 Kodeksu Cywilnego.
2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy zastosowanie znajdujg przepisy ustawy
Kodeks Cywilny oraz inne wtasciwe dla przedmiotu umowy.
3. Wszelkie zmiany niniejszej umowy oraz odstgpienie lub wypowiedzenie umowy wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
4. Sadem wiasciwym do rozstrzygania sporow wynikajgcych z realizacji postanowien niniejszej Umowy jest Sad
miejscowo witasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.
5. Integralng czescig niniejszej umowy jest ogtoszenie o zapytaniu ofertowym wraz z zatgcznikami, oferta Wykonawcy
oraz Karta gwarancyjna.
6. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, po 1 egzemplarzu dla Zamawiajacego,
Wykonawcy oraz Nakielskiej Administracji Doméw Mieszkalnych Sp. z 0. o..

Wykonawca Zamawiajacy



Zatqcznik Nr 1 do Umowy Nr ..............ccucuuuue..

WZOR KARTY GWARANCJI JAKOSCI DLA WYKONANYCH ROBOT BUDOWLANYCH
(wypetniona po zakonczeniu i odbiorze roboét)

Karta gwarancji jakosci wykonanych robdt sporzgdzona w dniu: ....cceceeevecveicneeeene

Zamawiajacy: Nakielska Administracja Domow Mieszkalnych Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.
Inwestor: WM Dtuga 53.

WYKONAWCA: ......oeiecie ettt ettt et se st s et et sste st e et et st aasstesnnnnes

Umowa Nr ... zdnia .o,

Przedmiot umowy: Naprawa izolacji scian fundamentowych budynku przy ul. Dtugiej 53 w Nakle nad Notecia.

1. Wymagany okres gwarancji jakosci na roboty budowlane i urzadzenia bedgce przedmiotem zamdwienia wynosi

36 miesiecy od daty podpisania protokotu odbioru koricowego dla catosci robot.

2. Gwarancja jakosci za catos¢ robot rozpoczyna bieg od daty podpisania protokotu odbioru koricowego dla catosci
robotitrwa ........ miesiecy (zgodnie z Formularzem oferty).

3. Wykonawca udzieli Zamawiajgcemu gwarancji jakosci na wykonane w ramach realizacji przedmiotu umowy
wszelkie wchodzgce w jego sktad:

1) obiekty;

2) urzadzenia;

3) wszelkie wykonane roboty budowlane.

4. Realizacja uprawnien z tytutu gwarancji jakosci odbywac sie bedzie na ponizej podanych warunkach, ktére
traktowac nalezy jako minimalne:

1) w przypadku wystgpienia wad w okresie gwarancji Zamawiajgcy zobowigzany jest zawiadomic pisemnie
Wykonawce w terminie 30 dni od daty jej wystgpienia;

2) istnienie wad stwierdza sie protokolarnie. W protokole stwierdzenia wad, Zamawiajgcy wyznacza termin na
usuniecie wad. Wykonawca usunie wady bezpfatnie w terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego.

3) usuniecie wad powinno by¢ stwierdzone protokolarnie.

4) Wykonaweca przystgpi niezwtocznie do usuwania nieprzewidzianych wad zgtoszonych w okresie gwarancji, w
racjonalnym terminie nie dtuzszym niz 48 godzin od chwili otrzymania zawiadomienia o ich wystgpieniu.

5) gwarancja obejmuje uszkodzenia wskutek wadliwego projektowania, wykonawstwa — niezgodnego z
projektem, zasadami sztuki budowlanej badZ nieprzestrzegania warunkéw umowy z Zamawiajgcym albo
ukrytej wady materiatowej.

5. Gwarancja dla wykonanych robét nie obejmuje roszczen z tytutu uszkodzen i wad wyniktych na skutek:

1) niewtasciwego lub niezgodnego z instrukcjg obstugi dziatania uzytkownika, niewtasciwego przechowywania i
konserwacji;

2) obstugi urzadzen niewtasciwej lub niezgodnej z instrukcjg;

3) samowolnych napraw, przerdbek lub zmian konstrukcyjnych dokonanych przez uzytkownika lub inne
nieupowaznione osoby;

4) uszkodzenia przez tzw. sity wyzsze (w szczegdlnosci wytadowania atmosferyczne, powddz, pozar, zbyt wysokie
napiecie elektryczne, wptywy chemiczne);

5) uszkodzen zwigzanych z nieprawidtowa eksploatacja urzadzen, przekroczenie podanych wartosci
konstrukcyjnych i eksploatacyjnych, stosowania niewtasciwych materiatéw eksploatacyjnych.

6. W przypadku, kiedy awaria, o ktorej mowa w ust. 4-5, nie nastgpita z przyczyn zaleznych od Wykonawcy, koszty
jej usuniecia pokryje Zamawiajacy.
7. Wykonawca oswiadcza, ze objety niniejszg kartg gwarancyjng przedmiot gwarancji zostat wykonany zgodnie ze

Specyfikacjg i wszystkimi jej zatgcznikami, umowa, zasadami wiedzy technicznej i przepisami techniczno —

budowlanymi.

Data odbioru koncowego: ................cccuueunee.
Warunki gwarancji podpisali:
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