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UWAGA:

Projekt zamienny dotyczy:

- rezygnacji z otwarcia sceny na Park,

- wykonczenia elewacji budynku,

- montaz siatek systemowych dla pnaczy,
- hasadzenia roslin,

- wymiana schodéw zewnetrznych,



OSWIADCZENIE

Zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego - oswiadczam, ze projekt budowlany:

,PROJEKT BUDOWLANY ZAMIENNY PROJEKTU ELEWACJI BUDYNKU TEATRU MIEJSKIEGO”

zlokalizowany w Lesznie, na dziatce nr 50/5 dla Teatru Miejskiego w Lesznie, zostat

sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami i zasadami wiedzy technicznej.
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OPIS TECHNICZNY

Projekt zagospodarowania dziatki.

1. Przedmiot inwestycji.

2. Stan istniejacy.

3. Projektowane zagospodarowanie.

4. Zestawienie powierzchni.

5. Inne dane o dziatce.

6. Obszar oddziatywania na dziatki sgsiednie i tereny przylegte

7. Analiza mozliwosci racjonalnego wykorzystania pod wzgledem

srodowiskowym odnawialnych Zzrodet energii

Projekt architektoniczno — budowlany.

1. Przeznaczenie i program uzytkowy.

O N o U B~ oWwWwN

Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.

. Stan techniczny.

. Rozwigzania architektoniczno — budowlane.
. Kolorystyka elewacji

. Zestawienie powierzchni i kubatury.

. Uwarunkowania konserwatorskie.

. Uktad i rozwigzania konstrukcyjne.

. Elementy wykonczenia.

CZESC RYSUNKOWA

nr O — Projekt zagospodarowania terenu.
nr 1 —Rzut przyziemia

nr 2 — Przekrdj.

nr 3 — Elewacja tylna.

nr 4 — Elewacja boczna.

nr 5 — Elewacja boczna.
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| Projekt zagospodarowania dziatki.

1. Przedmiot inwestyciji.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zamienny: projektu budowlanego
rozbudowy i modernizacji sceny wraz z zapleczem budynku Centrum Kultury i Sztuki w Lesznie
— rozbudowa Teatru Miejskiego o brame przy ul. Narutowicza 69. Budynek zostat
rozbudowany o kieszen sceniczng wg dokumentacji. Zmiana polega na rezygnacji z wykonania
bramy otwierajgcej scene na czes¢ Parku Satyrykéw. Zmiany te wynikaja z potrzeb
technologicznych sceny i obiektu. Ponadto projekt obejmuje wykonczenie elewacji catej
dobudowanej czesci budynku. Zmianie podlegajg rowniez schody boczne wejsciowe do czesci

administracyjnej i zaplecza obiektu.

2. Stanistniejacy.

Przedmiotowa dziatka: 50/6, ark mapy: 9, zlokalizowana jest w Lesznie przy ul. Narutowicza
nr 69. Dziatka jest w stanie zabudowanym. Na dziatce znajduje sie budynek Teatru Miejskiego
— rozbudowany o kieszen sceniczng, a wczesniej o scene. Obecny projekt zamienny
wprowadza zmiane w zakresie — rezygnacja z otwarcia budynku na przestrzen Parku
Satyrykéw, wykonczenie elewacji dobudowanej czesSci oraz przebudowe schodéw

zewnetrznych.

3. Projektowane zagospodarowanie.

Projektowane jest wykonczenie nowo dobudowanych czesci budynku — otynkowanie catosci,
pomalowanie oraz zastosowanie systemu linek elewacyjnych do prowadzenia réznych odmian
bluszczu. Ponadto projektuje sie wyburzy¢ istniejgce schody boczne zewnetrzne i zastgpienie
ich nowymi schodami betonowymi — monolitycznymi. W niniejszym projekcie rezygnuje sie z

zastosowania pierwotnych zatozen, otwarcie sceny budynku na Park Satyrykow.
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Zestawienie powierzchni.

Powierzchnia nieruchomosci gruntowej — 5 082,0 m? — 100 %
Powierzchnia zabudowy istniejgcego budynku — 1076,6 m? — 21,18 %
Powierzchnia rozbudowy istniejgca — 68,54 m? — 1,34 %

Powierzchnia utwardzona — 1850,07 m? —36,40 %

Powierzchnia biologicznie czynna — 2086,86 m? — 41,08%

Inne dane o dziatce.

Budynek przy ul. Narutowicza 69 w Lesznie stanowi zabytek wpisany do rejestru zabytkow

decyzjg z dnia 27.12 1993 roku, pod numerem 1471/A.

Nie posiada dodatkowych ograniczen wynikajacych ze stref ochrony i wptywéw eksploatacji

gorniczej lub innych.

Do budynku zapewniona jest dostepnosé dla osdb niepetnosprawnych.

Budynek bedzie petnit takg samga funkcje jak dotychczas, nie spowoduje wiec ucigzliwosci w

stosunku do nieruchomosci sgsiednich.

Teren objety jest zapisami:

UCHWALA NR XVII/247/2012 RADY MIEJSKIEJ LESZNA z dnia 5 kwietnia 2012 r. w sprawie:

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie centrum Leszna

—czes¢ A



Il Projekt architektoniczno - budowlany.

1. Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zamienny projektu modernizacji i
rozbudowy sceny w istniejgcym obiekcie w ktérym zlokalizowane jest Tatr Miejski. Rezygnuje
sie z pierwotnego projektu gdzie scena ma zostaé przebudowana o brame ktéra umozliwi
ogladanie wystawionych sztuk z przestrzeni parku ‘Satyrykow” zlokalizowana jest na parterze
obiektu w jego centralnej czesci. Rozbudowano obiekt o kieszen sceniczng, a obecnie
projektuje sie ujednolici¢ catos¢ dobudowywanych czesci w jednolitej kolorystyce,
wykonczeniu elewacji systemowym rozwigzaniem umozliwiajgcym obrosniecie budynku
odpowiednio dobranymi gatunkami bluszczu. Rozburzone zostang boczne schody zewnetrzne

i zastgpione nowymi monolitycznymi betonowymi z balustarada.

2. Stan techniczny - EKSPERTYZA.

Nie stwierdza sie osiadan obiektu i peknie¢ Scian spowodowanych nierownomiernym
osiadaniem budynku. Obcigzenie od planowane] przebudowy obiektu nie zwiekszy sie w
stosunku do obcigzenia na etapie uzytkowania obiektu. Sciany zewnetrzne, oraz wewnetrzne
nosne - wykonane sg o zrdoznicowanych grubosciach. Ich stan techniczny oceni¢ nalezy jako
dobry. Nie zauwazono zarysowan, wiekszych odchylen od pionu oraz zawilgocenie Scian.
Planowana rozbudowa obiektu nie bedzie miata wptywu na istniejgcy uktad konstrukcyjny
obiektu. Nie wptynie na niego niekorzystnie ze wzgledu, iz bedzie potgczona z istniejgcym

obiektem poprzez dylatacje.

3. Rozwiazania architektoniczno-budowlane.

Przyjete rozwigzania architektoniczne majg na celu ujednolici¢ dobudowywane czesci obiektu
i w nawigzaniu do otaczajacej zieleni parku - owingé¢ obiekt odpowiednimi gatunkami
bluszczu, ktére ukryjg dobudowe w zieleni. Przez zastosowanie systemowych rozwigzan i
odpowiedniego dystansu miedzy zielenig, a budynkiem, bluszcz nie bedzie ingerowat w
strukture samego budynku. Dodatkowo réznorodnosé gatunkow i ich kolorystyka sprawi, ze

nowa elewacja bedzie zywg $ciang zieleni zmieniajgcg sie w zaleznosci od por roku.



4. Kolorystyka elewaciji:

Podczas prowadzenia prac nad obiektem dla uzyskania ekspozycyjnego wygladu i
podniesienie charakteru budynku zaleca sie wykonanie kolorystyki elewacji starej czesci
budynku w miejscach gdzie do tej pory nie zostata elewacja wykonana.

Po uzgodnieniu z Miejskim konserwatorem zabytkéw elewacja dobudowywana ma zostac
wykonczona tynkiem akrylowym w kolorze NCS S1502Y Przed wykonaniem tynku nalezy

dostarczy¢ probki do Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

ZALECENIA:

Dach:

Obecne pokrycie dachowe obiektu — papa dachowa. Zaleca sie wymiane pokrycia dachowego
obiektu — po dokonaniu odkrywek wiezby dachowej oraz w uzgodnieniu z Konserwatorem
Zabytkow na dachéwke ceramiczng karpidwke ( klasyczny wyglad) lub blache cynkowo —
tytanowg ( bardziej nowoczesniejsze pokrycie — nawigzujgce do elewacji nowo projektowanej

czesci).

Stolarka okienna i drzwiowa:

Zaleca sie wymiane stolarki okiennej na okna drewniane zachowujgce i powtarzajgce
istniejgcy podziat i nawigzujgce do pierwotnych okien ktore zastosowano w obiekcie. Kolor
okien: biaty. Stolarke drzwiowg nalezy w miare mozliwosci wymieni¢ na drewniang,

zachowujac uktad i podziat. Kolor nalezy dostosowac do catosci elewacji np. ciemny szary.
Kolorystyke nalezy uzgodni¢ ostatecznie z Inwestorem oraz w Miejskim Konserwatorem

Zabytkow w Lesznie.

Do prac nad elewacjg nalezy wybra¢ Wykonawce z odpowiednimi uprawnieniami.

5. Zestawienie powierzchnii pomieszczen.

- Powierzchnia parteru istniejgcego budynku — 1 145,14 m?



6. Uwarunkowania konserwatorskie:

Koncepcje projektowanej elewacji konsultowano z Miejskim Konserwatorem Zabytkow w

Lesznie. Uzyskano akceptacje koncepcji na rozwigzania zawarte w niniejszym opracowaniu.

7. Uktad i rozwiazania konstrukcyjne.

Niniejsze opracowanie stuzy do uzyskania pozwolenia zamiennego na wykonczenie elewac;ji
budynku — czesci dobudowywanych. Dodatkowo dla poprawienia bezpieczenstwa i
podniesienie wygladu i estetyki obiektu projektuje sie wymiane bocznych schodow
zewnetrznych. Rezygnuje sie z ingerencji w konstrukcyjne elementy budynku ze wzgledu na

rezygnacje z otwarcie sceny na Park Satyrykdw.

8. Elementy wykonczenia.

System siatki na bluszcz.




Wg rozwigzan systemowych producenta.

Montaz rusztowania z linek stalowych i naciagdéw ze stali nierdzewne;j.

Schody betonowe monolityczne — prefabrykowane: 2 sztuki.

Wg projektu konstrukcyjnego.

Uwaga: powtoka antyposlizgowa — zywica z piaskiem kwarcowym.
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Balustrada:

Balustrada schodowa z ksztattownikdw stalowych malowanych proszkowo.
Rozwigzanie przyktadowe. Ostatecznie do ustalenia z Inwestorem raz Miejskim
Konserwatorem Zabytkow.

Kolor: czarny.

Elewacja:

Elewacja istniejgcego dobudowanego budynku: nalezy oczyscic¢ z licznych zabrudzen gtéwnie
biologicznych. Uzupetni¢ miejscowe braki w braki w istniejgcej warstwie kleju oraz siatki.
Wykonczy¢ catosc tynk akrylowy w kolorze NCS S1502Y.

(kolor nalezy potwierdzi¢ w trakcie wykonywania prac z Inwertorem i Miejskim

Konserwatorem Zabytkow )

UWAGA: Niniejsza dokumentacja nie ingeruje w wnetrze budynku. Nie jest to przedmiotem
niniejszego opracowania. Dokumentacja ta jest projektem zamiennym dotyczacym elewacji i

wygladu zewnetrznego budynku.
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11. Technologia funkcjonowania.

Technologia funkcjonowania obiektu pozostanie bez zmian.

Projektowana elewacja obiektu ma na celu podniesienie odczu¢ estetycznych i
wizualnych. Dodatkowo zastosowanie nowatorskich rozwigzan obsadzenia budynku
zielenig i prowadzenia zieleni na duzej czesci elewacji ma nawigzywac¢ do otaczajgcej
budynek zieleni, a kolory bluszczu i ich réznorodnos¢ oraz zmieniajace sie pory roku majg

dawac odczucie spektaklu natury i teatralnosci otaczajgcej nas przyrody.

Wszystkie sprawy nie ujete w niniejszym opracowaniu bedg rozwigzywane w ramach

nadzoru autorskiego na budowie.

Projektant zastrzega sobie prawa autorskie. Wszelkie zmiany w niniejszym

opracowaniu mogg by¢ dokonywane w uzgodnieniu z Projektantem.
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INFORMACIJA DOTYCZACA
BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

1. Nazwa i adres obiektu:
,PROJEKT BUDOWLANY ZAMIENNY PROJEKTU ELEWACII
MIEJSKIEGO.”

Leszno, ul. G. Narutowicza dziat. nr 50/6.

2. Imie i nazwisko oraz adres inwestora:

Teatr Miejski w Lesznie, Ul. G. Narutowicza 69, 64-100 Leszno.

3. Imie i nazwisko projektanta:

Magdalena Bolanowska

BUDYNKU TEATRU
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Informacija dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Opracowana zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku
w sprawie informacji dotyczacej bezpieczeistwa i ochrony zdrowia oraz planu

bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120 z 2003 r. P0z.1126)
(Wykonano w oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w
sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz.U. Nr

477 2003 r. Poz.401)

Zakres robot dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejno$¢ realizacji poszczegdlnych

obiektdw.

Przedmiotem opracowania projektowego, ktorego dotyczy niniejsza informacja jest projekt
zamienny projektu budowlanego budynku Teatru Miejskiego w Lesznie przy ul. Narutowicza

69, 64 — 100 Leszno (dz. nr 50/6)

Zamierzenie budowlane obejmuje roboty wykoriczeniowe elewacji obiektu.
Inwestycja sktada sie z jednego obiektu budowlanego podzielonego na poszczegdlne czesci

funkcjonalne.

Wskazanie elementdéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzaé zagrozenie

bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Przed przystgpieniem do jakichkolwiek prac budowlanych nalezy dziatke ogrodzi¢ wzdtuz
granic witasnosci ogrodzeniem tymczasowym, zabezpieczajgcym przed dostepem o0séb
postronnych. Nalezy umiesci¢ wtasciwe tablice ostrzegawcze informujace o zakazie wstepu na

teren budowy.

Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji robét

budowlanych, okreélajace skale i rodzaje zagrozen, oraz miejsce i czas ich wystapienia.

Roboty ziemne — nalezy wykonaé recznie po wytyczeniu geodezyjnym planowanego obiektu

zgodnie z rzutem fundamentéw. Wykopy na gtebokos¢ wzgledng 1,0 m i szerokosci 0,5 m
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wykona¢ jako prostopadtoscienne. Nie wymagajg one rozparcia ani podparcia. Wykopany
urobek nalezy odktada¢ w odlegtosci > 1,0 m od krawedzi wykopu. W czasie wykonywania
robot ziemnych miejsca niebezpieczne nalezy ogrodzi¢ i umiesci¢ napisy ostrzegawcze.
Kazdorazowe rozpoczecie robdt w wykopie wymaga sprawdzenie stanu jego skarp.

Ruch S$rodkéw transportowych obok wykopow powinien odbywacé sie po za granicg klina

naturalnego odtamu gruntu.

Roboty zbrojarskie i betoniarskie.

W przygotowanych wykopach na warstwie pod betonu utozy¢ zbrojenie wykonane zgodnie z
projektem. Chodzenie po utozonych elementach zbrojenia jest zabronione. Podczas
wylewania masy betonowej do wykopu i przygotowanego deskowania podciggow nalezy

zadbac o stopniowe i rwnomierne jej rozprowadzenie.

Roboty murarskie i tynkarskie.

Roboty wykonywane na wysokosci powyzej 1 m nalezy wykonywac z pomostéw rusztowan.
Pomost rusztowania do robot murarskich powinien znajdowac sie ponizej wznoszonego muru
na poziomie co najmniej 0,5 m od jego gérnej krawedzi.

Wykonywanie robdt murarskich i tynkarskich z drabin przystawnych jest zabronione.
Chodzenie po $wiezo wykonanych murach, ptytach, stropach i niestabilnych deskowaniach
oraz wychylanie sie po za krawedzie konstrukcji bez dodatkowego zabezpieczenia i opieranie

sie o balustrady jest zabronione.

Rusztowania i ruchome podesty robocze.

Rusztowania i ruchome podesty robocze powinny by¢ wykonane zgodnie z dokumentacjg
producenta albo projektem indywidualnym.

Osoby zatrudnione przy montazu i demontazu rusztowan oraz monterzy ruchomych
podestéw roboczych powinni posiada¢ wymagane uprawnienia.

Rusztowania nalezy ustawia¢ na podtozu ustabilizowanym i wyprofilowanym ze spadkiem
umozliwiajgcym odptyw wod opadowych.

Rusztowanie z elementéw metalowych powinno by¢ uziemione i posiada¢ instalacje

piorunochronna.
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Roboty na wysokosci.

Osoby przebywajgce na stanowiskach pracy, znajdujgce sie na wysokosci co najmniej 1 m od
podtogi lub ziemi powinny by¢ zabezpieczone przed upadkiem z wysokosci - balustradg o
wysokosci 1,1 m.

Przemieszczane w poziomie stanowisko pracy powinno mie¢ zapewnione mocowanie
koncédwki linki bezpieczenstwa do pomocniczej liny ochronnej lub prowadnicy poziomej,
zamocowanej na wysokosci okoto 1,5 wzdtuz zewnetrznej strony krawedzi przejscia. Dtugos¢

linki bezpieczenstwa, szelek bezpieczenstwa nie powinna by¢ wieksza niz 1,5 m.

Roboty dekarskie i izolacyjne.

Kotty do podgrzewania masy bitumicznej powinny by¢ zaopatrzone w pokrywy i szczelnie

zamkniete, oraz wypefnione nie wiecej niz do % ich wysokosci.

Wskazanie sposobu prowadzenia instruktarzu pracownikow przed przystapieniem do

realizacji robo6t szczegdlnie niebezpiecznych.

Roboty szczegdlnie niebezpieczne nie wystepuja.

Wskazanie $rodkdéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych niebezpieczenstwom

wynikajagcym z wykonywania roboét budowlanych w strefach szczegdlnego zagrozenia zdrowia

lub w ich sasiedztwie, w tym zapewniajacych bezpieczng i sprawna komunikacje,

umozliwiajaca szybka ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen.

Strefy szczegdlnego zagrozenia zdrowia nie wystepuja.

Kierownik budowy jest zobowigzany, w oparciu o powyzszg informacje do sporzadzenia plany

bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na budowie przed jej rozpoczeciem.
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