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F AN Zakrzew, dnia 07.08.2023 r.
IGK 6730.106.2023

DECYZJA NR 106.2023
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie art. 4 ust.2, art.59 ust. 1, art. 60 ust.1, art. 61 ust.1, ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tj. Dz.U. 2023 poz. 977 ), oraz art. 104 i 106 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego ( t.j. Dz. U. 2023 poz. 775 ), zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. Nr 164, poz. 1588 ) i rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
celu publicznego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy ( Dz. U. Nr 164, poz. 1589 ) po rozpatrzeniu
wniosku ztozonego w dniu 24.05.2023 r. przez Gmine Zakrzew, Zakrzew 51, 26-652 Zakrzew, po
przeprowadzeniu analiz i po uzgodnieniu z:

— Starostg Powiatu Radomskiego w trybie art. 53 ust.5 (06.07.2023) w zakresie ochrony gruntéw roinych

— Panstwowym Gospodarstwem Wodnym w trybie art. 53 ust.5 (06.07.2023) w zakresie wplywu na
urzgdzenia melioracji wodnych

— Zarzagdem Powiatu Radomskiego - Postanowienie znak PZD.11.415.1.188.2023.PS z dnia 19.07.2023
w zakresie wptywu na ruch drogowy oraz droge powiatowg nr 3508W

ustalam
sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy

na rzecz:

Gminy Zakrzew, Zakrzew 51, 26-652 Zakrzew

dla inwestycji polegajgcej na:

BUDOWIE DROGI WEWNETRZNEJ - ETAP |
ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
zlokalizowanej na dziatkach o nr ew. 165, 191, 174, 170/19, 170/21,
170/23, 170/25, 196/1 w miejscowos$ci Dabréwka Podiezna,
obreb 0021 Dabréwka Podtezna, gm. Zakrzew”

1. Rodzaj inwestycji:
Inwestycja liniowa — droga wewnetrzna z towarzyszacymi urzgdzeniami.



2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace

Z przepisow odrebnych i przeprowadzonych analiz w zakresie:

2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Inwestycja nie narusza tadu przestrzennego i nie ma wplywu na jego ksztattowanie.

Planowana inwestycja stanowi uzupetnienie istniejgcej infrastruktury techniczne;j.

Parametry planowanej drogi:

¢ Diugosc¢ planowanej drogi: max. 472 m

e Szerokos¢ jezdni: do 8,5 m
2.2 Ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

Przedmiotowg inwestycje nie dotyczg =zakazy, nakazy, dopuszczenia iograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska.

W trakcie przygotowania i realizowania inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu
a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych art. 74
i 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z pozn.
zm.).

Planowanej inwestycji nie dotycza ograniczenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow (inwestycja nie jest zlokalizowana w obszarze objetym ochrong konserwatorska).

2.3 Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Ewentualne kolizje z istniejgcym uzbrojeniem terenu uzgodni¢ z dysponentami tych sieci.

Nawigzanie planowanej inwestycji do istniejacej sieci drogowej wymaga uzyskania zezwolenia
zarzgdcy drog w trybie art. 39 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (. z 2023 r. poz.
645).

2.4 Wymagania dotyczace praw oséb trzecich:

Uwzgledni¢ wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich co oznacza, iz projektowana
inwestycja nie moze ogranicza¢: dostepu do drogi publicznej, korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej, srodkdéw facznosci, doplywu $Swiatla dziennego oraz nie moze stwarza¢ ucigzliwosci
powodowanych przez hatas wibracje, zakidcenia elektryczne, atakze nie moze powodowaé
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 24
czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowianych dotyczacych drég publicznych
(Dz.U.2022.1518 t.j. z p6zn. zm.) oraz obowigzujacych normach;

2.5 Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

Nie dotyczy;

2.6 W zakresie ochrony obiektow i urzadzen melioracyjnych:

W przypadku kolizji zamierzonego przedsiewziecia z urzadzeniami melioracyjnymi i wodnymi,
zobowigzuje sie Inwestora do:

e  Przestrzegania zapiséw Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne /Dz. U. z 2023 1. poz. 1478 ze
zm./ przy wykonywaniu planowanej inwestycji.

=  Ustalenia w terenie lokalizacji rurociggéw drenarskich w miejscu planowanej inwestycji

e Wyigcznie w przypadku geodezyjnie potwierdzonej kolizji zamierzonego przedsiewziecia
z urzadzeniami  melioracyjnymi i wodnymi projekt zagospodarowania podlega uzgodnieniu
z wlasciwym organem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

e \Wyigcznie w przypadku geodezyjnie potwierdzonej kolizji zamierzonego przedsiewziecia
z urzgdzeniami melioracyjnymi i wodnymi dokona¢ ich przebudowy lub/i likwidacji na obszarze
inwestycji na wiasny koszt, natomiast w przypadku inwestycji liniowej stosownie do potrzeb nalezy
prace budowlane prowadzi¢ recznie w miejscach zblizen z siecig drenarska.

o Przekazania do wlasciwego organu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
dokumentacji powykonawczej z przebudowy Ilub/i likwidacji urzgdzen melioracji wodnych celem
uaktualnienia ewidencji melioracji wodnych prowadzonej przez PGW Wody Polskie.

3. Linie rozgraniczenia:

Linie rozgraniczenia projektowanej inwestycji oznaczono na zatgczniku graficznym w skali 1:1000

stanowigcym integralng czes¢ niniejszej decyzji.



4. Wymagania formalne:

Na etapie projektowania i ubiegania sie o pozwolenie na budoweg przepisami wiodgcymi sg
unormowania ponizszych ustaw irozporzadzen, ze szczegdélnym uwzglednieniem obowigzku uzyskania
przez inwestora wymaganych przepisami szczegolnymi pozwolen, uzgodnien lub opinii innych organow
(art. 32 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane):

— Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 755 z p6zn. zm.).

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj. Dz. U. z2023r. poz. 682 zp6zn. zm.), inne
obowigzujgce przepisy wiasciwe w sprawie, w tym techniczno-budowlane, Polskie Normy oraz zasady
wiedzy techniczne;j,

— ustawy Prawo wodne z 20 lipca 2017 r. ( Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm. ),

- ustawy zdnia 14 grudnia2012r. oodpadach (t. Dz. U. z2022r. poz. 699, zpdzn. zm.),
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie ( tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm. ),

— rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony p.poz.
budynkéw i innych obiektow budowlanych i terenéw ( Dz. U. 2010, Nr 109, poz. 719 ),

- nalezy uzyska¢ uzgodnienia projektu budowlanego wynikajace z przepiséw szczegoélnych,

— nalezy uwzgledni¢ zalecenia jednostek uzgadniajacych,

- nalezy uzyskaé pozwolenia i opinie wynikajgce z przepiséw szczegdinych,

~ zabezpieczenia iewentualne przelozenia kolidujgcego z projektowang inwestycja uzbrojenia
technicznego  projektowa¢ na  warunkach iw uzgodnieniu zjednostkami zarzadzajgcymi
poszczegdblnych sieci,

— projekt budowlany nalezy opracowa¢ zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego ( Dz. U.
z 2020 r., poz. 1609 z pézn. zm. ).

Projekt budowlany winien ponadto zosta¢ uzgodniony z organami wiasciwymi w sprawie, na podstawie
przepiséw obowigzujacego prawa.

UZASADNIENIE

W trakcie postgpowania w sprawie o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
ustalono:

a) Odnos$nie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych

Z przepiséw odrebnych:

Dziatki, na ktdrych Inwestor zamierza realizowaé planowang inwestycje nie sg objete ustaleniami
zadnego obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przeprowadzona w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analiza warunkow i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych, jak réwniez analiza stanu faktycznego
i prawnego terenu lokalizacji inwestycji pozwala stwierdzi¢, ze:

Projektowana droga stanowi rozbudowe istniejgcej juz sieci drogowej Gminy Zakrzew.

Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenach objetych zakazami, wynikajacymi
z potrzeb ochrony srodowiska.

Przedmiotowg inwestycje dotycza ograniczenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow (inwestycja czesciowo jest zlokalizowana w obszarze objetym ochrong konserwatorskg).

Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

W Swietle powyzszych ustalen stwierdzono, ze planowana inwestycja nie narusza przepisow prawa,
wymagan fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury, waloréw ekonomicznych przestrzeni jak réwniez
waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Projekt decyzji w niniejszej sprawie, w trybie art. 106 k.p.a., na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poddany zostat uzgodnieniom:

— Starostg Powiatu Radomskiego w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele
nierolnicze (na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym)



~ Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie (Nadzér Wodny w Radomiu)
w odniesieniu do urzgdzen wodnych i melioracyjnych (na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 i art. 53
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
- Zarzgdem Powiatu Radomskiego - Postanowienie znak PZD.11.415.1.188.2023.PS z dnia
19.07.2023 r. w zakresie wplywu na ruch drogowy oraz droge powiatowa nr 3508W
W toku postepowania w trybie art. 106 k.p.a., na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji zostat uzgodniony z organami
wymienionymi na wstepie decyzji , uzgodnienia dokonano w trybie art. 53 ust.5 w okresie dwéch tygodni
od daty wystgpienia to jest od 06.07.2023 r. organy w zakresie ochrony gruntéw oraz wplywu na
urzgdzenia melioracji wodnych oraz w zakresie wptywu na ruch drogowy oraz droge powiatowa nr 3508W.

b) Odnos$nie stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji:

Planowana inwestycia zlokalizowana jest na terenie nie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz dla ktérego obowiazek sporzgdzenia takiego planu nie obowigzuje
ani nie zostat ustalony.

Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie przeznaczonym na cele publiczne (zwigzane
zrealizacjg zadan rzadowych albo samorzadowych) w planach miejscowych, ktére utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym . Teren inwestycji nie
wymaga zatem uzgodnienia z wojewoda, marszatkiem wojewodztwa, starostg oraz regionalnym
dyrektorem ochrony srodowiska, na podstawie art. 53 ust 4 pkt 10 i 10a ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W swietle powyzszych ustalen stwierdzono, ze planowana inwestycja nie narusza przepiséw

prawa, wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury, waloréw ekonomicznych przestrzeni jak
rowniez walorow architektonicznych i krajobrazowych..

Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 14.06.1960r k.p.a. organ na kazdym etapie postepowania
umozliwit stronom udziat w postepowaniu . Strony zostaly ustalone wedtug aktualnego wypisu z rejestru
gruntoéw dla dziatek o nr ew. 165, 191, 174, 170/19, 170/21, 170/23, 170/25, 196/1, 168/1, 168/3, 168/5,
168/9, 168/6, 170/3, 173/2, 173/6, 173/8, 173/10, 173/12, 196/2, 196/2, 170/26, 170/24, 170/22, 170/20,
135/3, 157/3. W zakreslonym terminie nie wniesiono uwag ani zastrzezen.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. projekt niniejszej decyzji sporzadzit: architekt
Blazej Marchewka , nr wpisu na liste Mazowieckiej Okregowej Izby Architektow nr MA - 2117

Wobec powyzszego, orzeczono jak w sentenc;ji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja stanowi podstawe do ubiegania sie o pozwolenie na budowe lub zgtoszenia robot
budowlanych.

Decyzja niniejsza jest wazna do jej wygaszenia odrebng decyzja z powodéw okreslonych w art. 65
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. jezeli:
— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
— dlatego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyz;ji.
Wygasniecie decyzji stwierdza organ ktory jg wydat w trybie art. 162 KPA.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Radomiu, za posrednictwem Wojta Zakrzewa w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania od
niniejszej decyzji. Z dniem doreczenia Wojtowi Zakrzewa o$wiadczenia o zrzeczeniu sie¢ prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zgodnie zart. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym / tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977/ projekt niniejszej decyzji sporzadzit architekt wpisany na
liste odpowiedniej izby samorzgdu zawodowego architektéw pod numerem MA nr - 2117.



INFORMACJA

Do wniosku o pozwolenie na budowe lub zgtoszenia robét budowlanych nalezy dotgczyé:
a) projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi obowigzujgcymi
przepisami szczegdinymi,
b) o$wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
c) prawomocng decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy.
Integralng czes¢ niniejszej decyzji stanowi zatgcznik nr 1 — cze$é graficzna decyzji;
Adnotacja o optacie skarbowej - decyzja nie podlega optacie skarbowej (Dz.U z 2022 r. poz. 2142).

Otrzymuja:
1. Inwestor: Gmina Zakrzew; Zakrzew 51; 26-652 Zakrzew
2. Wiasciciele gruntu na trasie projektowanej inwestyciji:
1. Gmina Zakrzew
Do wiadomo$ci:
3. Sasiedzi:
1.P. Grabusinska Leokadia
2.P. Grabusinski Kazimierz
3.P. Pacocha Katarzyna
4 P. Berlinski Krzysztof
5.P. Berlinska Karolina
6.P. Berlinski Karol
7.P. Rogawska — Gérka Joanna
8.P. Gorka Bogustaw
9.P. Gospodarczyk Katarzyna
10.P. Gospodarczyk Krzysztof
11.P. Szymanska Monika
12.P. Koziowska Justyna
13.P. Kornafel Kazimiera
14.P. Kucharska Aneta
15.P. Kwiecien Aleksandra
16.P. Kwaciszewska Malgorzata
17.P. Kwaciszewski Mariusz
18.P. Czerwonka Katarzyna
19.P. Czerwonka Gabriel
20.P. Kupiec Karolina
21.P. Kozyra Dominika
22.P. Suchecka Ewelina
Starostwo Powiatowe; Wydziat Geodezji; 26-600 Radom ul. T. Mazowieckiego 7
Panstwowe Gospodarstwo Wodne; Wody Polskie; 26-600 Radom ul. Parkowa 2A
Powiatowy Zarzad Drog; 26-600 Radom ul. Graniczna 24
ala
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