URZAD GMINY I MIASTA I
ul. Rynek 32, 63-440 Raszkéw

woj. wielkopolskie Raszkoéw, dnia 20 luty 2023 roku

PP.6157 5335810 R-n 000530436

Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow
obejmujgcego cz¢$é obszaru miejscowosci Pogrzybéw i Przybyslawice, zatwierdzonego Uchwala
Nr XXXV1/242/2021 Rady Gminy i Miasta Raszkéw z dnia 26 sierpnia 2021 roku, ogloszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Wielkopolskiego z dnia 06 wrze$nia 2021 roku, poz. 6750,
dotyczacy dzialek, tj.:

- nr 178/4, nr 177, polozonych w miejscowosci Przybyslawice, ktére przeznaczone s3 pod
tereny uslug sportu i rekreacji oraz wéd powierzchniowych — stawy, rowy melioracyjne oraz
uslug sportu i rekreacji, wraz z niezbedna infrastruktury techniczng i rekreacyjng o symbolu
jednostki bilansowej US/WS;

- nr 175, nr 167/1, nr 167/13, polozonej w miejscowosci Pogrzyb6éw, ktéra przeznaczona Jjest
pod tereny uslug sportu i rekreacji oraz wéd powierzchniowych - stawy, rowy melioracyjne
oraz uslug sportu i rekreacji, wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng i rekreacyjng o
symbolu jednostki bilansowej US/WS;

- W czgsci nr 204, polozonej w miejscowosci Przybyslawice, ktéra w czesci przeznaczona jest
pod teren uslug sportu i rekreacji oraz wod powierzchniowych — stawy, rowy melioracyjne

oraz ushug sportu i rekreacji, wraz z niezbedng infrastrukturs techniczng i rekreacyjng o
symbolu jednostki bilansowej US/WS.

Wyzej wymienione dzialki znajduje sie w granicach strefy "OW" obserwacji archeologicznej.
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Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow
dla czeSci obszaru wsi Pogrzybéw i Przybyslawice, zatwierdzonego Uchwalg Nr
XXVI/211/2017 Rady Gminy i Miasta Raszkéw z dnia 16 marca 2017 roku, ogloszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 22 marca 2017 roku, poz. 2227,
dotyczacy dzialek polozonych w miejscowosci Pogrzybow, tj.:

- nr 177/1, nr 186, ktére przeznaczone sg pod zabudowe uslugowa o symbolu jednostki
bilansowej 2U,

- nr 185, ktéra przeznaczona jest pod tereny drég publicznych glownych o symbolu jednostki
bilansowej KDG.
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Wyrys ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Raszkow,
zatwierdzonej Uchwalg Nr VIII/64/2003 Rady Gminy i Miasta Raszkéw z dnia 29 sierpnia 2003
roku, ogloszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewdodztwa Wielkopolskiego Nr 161, poz. 3019
z dnia 14 pazdziernika 2003 roku, dotyczacy dzialki nr 176, polozonej w miejscowosci
Pogrzybow - Gmina i Miasto Raszkoéw, ktéra w czesci znajduje si¢ w terenach drog o symbolu
jednostki bilansowej KSD L;

Wyizej wymieniona dzialka polozona jest w orientacyjnej strefie obserwacji archeologicznej.
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Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkéw
obejmujjcego czes¢ obszaru miejscowosci Pogrzybow i Przybyslawice, zatwierdzonego Uchwala
Nr XXXV1/242/2021 Rady Gminy i Miasta Raszkéw z dnia 26 sierpnia 2021 roku, ogloszong w
Dzienniku Urz¢dowym Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 06 wrzesnia 2021 roku, poz. 6750,
dotyczgcy dzialek, tj.:

- nr 178/4, nr 177, polozonych w miejscowosci Przybyslawice, ktére przeznaczone sa pod
tereny uslug sportu i rekreacji oraz wod powierzchniowych — stawy, rowy melioracyjne oraz
ustug sportu i rekreacji, wraz z niezb¢dng infrastruktursa techniczng i rekreacyjng o symbolu
jednostki bilansowej US/WS;

- nr 175, nr 167/1, nr 167/13, polozonej w miejscowos$ci Pogrzybow, ktéra przeznaczona jest
pod tereny uslug sportu i rekreacji oraz wod powierzchniowych — stawy, rowy melioracyjne
oraz uslug sportu i rekreacji, wraz z niezbedna infrastruktura techniczng i rekreacyjng o
symbolu jednostki bilansowej US/WS;

- w czesci nr 204, poloZzonej w miejscowos$ci Przybyslawice, ktéra w czesci przeznaczona jest
pod teren uslug sportu i rekreacji oraz wod powierzchniowych — stawy, rowy melioracyjne
oraz uslug sportu i rekreacji, wraz z niezb¢dng infrastruktury techniczng i rekreacyjng o
symbolu jednostki bilansowej US/WS,

Wyzej wymienione dzialki znajduje si¢ w granicach strefy ""OW" obserwacji archeologiczne.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje gmine
Raszkow czgsci obszaru miejscowosci Pogrzybow i Przybystawice. Obszar planu zawarty jest
w granicach okreslonych na rysunku planu, ktéry stanowi zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Integralng czescia uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3,

4) dane przestrzenne stanowiace zalacznik nr 4.
§ 3. Na ustalenia planu sktadajg sie:
1) ustalenia dla calego obszaru objetego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaly;

2) ustalenia szczegélowe dla terendéw w liniach rozgraniczajacych, okreslone w rozdziale 3 niniejszej
uchwaty;

3) przepisy koncowe, okres$lone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki sporzadzone w skali 1:1000;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wskazana funkcje dla danego terenu,
okreslonego symbolem, ktorej udziat w zagospodarowaniu wynosi wigcej niz 60% powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej;
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4) przeznaczeniu uzupeiniajacym — nalezy przez to rozumie¢ wskazana funkcje dla danego terenu,
okreslonego symbolem, ktorej udziat w zagospodarowaniu wynosi nie wigcej niz 40% powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar funkcjonalny wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o roznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig ograniczajgca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

8) nieucigzliwych ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc, ktorej oddzialywanie
nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12,

10) ucigzliwoséci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w obowigzujacych przepisach;

11) przepisach szczegélnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia uzyte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogolnie
obowiazujacymi przepisami.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego planem, na ktorym obowiazujg ustalenia niniejszej uchwaly;

2) przeznaczenie terendw wewnatrz linii rozgraniczajgcych;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obszar Chronionego Krajobrazu Dgbrowy Krotoszyfiskie — Baszkoéw Rochy — obejmujacy caty
obszar planu;

6) granica strefy ‘OW’ obserwacji archeologicznej;
7) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
§ 6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem MN;
2) ushug sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem US;

3) ustug sportu i rekreacji oraz wod powierzchniowych oznaczonego na rysunku planu symbolem
US/WS;

4) drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;
5) drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ usytuowanie zabudowy i jej charakter zgodnie z zasadami niniejszej uchwaty,
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2) dopuszcza si¢ stosowanie zadaszen drzwi wejsciowych o dowolnych spadkach potaci dachu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy pod warunkiem zachowania zgodnosci z obowiazujgcymi przepisami;

4) projektowane budowle musza by¢ zgodne z rozporzadzeniem w sprawie przeszkdd lotniczych,
powierzchni ograniczajacych przeszkody oraz urzadzen o charakterze niebezpiecznym;

5) przy projektowaniu zagospodarowania terenu jak i kubatury nalezy likwidowa¢ bariery
architektoniczne i techniczne oraz stosowa¢ rozwigzania umozliwiajace swobodne
przemieszczanie sig¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) obszar planu potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Dabrowy Krotoszynskie Baszkéw
Rochy” obowigzuje nakaz przestrzegania regulacji zawartych w obowigzujacych przepisach,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, o ile nie beda negatywnie wptywaé w rozumieniu
przepisow odrgbnych na istniejace w sasiedztwie tereny zabudowy mieszkaniowej;

3) ustala si¢ nakaz:
a) pokrycia zielenig wszelkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych,

b) zapewnienia standardow akustycznych poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych
1 technologicznych ograniczajgcych emisje hatasu do pozioméw dopuszcezalnych okreslonych
w przepisach odrebnych dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN, terendw rekreacyjno -
wypoczynkowych oznaczonych symbolami US, US/WS,

¢) zastosowania do celéw grzewczych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa
charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzgdzenia do ich spalania
charakteryzujace si¢ wysokim stopniem sprawnosci albo wykorzystanie alternatywnych zrodet
energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW,

d) prowadzenia prawidlowej gospodarki wodno-$ciekowe]j oraz zachowanie wszelkich przepiséw
i norm w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,

e) rozplantowania mas ziemnych, w szczegolnosci odtozonej warstwy humusu, dla uksztattowania
terenow zieleni lub ich wywoéz zgodnie z przepisami odrebnymi,

) w przypadku wystapienia przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu, nalezy zastosowaé
srodki techniczne i technologiczne, ktére zapewnia obnizenie poziomu hatasu do poziomow
dopuszczalnych;

4) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem celu publicznego,

b) skladowania na wolnym powietrzu materialéow mogacych przenika¢ do gleb i wod
gruntowych/materialow pylacych i emitujgcych odér,

¢) odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu i wod gruntowych;
5) w zakresie dot. wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych na teren wilasny, do dotow chlonnych lub zbiornikow
retencyjnych lub gromadzenie w zbiornikach na deszczowke, biorac po uwage spowolnienie
tempa sptywu do odbiornika i naturalne oczyszczenie,
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b) nie nalezy zmienia¢ stanu wody na wlasnym gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej
si¢ na gruncie wody opadowej, jezeli miatoby to szkodliwie wptywa¢é na grunty sasiednie,

¢) zabudowa dziatki nie moze powodowa¢ zalewania lub podsigkania nieruchomosci sasiednich;

6) w zakresie gospodarki odpadami: sposob gromadzenia odpadoéw winien zabezpieczaé¢ $rodowisko
przed zanieczyszczeniem;

7) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace eksploatacii,
lokalizacji i budowy urzadzen i sieci infrastruktury okreslone w przepisach odrebnych;

8) uciazliwosci dla srodowiska wynikajace z prowadzonej dziatalnosci nie moga przekracza¢
standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, co powinno wynikaé
z przyjetej technologii realizacji i eksploatacji inwestycji;

9) réwnoczesnie w odniesieniu do zasad ksztaltowania krajobrazu obowigzujg ustalenia zawarte
W pozostatych ustaleniach niniejszej uchwaty.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesne;:

1) w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW™ ustala sig: wszelkie prace ziemne o charakterze
budowlanym powinny by¢é prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) nie ustala si¢ szczeg6lnych zasad ochrony débr kultury wspolczesnej z uwagi na brak ich
wystepowania.

§ 10. Na obszarze planu obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala sie drogi publiczne w liniach rozgraniczajacych, tereny
przylegte do drég i ulic publicznych pomiedzy linig rozgraniczajacg drog i ulic, a ustalong linig
nieprzekraczalng zabudowy oraz tereny ustug sportu i rekreacji oraz tereny ushug sportu i rekreacji
oraz wod powierzchniowych;

2) w pasie drog /ulic/ publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, pod
warunkiem, Ze nie bedg kolidowaty z funkcja komunikacyjna i sieciami infrastruktury technicznej,
spetnialy warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu innych regulacji
niniejszej uchwaly i przepiséw odrebnych:;

3) zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych w liniach rozgraniczajacych drég oraz placow za
wyjatkiem tablic informacji turystycznej stanowigcych elementy miejskiego systemu informacji
wizualnej,

4) dla pozostatych funkeji nalezy spetni¢ ustalenia i warunki niniejszej uchwaty,

5) przy ksztattowaniu przestrzeni publicznych nakazuje sie likwidacje barier architektonicznych
i technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych swobodne przemieszczanie sie 0séb ze
szczegOlnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Na obszarze planu obowigzuja nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz ustalenia
w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania,
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu
ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektéw:

1) ustala si¢ ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy:
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a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obstugi komunikacyjnej terenu powiazanego
z systemem zewngtrznym (w tym dojsé, dojazdow, stuzebnosci gruntowych miejsc postojowych
oraz ciaggoéw pieszych 1 pieszo - rowerowych),

b) obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 oraz pozostate ustalenia niniejszej uchwaty;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy :

a) od linii rozgraniczajacej droge publiczng powiatowa, potozong poza granicami planu
w odleglosci 8,0 m,

b) od linii rozgraniczajacej droge KDD w odleglosci 6,0 m,
¢) od linii rozgraniczajacej drogg KDW w odlegtosci 4,0 m,
d) od pasa dojazdow, o ktérych mowa w § 13 w odleglosci 4,0 m;

3) okreslone w pkt 2 odleglosci uzupelniajg inne ograniczenia w lokalizacji obiektéw, wynikajace
z przepisOéw odrebnych i pozostalych regulacji niniejszej uchwaty;

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

a) MN — 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) US — 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) US/WS — 20 % powierzchni dziatki budowlane;j;

5) ustala si¢ minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN -0,01- 1,2,
b)US-0,0-0.5,
¢) US/WS -0,0- 0,5;

6) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

a) MN — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) US - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) US/WS — 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) obowigzuja nastgpujace, minimalne ilosci miejsc postojowych oraz sposéb ich realizacji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

b) w odniesieniu do lokali (w obiektach) i obiektow ustugowych — min. 1 miejsce postojowe na
50m* powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla obiektéw sportowo — rekreacyjnych min. 1 miejsce na 100 m’ powierzchni uzytkowe;j;

d) nalezy zapewni¢ niezbg¢dng ilosé miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

€) sposob realizacji miejsc postojowych:
- jako wolnostojgce na dzialce budowlanej,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wymaganych miejsc postojowych w garazach,

- jednopoziomowe, w tym jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w innych obiektach;



9

8) obowiazuja maksymalne wysokosci zabudowy i gabaryty obiektéw zawarte w rozdziale 3 -
ustalenia szczegétowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych.

§ 12. Na obszarze planu obowiazujg ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terendw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw, terendw
gorniczych, a takze obszaréw szczegollnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) ustala sie nakaz przestrzegania wszelkich regulacji zwigzanych z polozeniem w obszarze
chronionego krajobrazu »Dabrowy Krotoszynskie Baszkéw Rochy”;

2) obszar planu objety jest koncesjg nr 48/96/L. z dnia 23.09.2016 r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie z6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ze zl6z w obszarze ,Ostrow Wielkopolski” — wazna do dnia 23.09.2046 r.;

3) nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegblnego zagrozenia powodzia (w rozumieniu
przepiséw odrebnych) oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

4) ze wzgledu na brak opracowania audytu krajobrazowego oraz zapisOw ich dotyczacych w planie
Zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen w odniesieniu do
krajobrazow priorytetowych.

§ 13. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia post¢powania
scalania i podziahi nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych. Natomiast:

1) dopuszcza sie wydzielenie nowych granic dziatek dla obiektow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych granic nieruchomosci przy zastosowaniu nastepujacych zasad -
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej - 700 m?,
b) pozostalej zabudowy 500 m?,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunky do pasa drogowego od 65°do 120°.

§ 14. Na obszarze planu nie podejmuje sie ustalen dotyczacych szczegolnych warunkéw

zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ze wzgledu
na brak ich wystepowania.

§ 15. Na obszarze planu obowiazujg ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponizej:
1) w przypadku realizacji dojazdow, o ktérych mowa w §11 obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) minimalna szeroko$¢ pasa dojazdu 4,5 m,
b) zakazuje sie stosowania do utwardzenia dojazdu materiatow pylacych,
¢) dopuszcza sie:
- realizacje niezbedne;j infrastruktury technicznej,
- lokalizacj¢ malej architektury,
- budowe i utwardzenie dojazdu wylacznie z Jednoczesna budows odwodnienia dojazdu,

2) w zakresie lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastepujace
ustalenia:

a) docelowo nalezy wyposazyc teren w sieci infrastruktury technicznej powigzanych z istniejgcym
systemem oraz podigczenia do niej terendw zabudowanych w zakresie:

- sieci wodociggowej,
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- sieci kanalizacyjne;j,
- sieci telekomunikacyjnej,
- sieci energetyczne;j;

b) ustala sie, ze nowe elementy sieci infrastruktury technicznej beda prowadzone pod ziemia,
réwniez w pasach zlokalizowanych przy drogach, na ktorych nie dopuszcza si¢ zabudowy
(ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy),

¢) dopuszcza sie realizacj¢ nowych, liniowych elementéw infrastruktury technicznej, w pasach
drog publicznych pod warunkiem, ze nie bgda kolidowaty z ich funkcjg komunikacyjna,
spetnialy warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu przepisow
odrgbnych,

d) dopuszcza sig lokalizacje w pasie drogowym urzadzen towarzyszgcych sieciom infrastruktury
technicznej pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza sig:

- przeprowadzenie/usytuowanie wybranych nowych elementow sieci i lokalizacjg urzadzen
infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w lit. b) terenach, o ile nie zostana
zaklocone podstawowe funkcje tych terendw i nie zostanie zajete wigeej niz 10% powierzchni
jednostki terenowej; urzgdzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym
beda lokalizowane zaréwno jako podziemne, jak i nadziemne, w tym - w zaleznosci od
uwarunkowan technicznych — jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty,

- organizowanie przylaczy z istniejgcych napowietrznych linii: energetycznych
i telekomunikacyjnych,

f) ustala sie, przy projektowaniu nowych inwestycji, nakaz unikania kolizji z istniejacymi
elementami infrastruktury technicznej, a w przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego
zagospodarowania z tymi elementami, przeniesienie lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrgbnych. Obowiazuje nakaz takiego
sposobu zagospodarowania terenu, aby umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostep do sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ nast¢pujaco:

a) zaopatrzenie w wodg poprzez podlgczenie do istniejgcej sieci wodociggowej po jej rozbudowie,
zgodnie ze zbilansowanym zapotrzebowaniem,

b) odprowadzenie $ciekéw do istniejacego systemu kanalizacji po jego rozbudowie,

¢) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawne;.
W przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji ogélnosptawnej lub
deszczowej, do czasu jej rozbudowy dopuszcza sig ich odprowadzenie na teren wlasny
nieutwardzony - do dotéw chionnych, do zbiornikéw retencyjnych lub gromadzenie
w zbiornikach na deszczowke, biorac po uwage spowolnienie tempa sptywu do odbiornika
i naturalne oczyszczenie,

d) nakaz wyposazenia w systemy odprowadzania wod opadowych z wszelkich placéw, parkingow,
dojazdéw o utwardzonej nawierzchni, a w przypadku zastosowania nawierzchni czgsciowo
utwardzonych (,,azurowych’) nakaz odpowiedniego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-
wodnego przed przenikaniem zanieczyszczen,
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¢) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej po jej
rozbudowie. W przypadku wystapienia zwigkszonego zapotrzebowania na energie elektryczna
dopuszcza sig budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych odpowiednio do zbilansowanych
potrzeb. Obowiazuje nakaz zachowania odlegtosci, wymaganych przepisami odrebnymi oraz
ustaleniami niniejszej uchwaty, od istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
i stacji transformatorowych,

f) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe lub
jako obiekty wolnostojace,

g) telefonizacja — poprzez podtaczenie do dostepnych sieci, dopuszcza sig rozbudowe istniejacych
sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzysta¢ najnowsze
technologie systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,

1) gromadzenie i wywoz odpadéw komunalnych i innych niz komunalne zgodnie
z obowiazujacymi regulacjami prawnymi, powszechnymi i miejscowymi,

J) ustalenia planu nie precyzujg rozwigzan technicznych poszczegdlnych elementow systemow
uzbrojenia; warunki techniczne ich realizacji zostana okre$lone odpowiednio do zbilansowanych
potrzeb.

§ 16. Na obszarze planu nie ustala si¢ Sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw.

§ 17. Na obszarze niniejszego planu obowigzuje stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreslenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w wysokosci: 30% dla terendw
oznaczonych w planie symbolem MN, 0,1% dla pozostalych terenéw.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw w liniach rozgraniczajgcych

§ 18. Dla poszczegdlnych terenow obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 2, 7 zastrzezeniem, iz
w pozostalych zapisach szczegblowych nie ma innych ustalen, w szczegolnosci w zakresie:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami § 9 niniejszej uchwaly,
2) wskaznikow zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami § 11 niniejszej uchwaty,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 2) niniejszej uchwaty,
4) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §11 pkt 7) niniejszej uchwaty,

5) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacja urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami §15 niniejszej uchwaty.

§ 21. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem US/WS obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu i rekreacji oraz wod powierzchniowych — stawy,
rowy melioracyjne oraz ustug sportu i rekreacji, wraz z niezbgdng infrastruktura techniczng
i rekreacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — nieucigzliwe ustugi, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca
postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe,
urzadzenia terenowe i obiekty malej architektury, zielen;

3) dopuszcza sie:

a) budynki i obiekty bezwzglednie dostosowane do 0s6b ze szczegolnymi potrzebami,



12
b) modernizacje, przebudowe lub rozbudowg istniejacych stawow,
¢) budowg nowych stawow,

d) w razie koniecznosci przebudowe, przekrycie lub skanalizowanie rowéw przy zachowaniu
wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach,

¢) budowe urzadzen wodnych, urzadzen melioracji, urzadzen stuzacych ochronie przed powodzia
oraz susza,

1) realizacje mostow, kladek, pomostow, plazy itp.,

g) realizacje budynkéw i budowli niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania
terenu,

h) realizacje wiat, altan,

i) dopuszcza sie w ramach przeznaczenia uzupelniajacego budynki ustugowe zwigzane z handlem,
gastronomig, ustugami zwiazanymi z obstugg terenow sportu i rekreacji;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejacego przeznaczenia i zagospodarowania terenu, remonty,
modernizacje, przebudowy, rozbudowy i zmiany przeznaczenia istniejagcych obiektow, pod
warunkiem zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty;

5) liczbe kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne;
6) maksymalng wysoko$¢ budynkdw nie wyzsze niz 12,0 m,
7) maksymalng wysokos¢ budowli nie wyzsze niz 14,0 m,

8) ustalenia w pkt 6) i 7) nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej
w rozumieniu przepiséw odrebnych. Nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,
biorac rowniez pod uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni,

9) geometria dachéw: ptaskie; jedno -, dwu- lub wielospadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od
12° do 45°. Dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachow w inny sposob.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. W czesci objetej niniejsza uchwala traca moc obowiagzujace plany miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Raszkow uchwalone w zakresie objgtym niniejszym
planem.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Raszkow.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Raszkéw dla cze$ci obszaru wsi Pogrzybéw i Przybyslawice, zatwierdzonego Uchwaly Nr
XXVI/211/2017 Rady Gminy i Miasta Raszkéw z dnia 16 marca 2017 roku, ogloszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Wielkopolskiego z dnia 22 marca 2017 roku, poz. 2227,
dotyczacy dzialek polozonych w miejscowosci Pogrzybéw, tj.:
- nr 177/1, nr 186, ktére przeznaczone s3 pod zabudowe uslugows o symbolu jednostki
bilansowej 2U,
- nr 185, ktora przeznaczona jest pod tereny drég publicznych gléwnych o symbolu jednostki
bilansowej KDG.

DZIAL 1.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ ., Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkéw dla czesci
obszaru wsi Pogrzybow i Przybystawice” - zwany dalej planem - to ustalenia niniejszej uchwaty oraz rysunek
planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralng czescig planu — stanowiacy zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zgodnie zuchwaly Nr XXVI/215/2013 Rady Gminy iMiasta Raszkéw zdnia 27 czerwea 2013 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia »Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Raszkéw dla czesci obszaru wsi Pogrzybow i Przybystawice- plan obejmuje obszar okreslony w tytule
uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem pokrywaja si¢ z granicami ustalonymi w uchwale Nr XVIJI/ 137/2016
z dnia 25 maja 2016 roku Rady Gminy i Miasta Raszkéw w sprawie zmiany uchwaly Nr XXV1/215/2013 Rady
Gminy i Miasta Raszkéw z dnia 27 czerwea 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia »Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Raszkow dla czgsci obszaru wsi Pogrzybow
i Przybyslawice” i przedstawione zostaly graficznie na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszej czesci niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) Uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) Obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar objety niniejszym planem, przedstawiony na rysunku planu,
w granicach okreslonych w § 1;

3) Planie - nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bgdacy przedmiotem
niniejszej uchwaly;

4) Rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu, wykonany na mapie sytuacyjno- wysokoéciowej
w skali 1: 1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) Terenie — nalezy przez to rozumieé teren o ustalonym planem rodzaju przeznaczenia, wyzZnaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem i symbolem literowym;

0) Przepisach szczegélnych Lodrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

7) Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore jest dominujgcym na
danym terenie;

8) Przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé inne niz podstawowe rodzaje przeznaczef,
ktore uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, wg proporcji ustalonych w dalszych
przepisach niniejszej uchwaty;

9) Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé mozliwosé usytuowania budynku w linii
zabudowy okreslonej na rysunku planu lub w odlegtosci wigkszej od okreslonej z wyjatkiem wejsé do
budynkéw, gankdéw, wiatrolapow, balkonow, loggi, okapow, wykuszy, ryzalitow, gzymséw;

10) Ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi, ktoérych ewentualne ponadnormatywne
oddziatywanie nie bedzie wykraczaé poza teren do ktdrego prowadzacy instalacje ma tytut prawny oraz,
ktére nie sg zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
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w rozumieniu przepiséw o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej oraz przedsiewzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajgcych
funkcjonowanie gminy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) Istniejgcych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego (np. funkcjach terenu, obiektach
budowlanych, cechach fizjograficznych) - nalezy przez to rozumie¢ stan w/w w dniu wejscia w zycie planu;

12) Powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi scian budynkdw;

13) Urzgdzeniach terenowych — nalezy przez to rozumieé wszelkie urzadzenia sportowe irekreacyjne dla
miodziezy i dorostych oraz wyposazenie placow zabaw dla dzieci.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:

1) na poszczegdlnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego pod
warunkiem, ze tereny o przeznaczeniu dopuszczalnym nie przekrocza 30% przeznaczenia podstawowego
w ramach jednej dziatki budowlanej;

2) na poszczegélnych terenach dopuszcza sie lokalizacjg, w sposob nie kolidujacy z podstawowym
przeznaczeniem oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, nie przedstawionych na rysunku planu urzadzen
infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania obiektow budowlanych:

1) ustala si¢ odlegtosci usytuowania nowych obiektéw budowlanych od drogi publicznej zgodnie z rysunkiem
planu;

2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, wielkoformatowych o charakterze tablicy (billboard),
z wylgczeniem terenow, na ktorych dopuszeza sie zabudowe ustugowa (max. powierzchnia tablicy do 20m?).
Dopuszcza si¢ stosowanie reklam (max. powierzchnia do 4m?) na terenach jednostek MN, MNo i RM
dotyczgcych prowadzonych dziatalnosci w obrebie tych jednostek.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 5. 1. Na terenie objetym opracowaniem planu przyjmuje si¢ poziom hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
tereny oznaczone na planie symbolami MN i MNo klasyfikuja si¢ pod wzgledem akustycznym jako tereny
zabudowy mieszkaniowej, tereny oznaczone symbolem RM jako tereny zabudowy zagrodowej, tereny
oznaczone symbolem Uo jako tereny zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i miodziezy, tereny oznaczone symbolem US jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

2. Na obszarze objetym planem wystgpuja nastepujgce formy ochrony przyrody ustalone na podstawie
przepisow odrgbnych:

a) Obszar Chronionego Krajobrazu "Dgbrowy Krotoszynskie Baszkéw-Rochy",
b) Obszar Natura 2000 "Dabrowy Krotoszynskie" PLB300007,
¢) Obszar Natura 2000 "Wspolnoty Dabrowy Krotoszynskie" PLH300002,

3. Na obszarze okre$lonym na rysunku planu jako "tereny form ochrony przyrody" obowiazuja nakazy, zakazy
i ograniczenia ustanowione przepisami odrgbnymi dla poszczegdlnych  obszaréw  wskazanych
w pkt. 2.

4. Na calym obszarze objetym planem wprowadza si¢ nastgpujace zakazy:

1) lokalizacji obiektéw iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci powodujgcej przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut
prawny, zwylaczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu lacznosci publicznej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) stosowania w nowych kotlowniach lokalnych nieekologicznych paliw statych, powodujacych przekroczenia
standardow jakosci srodowiska ze wzgleddw na wprowadzenie gazow i pylow do powietrza;
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3) hodowli zwierzat futerkowych.
5. Na calym obszarze objetym planem ustala sie nastgpujace obowiazki:

1) podtaczenie obiektow do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, gdy wystepuja odpowiednie warunki techniczne;

2) dopuszcza sie, do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia $ciekéw do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

3) zmiana przeznaczenia zmeliorowanych uzytkéw rolnych moze nastgpic po uprzednim dokonaniu
przebudowy urzadzen melioracyjnych, w sposéb umozliwiajacy ich prawidtowe funkcjonowanie na terenach
oddziatywania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zwiazku z istnieniem koncesji na poszukiwanie weglowodoréw Ostrow Wielkopolski 48/96/p dopuszcza
si¢, na terenie objetym planem, prowadzenie badan geofizycznych i wiercen oraz budowy gazociagéw od
nowo powstatych odwiertéw do osrodkéw zbiorczych;

5) gromadzenia odpadéw w obrebie kazdej nieruchomosci w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia, z zastosowaniem  zbi6rki selektywnej i utrzymaniem urzadzen w stanie zgodnym
z obowiazujacymi przepisami prawa i wymogami sanitarnymi;

6) gromadzenia odpadéw niebezpiecznych w szczelnych pojemnikach i przekazywania ich do wykorzystania
lub unieszkodliwiania w specjalistycznych instalacjach firmom posiadajacym stosowne pozwolenia:

7) zapewnienia w granicach terenéw wystarczajacej powierzchni manewrowej, miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych w tacznej ilosci:

a) 1 miejsce parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych,

¢) 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,

8) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci ina zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu drég publicznych;

9) kompleksowe rozwiazanie odprowadzania waéd opadowych i roztopowych z placéw, parkingéw oraz
oczyszczania ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej
§ 6. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ obowiazek niezwlocznego zawiadomienia wilasciwego
organu do spraw ochrony zabytkow w przypadku natrafienia podczas roboét ziemnych na obiekt majacy
charakter zabytku, o dokonanym odkryciu.
Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 7. Nie podejmuje sie ustalen ze wzglgdu na brak okreélenia obszarow przestrzeni publicznej w studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego planem.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 8. Na obszarze objetym planem nie znajduja sie tereny gdrnicze, inne obiekty i tereny podlegajace ochronie
ani narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7.

Szczegolowe zasady i warunki scalania gruntéw i podzialu nieruchomosci
§9.1. W planie nie Wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podziahu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych, natomiast ustala si¢ zasady oraz warunki podziatu
nieruchomodci oraz minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych, a w przypadku ich
przeprowadzenia wyznacza sie obowigzek wydzielenia drég wewnetrznych o parametrach umozliwiajacych
wiasciwa obstuge terenu. Parametry nowo wydzieleonych dzialek zostaly okresloke w Dziale II - ustalenia
szczegbtowe dla poszezegdlnych jednostek.

2. Dopuszcza sie wydzielanie dzialek pod urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
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Rozdzial 8.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
§ 10. Nie ustala sig.
Rozdzial 9.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw
§ 11. 1. Do czasu zainwestowania terenéw, o ktérych mowa w § 3 ust.1 pkt 1-13, wedtug zasad ustalonych
w niniejszej uchwale, ustala si¢ mozliwos¢ jego tymczasowego uzytkowania w dotychczasowy sposéb.

2. Wprowadza si¢ zakaz budowy nowych obiektow o przeznaczeniu innym, niz przewidziane w planie.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. Ustala si¢ obstuge obszaru objetego planem w zakresie sieci, obiektow 1iurzadzen infrastruktury

technicznej:

1) dopuszcza sie, jezeli uzasadnia to stan techniczny, przebudowg wszystkich istniejacych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, nie kolidujacych z projektowanym zainwestowaniem:

2) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy w miare mozliwosci unika¢ kolizji z istniejgcym uzbrojeniem.
W przypadku Kolizji nalezy przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowa¢ istniejace uzbrojenie, przy
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

3) sposéb zagospodarowania terenu winien umozliwia¢é odpowiednim stuzbom dostgp do sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

4) projektowane zainwestowanie winno by¢ obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci wedtug
technicznych warunk6w zasilania wydawanych przez zarzadcow infrastruktury technicznej;

5) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej prowadzone w liniach rozgraniczajgcych drég, w miarg
mozliwosci jako podziemne;

6) zaopatrzenie w wode - z gminnej sieci wodociggowej poprzez jej rozbudoweg na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci wodociggowej;

7) odprowadzenie $ciekéw bytowych docelowo do sieci gminnej kanalizacji sanitarnej, poprzez przylgczanie na
warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci kanalizacyjnej;

8) dopuszcza sie, do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie sciekéw do szczelnych
zbiomikéw bezodplywowych, ktére beda systematycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika
do miejsc punktow zlewnych;

9) odprowadzenie $ciekéw opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej poprzez przylacze na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej badZ do odbiornika naturalnego po uzyskaniu
wymaganych prawem zezwolen, z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszcza sie rozprowadzenie wod opadowych iroztopowych po terenie dziatki budowlanej pod
warunkiem, iz wody te nie beda zalewaly lub podtapialy terenow sasiednich;

11) projektowane kolektory kanalizacji deszczowej musza by¢ zaopatrzone w urzgdzenia umozliwiajace
retencj¢ sieciowa;

12) szczegdlows lokalizacje urzadzen drenarskich oraz sposobu ich przebudowy czy naprawy w przypadku
uszkodzenia nalezy dokona¢ po uzgodnieniu, w celu utrzymania funkcjonalnosci systemu drenarskiego z ich
uzytkownikiem, tj. np. Gminng Sp6tka Wodna w Raszkowie;

13) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej, poprzez przylgcza energetyczne,
na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

14) dopuszcza sie skablowanie linii niskiego i Sredniego napigcia:

15) nakazuje sie wydzielenie pasa terenu ochronnego dla istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV — 5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

16) w pasie terenu ochronnego zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich budynkéw, budowli takich jak maszty oraz
zieleni wysokiej, z wytaczeniem sytuacji kiedy linia zostanie skablowana;

17) wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie zobowigzujacymi
normami i przepisami;
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18) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych w przypadku koniecznosci zapewnienia zwigkszonego
zapotrzebowania na energie elektryczna;

19) w przypadku realizacji obiektow o wysokosei 50 m npt i wigkszej nalezy zawiadomié¢ Szefostwo Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na budowe w celu uzgodnienia lokalizacji
i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektéw:;

20) wytwarzanie energii cieplnej do celow grzewczych - na bazie ekologicznych zrodet ciepla tj. energii
elektrycznej, paliw ptynnych lub gazowych itp.;

21) zagospodarowanie odpaddw - w sposéb sciéle zorganizowany (gromadzenie w pojemnikach i WYWOZ przez
wyspecjalizowane jednostki do miejsc odzysku i unieszkodliwiania).

DZIAL I11.
Ustalenia szczegélowe

§ 17. 1. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej — 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U,
3U, 4U i 5U.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowe ustugowa;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne terenu — dla Jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem
3U dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji mieszkaniowej z zastrzezeniem §4 ust. 1 pkt.1.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy dla wszystkich budynkéw, wyznaczong na rysunky planu (10,0
m od linii rozgraniczajacej drogi KDG, 8.0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDL i 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi KDD);

2) wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do kalenicy — do 12 m:

3) budynki gospodarcze parterowe, forma architektoniczna i kolorystyka nawigzujace do budynkow
ustugowych;

4) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 22° do 45°;
5) dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich;

6) ksztaltowanie elewacji projektowanych obiektow ze szczegoblng dbatoscig o rozwiazania
architektoniczne;

7) na terenie dopuszcza si¢ przebudowe, budowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej
(wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, telekomunikacyijnej);

8) dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dzialki;

9) dopuszcza sie podzialy nieruchomogci pod warunkiem zachowania nastepujgcych warunkow
1zasad :

a) kazda dziatka winna posiadaé bezposredni badz, poprzez wydzielona geodezyjnie droge
wewngtrzng — dostep do drogi publicznej,

b) powierzchnia dziatki min. 1000m>,

¢) szerokos¢ frontu dziatki min. 26m,

d) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 60° - 90°;
10) dla nowo wydzielanych dziatek obowigzujg powierzchnie okreslone w ust. 3 pkt 9 ppkt b;
11) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki od 0,2 do 0,8:

12) obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkosei nie mniejszej niz 20 %
powierzchni dziatki;
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§ 22. 1. Ustala sie teren drogi publicznej gléwnej — oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG.

2. Dla terenow, o ktérych mowa wust.] ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) droga gléwna, jednojezdniowa, dwupasmowa;
2) nie przewiduje si¢ zmiany szerokosci pasa drogowego:

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym po uprzednim
uzgodnieniu z zarzadca drogi;

4) w obrgbie linii rozgraniczajacych tereny komunikacji zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych
nie zwigzanych z gospodarka drogowa oraz potrzebami ruchu drogowego;

5) obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji zsieciami infrastruktury technicznej w uzgodnieniu
z zarzgdcami sieci;

6) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym.
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Wypis ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Raszkéw,
zatwierdzonej Uchwalg Nr VIII/64/2003 Rady Gminy i Miasta Raszkéw z dnia 29 sierpnia 2003
roku, ogloszonej w Dzienniku Urz¢dowym Wojewédztwa Wielkopolskiego Nr 161, poz. 3019
zdnia 14 pazdziernika 2003 roku, dotyczacy dzialki nr 176, poloionej w miejscowosci
Pogrzyb6éw - Gmina i Miasto Raszkéw, ktéra w czesci znajduje si¢ w terenach drég o symbolu
jednostki bilansowej KSD L;

Wyizej wymieniona dzialka polozona jest w orientacyjnej strefie obserwacji archeologicznej.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne
§4
Okreslenia uzyte w planie

Ilekro¢ w ustaleniach planu jest mowa o:

1. Jednostkach — nalezy przez to rozumie¢ obszary poszczegdlnych wsi w ich granicach
administracyjnych, okreslone na rysunku planu granica wsi, posiadajgce na rysunku planu
oznaczenie cyfrowe oraz nazwe zapisang w tekscie uchwaly planu, np.: Koryta — 1, Bugaj — 2,
(...), dla ktorych obowiazuja odrebne ustalenia ogélne dla jednostek.

2. Terenach — nalezy przez to rozumie¢ obszary o ustalonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania , okre$lone na rysunku planu linig rozgraniczajacg (linia ciagla lub przerywana)
posiadajgce oznaczenia jednostki oraz numer, np.: 1.1, 2.3 (.....), dla ktérych obowiazuja ustalenia
szczegotowe dla terendw.

3. Liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rysunku planu rozgraniczajace tereny
O roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania opisanych w ustaleniach szczegétowych
dla terenow.

4. 'Terenach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, dla ktorych plan ustala lub dopuszcza
mozliwos¢ realizacji zabudowy kubaturowe;.

5. Terenach niebudowlanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, dla ktérych plan nie dopuszcza lub
zabrania realizacji zabudowy kubaturowe;j.

6. Zainwestowaniu lub zabudowie kubaturowej — nalezy przez to rozumieé¢ budynki, nie dotyczy
obiektéw tymczasowych (np. wiat), sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym naziemnych
linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych lub drég.

7. Intensywno$ci zabudowy netto — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogdlnej
budynku do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej budynek jest zlokalizowany.

8. Sredniej wazonej liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogélnej
budynku do powierzchni zabudowy tego budynku.

9. Istniejacym zainwestowaniu — nalezy przez to rozumie¢ tereny obecnie zabudowane lub
zagospodarowane; mozliwosci przeksztatcen, rozbudowy i zmian zagospodarowania — w tym
zmian funkcjonalnych — zawierajg ustalenia dla jednostek i terenéw.

10. Obszarach obje¢tych ochrong konserwatorska - nalezy przez to rozumieé¢ tereny
zagospodarowane lub otwarte, dla ktérych plan w § 15 ustala procedury ochrony konserwatorskiej.

11. Rezerwie terenu — nalezy przez to rozumie¢ obszar przeznaczony pod inwestycje publiczne, dla
ktérego plan okresla w § 10 ograniczenia mozliwosci zagospodarowania.

12. Obszarach obecnie nie zainwestowanych, przeznaczonych pod zagospodarowanie — nalezy
przez to rozumie¢ tereny obecnie w wigkszosci, ponad % terenu (75%) niezabudowane lub
niezagospodarowane, moga zawierac¢ pojedyncze obiekty.

13. Przez nieucigzliwe rzemioslo nalezy rozumiec¢ taka dzialalno$¢, ktora speli wymogi sanitarne
wiasciwe dla podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego i nie bedzie zaliczane do
inwestycji mogacych znaczaco oddzialywacé na $rodowisko.

§6
Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi

1. Wewngtrz jednostek wydzielono tereny o przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
opisanych w ustaleniach szczegoétowych dla terenéw w rozdziale 3, tereny oznaczono numerem
dotyczacym jednostki i numerem terenu (np. 1.1, 2.3, (...) oraz w rozdziale 4.
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Tereny przeznaczone pod komunikacj¢ oznaczono niezaleznie od jednostek lub sgsiadujacych
terenow. Ustalenia szczegolowe dla terenéw komunikacji zawarto w rozdziale 5, tereny
komunikacji oznaczono na rysunku planu numerem (np. KSD Z 01) lub literami (np. KSD L -
wybrane drogi gminne, TKL — linia kolejowa) lub pozostawiono bez oznaczen.
Tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania oraz tereny komunikacji
wydzielone sa na rysunkach planu linig ciagla lub przerywang opisang w legendzie ,linie
rozgraniczajgce”.
§7
Linie stanowigce rysunku planu
LLinie rozgraniczajace — linie ciggle rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania;
dopuszcza si¢ interpretacj¢ przebiegu linii w pasie o szerokosci do 15 m; interpretacje linii
rozgraniczajacej dopuszcza si¢ tam, gdzie linia ta nie pokrywa si¢ z geodezyjng granicg dzialki,
gdy niezbedne jest wyznaczenie drogi publicznej lub gdy wptynie taki wniosek; interpretacja linii
rozgraniczajacej jest mozliwa tylko wowczas, jesli linia rozgraniczajgca nie oddziela terenow
budowlanych od niebudowlanych. Ograniczenie interpretacji nie dotyczy drog ustalonych w
planie.
Orientacyjne linie rozgraniczajace — linie przerywane rozgraniczajgce tereny o réznych
ustaleniach; dopuszcza si¢ interpretacje orientacyjnej linii rozgraniczajgcej w pasie o szerokosci do
30 metrow; interpretacja jest mozliwa tylko wowczas, jesli orientacyjna linia rozgraniczajgca nie
oddziela terenow budowlanych od niebudowlanych; orientacyjna linia rozgraniczajaca po
interpretacji staje si¢ linig rozgraniczajacg. Ograniczenie interpretacji nie dotyczy drog ustalonych
w planie.
Granice stref ochrony konserwatorskiej — linie wyznaczajace projektowane obszary podlegajace
ochronie konserwatorskiej (strefy: ,.B”, ,,K”, ,,OW”) — zasady ochrony i procedury zwiazane z
gospodarka przestrzenng w strefach okresla § 15.
Granice potencjalnych terendw zalewowych — linie wyznaczajace obszary objete zakazem
zabudowy. Granice strefy sa orientacyjne, uzaleznione od uksztattowania koryt rzecznych, a takze
od zasiggu wylewow powodziowych. Zabrania si¢ wznoszenia obiektoéw budowlanych, sktadania
materialow, zmieniania uksztalttowania powierzchni gruntu, sadzenia drzew i krzewéw oraz
wykonywania urzadzen lub robot, ktére moga utrudnia¢ ochrong tych obszaréw przed powodzia;
nie dotyczy to robot zwigzanych z regulacjg i utrzymaniem wod s$rodladowych. Starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej w uzasadnionych wypadkach na obszarach
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi moze udzieli¢ pozwolenia wodnoprawnego na
wzniesienie obiektu budowlanego.
§8
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu — funkcje terenéw
Jesli zapis przeznaczenia (symbol towarzyszacy numerom terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi) zawiera kilka oznaczen oddzielonych przecinkiem ,, , ”, to funkcja wymieniona
na pierwszym miejscu jest przeznaczeniem podstawowym, pozostale funkcje wymienione po
przecinku sa przeznaczeniami uzupetniajacymi.
Jesli w symbolach towarzyszacych numerom terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi lub
w ustaleniach szczegdtowych wszystkie funkcje terenu przedzielone sg ukosnikiem — znakiem .,/ ”
. 0znacza to brak przeznaczenia podstawowego i wymienione na pierwszym miejscu przeznaczenia
jest sugestig ewentualnego ustalenia takiego przeznaczenia. Dopuszcza si¢ traktowanie wszystkich
wymienionych przeznaczen jako réwnoprawnych lub przeznaczenia calosci terenu pod jedng z
wymienionych funkcji.
Jesli ustalenia szczegotowe okreslaja przeznaczenia podstawowe, to powinno by¢ ono realizowane
na powierzchni wigkszej niz 50% powierzchni terenu.
Na terenie moga by¢ rowniez ustalone przeznaczenia uzupelniajace, zwigzane bezposrednio z
przeznaczeniem podstawowym terenu, a nie wymienione w ustaleniach szczegétowych. Funkcje
uzupelniajace moga by¢ realizowane na powierzchni mniejszej niz 50% powierzchni terenu,
Na terenach o okreslonej funkcji podstawowej dopuszcza si¢ pozostawienie funkcji istniejagcych
lub wprowadzenie nowej nie powodujacej ucigzliwosci w stosunku do funkcji podstawowej —
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przeznaczenie dopuszczalne. Funkcje dopuszezalne moga by¢ ustalone na powierzchni mniejszej
niz 25% powierzchni terenu.
Ustalenia funkcjonalne dla terenéw zawarte sa w zapisie ustalen szczegétowych tekstu planu.
Wykaz funkeji uzupelniajacych i dopuszczalnych zwiazanych z funkcja podstawowa zawiera
#zalgcznik nr 1b: legenda — funkcje terenow.
§9

Podzial lub scalanie nieruchomosci
Jesli podzial terenu dotyczy obszaréw obecnie nie zainwestowanych, a przeznaczonych pod
zagospodarowanie (§4 ust.12) wraz z projektem podzialu przewiduje si¢ wykonanie przez
uprawnionego urbanist¢ koncepcji zagospodarowania terenu (zgodnie z ustaleniami § 19 ust. 1 pkt
- h).
Projekt podziatu lub scalenia winien respektowa¢ wielkosei dziatek (lub inne zasady parcelacii),
Jezeli ustalono je w tekscie planu oraz przewidywaé przynajmniej minimalne, okreslone w § 18,
szerokosci drog wewnetrznych, chyba, ze ustalenia planu dla jednostek lub terenéw stanowia
inaczej.
Ustala sig, ze wszelkie wtérne podziaty dzialek znajdujacych sie w granicach zatwierdzenia planu,
ktore nastapily w trakcie sporzgdzania planu lub jego realizacji (w tym zmiana nr ewidencyjnych
dzialek) nie powodujg zmiany lub niewaznosci ktéregokolwiek z przepiséw uchwaty.

§12

Tereny uzytkéw rolnych
Na terenach oznaczonych na mapach ewidencji gruntow R, Ps, lub L poza terenami
przeznaczonymi pod zabudowe lub objetych zakazem zabudowy moga byé¢ lokalizowane
pojedyncze obiekty, jesli plan takie lokalizacje dopuszcza.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach uzytkow
rolnych zgodnie z zasadami okreslonymi w § 17.
Istniejaca na ww. terenach zabudowe zagrodowa lub mieszkaniowo-ustugowsa o réznych funkcjach
(rowniez nie zwigzanych z przeznaczeniem tych terendw) honoruje sig¢ jako:
zagospodarowanie tymczasowe bez mozliwosci rozbudowy, lecz z mozliwoscia remontéw (jesli
funkcja jest niezgodna z ustaleniami planu),
zagospodarowanie stale, zgodne z przeznaczeniem (jesli jest to np.: dziatka siedliskowa na
uzytkach rolnych lub lesniczéwka na terenach lesnych).

§ 14
Obszary chronione i zasady ochrony projektowanych obszaréw chronionych
Plan uwzglgdnia ustalenia przepisow szczeg6lnych i ustala granice i zasady zagospodarowania dla
nastepujgcych, istniejacych i projektowanych obszaréw chronionych:
Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dgbrowy Krotoszynskie, Baszkow Rochy”. Nalezy przestrzegaé
zakazOw 1 nakazéw zawartych w rozporzadzeniu Wojewody Kaliskiego w sprawie utworzenia
tego OChK (Dz.Urz. Woj. Kaliskiego Nr 6 z dnia 22 stycznia 1993 r.).
strefy ochrony konserwatorskiej — obszary oznaczone na rysunku planu linig ,projektowane
granice stref ochrony konserwatorskiej” oraz opisane w tekscie ustalen dla jednostek lub terenow,
dla ktorych ustalenia zawarto w § 15.
§ 15
Zasady ochrony zabytkéw i terenéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej
Na obszarze gminy Raszkéw projektuje si¢ strefy ochrony konserwatorskiej, w ktérych wymaga
si¢ dzialan oraz dotrzymania procedur w przypadku projektowania zmian w obiektach i na
terenach w obrebie strefy.
1. Dla strefy ochrony konserwatorskiej:
a) wymaga si¢ dzialan polegajacych na:
- zachowaniu zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania;
- restauracji i modernizacji technicznej obiektow o wartoéciach kulturowych z dostosowaniem
wspotczesnej funkeji do wartosci obiektow;
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dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji,
skali i bryly zabudowy, przy zalozeniu harmonijnego wspolistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspoélczesnej;
prowadzeniu dzialalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem istniejacych juz zwiazkow
przestrzennych.
b) przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wymaga sie
powiadomienia WKZ o zamierzonych zmianach (zaleca si¢ uzyskanie opinii WKZ) dot. w
szczegolnoscei:
zmiany przebiegu 1 szerokosci ulic, wielkosci placow, linii zabudowy, przebiegu i rodzaju
ogrodzen, kompozycji zieleni i innych elementéw kompozycji urbanistycznej;
budowy nowych obiektow;
zasadniczych zmian elewacji lub gabarytow istniejgcych obiektow nie bedacych zabytkami,
¢) wnioski z opinii WKZ ( jezeli zostaly sformulowane w formie pisemnej) nalezy dofaczy¢ do
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Dla strefy obserwacji archeologicznej:

a) wymaga si¢ dzialan prowadzacych do ustalenia nadzoru archeologicznego dla wszelkich

inwestycji lub prac ziemnych;

b) przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy

powiadomi¢ SOZ o zamiarze prowadzenia prac ziemnych.

3. Ustalenia dla jednostek lub terendw zawierajg zapisy o strefach ochrony konserwatorskiej.
Przebiegi granic stref podlegaja interpretacji jak linie rozgraniczajace.

4. Zamierzone zmiany w obiektach ujetych w ,,ewidencji dobr kultury” na podstawie ustawy o
ochronie débr kultury powinny uzyskaé opinie WKZ, procedura opiniowania — jak dla strefy
ochrony konserwatorskiej, ust. 1, pktbic.

5. Zamierzone zmiany w obiektach ujetych w rejestrze zabytkow na podstawie ustawy o
ochronie débr kultury powinny uzyskaé¢ uzgodnienie WKZ, procedura uzgadniania - jak dla
strefy ochrony konserwatorskiej , ust.1 pktbic.

§ 16
Warunki korzystania ze sSrodowiska przyrodniczego
W zakresie ochrony gruntéw i wod gruntowych — na etapie budowy nalezy zapewni¢ kontrole
szczelnosci zbiornikow bezodptywowych gromadzacych scieki oraz ich usuwanie i oczyszczanie,
stosownie do odrebnych przepisow. Nalezy réwniez zapewni¢ zorganizowany sposob
odprowadzania wod opadowych po wstepnym podczyszczeniu.
‘W zakresie powietrza atmosferycznego — preferowanie czystych nos$nikow energii dla celow
grzewczych.
W zakresie ochrony przed nadmiernym hatasem - niedopuszczalno$é przekroczenia
dopuszczalnych w §rodowisku natgzen hatasu.
Zapewnienie zorganizowanego wywozu odpadéw , zbieranych i sortowanych indywidualnie na
wskazane skladowisko.
Ustala si¢ nakaz realizacji i zachowania zieleni w strefach ucigzliwosci inwestycji, drég oraz
zieleni ogrodowo-przydomowe;j.
§17
Gospodarka komunalna i infrastruktura techniczna
Ustalenia szczegélowe dla terenéw lub ogdlne dla jednostek przewiduja wykorzystanie lub
realizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ wykorzystanie zapiséw
zawartych w schemacie infrastruktury technicznej jako elementéw decyzji administracyjnych —
pod warunkiem uzyskania niezbednych uzgodnien z administratorami tych urzadzen lub sieci.
Dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych urzadzen gospodarki komunalnej (ujecia, pompownie
lub zbiorniki wody, pompownie $ciekow, stacje transformatorowe, maszty telekomunikacyjne,
itp.) na dzialkach o powierzchni do 300 m® na terenach o wszystkich typach ustalen
funkcjonalnych z wylaczeniem terenéw kolei, drog, rezerwy terenu.
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Na ciekach wodnych dopuszcza si¢ realizacje urzadzen hydroenergetycznych, zwigzanych z
gospodarkg wodng i ochrona przeciwpowodziowa, kazda regulacja cieku powinna by¢
poprzedzona oceng jej wplywu na zdolno$¢ retencyjna cieku. Na obszarach obecnie nie
zainwestowanych, a przeznaczonych pod zagospodarowanie, wymaga si¢ zachowania lub
odtworzenia roslinnego pasa ochronnego wzdhuz ciekow.

Na terenach rolnych i trwalych uzytkéw zielonych (RP, RZ) realizacje napowietrznych sieci
infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w miare mozliwosci na tle zieleni wysokiej lub
wzdluz drog.

Ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w wode, odprowadzenia i utylizacji Sciekow sanitarnych,
lokalizacje oczyszczalni $ciekow, zaopatrzenie w energie elektryczng okreslono w zapisach
ogoblnych dla jednostek lub szezegdtowych dla terendw.

Na terenach przeznaczonych na cele budowlane, a pozbawionych zbiorczych urzadzen
zaopatrzenia w wode, do czasu ich realizacji, dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody po
spelnieniu warunkow okreslonych w przepisach szczegdlnych.

Na terenach przeznaczonych na cele budowlane, a pozbawionych zbiorczych urzadzen do
odprowadzania lub gromadzenia $ciekéw sanitarnych do czasu ich realizacji dopuszcza si¢
gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z zapewnieniem ich usuwania i
oczyszczania zgodnie z przepisami szczegdélnymi wzglednie budowe lokalnych oczyszczalni
Sciekéw, przy czym lokalizacje przydomowych oczyszczalni sciekow ogranicza si¢ do miejsc. na
ktorych odprowadzenie s$ciekéw do gruntu nie bedzie zagrazalo jakosci wod podziemnych lub
powierzchniowych (szczegdlnie w obrebie stref ochronnych uje¢ oraz zbiornikéw waod
powierzchniowych i podziemnych).

Uchwala sie nastepujace ustalenia w zakresie docelowego uzbrojenia obszaru gminy:

ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z istniejacych wodociagdw 1 dalsza ich rozbudowg
w celu pelnego pokrycia zapotrzebowania dla catego projektowanego obszaru,

ustala  sie  docelowo  objecie  systemem  kanalizacji  calego  obszaru  gminy,
z odprowadzeniem sciekow do oczyszczalni, a takze wustala si¢ mozliwos¢ budowy
przyzagrodowych oczyszczalni sciekéw w przypadkach ekonomicznie uzasadnionych.

zasilanie w energie elektryczna nalezy wykonac ze stacji transformatorowych i sieci istniejgcych i
projektowanych, zgodnie z warunkami otrzymanymi z zakladu energetycznego. Zaklada si¢
zachowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych.

W szczegbélnych 1 wuzasadnionych przypadkach moze byé¢ dokonana przebudowa linii,
a koszty zwigzane z ewentualng przebudowa poniesie podmiot wchodzacy w kolizje,

lokalizacja projektowanej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég i ulic
zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczacymi drég publicznych,

nie uznaje si¢ za sprzeczng z planem realizacje infrastruktury technicznej nie oznaczonej na
rysunku planu w pasach istniejacych i projektowanych drog z zastrzezeniem pkt. d oraz w na
terenach prywatnych, o ile nie narusza to generalnych ustalen planu.

W sasiedztwie projektowanej linii elektroenergetycznej 400 kV oraz projektowanego rurociagu
paliw plynnych obowigzuja ograniczenia zabudowy okre$lone przepisami szczegélnymi i
ustaleniami uchwalonych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dotyczacych
tych inwestycji, zgodnie z § 48 ust. 3 1 5. Wymaga si¢ zachowania przepisowych odleglosci od
istniejacych i projektowanych obiektow terenowych oraz od istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia.

W zakresie telekomunikacji ustala si¢ rozbudowg urzadzen telekomunikacji, w tym kanalizacji
telefonicznej na terenach projektowanej zabudowy. W bezposrednim sasiedztwie tranzytowych
linii teletechnicznych obowigzuja ograniczenia zabudowy okreslone przepisami szczeg6lnymi.
Lokalizacja obiektow budowlanych na terenach zmeliorowanych i zdrenowanych wymagac¢ bedzie
przebudowy urzgdzen melioracyjnych. Przejscia urzadzen infrastruktury pod lub nad urzadzeniami
melioracji podstawowych wymaga¢ beda pozwolenia wodno-prawnego. W przypadkach
ewentualnych uszkodzen urzadzen melioracyjnych nalezy je przywréci¢ do stanu pierwotnego na
koszt inwestora, w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca tych urzadzen.
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§18

Ustalenia ogélne dla drog i miejsc parkingowych
Oznaczenie Z oznacza, ze droga pelni funkcj¢ drogi zbiorczej. Zachowuje sie linie rozgraniczajgce
drog — rozdziat 5, jezeli ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej. Zmiana przebiegu linii
rozgraniczajacych drog bedzie wymagata zmiany planu.
Dla nowych drog dojazdowych ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — 10 m na
terenach zabudowy lub przeznaczonych pod zabudowg oraz 15 m poza terenami zabudowy.
Dla terenéw niezabudowanych lub zabudowanych czgsciowo o ustaleniach dopuszczajacych
realizacje¢ kubatur, odleglosci nowej zabudowy od krawedzi jezdni okreslajg przepisy szczegdlowe.
Jezeli ustalenia szczegblowe nie stanowia inaczej, wymaga si¢ zachowania minimalne;j,
dopuszczonej przepisami szczegdlnymi, odleglosci zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni:
dla drogi krajowej — 25 metrow na terenach zabudowy lub przeznaczonych pod zabudowe,
dla drog powiatowych 10 metréw na terenach zabudowy lub przeznaczonych pod zabudowe oraz
20 m poza terenami zabudowy,
dla drog gminnych — 6 metréw na terenach zabudowy lub przeznaczonych pod zabudowe oraz 15
metrow poza terenami zabudowy,
dla dré6g wewnetrznych — nie mniej niz wynika to z przepisoéw dotyczacych drog pozarowych,
na terenach obecnie zainwestowanych linie zabudowy nalezy ustala¢ jako stanowiace kontynuacje
istniejacych (przyjmujgc srednig odleglo$¢ sasiednich budynkéw). Indywidualne odstepstwa
dopuszcza sig, jesli nie mozna spelni¢ warunku o kontynuacji linii zabudowy i jesli istniejace
obiekty nie stwarzajg zagrozenia w ruchu,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ odstepstwa od w/w odleglosci zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Dla drég nieokreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi wydzielanych jako
dojazdowe lub lokalne i posiadajace charakter drog publicznych, np.: w wyniku podzialu terenéw
na dziatki, ustala si¢ minimalng szerokos¢ pasa drogowego na 10 metréw, a minimalng szerokos¢
jezdni okreslic wg przepisow szczegdlnych w zaleznosci od funkcji terenu i planowanej
organizacji ruchu.
Nie ustala si¢ ilosci miejsc parkingowych na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.
Wymaga si¢ dla niektorych lokalizowanych funkcji, przeznaczenia czesci wydzielanych dzialek
pod parkingi. Minimalne, wymagane ilosci miejsc parkingowych (mp) w zaleznosei od funkcji na
dzialce podano w ponizszym zestawieniu:
przedszkole, ztobek = 1 mp/25 dzieci,
szkola podstawowa = 1 mp/30 uczniow,
osrodek zdrowia, poczta = 1 mp/25 m* pow. uzytkowej.
gastronomia = Imp/ 35 m* pow. uzytkowe;j,
obiekty kultury (kluby, biblioteki, koscioty itp.) — 1 mp/ 2 uzytkownikow,
sklep = 5 mp/ 100 m? pow. sprzedazowej, ale nie mniej niz 2 mp/1 sklep,
hotel, pensjonat, kwatery do wynajecia = 1mp/4 16zka,
zaklad produkcyjny, ustugowy = 1 mp/4 zatrudnionych,
cmentarz = 5 mp/1 ha dzialki, ale nie mniej niz 10 mp,
obiekty sportowe (boiska, baseny, korty tenisowe, kluby jezdzieckie, plaze itp.) = 1 mp/3
uzytkownikow.
W przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc parkingowych na dzialce dopuszcza si¢ ich
realizacje jako ogolnodostepne.
Dla placéw manewrowych lub parkingéw o powierzchni utwardzonej przekraczajacej 600 m* lub
zawierajagcych wigcej niz 30 miejsc parkingowych, w instalacjach odwodnieniowych nalezy
zastosowac¢ separatory ropopochodnych i odmulacze niezaleznie od przepisdw szczegolnych.
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Rozdziatl 3
Ustalenia dla poszczegélnych jednostek gminy Raszkéw wraz z ustaleniami szczegélowymi dla
teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
§19
Jednostki oznaczone cyframi od 1 do 22, rysunki planu w skali 1: 10 000 (ustalenia funkcjonalno-
przestrzenne) i w skali 1:5000 (granice wiadania gruntami).

1. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne obowiazujace dla wszystkich ww. jednostek:

a) dla obszaréw obecnie nie zainwestowanych, a przeznaczonych pod zagospodarowanie stosowanie
podanych wskaznikéw intensywnosci zabudowy netto i $redniej wazonej liczby kondygnacji jest
obowiazujace, dla obszaréw z istniejacym zainwestowaniem, szczegé6lnie jesli istniejgce
zainwestowanie przekracza 50% powierzchni terenu, wielkosci kubatur nalezy dostosowywac do
sgsiednich ( dopuszcza si¢ odstgpstwa do 30% wielkosci kubatury), nawet jesli wystapi
przekroczenie ustalonych wskaznikéw: interpretacja moze obejmowa¢ kubatury calej jednostki;

b) jesli w tekscie planu nie oznaczono inaczej — podane wskazniki intensywnosci zabudowy netto i
éredniej wazonej liczby kondygnacji dotycza projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

¢) ustalone warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu nie
zawierajace wskaznikow intensywnosci zabudowy netto i $redniej wazonej liczby kondygnacji sg
obowiazujace dla terenu (' nie wymaga si¢ wtedy zastosowania wskaznikow);

d) jesli ustalenia planu nie zawieraja wskaznikow intensywnosci zabudowy netto i sredniej wazonej
liczby kondygnacji ani innych warunkéw, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu — nalezy stosowaé zasady zapisane w ustaleniach ogdlnych dla
jednostek;

e) dla zabudowy zagrodowej oznaczonej MR ustala si¢ zasade dopuszczenia wielkosci kubatur
nieznacznie (do 30%) przekraczajacych wielkosci odpowiednich kubatur istniejgcych w jednostce;
w przypadku gdy funkcja MR towarzyszy funkcjom MN, przewiduje si¢ zastosowanie
wskaznikow intensywnosci zabudowy netto i $redniej wazonej liczby kondygnacji zblizone
(dopuszcza sie odstgpstwa do 30% wartosci wskaznikow) do zastosowanych dla tych funkcji. Na
terenach zabudowy zagrodowej oznaczonych MR mozna lokalizowa¢ dzialalnos¢ gospodarcza
zwigzang z rolnictwem.

) dla obszar6w obecnie nie zainwestowanych, a przeznaczonych pod zagospodarowanie obowiazuje
opracowanie przez uprawnionego urbanist¢ wraz z projektem podziatu koncepcji
zagospodarowania terenu; koncepcja taka powinna zawiera¢ podzial terenu na dziatki budowlane i
drogi oraz lokalizacje urzadzen i przebiegi sieci infrastruktury technicznej (minimum: woda,
kanalizacja, ee);

g) koncepcje nalezy opracowad, jesli wniosek inwestora obejmuje wigcej niz 0,5 ha;

h) koncepcja wymaga uzgodnienia z administratorami drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej i powinna obejmowaé minimum obszar wnioskowanej inwestycji wraz z sasiednimi
dziatkami, jednak nie wiecej niz do granic terenu wyznaczonego planem;

i) nalezy dgzy¢ do urzadzania trwalych uzytkéow zielonych.

2. W budynkach wyzszych niz 1 kondygnacja nadziemna preferuje si¢ stosowanie stromego (do
35%padku), symetrycznego dachu.

3. Wysoko§¢ nowej zabudowy, o ktérej mowa w ustaleniach szczegoélowych dla poszezegdlnych
jednostek gminy, nie dotyczy kominéw, masztow, anten oraz innych budowli o podobnym
charakterze (obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami), pod warunkiem nie przekraczania
dla nich wysokosci 50,0 m.

4, Ustalenia dla infrastruktury technicznej obowigzujace dla wszystkich jednostek sformulowano w
ustaleniach dla poszczegolnych jednostek.

Ustalenia dla infrastruktury technicznej obowigzujgce na obszarze calej jednostki:

- zachowuije si¢ sie¢ wodociagowa zasilang z ujgcia polozonego w Raszkowie,

- przewiduje sie odprowadzenie $ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni w
Rabezynie. Kanalizacja ta bgdzie realizowana w 2 etapie kanalizowania gminy Raszkow. Do czasu
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realizacji systemu kanalizacji przewiduje si¢ odprowadzenie sciekow bytowych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych 1 wywozenie ich do oczyszczalni $ciekdw w Ragbezynie.
- dostawe energii elektrycznej przewiduje si¢ z istniejgcych linii i urzadzen elektroenergetycznych.

Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne obowigzujgce na obszarze calej jednostki:

- wschodnia i centralna czgs¢ wsi potozona w obszarze wystgpowania wod w pigtrze [V-rzedowym,
ktory rownoczesnie stanowi obszar zasobowy tych wod,

- zachodnia czgs¢ wsi polozona w obszarze chronionego krajobrazu, obowiazujg ustalenia § 14 ust.
la,

- centralna i wschodnia cze$¢ jednostki znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej, ochronie
konserwatorskiej podlega wiele obiektow - obowigzujg ustalenia § 15 ust. 2 i 4.

Rozdzial 5
Ustalenia dla komunikacji
§43
Ustalenia dla drég i ulic

Ustalenia dla drogi KSD 01 Z:

a) ustalenia przestrzenne: droga powiatowa nr 13301; kl. drogi — zbiorcza; szerokos¢ w

liniach rozgraniczajacych od 12 — 20 m,

Ustalenia dla drog KSD L oznaczonych w planie bez oznaczen cyfrowych (lub bez oznaczen):

b) ustalenia przestrzenne: droga gminna; kl. drogi — lokalna.
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Zwolniono z oplaty skarbowej.
Podstawa prawna art. 7, pkt. 3 ustawy = dnia 16 listopada 2006 roku i
o oplacie skarbowej o oplacie skarbowej (Dz. U. 2022 roku, poz.2142 ze zmianami). ’$



