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2. Cze$¢ graficzna — spis rysunkow

Nr
Lp. kT Nazwa rysunku Skala
1 NR 1 Plan sytuacyjny 1:500
2 NR 2 Projekt organizacji placu rozbiorki 1:500
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3. Oswiadczenie zespolu projektowego
Stupsk, marzec 2022 rok

OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Zgodnie z wymogami art. 34, ust. 3d punkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. ,,Prawo
Budowlane” o$wiadczam, ze projekt budowlany zagospodarowania terenu dla inwestycji
polegajacej na rozbiérce budynkéw gospodarczych wedlug zestawienia ponizej:

NR

LP EWID. NR DZ. ADRES FUNKCJA UWAGI

1 178 229 ul. Armii Krajowej 11 | bud. gospodarczy do rozbidrki

2 179 229 ul. Armii Krajowej 11 | bud. gospodarczy do rozbidrki

3 180 229 ul. Armii Krajowej 11 | bud. gospodarczy do rozbidrki

4 181 229 ul. Armii Krajowej 11 | bud. gospodarczy do rozbidrki

5 182 229 ul. Armii Krajowej 11 | bud. gospodarczy do rozbidrki

6 183 229 ul. Armii Krajowej 11 | bud. gospodarczy do rozbidrki

7 185 230/1 ul. Armii Krajowej 12 | bud. gospodarczy do rozbidrki

SE 188 230/1 ul. Armii Krajowej 12 | bud. gospodarczy 8a8—bd_()§(§)f(());t3ai\évr1§irna

dla potrzeb 1 warunkéw miejscowych zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej na dzien opracowania.

Projektant:
Branza Projektant Uprawnienia Podpis
) mgr inz. POM/0212/PWOK/07
KOHStruija Michat Tyszka Specjalnosé: konstrukcyjno - budowlana
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5. Podstawa opracowania

e 7zlecenie Inwestora,

* wizja lokalna,

* pomiary,

* dokumentacja fotograficzna,

* mapa zasadnicza w skali 1:500,

» zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,PODGRODZIE 1”
* obowigzujace normy i wytyczne techniczne,

* zapisy ustawy Prawo Budowlane,

6. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,PODGRODZIE I”’

Wszystkie objete opracowaniem budynki gospodarcze o numerach ewidencyjnych 178, 179,
180, 181, 182, 183, 185 1 fragment budynku 188 zlokalizowane sg na terenie dziatek numer 229
1 230/1 w obrebie ewidencyjnym 13, przy ul. Armii Krajowej 11 oraz ul. Armii Krajowej 12 w
Stupsku

Nieruchomosci znajduja si¢ na terenie objetym zapisami Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,PODGRODZIE I’ zatwierdzonego Uchwalg Rady Miasta
Ustka numer XLI/494/05 z dnia 25 maja 2005 roku (szczegotowa karta terenu 24.MW/U —
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa o wysokiej intensywnosci). Wedlug zalacznika
graficznego do wyzej wymienionej Ustawy czes$¢ z budynkéw objetych zakresem dokumentacji
zostaly oznaczone jako ,,istniejgca zabudowa przeznaczona do wyburzenia”.

Lp| N | NRDZ ADRES FUNKCJA | ZAPISY W MPZP
1 178 229 ul. Armii Krajowej 11 | bud. gospodarczy do wyburzenia
zabudowa
2 179 229 ul. Armii Krajowej 11 | bud. gospodarczy niekolidujaca z
zapisami MPZP
zabudowa
3 180 229 ul. Armii Krajowej 11 | bud. gospodarczy niekolidujaca z
zapisami MPZP
zabudowa
4 181 229 ul. Armii Krajowej 11 | bud. gospodarczy niekolidujaca z
zapisami MPZP
5 182 229 ul. Armii Krajowej 11 | bud. gospodarczy do wyburzenia
6 183 229 ul. Armii Krajowej 11 | bud. gospodarczy do wyburzenia
7 185 230/1 ul. Armii Krajowej 12 | bud. gospodarczy do wyburzenia
2,2 188 230/1 ul. Armii Krajowej 12 | bud. gospodarczy do wyburzenia
UWAGA:

Zgodnie zapisami planu czes¢ budynkow koliduje z zapisami planu a na zalgczniku
graficznym zostaly oznaczone jako obiekty do wyburzenia.

Z uwagi na powyisze odstgpiono od kompleksowego remontu wymagajgcego duzych
naktadow finansowych fragmentu budynku, ktory nie podlega rozbiorce. Zakres prac
obejmuje jedynie niezbedne prace zabezpieczajgce pozwalajgcego na jego bezpieczne
uzytkowanie do czasu ich catkowitej rozbiorki.
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E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNEJ
] FUNKCJI LUB ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA

‘ ; A | OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

‘?‘; OBSZARY WYMAGAJA CE REHABILITACJI, REWITALIZACJI |
REWALORYZACJI ISTNIEJA CEJ ZABUDOWY! INFRASTRUKTURY TECHN.

: El ISTMIEJACE CIAG! PIESZE
PROPONOWANE CIAGI PIESZE

p ISTNIEJACA ZABUDOWA NIE KOLIDUJACA
E Z USTALENIAMI PLANU

|
ISTNIEJACA ZABUDOWA PRZEZNACZONA DO WYBURZENIA

53 E SUGEROWANE NOWE PODZIALY DZIALEK
2 I

7. Cel opracowania

Niniejsze opracowanie ma na celu przedstawienie sposobu rozbiorki, okreslenie technologii
prowadzenia prac rozbiérkowych zespotu budynkéw gospodarczych wedtug tabelki ponize;j:

NR

LP EWID. NR DZ. ADRES FUNKCJA UWAGI

1 178 229 ul. Armii Krajowej 11 | bud. gospodarczy do rozbidrki

2 179 229 ul. Armii Krajowej 11 | bud. gospodarczy do rozbidrki

3 180 229 ul. Armii Krajowej 11 | bud. gospodarczy do rozbidrki

4 181 229 ul. Armii Krajowej 11 | bud. gospodarczy do rozbidrki

5 182 229 ul. Armii Krajowej 11 | bud. gospodarczy do rozbidrki

6 183 229 ul. Armii Krajowej 11 | bud. gospodarczy do rozbidrki

7 185 230/1 ul. Armii Krajowej 12 | bud. gospodarczy do rozbidrki

gf) 188 230/1 | ul. Armii Krajowej 12 | bud. gospodarczy Sagbd_‘)(fgfgzgaigrﬁna

W dniu wykonywania pomiaréw i ogledzin z uwagi na bardzo zly stan techniczny obiekty
zostaly wyltaczone z uzytkowania, jednak nie sg zabezpieczone przed dostgpem o0séb
postronnych. Na podstawie ogledzin stwierdzono brak stolarki okiennej i drzwiowej, ubytki
orynnowania i obrébek blacharskich oraz licznej nieszczelnosci pokrycia dachu i uszkodzenia
wiezby dachowe;.

Ustalono, ze remont budynkéw oraz dostosowanie ich do obowigzujacych norm i przepiséw
sa bardzo mocno nieoptacalne a istnienie czgsci z nich koliduje z zapisami Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego.

Opracowanie niniejsze przedstawia réwniez sposéb prowadzenia rozbiérki przy catkowitym
zabezpieczeniu bezpieczenstwa ludzi 1 mienia w trakcie prowadzenia robot.

UWAGA:

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, 7 uwagi na usytuowanie budynkow bezposrednio na
granicy poszczegolnych dziatek, na ich rozbiorke konieczne jest uzyskanie decyzji pozwolenia
na rozbiorke organu administracji budowlanej.

8. Opis zagospodarowania dziatki

Na podstawie zatagczonej do opracowania mapy ewidencyjnej oraz wizji w terenie ustalono,
ze przedmiotowa dziatki poza budynkami objetymi zakresem opracowania sg zabudowane
dwoma uzytkowanymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi:
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e ul. Armii Krajowej 11, numer ewudencyjny1166, dziatka numer 229, obreb ewidencyjny 13,
jednostka Miasto Stupsk,

e ul. Armii Krajowej 12, numer ewudencyjny186, dziatka numer 230/1, obreb ewidencyjny
13, jednostka Miasto Stupsk,

Oba budynki mieszkalne stanowig jeden z elementéw pierzejowej zabudowy wzdtuz ulicy
Armii Krajowe;j. I nie podlegaja rozbiorce.

UWAGA:

Z zakresu opracowania wytaczony zostal fragment budynku o numerze ewidencyjnym 188.
W zwigzku z powyiszym Sciany zewnetrzne stanowigce przegrody ostonowe czesci garaiowej
nalezy zachowad, zabezpieczyé a w przypadku ewentualnych uszkodzen naprawié.

Granice dzialek numer 229 i 230/1 przebiegaja cze¢Sciowo po zewnetrznym obrysie $cian
budynkéw mieszkalnych oraz zabudowan gospodarczych. Caly zesp6t rozbieranych budynkéw
znajduje si¢ bezposrednio na wschodniej, potudniowej oraz zachodniej granicy nieruchomosci.

Na sgsiednich dzialtkach znajduja si¢ inne budynki mieszkalne wielorodzinne oraz
przynalezne zabudowania gospodarczo — garazowe. Ponadto dziatka od strony potudniowe;j
zabudowana jest budynkiem szkoty podstawowe;.

9. Opis stanu istniejacego oraz dane liczbowe

Wszystkie objete zakresem opracowania obiekty stanowig zesp6t budynkéw gospodarczych
dawniej uzytkowanych przez lokatoréw sasiednich budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

Wymiary oraz parametry techniczne wedtug zestawienia ponizej:

NR NR

LP EWID DZ ADRES | FUNKCJA | WYMIARY | WYSOKOSC | KUBATURA
ul. Armii bud
1| 178 | 229 | Krajowej ' 4,2x5,5 7,20 160,0 m’
11 gospodarczy
ul. Armii bud 4.5x15,3
2 179 229 Krajowej : 7,20 468,0 m*
1 gospodarczy
ul. Armii bud 3,5x4,3
3 180 229 | Krajowej ‘ 7,20 102,0 m?
11 gospodarczy
ul. Armii bud 4x12,75
4 181 229 | Krajowej ‘ 7,00 331,5 m?
11 gospodarczy
ul. Armii bud 3,4x6,5
5| 182 | 229 | Krajowej - 3,20 62,0 m’
11 gospodarczy
ul. Armii bud 3,2x3,0
6 183 229 Krajowej ) 3,20 27.5m?
11 gospodarczy
ul. Armii bud 3,0x6,5x
7 | 185 | 230/1 | Krajowej - 3,20 53,0 m?
12 gospodarczy
8a ul. Armii bud
188 230/1 | Krajowej ‘ 3,0x17,7 2,90 140,0 m*
8b 12 gospodarczy
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10. Zakres prac rozbiérkowych

W pierwszej kolejnosci nalezy odlaczy¢ budynki od zasilania z sieci zewngtrznych
zglaszajac to u odpowiednich gestorow ora zabezpieczy¢ studzienki kanalizacyjne przed
zasypaniem gruzem.

Zakres rozbiorki dotyczy wszystkich ujetych w projekcie obiektow:

* demontaz pozostatych fragmentéw rynien i rur spustowych oraz obrébek blacharskich,
* demontaz krat okiennych,

* demontaz pozostalej stolarki okiennej i drzwiowej,

* demontaz bram garazowych,

* demontaz pokrycia dachu z papy termozgrzewalnej,

* rozbiorke drewnianej wiezby dachowej wraz z demontazem deskowania,

* rozbiérka murowanych kominéw,

* demontaz scianek dzialowych,

* rozbidrka stropéw w budynkach dwukondygnacyjnych,

¢ demontaz schodéw,

* rozbiérke murowanych §cian budynku przyziemia,

» skucie posadzki,

* roboty budowlane zabezpieczajace pozostawione fragmenty Scian zewnetrznych oraz dachu
czesci garazowej budynku numer 188,

* roboty porzadkowe,

UWAGA:

przystepujgc do prac rozbiérkowych budynku o numerze ewidencyjnym 188, z uwagi na
fragmentaryczny zakres rozbidrki, prace bezwzglednie prowadzié recznie, z zachowaniem
szezegolnej ostroinosci, zwracajgc uwage na bezpieczenstwo fragmentow niepodlegajgcych
rozbidrce.

Zaprojektowano rozbiorke budynkow do poziomu przylegtego terenu. F undan}entv oraz
sciany fundamentowe poza zakresem opracowania — NIE PODLEGAJA ROZBIORCE
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11. Obszar odzialywania

DO PROJEKTU ROZBIORKI

BUDYNKOW GOSPODARCZYCH

PROJEKT ROZBIORKI
ZNa*;flVigzenia BUDYNKOW GOSPODARCZYCH NUMER 178, 179,
budowlanego | 180, 181, 182, 183, 185 ORAZ FRAGMENTU BUDYNKU
GOSPODARCZEGO NUMER 188
BUDYNKI GOSPODARCZE (nr ewid. 178, 179, 180, 181, 182, 183)
ul. Armii Krajowej 11, 76 — 200 Stupsk
Dziatka numer 229, obrgb ewidencyjny 13, Miasto Stupsk
ID dziatki — 226301_1.0013.229
Adres
ka!:egoria BUDYNEK GOSPODARCZY (nr ewid. 185)
obiektu FRAGMENT BUDYNKU GOSPODARCZEGO (nr ewid. 188)
budowlanego | 1 Armii Krajowej 12, 76 — 200 Stupsk
Dziatka numer 230/1, obreb ewidencyjny 13, Miasto Stupsk
ID dziatki — 226301_1.0013.230/1
Budynki gospodarcze, kategoria III
MIASTO SLUPSK
Inwestor Plac Zwycigstwa 3, 76 — 200 Stupsk
w zarzadzie Przedsigbiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o.0.
ul. Tuwima 4, 76 — 200 Stupsk
Projektant:
Branza Projektant Uprawnienia Podpis
. mgr inz. POM/0212/PWOK/07
KOIlStl‘ukC] a Michat Tyszka Specjalnosé: konstrukcyjno - budowlana
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11.1 Podstawa opracowania

e art.34 ust.3, pkt.1 lit. d w zwigzku z art.3 pkt.20 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku. Prawo
budowlane ( j.t. Dz. U. z 2020 r, poz. 1333 z pézniejszymi zmianami)

* plan sytuacyjny oraz projekt organizacji placu rozbidrki sporzadzony na mapie sytuacyjno
— wysoko$ciowej,

* przepisy odrebne,

* wizja lokalna w terenie.

11.2 Informacje podstawowe

Przez obszar oddzialywania obiektu, zgodnie z art.3 pkt.20 prawa budowlanego, nalezy
rozumiec ,,.......... teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw
odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w
tym zabudowy tego terenu” czyli innymi stowy jest to teren, ktéry po wybudowaniu
zamierzonej inwestycji (nalezy wzigé pod uwage funkcje, forme, wysokosé¢, konstrukcje i inne
jej cechy charakterystyczne) moze by¢ narazony na pewne niedogodnosci, np. zwigkszone
zanieczyszczenie powietrza, zapachy, hatas, ograniczenia doptywu $wiatta dziennego a takze
powodowa¢ ograniczenia w sposobie uzytkowania lub zagospodarowania sgsiednich dzialek.
Ponadto nalezy pamigta¢, ze obszar oddziatywania wychodzacy poza obszar dzialki moze
dotyczy¢ nie tylko samych budowanych obiektéw ale i urzadzen z nimi zwigzanych np.
lokalizacji szamba, studni, drenazu rozsgczajacego z przydomowej oczyszczalni §ciekdw itp.

Objete zakresem opracowania budynki gospodarcze znajdujg si¢ w catosci na dziatkach o
numerach 229 przy ul. Armii Krajowej 11 oraz na dziatce numer 230/1 przy ul. Armii Krajowe;j
12 w Stupsku.

LP EWIDI};II\?CYJ NY | NR DZIALKI OBREB ADRES
BUDYNKU EWIDENCYJNY

1 178 229 13 ul. Armii Krajowej 11
2 179 229 13 ul. Armii Krajowej 11
3 180 229 13 ul. Armii Krajowej 11
4 181 229 13 ul. Armii Krajowej 11
5 182 229 13 ul. Armii Krajowej 11
6 183 229 13 ul. Armii Krajowej 11
7 185 230/1 13 ul. Armii Krajowej 12
SE 188 230/1 13 ul. Armii Krajowej 12

Z uwagi na usytuowanie wszystkich rozbieranych budynkéw bezposrednio na granicy
dzietek na ich rozbidrke niezbedne jest uzyskanie decyzji organu administracji budowlane;j.
a sgsiednie dziatki znajdujg si¢ w obszarze oddziatywania projektowanej inwestycji.

Usytuowanie dziatek objetych zakresem opracowania wzgledem sgsiednich nieruchomosci:

* Od strony pétnocnej — dziatka numer 197/5, obreb ewidencyjny 13, dziatka drogowa, ul.
Armii Krajowej,

* Od strony zachodniej — dzialka numer 228, obr¢b ewidencyjny 13, dziatka budowlana
zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Armii Krajowej 10, numer
ewidencyjny budynku 177,
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* Od strony potudniowe;j

— dziatka numer 228, obr¢gb ewidencyjny 13, dzialtka budowlana zabudowana budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Armii Krajowej 10, numer ewidencyjny budynku 177,
— dziatka numer 227, obreb ewidencyjny 13, dziatka budowlana zabudowana budynkami szkoty
podstawowej o numerach ewidencyjnych 11131 176, przy ul. Henryka Poboznego 2

* Od strony wschodniej

— dziatka numer 231/2, obreb ewidencyjny 13, dziatka budowlana zabudowana budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi przy ul. Armii Krajowej 13 o numerach ewidencyjnych 190 i
191,

— dziatka numer 231/1, obreb ewidencyjny 13, dziatka budowlana zabudowana budynkiem
gospodarczym o numerze ewidencyjnym 1967,

— dziatka numer 230/2, obreb ewidencyjny 13, dziatka budowlana niezabudowana,

Usytuowanie zespotu budynkow objetych zakresem opracowania wzgledem granic dziatki:

Wszystkie objete zakresem opracowania budynki wybudowane zostaly na granicy
zachodniej, potudniowej i wschodniej. Granica pomiedzy dziatkami 229 oraz 230/1 przebiega
po elewacjach budynkéw gospodarczych przeznaczonych do rozbidrki. Granica zachodnia
znajduje si¢ na tylnej Scianie budynkéw numer 178 i 179. Granica poludniowa — na $cianach
budynkéw numer 179, 180, 181 oraz 188.

Z uwagi na usytuowanie budynkéw oraz koniczno$¢ uzyskania pozwolenia na budowe
odstgpiono od koniecznos$ci okreslania odlegtosci od pozostatych granic nieruchomosci.
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UWAGA:

transport _gruzu przewidziano bezposrednio na dziatke drogowq numer 197/5 od strony
potnocnej.

Dopuszcza sie wywoz _materiatow porozbiorkowych na ul. Henrvka Poboznego przez dziatke
numer 230/2 po uzyskaniu zgody jej wtasciciela.

11.3 Ustalenie obszaru oddzialywania

Dla przedmiotowej inwestycji ustalono:

* Projektowane zamierzenie inwestycyjne bedzie usytuowane z zachowaniem normatywnych
odlegtosci od granic z dziatka sasiadujaca zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 roku w ,,sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie”.

W_wyniku analizy zakresu rozbiorki oraz usytuowania obiektéw wzgledem granic
nieruchomosci obszarem oddzialywania projektowanej inwestycji zostaly objete dzialki o
numerach 229, 230/1 w obrebie ewidencyjnym 13, jednostka ewidencyjna Miasto Stupsk,
na_ktorych znajduja sie rozbierane budynki oraz dzialki bedace w bezposrednim
sasiedztwie 228, 227 oraz 230 przez ktora zaprojektowano ewentualny wywoz materialow
porozbioérkowych.

UWAGA:

Po zakonczeniu prac rozbiorkowych oraz uporzgdkowaniu terenu nie zostang wprowadzone
Zadne ograniczenia w_uziytkowaniu_ sgsiednich nieruchomosci. Dziatki znajdujq sie w
obszarze oddzialywania 7 uwagi na usytuowanie obiektéw na ich granicy oraz wyznaczona
strefe bezpieczenstwa.

Ustalenia obszaru oddzialywania w ograniczaniu zagospodarowania terendw sasiednich
ustalono na podstawie nizej wymienionych przepisow:
* Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.2013.1232.j.t.),
e Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2015.199.j.t. ze zm.),
* Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (Dz.U.2012.1059.j.t. ze zm.),
* Ustawy z dnia 21 marca 1985 roku O drogach publicznych (Dz.U.2015.460.j.t.),
* Ustawy z dnia 17 maja 1989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U.2015.520.j.t. ze
zm.),
* Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca

2010 roku W sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw 1 innych obiektow
budowlanych i terenéw (Dz.U.2010.109.719).

Projektant:
Branza Projektant Uprawnienia Podpis
) mgr inz. POM/0212/PWOK/07
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