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Na podstawie art. 81¢ ust.2 w zwigzku art. 66 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
- »Prawo Budowlane” (Dz. U. z 2023r. poz. 682 zm.) i art. 123 ustawy z dnia 14 czerwea
1960r. — ,Kodeks postepowania administracyjnego” (Dz. U. z 2023r. poz. 775 zm.) po
rozpatrzeniu  sprawy  dotyczacej nieodpowiedniego  stanu technicznego  przegréd
wewnetrznych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym potozonym we Wschowie przy
ul. Ogrodowej 2, 2a i 2b na dzialce nr ewid, 1006/2,

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego we Wschowie

nakazuje

wlascicielowi — Wspdlnocie Mieszkaniowej ul. Ogrodowa 2, 2a i 2b we Wschowie —
przedlozy¢, w terminie do dnia 30 czerwca 2024r. ekspertyze techniczng dotyczaca stanu
technicznego przegréd wewngtrznych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym potozonym
we Wschowie przy ul. Ogrodowej 2, 2a i 2b na dziatce nr ewid. 1006/2, w szczegdlnosci
Scian pomiedzy poszczegdlnymi lokalami mieszkalnymi.

Ekspertyza techniczna musi:

a) by¢ sporzadzona przez osob¢ posiadajacg uprawnienia budowlane w odpowiedniej
specjalnosei;

b) zawiera¢ pomiary poziomu hatasu w innych (co najmniej dwéch) lokalach mieszkalnych
w tym budynku, w ktérych ukiad oraz funkcja pomieszczen sg takie same jak w lokalach
nr 213 w klatce nr 2 (moga to by¢ mieszkania w tym samym ,,pionie”);

¢) zawiera¢ informacje dotyczace poziomu izolacji akustycznej przegrod wewnetrznych
w budynku tj. $cian i stropéw z podaniem wartosci poziomu izolacji tych przegrod;

d) zawiera¢ pordwnanie poziomu izolacji akustycznej przegrod w budynku z normowym
poziomem izolacji akustycznej przegrod (nalezy uwzgledni¢ normy obowigzujace
aktualnie oraz w okresie budowy budynku):;

€) wyjasnia¢ przyczyny ewentualnego niewlasciwego poziomu izolacyjnosci akustycznej
przegrod,;

f) zawiera¢ wnioski oraz ewentualne Zzalecenia dotyczace poprawienia izolacyjnosci
akustycznej przegrod;

Sporzadzajacy ocene techniczna powinien dotgczy¢ do opracowania kopie swoich uprawnief
budowlanych, kopi¢ zaswiadczenia o przynaleznosci do wlasciwej izby samorzadu
zawodowego oraz o$wiadczenie o sporzadzeniu oceny technicznej zgodnie z obowiazujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

UZASADNIENIE

W dniu 13 listopada 2023r. do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego we
Wschowie wplyneto pismo od Pani Gy iaciciclki lokalu nr 2 w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym polozonym we Wschowie przy ul. Ogrodowej 2 zawierajgce
skarge na hatasy dobiegajace z lazienki w lokalu mieszkalnym nr 3 w tym budynku.






18. dodata, ze czesto przebywa poza domem i jej zdaniem podczas jednej z takich
nieobecnosci zostat przeprowadzony remont w lokalu nr 3 (Pana ) co
spowodowato niekorzystng zmiane akustyki pomigdzy lokalami nr 2 i 3, ktérej nie bylo
kiedy mieszkata w lokalu nr 3 pigcioosobowa rodzina a nast¢pnie dwuosobowa oraz kiedy
przez kilka lat mieszkal tam Pan Z rodzing — nie bylo halasow;

19. radykalna zmiana nastapita po tym jak z lokalu nr 3 dochodzily odglosy bardzo mocnego
kucia, ktére spowodowato peknigcie $ciany w lokalu nr 2 na wysokosci 1,7m od podtogi
(remont byt przeprowadzony podczas jednej z nieobecnogci Pan; Barbary Milewicz

20. na $cianie (pomiedzy lokalem nr 2 j 2 od strony lokalu nr 2) pojawily sie zacieki obok
miejsca, w ktérym byto stychaé kucie — byly bardzo widoczne i wymusity wymiane listew
przypodtogowych;

21. Pan wyjasnil, ze kilka lat temu doszto do rozszczelnienia instalacii
wodnej przy kranie od wanny i wtedy doszto do zalania sciany. Usterka zostata usunieta, a

przyjeta rekompensate za zlanie;

22. Pani oswiadczyla, ze rekompensata wyniosta 100zt za Zniszczone

listwy przypodlogowe;

Na podstawie art. 66 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U.
22023r. poz. 682 zm.) w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:
1) moze zagrazaé zyciu lub zdrowiy ludzi, bezpieczeristwu mienia badz srodowiska albo
2) jest uzytkowany w Sposob zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeAstwu mienia
lub srodowisku, albo
3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo
4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia
- organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych
nieprawidfowosci, okreslajac termin wykonania tego obowigzku.

[dB] w pokoju dziennym w lokalu nr 2 powinien wynosié¢ 25 [dB] natomiast pomierzone
wartosci w zaleznosci od ich pochodzenia (Wyplywajaca woda z kranu przy umywalce
1 wannie, spuszczanie wody w toalecie) wynosza od 24 [dB] do 48 [dB] (najnizsze wartosci
dotyczg spuszczania wody w toalecie). Najwyzszy dopuszczalny maksymaln poziom hatasu
powinien wynosi¢ 30 [dB] natomiast pomierzony poziom wynosi od 37 do 53 [dB].

Zgodnie z § 326 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie warunkdw technicznych poziom
hatasu oraz drgan przenikajacych do pomieszezen w budynkach mieszkalnych, budynkach
zamieszkania zbiorowego i budynkach uzytecznosci publicznej, z wylaczeniem budynkéw,

. . ’ ”

dla ktérych jest konieczne spetnienie szczegdlnych wymagan ochrony przed halasem, nie






Do w/w pisma [ SSSSNNNENNNR (ol:czyla sprawozdanic Nr OL-LBSP-39/2022
z pomiardw poziomu hatasu w lokalu nr 2 w w/w budynku mieszkalnym wielorodzinnym

dokonanych przez Powiatowa Stacj¢ Sanitarno-Epidemiologiczna w Zielonej Gérze w dniach
20-25 maja 2023r.

Z przedlozonego dokumentu wynika, ze poziom hatasu w lokalu nr 2 tj. poziom
dzwigku pochodzacy z tazienki w lokalu nr 3 przekracza wartosci normowe.

W dniu 22 listopada 2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego we
Wschowie przeprowadzit kontrole w lokalach nr 2 i 3 w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym potozonym we Wschowie przy ul. Ogrodowej 2 na dzialce nr ewid. 1006/2.

Na podstawie przeprowadzonej kontroli ustalono, ze:

1. na parterze w/w budynku znajduja si¢ lokale mieszkalne nr 2 i 3 ktorych wiascicielami sa
odpowiednio GG i PaniGrzegorz Kiiszkowsk

2. lokal nr 2 sklada sig z jednego pokoju, kuchni, tazienki i przedpokoju natomiast lokal nr 3
z dwéch pokoi, kuchni, tazienki i przedpokoju;

3. pomieszczenia w obu lokalach sg usytuowane w ten sposéb, ze sciana oddzielajaca oba
lokale to Sciana pomiedzy pokojem w lokalu nr 2 a tazienka i kuchnig w lokalu nr 3;

4. w/w $ciana od strony lokalu nr 2 jest otynkowana i pomalowana emulsja, na $cianie
widoczne sg mikropekniecia;

5. od strony lokalu nr 3 w tazience i kuchni $ciana wylozona jest ptytkami ceramicznymi
z tym, ze w azience plytki sg na calej wysokosci sciany a w kuchni do wysokosci okoto
1,4m od posadzki, natomiast powyzej plytek $cian jest otynkowana i pomalowana
emulsjg;

6. na podlodze do wysokosci 0,9m w kuchni ustawione sg szafki kuchenne a od poziomu
1,4 do 2,1m szafki sg zawieszone;

7. w lazience na $cianie oddzielajacej oba lokale zainstalowane sa krany nad umywalka
1 wanng a instalacja wodna i kanalizacyjna ,,schowana jest” w zabudowie z plyt g-k na
ruszcie;

8. w kuchni kran zamocowano do blatu kuchennego;

9. w kuchni lokalu nr 3 zainstalowany jest gazowy podgrzewacz wody;

10. w $cianie pomiedzy kuchnia w lokalu nr 3 a pokojem w lokalu nr 3 znaj duja si¢ otwory
wlotowe do komina, ktérym odprowadzane sg spaliny z podgrzewacza gazowego oraz
kratki wentylacyjne wentylujace kuchnig;

11. w fazience lokalu nr 3 w lewym narozniku, przy $ciance oddzielajacej lokale nr 2 i 3
znajduje sig¢ szacht, w ktorym poprowadzone sg piony wodne i kanalizacyjne;

12. po lewe;j stronie fazienki przy $cianie znajduje si¢ miska ustepowa;

13. pomiary dokonane podczas kontroli wykazaly, ze w $cianie oddzielajgcej kuchnie
w lokalu nr 3 od pokoju w lokalu nr 2 wbudowany jest komin, natomiast na odcinku
pomiedzy fazienka w lokalu nr 3 a pokojem w lokalu nr 2 jest tylko Sciang dziatowa;

14. podczas kontroli wypuszezono wode z kranéw w lazience w lokalu nr 3 do umywalki i
wanny po czym stwierdzono, ze szum wody byt styszalny w pokoju lokalu nr 2

15. Pan oswiadczyl, ze whascicielem lokalu nr 3 jest od 2010r. oraz, ze
W okresie tym, zaraz po zakupie lokalu wykonany byt jedyny remont lazienki i kuchni.
Wymieniono instalacje wodno-kanalizacyjna, ulozono phytki;

16. dodat, ze uktad urzadzen w lazience przed remontem byl taki sam jak po remoncie
(W stanie obecnym) — remont nie ingerowal w $cianke dziatowa. Nowe rury wodno-
kanalizacyjne zostaty poprowadzone na $cianie a nastepnie obudowane (sucha zabudowa);

17. Pani oswiadczyla, ze okolo dwa lata temu, przez okoto dwa miesigce
nie mieszkala w swoim mieszkaniu przy ul. Ogrodowej 2/2 we Wschowie
i prawdopodobnie w tym okresie w lokalu nr 3 przeprowadzono remont (w tazience);
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dotyczacej wymaganej izolacyjnosci akustycznej przegrod w budynkach oraz izolacyjnosci

akustycznej elementéw budowlanych, wyzmaczonej zgodnie z Polskimi Normami

okreslajagcymi metody pomiaru izolacyjnosci akustycznej elementow budowlanych i

izolacyjnodci akustycznej w budynkach. Wymagania odnoszg si¢ do izolacyjnosci:

1) Scian zewnetrznych, stropodachéw, $cian wewngtrznych, okien w przegrodach
zewngtrznych i wewngtrznych oraz drzwi w przegrodach wewnetrznych - od dzwiekow
powietrznych;

2) stropéw i podtég - od dzwigk6w powietrznych i uderzeniowych;

3) podestow i biegéw klatek schodowych w obrebie lokali mieszkalnych - od dzwiekéw
uderzeniowych.

Nalezy jednak zwrdcié uwage, ze zgodnie z § 2 ust. 1 tego samego rozporzadzenia
przepisy w nim zawarte stosuje si¢ przy projektowaniu, budowie i przebudowie oraz przy
zmianie sposobu uzytkowania budynkéw.

Powyzsze oznacza, ze dla budynkéw istniejacych, uzytkowanych juz od wielu lat
przepisy rozporzadzenia w obecnym brzmieniu moga by¢ stosowane wylacznie w celach
pogladowych, poréwnawczych itp. -

Inaczej jednak sprawa wyglada, jezeli w budynku istniejacym, dokonano przebudowy
lub zmiany sposobu uzytkowania w wyniku czego zmienily si¢ parametry techniczne lub
uzytkowe tego budynku, W takiej sytuacji przepisy rozporzadzenia stosuje sig¢ odpowiednio.

Odwotujac sie po raz kolejny do wynikéw pomiaréw dokonanych przez Powiatowa
Stacje Sanitamo-Epidemiologiczna w Zielonej] Goérze i porownujac je do obecnie
obowigzujacych przepiséw wnioski Sg oczywiste. Poziom hatasu w pokoju dziennym
w lokalu nr 2 jest przekroczony. W tym miejscu powstaje pytanie, o powdd nadmiernego
poziomu hatasu oraz normy obowigzujace w okresie budowy $cianki dzialowej pomiedzy
lokalami nr 2 i 3. Mozna zalozy¢, ze w okresie budowy budynku norma akustyczna byla
spetniona, a dopiero w wyniku przebudowy (robét budowlanych) w lokalu nr 3 doszto do
pogorszenia si¢ wiasciwosci akustycznych przegréd, co zresztg zostalo podniesione przez
Panig Barbare Milewicz.

Powyzsze kwestia nie zostanie rozstrzygnigta bez uzyskania dodatkowych informacji
zwiazanych z akustykg w budynku. W ocenie PINB we Wschowie niezbedne jest dokonanie
pomiaréw poziomu halasu w innych lokalach mieszkalnych w budynku, ktére majg taki sam
ukiad i funkcje pomieszczen, w celu poréwnania wynikéw tych pomiaréw z wynikami
uzyskanymi w lokalu nr 2, W przypadku uzyskania wynikéw na podobnym poziomie, mozna

bedzie uznaé, ze sciany pomiedzy lokalami majg takie same parametry i zostaty po prostu tak

poziom hatasu w pokoju dziennym pochodzacy z lazienki w sgsiednim lokalu bedzie
mniejszy, z duza pewnoscig mozna bedzie czy, doszto do przebudowy przegrody lub
instalacji w lokalu nr 3 i zmiany ich wilasnosci akustycznych.

Powyzsze dane mozna uzyska¢ poprzez wykonanie odpowiedniej ekspertyzy
technicznej zawierajgcej wyniki pomiaréw poziomu hatasu w innych (podobnych) lokalach
mieszkalnych oraz oceng izolacyjnosci przegrod pomigdzy tymi lokalami, ich stanu
technicznego, powodu stwierdzonych nieprawidlowosci oraz sposobu ich usuniecia.

Zgodnie z art. 81¢ ust. 2 ustawy ,.Prawo budowlane” organ nadzoru budowlanego
W razie powstania uzasadnionych watpliwosci, co do Jakosci robot budowlanych lub robét
budowlanych, a takze stanu techniczne 0 obiektu budowlanego, moze natozy¢, w drodze
postanowienia na uczestnikéw procesu  budowlanego (inwestora, inspektora nadzoru,
projektanta i kierownika budowy), wiadciciela lub zarzadce obowiazek dostarczenia
w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen j
ekspertyz ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia.

Wobec powyzszego postanowiono jak w sentencji.




POUCZENIE

ekspertyz, ktore niedostatecznie Wyjasniaja sprawe bedacg ich przedmiotem, organ
administracji archjtektorﬁcmo-budowlanej lub nadzoru budowlanego moze zleci¢
wykonanie tych ocen Iub ekspertyz albo wykonanie dodatkowych ocen lub ekspertyz na

koszt osoby zobowiazane; do ich dostarczenia.

1. Wspélnota Mieszkaniowa ul, Ogrodowa 2, 2a i 2b we
Spéitke Komunalng Wschowa Sp. z o.0.

Do wiadomosci:

1. Spétka Komunalna Wschowa Sp. z 0.0.

2. PINB-a/a

owiatoy
Madzor Vianego

we




