PROTOKOL NR 8/10/2020

z okresowej ,,rocznej” i ,piecioletniej” kontroli stanu technicznego budynku

Podstawa
prawna

1). Art. 62 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane
(Dz.1J.2020.1333).

2). Opinia Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego na temat kontroli stanu
technicznego obiektéw budowlanych, mozliwosei taczenia kontroli rocznej z kontrolg
piecioletnia w zakresie pokrywajacym si¢ (cz. budowlana):
https.//www.gunb.gov.pl/strona/kontrole-stanu-technicznego-obiektow

3) Art. 3 ust. 1 pkt 19 oraz Art. 26 ust. 1 Ustawy o odpadach z 14.12.2012
(Dz.1J.2020.797)

4) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2019.1065)

ZAKRES KONTROLI OBEJMUJE SPRAWDZENIE:

1) wykonania zalecen z poprzednich kontroli okresowych,
2) stanu technicznego elementéw budynku, instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne
i niszczgee dzialania czynnikéw wystepujacych podezas uzytkowania obiektu,

~

3) stanu technicznego instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

4) stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz
jego otoczenia (Zgodnie z art.62 ust 1. pkt. 2 Ustawy Prawo Budowlane, te elementy podlegaja kontroli raz na

pie¢ lat).

ZAKRES KONTROLI NIE OBEJMUJE SRAWDZENIE:

1) badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potaczen, sprz¢tu, zabezpieczen

i srodkéw ochrony od porazef, opornosci izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji i aparatow (Zgodnie z art.62
ust 1. pkt. 2 Ustawy Prawo Budowlane, te elementy podlegaja kontroli raz na pig¢ lat).

| 2) stanu technicznego instalacji gazowych oraz przewoddéw kominowych (dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych) — kontrole powinni przeprowadzi¢ osoby o odpowiednich kwalifikacjach.

Data kontroli 21.10.2020 Data nastepnej kontroli ::ll}i(;?:g;:iej”: z:igigié
OSOBA PRZEPROWADZAJACA KONTROLE
Imie i nazwisko mgr inz. PIOTR JACHYRA
Nr upr. bud. POM/0354/OWOK/10 oraz POM/0074/PBKb/17
Nr cztonkowski POIIB POM/BO/0118/11
Telefon kontaktowy 535-248-420

INFORMACJE OGOLNE O BUDYNKU

Rodzaj budynku

BUDYNEK MIESZKALNO-GOSPODARCZY Z CZESCIA EDUKACYINA

Adres budynku

ul. Sikorskiego 37, 77-100 Bytow

Fotografia budynku (widok ogdlny)




Wihasciciel lub O 4 POWIAT BYTOWSKI — Starostwo Powiatowe w

Imig i nazwisko lub nazwa ‘ 4
zarzgdea Bytowie

Adres ul. Ks. dr. Bolestawa Domanskiego 2, 77-100 Bytow

Telefon kontaktowy 59822 80 00
Zleceniodawea Powiat Bytowski

-= zelbetowa murowana == drewniana - = stalowa == inna

Rodzaj konstrukcji :__ 3 | :_ ] :_ :; :__ j
Powuerzcl‘ml.a brak danych m? | Powierzchnia uzytkowa brak danych m?
zabudowy . v

PRZED ROZPOCZECIEM KONTROLI ZAPOZNANO SIE:

z protokélem poprzedniej kontroli stanu technicznego:

wrocznej” — protokol nr 11/008/2019 z 16.10.2019 r.
wpigecioletniej” — protokoél nr SL/008/2012 z 05.11.2012 r.

Data kontroli

Ustalenia pokontrolne

05.11.2012 r.

1. Dokonanie okresowej konserwacji i przegladu polaci dachowej oraz opierzen i obrébek
blacharskich, rynien i rur spustowych celem ich oczyszezenia i wyeliminowania
ewentualnych nieszczelnosci.

2. W czesci jednokondygnacyjnej — parterowej budynku na $cianie podluznej wystapity
zarysowania z tendencja postepujaca. Monitorowanie zarysowan poprzez zatozenie plomb
kontrolnych lub przez ich cykliczna obserwacje. Przemurowanie miejsca spekan sciany
przy uzyciu mocnej zaprawy cementowej i otynkowanie.

3. Wymiana resztek pozostatosci papy przy okapach daszku nad wejsciem.

4. Qcieplenie calosci obiektu celem zminimalizowania strat ciepla.

16.10.2019r.

5. Monitorowanie poprzez zalozone plomby kontrolne miejsca zarysowan na scianie
podhiznej czesci parterowej budynku (stan zarysowan nie postgpuje).
6. Dokonanie okresowego przegladu rynien i rur spustowych.

z protokélem odbioru robét remontowych, wykonanych w budynku w okresie od poprzedniej kontroli

Data kontroli

Zakres wykonanych robdt remontowych

ze zgloszeniami uzytkownikow lokali dotyczacymi usterek, wad, uszkodzen lub zniszezen elementow

budynku

Imig i nazwisko
zglaszajacego

Tres¢ zgloszenia

ZAKRES NIE WYKONANYCH ROBOT REMONTOWYCH ZALECONYCH DO REALIZACJI
W PROTOKOLE Z POPRZEDNIEJ ,,ROCZNEJ”/”PIECIOLETNIEJ” KONTROLI OKRESOWEJ

Data protokolu

05.11.2012r.
16.10.2019 r.

Ad. 1. Nie dokonano okresowej konserwacji i przegladu potaci dachowej oraz opierzen i
obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych, nie oczyszczono ich.

Ad. 2. Nie przemurowano miejsca spekan Sciany podiuznej czesci parterowej budynku
przy uzyciu mocnej zaprawy cementowej i nie otynkowano.

Ad. 3. Nie wymieniono resztek pozostatosci papy przy okapach daszku nad wejsciem.
Ad. 4. Nie ocieplono calogéci obiektu.

- Ad. 5. Nie dokonano okresowego przegladu rynien i rur spustowych.
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DOKUMENTACJA BUDYNKU
(dokumentacja budowy z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania robét oraz dokumentacja
powykonawcza: pozwolenie na budowe, projekt budowlany, dziennik budowy, protokoly odbioréw czgsciowych i
koncowych, operaty geodezyijne, ksiazki obmiaréw oraz dokumentacja powykonawcza geodezyjne pomiary powvkonawcze)

L] ] i

jest kompletna niekompletna nie przedtozono

DOKOMENTACJA UZYTKOWANIA
(np.: dokumentacja odbioru budynku, dokumentacja eksploatacyjna wraz protokolami okresowych kontroli stanu
technicznego, opiniami technicznymi i ekspertyzami dotyczgcymi budynku, dokumentacja eksploatacyjna,
w tym metryka instalacji piorunochronnej, dokumentacja powykonawcza robét budowlanych i remontéw wraz
z protokotami odbioru tych robét)

jest komipletna niekompletna nie przediozono

KSIAZKA OBIEKTU BUDOWLANEGO

m ] []

jest prowadzona niekompletna brak

USTALENIA PO SPRAWDZENIU STANU TECHNICZNEGO

Przedmiotowy budynek znajduje si¢ na dziatce nr 71/3, obreb Bytéw — 103

ANE

¥
N

N

Mumer daiathl: | 71/3
Identyflkator: | 220102_4.0006.71/3
Obreb ewidencyjny: | 2ytiv-103
Arleuse: | 2
Jednostka rejestrowa: | G320
| Numer KW: | 5118000383515
|__Powierzchila ewid. [hal: | o 5628
Klasoudythi: | 2
Adres: | ul. Sikorskiega 37
| [ Atrybuty dodatkowe:

Stan techniczny obiekt na dzien kontroli pozwala na dalsze uzytkowanie zgodnie z jego przeznaczeniem.
W ocenie stanu technicznego konstrukeji nie stwierdza si¢ zaistnienia zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia badz Srodowiska, a w szczegélnosci katastrofg¢ budowlana, pozar, wybuch, porazenie

pradem elektrycznym albo zatrucie gazem. A zatem nie ma zastosowanie art. 70 ust. 1, 2 Ustawy Prawo
Budowlane.
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Kryteria ogolne oceny i klasyfikacji technicznej stanu

zuzycia technicznego elementéw obiektu

1 dCbbl'y

elementy budynku sa dobrze utrzymane, nie wykazuja zuzycia
i uszkodzen

2 | sredni

elementy budynku wykazujg nieznaczne cechy zuzycia

3 | dostateczny

w elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki,
nie zagrazajace bezpieczenstwu ludzi lub mienia

w elementach budynku wystepuja uszkodzenia lub ubytki, mogace

4 | dopuszczajgcy p . : : : 5 3
P I3 | stwarzaé zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia
. . ... | welementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia,
5 | nicodpowiedni . SRR . . -
powodujace zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia
; ; ; Fot.
Elementy Opis stanu technicznego nr

Warstwa fakturowa

Struktura tynku elewacyjnego (wyprawy elewacyjnej) w kiepskim stanie, sporo
ubvtkow, budynek nie jest ocieplony. Stan dopuszczajacy.

Fundamenty Fundamenty betonowe/zelbetowe, rodzaj posadowienia bezposredni. Stan dobry.
| Izolacje poziome Stan dobry.
| Izolacje pionowe Stan dobry.

Sciany nosne

Sciany noéne nie posiadaja zawilgocen. Wystepuja zarysowania scian (nie
postepujace), ktore nalezy poddac¢ obserwacji wizualnej. Stan sredni.

Kominy ponizej dachu

Bez uwag. Stan dobry.

Sciany dzialowe

Stan $redni.

Stupy n/d

Stropy/sufity Bez uwag. Stan dobry.
Podciggi Brak.

Wience Bez uwag. Stan dobry.

| Konstrukcja dachu

Bez uwag. Stan dobry.

Schody s . ‘e .
: Y T Klatki schodowe maja widoczne punktowe otarcia i zarysowania w strukturze.
wewngtzne/klatii Stopnie i spoczniki posiadaja normatywne zuzycie. Stan dob
schodowe Stop! P p o il 4
Gzymsy Brak
Attyki Bez uwag. Stan dobry.
| Daszki Daszek wejsciowy pokryty papa termozgrzewalng. Nalezy rozwazy¢ wykonanie
e nowej powtoki z papy nawierzchniowej. Stan $redni.
Balkony Brak.
| Tarasy Brak.
Loggie Brak.

Schody/pochyinie
yipocn!

| Zewnetrzne

Schody wejsciowe maja ubytki. Stan sredni.

Balustrady zewn.

Brak.

Stolarka okienna

Stolarka drewniana. Stan dostateczny.

Parapety

Bez uwag. Stan dobry.

Stolarka drzwiowa

Drzwi wejsciowe drewniane, drzwi wewnetrzne drewniane. Stan starej stolarki
dopuszczajacy.

Kominy nad dachem

Kominy i czapy kominéw wentylacyjnych maja ubytki. Zaleca si¢ naprawe przy

uzyciu specjalnych mas naprawczych, wykonanie opierzenia i izolacji czapy (np.

papa termozgrzewalna). Stan dostateczny.

Swietliki

Brak

Kraty

Brak
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Urzadzenia zamocowane do $cian i na dachu

| Szyldy, reklamy

Brak

| Klimatyzatory/
wentylatory mech.

Brak

Anteny, kable

Lampa przyscienna zamocowana prawidfowo. Stan éredni.

Monitoring/alarm

Brak

Skrzynki nascienne

Budynek ma dwie skrzynki nascienne, ktore wymagaja odnowienia powloki
malarskiej.

Kratki wentylacyjne

Nalezy rozwazy¢ montaz kratek wentylacyjnych z ukierunkowaniem zaluzji
zabezpieczajacym przed dostawaniem si¢ do wewnatrz zacinajacych wod
opadowych. Zainstalowane kratki mialyby rowniez uniemozliwiajgca dostep do
budynku dla owadéw i insektéw.

Pokrycie dachowe i elementy odwodnienia

Pokrycie dachu

Dach kryty papa termozgrzewalna. Zaleca sie dokonania oczyszczenia i
konserwacji. Miejscowo napraw dekarskich. Stan $redni.

Obraébki blacharskie

Obrabki blacharskie wykazuja $lady korozji. Stan sredni.

Rynny

Rynny wykonane z blachy stalowej ocynkowanej. Stan dobry

Rury spustowe

Zasadniczo rury spustowe zamocowano prawidtowo. W miejscach, w ktérych nie
ma czyszezakow (rewizji) zaleca si¢ ich montaz. Stan dobry.

Urzadzenia, stanowiace zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku

Hydranty wew.

n.d.

Instalacja
piorunochronna (jako
instalacja narazona na
szlkodliwe wptywy
atmosferyczne - ogolny
stan techniczny)

Instalacja odgromowa bez uwag, stan dobry.

Gasnice P.Poz

Nie odnotowano w obiekcie miejsc oznaczonych, ani zainstalowania samych
gasnic.

Gniazda, puszki i
oprawy elektryczne

Bez uwag. Stan dobry.

Urzadzenia shuiace ochronie §rodowiska

Zbiorniki
bezodplywowe nd
do gromadzenia ‘
nieczystosci cieklych
Urzgdzenia
do oczyszczania n.d.
Sciekow

| Urzadzenia filtrujace n.d.

| Urzgdzenia nd

| wygluszajace o

| Kanalizacja Odprowadzenie wod opadowych bezposrednio do kanalizacji deszczowej. Stan

| deszczowa dobry.

Kanalizacja sanitarna

Odprowadzenie Sciekéw do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Odpowietrzenie
kanalizacji pionami odpowietrzajacymi wyprowadzonymi ponad dach i
zakofczonymi wywietrznikami. Stan dobry.
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Stwierdzone uszkodzenia oraz braki, ktére moglyby spowodowaé zagrozenie Zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia bgdz $rodowiska, a w szczegdlnosci katastrof¢ budowlang, pozar, wybuch, poraienie
pradem elektrycznym albo zatrucie gazem, wymagajace usunigcia w czasie lub bezposrednio po
przeprowadzonej kontroli:

Na dzien kontroli nie stwierdzono uszkodzenia, badé braki, kicre moglyby spowodowaé zagrozenia zycia lub
zdrowig.

W celu usunigcia ww. nieprawidlowosci nalezy bezzwlocznie wykonaé /

/

/

e
Jako wiasciciel - zarzadca - uzytkownik obiektu bud anego * potwierdzam obowiazek usuniecia ww.
stwierdzonych uszkodzer lub uzupetnienia brakéw;,/g asie lub bezposrednio po przeprowadzone] kontroli,

/

{data) // (podpis)

W zwiazku ze stwiefdzeniem uszkodzen lub brakéw, ktore mogtyby spowodowaé ww. zagrozenia, kopia protokétu
zostanie)ezﬁ’vl‘ocznie przekazany do Powiatowego (Wojewddzkiego) Inspektora Nadzoru Budowlanego w
il .

METODY'I SRODKI UZYTKOWANIA ELEMEN TOW BUDYNKU NARAZONYCH NA SZKODLIWE
DZIALANIE WPLYWOW ATMOSFERYCZNY CH
I NISZCZACE DZIALANIE INNYCH CZYNNIKOW

KLASYFIKACJA STANU TECHN ICZNEGO ORAZ OKRESLENIE STOPNIA ZUZYCIA
ELEMENTOW OBIEKTU

Kryteria ogblne oceny i klasyfikacji technicznej stanu zuzycia technicznego elementéw obiektu

1 dobry elementy budynku sa dobrze utrzymane, nie wykazuja zuzycia i uszkodzen

2 $redni elementy budynku wykazuja nieznaczne cechy zuzycia

w elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki, nie zagrazajace

3 dostateczn : : P
Y bezpieczenstwu ludzi lub mienia
, ‘ s w elementach budynku wystepuja uszkodzenia lub ubytki, mogace stwarza¢ zagrozenie
< dopuszezajgey AN . * e
. bezpieczenstwa ludzi lub mienia
| iwdni | W clementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia, powodujace zagrozenie
5 ' nieodpowiedni : R

bezpieczenstwa ludzi lub mienia

USTALENIA DOTYCZACE SPELNIENIA WYMAGAN PODSTAWOWYCH W ZAKRESIE

| Bezpieczenstwa Stan techniczny konstrukeji obiektu nie wplywa na bezpieczeristwo dalszej jej eksploatacii
konstrukeji w ustalonych warunkach projektowych
Bezpieczenstwa

. ; an techniczny (konstrukeji) budynku nie zagraza bezpieczenistwu jego uzytkownikow.,
uzytkowania Stan techniczny (konstrukeji) budy agraza bezp twu jego uzytko

Budynek posiada wady i usterki, ktére nie wymagaja skomplikowanych dzialaf
naprawezych, Naktad pracy jest niewielki. Ocenia sig, ze mozliwe jest utrzymanie

| Mozliwosé utrzymania | whasciwego stanu technicznego budynku. Przy czym w ocenie kontrolujacego pilnym jest
| whasciwego stanu konserwacja i biezgca naprawa elementéw narazonych na dzialanie czynnikéw
technicznego atmosferycznych (wyprawa elewacyjna, obrobki blacharskie, poszycia z papy

termozgrzewalnej, opierzenia, orynnowania — winny by¢é sukcesywnie poddane wymianie
lub naprawie).
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ZAKRES ROBOT REMONTOWYCH ZALECANYCH DO REALIZACJI

1. | Nalezy dokona¢ przegladu rynien i rur spustowych

9 Nalezy dokonaé¢ okresowej konserwacji i przegladu polaci dachowej oraz opierzen i obrobek
" | blacharskich

3 Podda¢ obserwacji wizualnej wystepujace zarysowania $cian (nie postepujace). Nalezy
| przemurowac miejsca spekan Sciany przy uzyciu mocnej zaprawy cementowej i otynkowaé

Rozwazy¢ montaz kratek wentylacyjnych chronigcych przed dostawaniem sie (.. _.aCII]d.]QCG‘}”)
4. | wody opadowej do wewnatrz. Pozwoli to réwniez zabezpieczyé przed insektami i owadami
mogacymi przemieszczad sie z zewnatrz do srodka budynku.

Lh

Nalezy wymieni¢ resztki pozostatosci papy przy okapach daszku nad wejéciem

6. | Rozwazy¢ ocieplenie calosci obiektu celem zminimalizowania strat ciepta

7. | Wymieni¢ zarowno stolarke okienng jak i drzwiowa

8. | Dokona¢ konserwacji dachow krytych papg termozgrzewalng

Dodatkowo dzialan naprawezych oraz konserwatorskich wymagajg te elementy,
ktore okreslone jako stan §redni bgdz nizszy.

WNIOSKI KONCOWE *

i—elalsze—-bezpieezﬂe—jeg&uz%kewame-

| = elementy konstrulu.} jjne budynku znajduja si¢ w nalezytym stanie technicznym, jednakze zapewnienie jego

pelnej spr: 'mnosu technicznej wymaga vvykonamct biezacej komerwacu naprawy blezqcej lub naprawy gléwnej,

uz—yﬂeewa*mwea%e%—lab—wezgse&;

- urzadzenia s}uzc}ce ochronm $rodowiska zna;du_]e si¢ w odpowiednim stanie technicznym,
%@MW%M%&%M%W%M%MW

Lot
* niepotrzebne wykresli¢ lub usungé

Na dzien niemniejszej kontroli budynek:

| - posiada aktualne badania instalacji elektrycznej z dnia 24,11.2016 r. wazne do 23.11.2021 r.
| - posiada badania z okresowej kontroli przewodéw kominowych z dnia 22.08.2020 r.
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DOKUMENTACJA FOTOGRANICZNA WYKONANA PODCZAS KONTROLI
(elementy budynku, posiadajace usterki lub wady, przewidziane do remontu)

e il

Sl

Miejscowe spekania sciany

Ubytki w elewacji, brak ocieplenia budynku, stolarka
okienna do wymiany

WIECE] DOKUMENTACIH FOTOGRAFICZNEJ PRZEKAZANO DROGA CYFROWA

Oswiadczam, iz ustalenia zawarte w protokéle sg zgodne ze stanem faktycznym:

(czytehlyfoﬁpis osoby przeprowadzajacej kontrolg)

Potwierdzam odbior protokéhu:

}”Ld H » dnia

A0 0207

INSPEKTOR
ds. Inwestycji i Administrowania
Nieruchemoaiami

Danuta Podfilska-Grzelak

(czytelny podpis zleceniodawcy)
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