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1. CZĘŚĆ OGÓLNA 

 

1.1. Nazwa nadana zamówieniu przez Zamawiającego 

Remont korytarza na poziomie 0 w budynku przy ul. Królewskiej 1/7 w Warszawie. 
 

1.2. Przedmiot i zakres robót budowlanych 

Przedmiotem niniejszej Specyfikacji Technicznej są wymagania dotyczące wykonania i odbioru 
robót budowlanych polegających remoncie korytarza na poziomie 0 w budynku przy ul. Królewskiej 
1/7 w Warszawie.  
 

Zakres przedmiotowego remontu obejmuje następujące roboty: 

 

A. Roboty rozbiórkowe 

• Demontaż starej stolarki drzwiowej do pomieszczeń biurowych 

• Rozebranie posadzek z płytek ceramicznych na zaprawie 

• Rozbiórka sufitu podwieszanego z płyt kasetonowych 60x60 cm 

• Usuniecie starych powłok malarskich ze ścian 

• Demontaż włączników światła 

• Demontaż gniazd 230V 

• Demontaż opraw oświetleniowych wpuszczanych w sufit kasetonowy 
 

 
B. Roboty budowlane 
Remont posadzki na korytarzu: 

• Dokładne oczyszczenie posadzki z pozostałości po zaprawie klejowej 

• Miejscowe uzupełnienie posadzki 

• W przypadku stwierdzenie pęknięć posadzki naprawa poprzez zszycie 

• Zagruntowanie powierzchni   

• Wykonanie warstwy wyrównującej i wygładzającej z masy samopoziomującej 

• Wykonanie nowej posadzki z płytek gresowych  

• Wykonanie cokolików przyściennych wys. 10 cm 
 

Wymiana stolarki drzwiowej : 

• montaż prefabrykowanych betonowych nadproży  drzwiowych we wcześniej wykutych bruzdach. 
Belki należy obsadzać na poduszkach betonowych.  

• Poszerzenie otworów drzwiowych do szer. 100 cm 

• Uzupełnienie tynków 

• Montaż stolarki drzwiowej 90. Drzwi drewniane, izolacyjność akustyczna min 32 dB, profil 
wzmacniający, płyta wygłuszająca, obite płytą MDF 6 mm oraz okleiną PCV. Ościeżnica 
drewniana, zamek dolny trójbolcowy, uszczelka w progu, drzwiach i ościeżnicy, próg z blachy 
nierdzewnej, zawiasy i bolce antywyważeniowe. Kolorystyka drzwi dostosowana do istniejących. 

• Uzupełnienie otworów w ścianach po zdemontowanych naświetlach 

• Uzupełnienie tynków w ościeżach drzwiowych 

• odtworzenie powłok malarskich  
 

Ściany i sufity: 

• Usunięcie starych powłok malarskich ze ścian 

• Oczyszczenie powierzchni z pozostałości zaprawy klejowej 

• Przygotowanie powierzchni ścian do wykonania nowych gładzi gipsowych 

• Wykonanie nowych gładzi gipsowych ścian korytarza 

• Wykonanie nowych powłok malarskich ścian 

• Wykonanie lamperii z lakierem lamperyjnym bezbarwnym 
 

 
Instalacje elektryczne 

− Wymiana puszek, włączników, gniazdek 230V 

− Wymiana starych opraw oświetleniowych na nowe typu LED 60x60 cm 
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Prace pozostałe 

− Malowanie rur c.o. 

− Malowanie grzejników żeliwnych 
 

Wykonawca robót jest odpowiedzialny za jakość ich wykonania oraz za ich zgodność  

z dokumentacją projektową, specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót i poleceniami 

Inspektora Nadzoru. 

 

1.3. Wyszczególnienie i opis prac towarzyszących i robót tymczasowych 

Prace towarzyszące i roboty tymczasowe: 

• utrzymanie w czystości i porządku stanowiska roboczego, 

• zabezpieczenie wyposażenia pomieszczeń i urządzeń znajdujących się w bezpośrednim 

sąsiedztwie prowadzonych robót a nie podlegających demontażowi, zabezpieczenie okien i 

drzwi foliami 

• utrzymanie w czystości i porządku stanowiska roboczego, 

• wykonanie czynności związanych z likwidacją stanowiska roboczego, 

• transportowanie w poziomie na potrzebną odległość i w pionie na potrzebną wysokość 

materiałów i elementów i wszelkiego sprzętu pomocniczego niezbędnych do wykonania robót, 

• zniesienie lub wyniesienie poza obręb budynku materiałów, osprzętu oraz gruzu uzyskanego  

z rozbieranych elementów i złożenie w ustalone z Inspektorem Nadzoru miejsce, 

• segregowanie oraz sortowanie materiałów i wyrobów nowych lub rozebranych, na terenie 

budowy lub w składowisku przyobiektowym, 

• obsługiwanie sprzętu nie posiadającego etatowej obsługi, 

• sprawdzanie prawidłowości wykonania robót, 

• przygotowanie zapraw oraz mieszanek, 

• usuwanie wad i usterek oraz naprawianie uszkodzeń powstałych w trakcie wykonywanych 

robót, a zawinionych przez bezpośrednich wykonawców, 

• oczyszczenie naprawionych, uzupełnionych lub wymienionych elementów, 

• wykonanie niezbędnych zabezpieczeń bhp na stanowiskach roboczych oraz wywieszenie 

znaków informacyjno – ostrzegawczych wokół strefy zagrożenia, 

• przygotowanie i przecedzenie farb oraz przygotowanie szpachlówek, gruntów i innych 

materiałów, ustawienie i przenoszenie drabin malarskich, 

• zabezpieczenie przed zabrudzeniem lub zniszczeniem farbami urządzeń stanowiących 

wyposażenie budynku, 

• zabezpieczenie przed zabrudzeniem lub zniszczeniem, nie remontowanych lub nie 

wymienianych elementów budynku, np. nie remontowane posadzki, czy stolarka okienna i 

drzwiowa itp. 

• niezwłoczne oczyszczenie zabrudzonych farbą szyb, okuć, ścian, 

• przenoszenie i zabezpieczenie na czas remontu pozostającego wyposażenia, urządzeń itp. 

• wywóz gruzu i złomu ze składowaniem. 

 

Koszt robót tymczasowych i towarzyszących nie podlega odrębnej zapłacie i przyjmuje się, że jest 
włączony w cenę umowną lub cenę jednostkową zgodnie z warunkami umowy. 

 

 
1.4. Informacje o terenie budowy 

 
Teren budowy dla przedmiotowego zamówienia stanowi część korytarza w budynku przy ul. 

Królewskiej 1/7 W warszawie. Zamawiający, w terminie określonym w dokumentach umowy 

przekaże Wykonawcy teren budowy wraz ze wszystkimi wymaganymi uzgodnieniami stanowiącą 

opis przedmiotu zamówienia na roboty budowlane i specyfikację techniczną wykonania i odbioru 

robót budowlanych. 
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Wykonawca jest zobowiązany do zabezpieczenia terenu budowy w okresie trwania realizacji 

zamówienia aż do zakończenia i odbioru ostatecznego. Wykonawca dostarczy, zainstaluje i będzie 

utrzymywał tymczasowe urządzenia zabezpieczające, w tym: ogrodzenia, poręcze, znaki 

ostrzegawcze, dozorców i wszelkie środki niezbędne do ochrony robót, wygody użytkowników 

budynku biurowego i innych. 

Koszt zabezpieczenia terenu budowy nie podlega odrębnej zapłacie i przyjmuje się, że jest włączony  

w cenę umowną. 

 

Organizacja robót budowlanych 

Zamawiający określi zasady wejścia pracowników i wjazdu pojazdów, sprzętu Wykonawcy na ten 

teren budowy oraz określi miejsca przyłączy do wody, energii elektrycznej i sposób odprowadzania 

ścieków na potrzeby budowy. Roboty należy prowadzić w sposób zorganizowany, bez powodowania 

kolizji i przestojów, pod nadzorem osób uprawnionych i zgodnie obowiązującymi normami. 

Wykonawca zobowiązany jest znać wszelkie przepisy wydane przez organy administracji 

państwowej i samorządowej, które są w jakikolwiek sposób związane z robotami i będzie w pełni 

odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw, przepisów i wytycznych podczas prowadzenia robót. 

Wykonawca będzie przestrzegać praw patentowych i będzie w pełni odpowiedzialny za wypełnienie 

wszelkich wymagań prawnych odnośnie wykorzystania opatentowanych urządzeń lub metod  

i w sposób ciągły będzie informować Inspektora Nadzoru o swoich działaniach, przedstawiając kopie 

zezwoleń i inne odnośne dokumenty. Dokumentacja projektowa, specyfikacja techniczna wykonania 

i odbioru robót oraz dodatkowe dokumenty przekazane Wykonawcy przez Inspektora Nadzoru 

stanowią załącznik do umowy, a wymagania wyszczególnione w choćby jednym z nich są 

obowiązujące dla Wykonawcy tak, jakby zawarte były w całej dokumentacji. W przypadku 

rozbieżności w ustaleniach poszczególnych dokumentów obowiązuje kolejność ich ważności 

wymieniona w „Ogólnych warunkach umowy”. Wykonawca nie może wykorzystywać błędów lub 

opuszczeń w dokumentacji stanowiącej opis przedmiotu zamówienia, a o ich wykryciu winien 

natychmiast powiadomić Inspektora Nadzoru, który dokona odpowiednich zmian i poprawek.  

Cechy materiałów i elementów budowli muszą być jednorodne i wykazywać zgodność  

z określonymi wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie mogą przekraczać dopuszczalnego przedziału 

tolerancji. W przypadku, gdy dostarczone materiały lub wykonane roboty nie będą zgodne  

z dokumentacją projektową i specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót i mają wpływ na 

niezadowalającą jakość elementu budynku, to takie materiały zostaną zastąpione innymi, a 

elementy budynku rozebrane i wykonane ponownie na koszt wykonawcy. 

 

Zabezpieczenie interesów osób trzecich 

Wykonawca powinien zapewnić ochronę własności publicznej i prywatnej. Wykonawca jest 

zobowiązany do oznaczenia i odpowiada za ochronę instalacji, urządzeń itp. zlokalizowanych  

w miejscu prowadzenia robót budowlanych. Wykonawca zapewni właściwe oznaczenie  

i zabezpieczenie przed uszkodzeniem instalacji, urządzeń itp. w czasie trwania robót budowlanych. 

O fakcie przypadkowego uszkodzenia, Wykonawca bezzwłocznie powiadomi Inspektora Nadzoru 

oraz właścicieli instalacji i zainteresowanych użytkowników oraz będzie z nimi współpracował, 

dostarczając wszelkiej pomocy potrzebnej przy dokonaniu napraw. Wykonawca będzie odpowiadać 

za wszelkie spowodowane przez jego działanie uszkodzenia.  

Ciągi komunikacyjne powinny być utrzymywane we właściwym stanie technicznym, nie wolno na 

nich, poza miejscami wyznaczonymi, uzgodnionymi z Zamawiającym składować materiałów ani 

sprzętu. 

 

 

Ochrona środowiska 

Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzenia robót budowlanych wszelkie 

przepisy dotyczące ochrony środowiska naturalnego. W okresie trwania i wykonywania robót 

Wykonawca będzie podejmować wszelkie konieczne kroki mające na celu stosowanie się do 

przepisów i norm dotyczących ochrony środowiska na terenie i wokół terenu robót oraz będzie 

unikać uszkodzeń lub uciążliwości dla osób lub własności społecznej, a wynikających ze skażenia, 
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hałasu lub innych przyczyn powstałych w następstwie jego sposobu działania. Stosując się do tych 

wymagań, Wykonawca będzie miał szczególny wzgląd na zanieczyszczenia powietrza pyłami oraz 

możliwość powstania pożaru.  

Wykonawca jest zobowiązany do właściwego, zgodnego z obowiązującymi przepisami 

posegregowania wszystkich odpadów powstałych podczas realizacji przedmiotu umowy. 

Wykonawca do dokumentacji powykonawczej powinien przedstawić kserokopię karty z utylizacji 

odpadów. 

 

Warunki bezpieczeństwa pracy 

Podczas realizacji robót budowlanych Wykonawca będzie przestrzegać obowiązujących przepisów 

dotyczących bezpieczeństwa i higieny pracy. W szczególności Wykonawca ma obowiązek zadbać, 

aby personel nie wykonywał pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz 

niespełniających odpowiednich wymagań sanitarnych. Pracownicy wykonujący roboty demontażowe 

powinni być zapoznani z programem robót, sposobami demontażu, a także powinni być 

poinstruowani o bezpiecznym sposobie ich wykonania. Pracownikom należy wydać odzież i obuwie 

robocze, a także środki ochrony indywidualnej, stosownie do rodzaju wykonywanej pracy. 

Pracownicy powinni być poinstruowani o obowiązku stosowania w czasie pracy przydzielonych 

środków ochrony osobistej. Środki ochrony osobistej powinny mieć wymagany certyfikat na znak 

bezpieczeństwa i powinny być oznaczone tym znakiem. Do środków ochrony osobistej należą:  

hełmy ochronne, rękawice ochronne, a w przypadkach koniecznych także okulary ochronne. 

Wykonawca zapewni i będzie utrzymywał wszelkie urządzenia zabezpieczające, socjalne oraz 

sprzęt i odpowiednią odzież dla ochrony życia i zdrowia osób zatrudnionych na terenie prowadzenia 

robót. Wykonawca będzie odpowiedzialny za ochronę robót i za wszelkie materiały i urządzenia 

używane do robót od daty rozpoczęcia do daty odbioru ostatecznego. Wykonawca będzie 

przestrzegać przepisów ochrony przeciwpożarowej. Wykonawca będzie utrzymywać sprawny sprzęt 

przeciwpożarowy, wymagany odpowiednimi przepisami. Materiały łatwopalne będą składowane  

w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed dostępem osób trzecich. 

Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszystkie straty spowodowane pożarem wywołanym jako 

rezultat realizacji robót albo przez personel wykonawcy. 

Uznaje się, że wszelkie koszty związane z wypełnieniem wymagań określonych powyżej nie 

podlegają odrębnej zapłacie i są uwzględnione w cenie umownej. 

 

Zaplecze dla potrzeb Wykonawcy 

Usytuowanie zaplecza budowy zostanie uzgodnione z Zamawiającym, mając na uwadze 

bezpieczeństwo użytkowników. 

 

Warunki dotyczące organizacji ruchu 

Wykonawca będzie realizować roboty i transport w sposób nie powodujący niedogodności dla 

użytkowników obiektu, jak również dla użytkowników terenów nie przylegających bezpośrednio do 

terenu prowadzenia robót. W przypadku zajścia konieczności ograniczenia dostępności dla 

użytkowników pomieszczeń budynku i innych do miejsc ogólnodostępnych, ciągów komunikacyjnych 

itp. Wykonawca uzgodni z Zamawiającym sposób dostępności do przedmiotowych miejsc. 

 

Ogrodzenie 

Wykonawca (w razie potrzeby) wygrodzi część terenu przyległego w celu składowania tam 

materiałów budowlanych, gruzu i odpadów w kontenerach, wygrodzenia ewentualnej części 

magazynowej i zapewnienia bezpieczeństwa (poprzez wygrodzenie terenu) przy usuwaniu gruzu. 

 

Zabezpieczenie chodników i jezdni 

Istniejące nawierzchnie, po których będą się poruszać środki transportu, jeśli będzie zachodzić 

niebezpieczeństwo ich uszkodzenia, należy na czas budowy zabezpieczyć (np. za pomocą płyt 

betonowych). Pojazdy lub ładunki powodujące nadmierne obciążenie osiowe nie będą wpuszczane 

na teren obiektu i budowy. Wykonawca będzie odpowiedzialny za naprawę wszelkich uszkodzeń 

istniejącej drożni, zgodnie z poleceniami Inspektora Nadzoru. 



7 
 

Szczegółowe warunki dotyczące zajęcia pasa drogowego zostały zawarte w projekcie organizacji 

ruchu. 

 

1.5. Nazwy i kody robót budowlanych według Wspólnego Słownika Zamówień (grupy, klasy, 

kategorie robót w zależności od ich zakresu) 

Nazwy i kody grup, klas i kategorii robót dotyczą stosowania Wspólnego Słownika Zamówień przez 

zamawiających w Unii Europejskiej. Wspólny Słownik Zamówień jest systemem klasyfikacji 

produktów, usług i robót budowlanych stworzonym na potrzeby zamówień publicznych. Wspólny 

Słownik Zamówień składa się ze słownika głównego oraz słownika uzupełniającego. Słownik główny 

obejmuje nazwy dostaw, robót budowlanych lub usług, którym przypisane zostały 9-cyfrowe kody. 

Pierwsze dwie cyfry określają działy, pierwsze trzy cyfry określają grupy, pierwsze cztery cyfry 

określają klasy, pierwsze pięć cyfr określa kategorie. Ostatnia dziewiąta cyfra ma charakter 

kontrolny i służy do zweryfikowania prawidłowości poprzednich cyfr. 

 
Kody CPV przedmiotu zamówienia 

 
45111300-1 Roboty rozbiórkowe 
45000000-7 Roboty budowlane 
45410000-4 Tynkowanie 
45430000-0 Pokrywanie podłóg i ścian 
45320000-6 Roboty izolacyjne 
45332000-3 Roboty instalacyjne wodne i kanalizacyjne 
45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach 
45421131-1 Instalowanie drzwi i okien 
45442100-8 Roboty malarskie 

 
 

1.6. Określenia podstawowe 

STWiORB – specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych – opracowanie 

zawierające w szczególności zbiory wymagań, które są niezbędne do określenia standardu i jakości 

wykonania robót, w zakresie sposobu wykonania robót budowlanych, właściwości wyrobów 

budowlanych oraz oceny prawidłowości wykonania poszczególnych robót 

SSTWiORB – szczegółowa specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych – 

opracowanie zawierające w szczególności zbiory wymagań, które są niezbędne do określenia 

standardu i jakości wykonania robót, w zakresie sposobu wykonania robót budowlanych, 

właściwości wyrobów budowlanych oraz oceny prawidłowości wykonania poszczególnych robót 

Dokumentacja projektowa stanowiąca opis przedmiotu zamówienia na roboty budowlane – 

dokumentacja składająca się z przedmiaru robót, STWiORB, oraz projektu budowlanego dla robót, 

dla których jest wymagane uzyskanie decyzji urzędowych 

Obiekt budowlany – należy przez to rozumieć: budynek wraz z instalacjami i urządzeniami 

technicznymi, budowlę stanowiącą całość techniczno-użytkową wraz z instalacjami i urządzeniami, 

obiekt małej architektury 

Budynek – należy przez to rozumieć taki obiekt budowlany, który jest trwale związany z gruntem, 

wydzielony z przestrzeni za pomocą przegród budowlanych oraz posiada fundamenty i dach 

Roboty budowlane – należy przez to rozumieć budowę, a także prace polegające na przebudowie, 

montażu, remoncie lub rozbiórce obiektu budowlanego 

Remont – należy przez to rozumieć wykonywanie w istniejącym obiekcie budowlanym robót 

budowlanych polegających na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowiącego bieżącej 

konserwacji 

Urządzenia budowlane – należy przez to rozumieć urządzenia techniczne związane z obiektem 

budowlanym zapewniające możliwość użytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak 

przyłącza i urządzenia instalacyjne 

Teren budowy – należy przez to rozumieć przestrzeń, w której prowadzone są roboty budowlane 

wraz z przestrzenią zajmowaną przez urządzenia zaplecza budowy 

Aprobata techniczna – należy przez to rozumieć pozytywną ocenę techniczną wyrobu, 

stwierdzającą jego przydatność do stosowania w budownictwie 
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Wyrób budowlany – należy przez to rozumieć wyrób w rozumieniu przepisów o ocenie zgodności, 

wytworzony w celu wbudowania, wmontowania, zainstalowania lub zastosowania w sposób trwały  

w obiekcie budowlanym, wprowadzony do obrotu jako wyrób pojedynczy lub jako zestaw wyrobów 

do stosowania we wzajemnym połączeniu stanowiącym integralną całość użytkową 

Książka obmiarów – należy przez to rozumieć – akceptowaną przez Inspektora Nadzoru książkę  

z ponumerowanymi stronami, służącą do wpisywania przez Wykonawcę obmiaru dokonywanych 

robót w formie wyliczeń, szkiców i ewentualnie dodatkowych załączników. Wpisy w rejestrze 

obmiarów podlegają potwierdzeniu przez Inspektora nadzoru budowlanego 

Materiały – należy przez to rozumieć wszelkie materiały naturalne i wytwarzane jak również różne 

tworzywa i wyroby niezbędne do wykonania robót, zgodnie z dokumentacją projektową  

i specyfikacją techniczną zaakceptowane przez Inspektora nadzoru 

Odpowiednia zgodność – należy przez to rozumieć zgodność wykonanych robót z dopuszczalnymi 

tolerancjami, a jeśli granice tolerancji nie zostały określone – z przeciętnymi tolerancjami 

przyjmowanymi zwyczajowo dla danego rodzaju robót budowlanych 

Polecenie Inspektora Nadzoru – należy przez to rozumieć wszelkie polecenia przekazane 

Wykonawcy przez Inspektora Nadzoru w formie pisemnej dotyczące sposobu realizacji robót lub 

innych spraw związanych z wykonywaniem robót budowlanych 

Przedmiar robót – należy przez to rozumieć zestawienie przewidzianych do wykonania robót 

według technologicznej kolejności ich wykonania wraz z obliczeniem i podaniem ilości robót w 

ustalonych jednostkach przedmiarowych 

Ustalenia techniczne – należy przez to rozumieć ustalenia podane w normach, aprobatach 

technicznych i specyfikacjach technicznych 

 

2. WYMAGANIA DOTYCZĄCE WŁAŚCIWOŚCI WYROBÓW BUDOWLANYCH 

 
Wszystkie wyroby budowlane użyte do wykonania robót budowlanych przedmiotu zamówienia 

muszą spełniać wymagania odpowiednich norm i posiadać aprobaty techniczne, atesty, certyfikaty, 

świadectwa dopuszczenia do stosowania, deklaracje zgodności wymagane lub dobrowolnie 

stosowane przez producentów zgodnie z ustawą z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach 

budowlanych (Dz. U. Nr 92 poz. 881).  

Materiały budowlane stosowane do wykonywania przedmiotu zamówienia muszą spełniać wymogi 

art. 10 ustawy Prawo Budowlane oraz być zgodne z Rozporządzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju 

z dnia 19 czerwca 2019 r. w sprawie sposobu deklarowania właściwości użytkowych wyrobów 

budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanym (Dz. U. 2019 poz. 1176).  

Materiały budowlane muszą być oznakowane znakiem budowlanym dopuszczenia wyrobu do obrotu 

i powszechnego stosowania w budownictwie i muszą posiadać informację od producenta 

zawierającą: 

• określenie, siedzibę i adres producenta oraz adres zakładu produkującego wyrób budowlany; 

• identyfikację wyrobu budowlanego zawierającą: nazwę, nazwę handlową, typ, odmianę, gatunek  

i klasę według Polskiej Normy wyrobu lub aprobaty technicznej; 

• numer i rok publikacji Polskiej Normy wyrobu lub aprobaty technicznej, z którą potwierdzono 

zgodność wyrobu budowlanego; 

• numer i datę wystawienia krajowej deklaracji zgodności; 

• inne dane, jeżeli wynika to z Polskiej Normy wyrobu lub aprobaty technicznej; 

• nazwę jednostki certyfikującej, jeżeli taka jednostka brała udział w zastosowanym systemie oceny 

zgodności wyrobu budowlanego. 

Wykonawca jest zobowiązany na każde żądanie Zamawiającego przedstawić dokumenty 

świadczące, że wbudowane materiały są dopuszczone do stosowania w budownictwie zgodnie z art. 

10 ustawy Prawo Budowlane. 

Szczegółowe wymagania dotyczące właściwości wyrobów budowlanych w odniesieniu do rodzajów 

poszczególnych robót budowlanych zostały omówione w „CZĘŚCI SZCZEGÓŁOWEJ” niniejszej 

STWiORB. 
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3. WYMAGANIA DOTYCZĄCE SPRZĘTU I MASZYN 

 
Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje 

niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót. Sprzęt używany do robót musi być zgodny z 

ofertą Wykonawcy i musi odpowiadać pod względem typów wskazaniom zawartym w specyfikacji 

technicznej wykonania i odbioru robót, programie zapewnienia jakości lub projekcie organizacji 

robót, zaakceptowanym przez Inspektora Nadzoru. Sprzęt będący własnością Wykonawcy lub 

wynajęty do wykonania robót ma być utrzymywany w dobrym stanie i gotowości do pracy. Będzie 

spełniał normy ochrony środowiska i przepisy dotyczące jego użytkowania. Wykonawca dostarczy 

Inspektorowi Nadzoru kopie dokumentów potwierdzających dopuszczenie sprzętu do użytkowania, 

tam gdzie jest to wymagane przepisami. Sprzęt użyty w trakcie realizacji robót objętych specyfikacją 

musi spełniać wymagania obowiązujące w budownictwie, musi być sprawny, spełniać wymagania 

bhp oraz posiadać instrukcję obsługi. Osoby obsługujące sprzęt muszą być odpowiednio 

przeszkolone. Sprzęt musi podlegać kontroli osoby odpowiedzialnej za bhp na budowie. 

Szczegółowe wymagania dotyczące sprzętu i maszyn w odniesieniu do rodzajów poszczególnych 

robót budowlanych zostały omówione w „CZĘŚCI SZCZEGÓŁOWEJ” niniejszej STWiORB. 

 

 

4. WYMAGANIA DOTYCZĄCE ŚRODKÓW TRANSPORTU 

 
Materiały muszą być przewożone środkami transportu w sposób zapewniający uniknięcia 

uszkodzeń. Środki transportu muszą być zgodne z przepisami bhp i ruchu drogowego. Wykonawca 

jest zobowiązany do stosowania jedynie takich środków transportu, które nie wpłyną niekorzystnie 

na jakość wykonywanych robót i właściwości przewożonych materiałów. 

Szczegółowe wymagania dotyczące środków transportu w odniesieniu do rodzajów poszczególnych 

robót budowlanych zostały omówione w „CZĘŚCI SZCZEGÓŁOWEJ” niniejszej STWiORB. 

 

5. WYMAGANIA DOTYCZĄCE WYKONANIA ROBÓT BUDOWLANYCH 

 
Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umową oraz za jakość 

zastosowanych materiałów i wykonywanych robót, za ich zgodność z dokumentacją projektową, 

wymaganiami specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych oraz poleceniami 

Inspektora Nadzoru. Roboty należy wykonać zgodnie z dokumentacją stanowiącą opis przedmiotu 

zamówienia na roboty budowlane, w oparciu o obowiązujące przepisy i normy wykonania i odbioru 

robót jak również wytyczne projektantów opisane w dokumentacji projektowej: 

• Ustawa z dnia 21 maj 2019 r. Prawo budowlane ( Dz. U. 2019 poz. 1186) 

• Ustawa z dnia 19 czerwca 2019 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. 2019 poz. 1176) 

• Ustawa z dnia 15 marca 2019 r. o odpadach ( Dz. U. 2019 poz. 701) 

• Ustawa z dnia 16 października 2019 r. Prawo ochrony środowiska ( Dz. U. 2019 poz. 2166) 

• Ustawa o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami ( Dz. U. 2018 poz. 2067) 

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019 poz. 1065) 

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa  

i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. U. 2003 Nr 47 poz. 401) 

 

Polskimi normami, normami branżowymi oraz innymi przepisami, dotyczącymi prowadzonych robót, 

Instrukcjami montażu, Instrukcjami producentów materiałów i urządzeń. Wszelkie zmiany  

i odstępstwa nie mogą powodować obniżenia wartości funkcjonalnych i użytkowych instalacji,  

a także trwałości eksploatacyjnej. Następstwa jakiegokolwiek błędu spowodowanego przez 

Wykonawcę w wykonywaniu robót zostaną poprawione przez Wykonawcę na własny koszt. Decyzje 

Inspektora Nadzoru dotyczące akceptacji lub odrzucenia materiałów i elementów robót będą oparte 

na wymaganiach sformułowanych w dokumentach umowy, dokumentacji projektowej i w specyfikacji 

technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych, a także w normach i wytycznych. Przy 

podejmowaniu decyzji Inspektor Nadzoru uwzględni wyniki badań materiałów i robót, rozrzuty 
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normalnie występujące przy produkcji i przy badaniach materiałów, doświadczenia z przeszłości, 

wyniki badań naukowych oraz inne czynniki wpływające na rozważaną kwestię. Polecenia 

Inspektora Nadzoru dotyczące realizacji robót będą wykonywane przez Wykonawcę nie później niż 

w czasie przez niego wyznaczonym, pod groźba wstrzymania robót. Skutki finansowe z tytułu 

wstrzymania robót w takiej sytuacji ponosi Wykonawca.  

Wykonawca ma obowiązek zapoznać się z instrukcjami montażu materiałów i urządzeń 

opracowanymi przez producentów i zgodnie z nimi przeprowadzić ich montaż i instalację. 

 

6. KONTROLA JAKOŚCI, ODBIÓR WYROBÓW I ROBÓT BUDOWLANYCH 

Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę jakości robót i stosowanych materiałów i będzie 

przeprowadzał pomiary i badania materiałów oraz robót. Inspektor Nadzoru ustali, jaki system 

kontroli jest konieczny do powyższego zakresu robót. 

Kontrola (w zależności od potrzeb) będzie obejmować: 

• jakość użytego materiału, 

• atesty na materiały i urządzenia, 

• świadectwa dopuszczenia do stosowania w budownictwie, 

• oceny lub opinie higieniczne Państwowego Zakładu Higieny, 

• aprobaty techniczne lub certyfikaty, 

• zgodności wykonania robót z dokumentacją projektową, 

• zgodności wykonania robót z obowiązującymi przepisami i normami, 

• zgodności wykonania robót z przedmiarem robót i specyfikacją techniczną wykonania i odbioru 

robót budowlanych, 

• jakość i trwałość wykonanych robót, 

• zachowanie warunków bhp i ochrony ppoż., 

• protokoły z pomiarów i badań. 

Wszystkie badania i pomiary należy przeprowadzać zgodnie z wymaganiami norm. W przypadku braku 

norm można stosować wytyczne krajowe, lub inne procedury zaakceptowane przez Inspektora Nadzoru. 

Kopie wyników badań należy przekazać Inspektorowi Nadzoru. 

Wszystkie koszty związane z prowadzeniem badań materiałów i robót ponosi Wykonawca.  

 

7. WYMAGANIA DOTYCZĄCE PRZEDMIARU I OBMIARU ROBÓT 

Przedmiar i obmiar robót należy przeprowadzać według założeń przyjętych w przedmiarze  

i kosztorysie ofertowym lub innych założeń ustalonych z Zamawiającym. 

Jeśli podczas wykonywania robót zmianie ulegnie ilość jednostek obmiarowych, rozliczenie nastąpi 

na podstawie kosztorysu sporządzonego w oparciu o obmiar faktycznie wykonanych robót i ceny 

poszczególnych robót z kosztorysu ofertowego Wykonawcy. 

 

8. OPIS SPOSOBU ODBIORU ROBÓT BUDOWLANYCH 

Powyższe roboty podlegają następującym odbiorom: 

▪ odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu, 

▪ odbiór częściowy, 

▪ odbiór końcowy, 

▪ odbiór po okresie rękojmi, 

▪ odbiór ostateczny. 

Gotowość danej części robót do odbioru, lub gotowość do odbioru ostatecznego zgłasza 

Wykonawca do Zamawiającego na piśmie i jednocześnie powiadamia Inspektora Nadzoru. Odbiór 

będzie przeprowadzony zgodnie z warunkami umownymi dla przedmiotowego zamówienia. 

Podstawowym dokumentem będzie protokół odbioru robót sporządzony w/g wzoru ustalonego przez 

Inwestora. 

Odbiór robót będzie dokonany komisyjnie, z uwzględnieniem następujących elementów: 

• protokołów odbiorów częściowych, 

• terminowości wykonania robót, 

• przepisów obowiązującego prawa budowlanego, 
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• przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy, 

• certyfikatów, atestów, świadectw, itp. na materiały i urządzenia, 

• protokołów z pomiarów i badań, 

• wykonanie robót zgodnie ze sztuką budowlaną, przedmiarem robót, kosztorysem ofertowym,   

wymaganiami niniejszej Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych. 

 

9. OPIS SPOSOBU ROZLICZENIA ROBÓT TYMCZASOWYCH I PRAC TOWARZYSZĄCYCH 

Wszystkie niezbędne koszty robót tymczasowych i prac towarzyszących winny być uwzględnione  

w oferowanej cenie za realizacją przedmiotowego zamówienia. 

Cena jednostkowa pozycji kosztorysowej będzie uwzględniać wszystkie roboty tymczasowe i prace 

towarzyszące, jak również inne czynności, badania i wymagania. 

Podstawą płatności jest umowa z inwestorem. 

 

10. DOKUMENTY ODNIESIENIA 

1) Przedmiar robót, 

2) Normy, instrukcje i poradniki wskazane w STWiORB 
3) Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013r. poz. 1409 z późn. zm.), 

4) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.  w sprawie bezpieczeństwa i 

higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. U. Nr 47, poz. 401). 

 



12 
 

11. CZĘŚĆ SZCZEGÓŁOWA 

11.1. Roboty rozbiórkowe 

Roboty, których dotyczy specyfikacja obejmują wszystkie czynności umożliwiające i mające na celu 

wykonanie rozbiórek występujących podczas realizacji przedmiotowego zamówienia na wykonanie 

robót budowlanych.  

 

Zakres robót rozbiórkowych:  

• Dokładne oczyszczenie posadzki z pozostałości po zaprawie klejowej 

• Miejscowe uzupełnienie posadzki 

• W przypadku stwierdzenie pęknięć posadzki naprawa poprzez zszycie 

• Zagruntowanie powierzchni   

• Wykonanie warstwy wyrównującej i wygładzającej z masy samopoziomującej 

• Wykonanie nowej posadzki z płytek gresowych  

• Wykonanie cokolików przyściennych wys. 10 cm 
 

Przed przystąpieniem do robót rozbiórkowych należy wykonać wszystkie niezbędne zabezpieczenia, 

jak oznakowanie i wygrodzenie terenu ustawienia kontenerów na odpady budowlane (np. gruz), 

zgromadzenie potrzebnych narzędzi i sprzętu oraz wykonanie odpowiednich urządzeń do usuwania z 

budynku materiałów z rozbiórki. Pracownicy zatrudnieni przy robotach rozbiórkowych powinni być 

dokładnie zaznajomieni z rodzajem, zakresem i sposobem wykonywania robót. Wszyscy pracownicy 

powinni znać kolejność realizacji robót rozbiórkowych.  

Przy pracach rozbiórkowych i demontażowych mają zastosowanie ogólnie obowiązujące przepisy 

bezpieczeństwa i higieny pracy w robotach budowlanych. W celu zapewnienia bezpieczeństwa robót 

rozbiórkowych wszystkie przejścia, pomosty i inne niebezpieczne miejsca powinno się zabezpieczyć 

odpowiednio umocowanymi barierami, a pomosty zaopatrzyć w listwy obrzeżne. Pracowników 

zatrudnionych przy robotach rozbiórkowych powinno się zaopatrzyć w odzież roboczą, hełmy, okulary  

i rękawice, a wszystkie narzędzia używane przy rozbiórce stale utrzymywać w dobrym stanie. Przy 

robotach rozbiórkowych należy uwzględniać wpływ warunków atmosferycznych na bezpieczeństwo 

pracy. Do usuwania gruzu należy stosować zsypy (rynny). Gruz nie może być gromadzony na drogach 

ewakuacyjnych. Znajdujące się w obszarze prac rozbiórkowych urządzenia techniczne oraz instalacje 

należy zabezpieczyć przed uszkodzeniami.  

Wszystkie przejścia wykorzystywane przez użytkowników budynku, a znajdujące się w zasięgu robót 

rozbiórkowych należy zabezpieczyć plandekami lub wytyczyć inne drogi (obejścia i objazdy) oraz 

wyraźnie oznakować.  

Pozostałe ogólne wymagania dotyczące robót zawarte zostały w „CZĘŚCI OGÓLNEJ” STWiORB. 

 

11.2. Remont posadzki 

Przewiduje się wymianę podłóg w korytarzu. 

W tym celu należy usunąć istniejące okładziny z płytek ceramicznych i dokładnie  oczyścić podłoże z 

pozostałości kleju. Powierzchnię odkurzyć i dokładnie odpylić, zagruntować w celu wzmocnienia 

powierzchni i zmniejszenia chłonności. Uzupełnić ewentualne ubytki szlichty. W przypadki stwierdzenia 

pęknięć wykonać naprawy poprzez zszycie posadzki. Zszywanie wykonać poprzez nacięcie pęknięcia 

a następnie wykonanie nacięć poprzecznych do kierunku pęknięcia na głębokość ok. 1/3 grubości 

posadzki. Nacięcia poprzeczne wykonywać co 10-15 cm. Nacięcia wypełniać pasą dedykowaną do 

naprawy betonu a w nacięcia poprzeczne umieszczać klamry faliste. Nadmiar masy ściągać 

szpachelką.    

Następnie wyrównać powierzchnię poprzez wykonanie wylewki samopoziomującej.  

Na tak przygotowaną powierzchnię należy wykonać okładzinę z płytek gresowych. Płytki o wym. 60x60 

antypoślizgowe. Dokładny rodzaj i kolor należy ustalić z zamawiającym przed zakupem. Płytki kleić do 

podłoże metoda kombinowaną tj. zaprawę klejącą nanosić na podłoże za pomocą pacy zębatej oraz 

cało powierzchniowo na spodnią część płytki. Na ścianach wykonać cokolik z tych samych płytek.  

Poziom nowej posadzki należy dostosować do poziomu posadzki w pomieszczeniach biurowych. W 

progach drzwi zamontować listwy. 

 

 



13 
 

11.3. Ściany i sufity 

Przewiduje się wykonanie nowych gładzi gipsowych wraz z powłokami malarskimi w korytarzu. 

Przed przystąpieniem do wykonanie należy usunąć stare powłoki malarskie.  

Podłoże powinno być czyste, zwarte, nośne i wolne od zabrudzeń i złuszczeń. Farby, luźne cząstki 

tynku i piasku należy usunąć. Podłoże zagruntować. W przypadku podłoży szczególnie chłonnych 

gruntowanie powtórzyć. Przygotowaną zaprawę nanosić na podłoże przy użyciu czystych narzędzi ze 

stali nierdzewnej. Nie zaleca się nakładanie jednorazowo warstwy grubszej niż 5 mm. Gładź wykonać 

w dwóch warstwach. Po wyschnięciu powierzchnie należy przetrzeć i wygładzić papierem ściernym 

przygotowując do malowania. 

Sufity podwieszanych typu Armstrong z płyt 60x60 cm w korytarzu.  
 

 

11.4. Wymiana stolarki drzwiowej 

Przewiduje się wymianę stolarki drzwiowej do pomieszczeń biurowych.  

Istniejące drzwi należy zdemontować. W otworach drzwiowych należy wkuć gniazda i bruzdy pod 

montaż nadproży betonowych prefabrykowanych. Nadproża obsadzić na poduszkach betonowych.  

Następnie zamontować nową stolarkę drzwiową. Drzwi drewniane, akustyczne profil wzmacniający, 

płyta wygłuszająca, obite płytą MDF 6 mm oraz okleiną PCV. Ościeżnica drewniana, zamek dolny 

trójbolcowy, uszczelka w progu, drzwiach i ościeżnicy, próg z blachy nierdzewnej, zawiasy i bolce 

antywyważeniowe. Kolorystyka drzwi dostosowana do istniejących. Przed zakupem materiał uzgodnić 

z Zamawiającym.  

 

UWAGA: Przed wykonaniem stolarki każdorazowo wykonać pomiary otworów drzwiowych. Wszystkie 

wymiary sprawdzić bezpośrednio na obiekcie. Parametry bramy oraz kolor do uzgodnienia z 

Inwestorem.   

 

11.5. Wymiana opraw oświetleniowych 

Przewiduje się wymianę starych opraw oświetleniowych na oprawy typu LED  600x600 mm 

wpuszczane w suficie kasetonowych, 36W, IP-20, 4000K, 80Ra, barwa światła neutralna, skuteczność 

świetlna 130lm/W.  

 

11.6. Roboty malarskie  

Roboty malarskie powinny być wykonane dopiero po wyschnięciu tynków i miejsc naprawionych. 

Wewnątrz budynku pierwsze malowanie ścian i sufitów można wykonywać po zakończeniu 

robót poprzedzających, a w szczególności całkowitym ukończeniu robót budowlanych i instalacyjnych 

tj. wodociągowych, kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania,  elektrycznych oraz armatury 

oświetleniowej (wyłączniki, lampy, itp.), drugie malowanie można wykonać po wykonaniu tzw. 

białego montażu i po ułożeniu posadzek. Pr zygo t owan ia  pod  ma lo wan ie  powierzchnia 

tynku powinna być oczyszczona od zanieczyszczeń mechanicznych (kurz, sadze, tłuszcze, 

itp.) i chemicznych (wykwity z podłoża, itp.) oraz osypujących się ziaren piasku a w 

przypadku tynków uprzednio malowanych także oczyszczeniu z łuszczącej lub pylącej się starej 

powłoki malarskiej). Roboty malarskie należy wykonywać w suchych warunkach, przy 

temperaturze powietrza i podłoża od +5°C do +25°C i przy wilgotności względnej powietrza 

poniżej 80%. Przed aplikacją farby należy dokładnie wymieszać zawartość pojemnika za 

pomocą wiertarki z mieszadłem przez około 2 minuty. Farbę nanosić w minimum dwóch 

warstwach. Na podłożach nasiąkliwych do nakładania pierwszej warstwy można wymieszać 

farbę z max. 10% dodatkiem czystej wody. Drugą, ewentualnie trzecią warstwę nakładać bez 

rozcieńczania. Pomiędzy nakładaniem kolejnych warstw trzeba zachować co najmniej 12 godzinne 

przerwy technologiczne. Farbę można nanosić za pomocą pędzla, wałka lub poprzez 

natryskiwanie. Należy zwrócić uwagę na równomierne nakładanie farby. Nie używać 

rdzewiejących naczyń i narzędzi. Na jednej p łaszczyźn ie pracować bez przerw, s tosu jąc  

farbę  o tym samym numerze partii produkcyjnej, umieszczonym na każdym opakowaniu. Do 

wykonanie powłok malarskich należy użyć farby emulsyjnej wewnętrzej. Kolor farby do uzgodnienia z 

inwestorem. 
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UWAGA: 

Wszędzie, gdzie w dokumentacji opisującej przedmiot zamówienia przekazanej oferentowi (projekt 

budowlany, projekt wykonawczy, przedmiar, specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót 

budowlanych) wystąpią nazwy materiałów, znaki towarowe, patenty, pochodzenie lub inne 

szczegółowe dane, Zamawiający dopuszcza użycie innych materiałów, o co najmniej 

równoważnych ze wskazanymi parametrach. 

 


