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OPIS TECHNICZNY

DO PROJEKTU BUDOWLANEGO
REMONT | RENOWACJA ELEWACJI ORAZ OCIEPLENIE ELEMENTOW WSPOLNYCH
BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODIZINNEGO

Obiekt: BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
Adres: ZIELONA GORA - UL. WROCKAWSKA NR 26; DZIAtKA NR 154/4
Inwestor:  WSPOLNOTA MIESZKANIOWA ZIELONA GORA - UL. WROCEAWSKA NR 26

I.  Przeznaczenie i program uzytkowy oraz parametry techniczne budynku.
Istniejacy budynek mieszkalny wielorodzinny. Gabaryty budynku :
e Dtlugos¢ elewacji frontowej od ulicy Wroctawskiej L = 11,45m
e  Wysoko$¢ elewacji frontowej do gzymsu -H= 7,80m
e Pow. zabudowy Pz = 141,00m2
e  Kubatura budynku: V = 2045,00m3

Il.  Przedmiot opracowania:
Przedmiotem opracowania jest remont elewacji i elementow zewngtrznych budynku
mieszkalnego i zwigzane z tym roboty budowlane i konserwatorskie :
1) Remont murdéw i tynkéw, kolorystyka elewacii.
2) Renowacja detali architektonicznych
3) Renowacja starej stolarki drewnianej, wymiana okien
4) Naprawa elementow wystepujacych na elewacji
5) Wykonanie izolacji termicznej stropu poddasza
Obiekt jest wpisany jest do Rejestru Zabytkow Wojewoddztwa Lubuskiego pod nr 2409 i
podlega ochronie konserwatorskiej.

I1l.  Forma architektoniczna i lokalizacja budynku .
1. Lokalizacja:

Budynek potozony jest w Zielonej Gorze na dzialce nr 154/4 przy ul. Wroctawskiej nr 26,
przy skrzyzowaniu z ul. Lwowska. Budynek wolnostojacy, dwukondygnacyjny, z uzytkowym
pierwszym poziomem poddasza, podpiwniczony, zbudowany na rzucie prostokata z
niewielkimi ryzalitami od strony podworza oraz od strony ul. Wroctawskiej, z zadaszonym
gankiem i schodami zewnetrznymi w osi elewacji tylnej.53, Ryzalit od strony ulicy posiada
szczyt w strefie poddasza.

Dach nad budynkiem oraz dach szczytu - dwuspadowy z naczotkami, kryty dachoéwka
karpiowka w koronke, dach ryzalitu od strony podwodrka kryty blacha, dach werandy — papa
na deskowaniu. W dachu wystepuja 2 kominy murowane z cegly licowki, wywietrzaki z
blachy oraz wytazy dachowe. Rynny i rury spustowe — z blachy. Dach przeznaczony do
remontu wg oddzielnego opracowania.

2. Rys historyczny

Ulica Wroctawska (dawna Breslauerstrasse) posiada starq metryke. Odnotowana zostata w
dokumentach miejskich z 1686-1690, a szosa zbudowana w 1816 roku. Rozwineta si¢ wzdtuz traktu
komunikacyjnego prowadzqcego w kierunku potudniowo-wschodnim do Gtlogowa i dalej do
Wroctawia.
Na przelomie XIX i XX wieku teren przy skrzyzowaniu ul. Wroclawskiej z ul. Lwowskq
(dawniej Hirtenbergstrafse) nalezat do Augusta Grundmanna, posiadacza folwarku i winnicy na
wzgorzu, ktore od nazwiska wlasciciela nosito nazwe Grundmanns Berg.

Obecny budynek wzniesiony zostat w 1902 roku, o czym informuje data umieszczona w szczycie
elewacji frontowej. Z przekazow archiwalnych wiadomo, iz w 1909 w domu przy ul.
Breslauerstrasse 30 (Wroctawska 26) mieszkala wdowa Louise Grundmann. Na planie miasta z lat

ZIELONA GORA UL. WROCLAWSKA NR 26 Strona 2



REMONT | KOLORYSTYKA ELEWACIJI, PRACE KONSERWATORSKIE

1920-71930 widoczne jest oznaczenie zabudowy naroznej, prostokgtnej posesji na skrzyzowaniu
Breslauerstrasse i Hirtenbergstrasse . Natomiast na planie Zielonej Gory z 1933 r. oznaczono
budynek przy Breslauerstrasse 30.

Zabudowa w tej czesci miasta miala charakter rozluzniony i reprezentowata rozne formy i
gabaryty. Sktadaly sie na nig m.in. wolnostojgce domy czynszowe przy ul. Wroctawskiej nr 25, nr
27, nr 29 (Breslauerstrasse 10, 10a, 10b) wzniesione przez architekta i przedsiebiorce
budowlanego Otto Noacka, ktory sam zamieszkat w domu przy Breslauerstrasse 10. Po drugiej
stronie traktu znajduje sie budynek przy ul. Wroctawskiej 26 o zwartej dwukondygnacyjnej bryle
nakrytej dachem naczotkowym. Najbardziej dekoracyjne opracowanie uzyskata elewacja frontowa
ozdobiona detalem architektonicznym. Budynek nr 26 w swej konstrukcji, bryle, kompozycji
elewacji oraz zastosowanemu repertuarowi detalu i motywow zdobniczych jest przyktadem
wartosciowej architektury ubieglego stulecia w miescie, reprezentujqcej nurt eklektyczny.

Zabudowa posesji przy

Breslauerstrasse 30

.
N\
EOS 7 lat ok. 1920-1935
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%E"m"g % Plan Zielonej Gory
D -:,%.‘ A
\\

3. Opis obiektu:

Budynek przy ul. Wroctawskiej 26 znajduje si¢ poza zespotem staromiejskiej zabudowy Zielonej

Gory. Usytuowany w potnocnej czesci ulicy Wroctawskiej, w linii zabudowy. Zajmuje obszerna,

narozng posesj¢ na skrzyzowaniu ul. Wroclawskiej 1 ul. Lwowskiej. Od strony wschodniej

sgsiaduje z budynkiem nr 28.

Budynek zatozony zostat na planie czworoboku. Wymurowany w tradycyjnej technologii,

otynkowany, o elewacjach zdobionych wystrojem sztukatorskim. Dwukondygnacyjna bryta

nakryta zostala dachem naczotkowym, pokrytym dachowka ceramiczng ulozona podwdjnie w

koronke, o kalenicy rownoleglej do pierzei ulicy Wroctawskiej i urozmaiconym szczytem nad

ryzalitem w czeSci wschodniej fasady. Budynek podpiwniczony z ceramicznymi i drewnianymi

stropami.

Kompozycja elewacji opiera si¢ na osiach wyznaczonych przez otwory okienne i drzwi

wejsciowe. Artykulacja horyzontalna wyznaczona przez cokét i gzyms cokotowy, gzymsy

podokienne parteru i 1 pigtra, gzymsy migdzykondygnacyjne na elewacjach szczytowych oraz

gzyms koronujacy.

1) Elewacja frontowa potudniowa

- posiada najbardziej dekoracyjne opracowanie. Fasada czteroosiowa, zaakcentowana w czgs$ci
wschodniej dwuosiowym pseudoryzalitem zwienczonym trojkatnym szczytem. W szczyt
wkomponowano dwa otwory okienne w obramieniu, oparte na profilowanym gzymsie
odcinkowym, pod ktérym znajduje si¢ fryz ztozony z trojkatow. W polach trojkatow znajduje
si¢ data 1902. Rytmicznie rozmieszczone prostokatne okna ujete zostaly profilowanymi
opaskami o oryginalnym wykroju — na parterze zwienczone tukiem wklesto-wypuklym i
uskokowymi naczotkami , a na pierwszym pigtrze zamknigte lukiem odcinkowym ze
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zwornikiem. Uklad kompozycyjny podkreslaja ptyciny migdzy kondygnacjami, umieszczone
w osiach okiennych. Pola plycin zwiefczone tukiem wklest-wypuklym z uskokami. Catos¢
zwienczona fryzem z poziomych prostokatow i1 gzymsem koronujagcym. Repertuar
zastosowanego detalu architektonicznego w formie gzymsoéw, opasek, naczotkéow i plycin
odwotuje sie do stylistyki réznych epok tworzac w efekcie eklektyczng catosc.

2) Elewacja boczna wschodnia
- czteroosiowa w partii  poddasza, urozmaicona gzymsami nadcokolowym i
miedzykondygnacyjnymi. Okna poddasza wsparte na profilowanym gzymsie odcinkowym, w
tym dwa centralne otwory okienne ujete opaskami, a dwa boczne o znacznie mniejszych
rozmiarach. Ponad nimi pojedyncze okienko do§wietlajace strych.

3) Elewacja boczna zachodnia
- jednoosiowa w kondygnacji parteru i 1 pigtra, czteroosiowa w partii poddasza o uktadzie
kompozycyjnym analogicznym jak w elewacji wschodniej.

4) Elewacja tylna
- czteroosiowa w partii parteru i trojosiowa w partii 1 pigtra, z centralnym pseudoryzalitem
zwienczonym trojkatnym szczytem i1 mieszczacym gtoéwne wejscie do budynku. 2 otwory
okienne w narozniku zachodnio-pétnocnym zastaty czgsciowo zamurowane, wstawione zostaly
niewielkie okna. Wejscie poprzedzone zostato drewnianym gankiem na podmuréwce. Ganek
nakryty ptaskim daszkiem wspartym na drewnianych stupach z dekoracja snycerska. Schody
wiodace do wejscia o betonowych stopnicach. Elewacja o oszczednej dekoracji, na ktorg
skladaja si¢ gzymsy cokolowe, miedzykondygnacyjne oraz gzyms koronujacy. Stolarka
drzwiowa drewniana, dwuskrzydlowa, z przeszklonym nad$wietlem. Skrzydla drzwiowe z
dekoracja snycerska w postaci profilowanych ptycin, trojkatnych naczotkow i ozdobnej listwy
przymykowej. Stolarka okienna w budynku zréznicowana pod wzgledem materiatu, ksztattu,
rozmiaru, formy, proporcji i detalu snycerskiego.

IV. Opis i stan techniczny elementéw konstrukcyjnych budynku:
1. Istniejacy budynek o konstrukcji tradycyjne;j

» $ciany murowane z cegly ceramicznej tynkowane i malowane, tynki miejscami zawilgocone,
odparzone i spekane, W przyziemiu z ubytkami.

= Stropy na belkach stalowych typu Kleina oraz drewniane, w piwnicy sklepienia odcinkowe

= Dach o konstrukcji drewnianej, dwuspadowy naczotkami. Pokrycie dachéwka karpiowka w
koronke, kominy z cegty licowki. Dach i kominy do remontu wg oddzielnego opracowania.

2. Ocena stanu technicznego elementoéw konstrukcyjnych budynku:

1) Stan techniczny elementow konstrukcyjnych obiektu ( mury, stropy, dach ) jest srednio
zadawalajacy. Wystepuja spekania muréw, gzymsow i nadprozy. Zniszczone sa elementy
zewngtrzne — tynki sg spekane i odparzone, z ubytkami do cegly.

2) Kategoria geotechniczna obiektu — I.

3) Dla sasiedniej dziatki nr 155/2 w maju 2020r. wykonane zostato badanie podtoza gruntowego,
odwiert nr 1 zostal wykonany na dzialce nr 155/2 w odlegtosci 13,0m od pdéinocno -
wschodniego naroznika budynku nr 26. Budowa geologiczna zostata rozpoznana do gigbokosci
4,0 m p.p.t. w Otworze w poblizu budynku nr 26 stwierdzono wystepowanie nasypow
niebudowlanych do glebokosci 0,4m p.p.t., do 1,2m piasek drobny zoétty, ponizej piasku glina
piaszczysta, zotta. Wody gruntowej nie stwierdzono. Mozna zatozy¢, ze podobne warunki
gruntowe wystepuja na dzialce nr 154/4.

4) Niniejsze opracowanie obejmuje projekt remontu elewacji, wymiang stolarki w cze$ciach
wspolnych  oraz wykonanie ocieplenia stropu nad poddaszem uzytkowym W projekcie
przewidziano zabezpieczenie spekan murdéw oraz nadprozy. Elewacja wymaga pilnego
remontu ze wzgledu na zly stan techniczny.

Zakres prac remontowych nie bedzie miat wptywu na elementy konstrukcyjne budynku.
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V. Stan zachowania elementéw zewnetrznych

Ogolny stan techniczny elewacji budynku okresli¢ mozna jako §redni. W partii cokotu
widoczne sg ubytki 1 odparzenia tynku, co moze by¢ wynikiem oddziatywania wody -
podciaggania kapilarnego, nieprawidlowego dziatania lub braku izolacji. Ponadto powyzej na
elewacjach widoczne sg znaczne ubytki i1 odparzenia tynkow, uszkodzenia detalu
architektonicznego oraz ubytki warstwy malarskiej i ogdlne zabrudzenia. Na elewacji
wystepuja spekania muréw, nadprozy, gzymsoéw. Miejscami nieestetyczne uzupehienia
wyprawy tynkarskiej.

1) Tynki
Wszystkie elewacje pokrywa wtdrna warstwa drobnego tynku nakrapianego typu ,,baranek”.
Tynki z powodu pokrycia starych zapraw grubg warstwg tynku nakrapianego — sa o stabej
przyczepnosci do podioza, spekane i odparzone. Na cokole widoczne sa znaczne ubytki oraz
zawilgocenie i spekanie tynku, co moze by¢ wynikiem oddzialywania wody - podciggania
kapilarnego od wody opadowej , nieprawidtowego dziatania lub braku izolacji. Ponadto na
elewacjach widoczne sg takze odparzenia tynkoéw, ubytki na duzych ptaszczyznach do cegly,
uszkodzenia detalu architektonicznego oraz ubytki warstwy malarskiej i ogdlne zabrudzenia.
W wielu miejscach nadproza i mury sg spgkane, w miejscach ubytkow nieestetyczne
uzupehlienia wyprawy tynkarskiej. Na detalach wystepuje wtoérna warstwa malarska,
zhuszczona

2) Detal architektoniczny
Budynek posiada detal architektoniczny na elewacjach w postaci gzymsoéw cokotowych,
gzymsow, plycin, opasek. Ganek o konstrukcji drewnianej, z dekoracja snycerska. Obecny
stan zachowania z widocznymi ubytkami, spgkaniami i przetarciami warstwy malarskie;j,
zabrudzeniami.

3) Stolarka okienna
Stolarka zréznicowana pod wzglgdem materiatu, rozmiaru, ksztattu i detalu snycerskiego.
W elewacji frontowej zachowana historyczna stolarka okienna - prostokatna, drewniana, o
konstrukeji skrzynkowej. Okna sa dwudzielne, czteroskrzydlowe ze stalym profilowanym
slemieniem 1 dekoracjg snycerska na listwie przymykowe;.
W elewacji tylnej zachowana historyczna drewniana stolarka na klatce schodowej o
konstrukcji krosnowej (2 sztuki). Okno na parterze dwupoziomowe ze statym profilowanym
Slemieniem, ze skrzydtami podzielonymi szprosami na mniejsze kwaterki przeszklone
czgsciowo zachowanymi podtuznymi taflami szkta piaskowanego w motywy ornamentalne,
szkla ornamentowego oraz kwadratowymi szybkami barwionymi z rzni¢tym motywem
floralnym. Okno na pigtrze- czteroskrzydlowe ze stalym profilowanym Slemieniem, ze
skrzydtami podzielonymi szprosami na mniejsze kwaterki, wypetnione czg¢$ciowo
zachowanymi taflami szkla piaskowanego w motywy ornamentalne.
Pozostata stolarka okienna w elewacji tylnej w il. 4 sztuk, w tym 2 sztuki to okna drewniane,
dwudzielne, czteroskrzydlowe i 2 sztuki to wtorne okienka o niewielkich rozmiarach
wstawione w blendy okienne.
Elewacja boczna zachodnia - drewniana i wtdrna z pcv.
Elewacja boczna wschodnia — stolarka drewniana, czteroskrzydlowa i jednoprzestrzenne
okienka strychowe.
Stolarka z widocznymi ubytkami warstwy malarskiej, ubytkami drewnianych elementéw ram
i detali snycerskich, ubytkami kitowania.

4) Stolarka drzwiowa zewng¢trzna
Glowne wejscie do budynku znajduje sie w elewacji tylnej od strony podworza, drzwi o
konstrukcji ramowo-ptycinowej, dwuskrzydtowe, z przeszklonym nad$wietlem zamknietym
tukiem odcinkowym. Nad$wietle podzielone pionowymi i poziomymi szprosami na kwaterki
wypelione ozdobnym szkleniem. Skrzydta drzwiowe z dekoracjg snycerska w postaci ptycin
1 ozdobng listwa przymykowa, w goérnej czgsci przeszklone, podzielone szprosami na 9
kwaterek wypetnionych ozdobnym szkleniem. Wyjatkowos$¢ drzwi, poza indywidualng forma
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5)

6)

7)

i dekoracja, polega na rzadkim juz zachowaniu oryginalnego, barwnego i fakturalnego szklenia
w nad$wietlu oraz w skrzydtach.

Stolarka w kolorze brazowym, malowana transparentnie. Brak historycznych warstw
malarskich, co wynika z mechanicznego oczyszczenia stolarki w przesztosci, zabiegi te
spowodowaty uszkodzenia warstwy drewna i zarysowania. Klamka i szyld wtorne.

Drugie wejscie do sieni przelotowej znajduje si¢ w elewacji tylnej. Stolarka drzwiowa
drewniana, dwuskrzydlowa, z przeszklonym nad$wietlem podzielonym pionowymi
szczeblinami na mniejsze kwatery. Skrzydta drzwiowe dekorowane prostokatnymi ptycinami
1 geometrycznymi motywami ornamentalnymi, w gornej czegsci przeszklone. Stolarka z
widocznymi znacznymi ubytkami warstwy malarskiej, ubytkami i wypaczeniami drewnianych
elementow. Klamka wtorna.

Schody zewnetrzne wykonane uktadzie rownoleglym do budynku ze spocznikiem. Betonowe
stopnice w noskami wioda do wejscia gldownego. Stan z widocznymi §ladami uzytkowania,
zabrudzeniami, punktowymi ubytkami. Wtorna metalowa balustrada ztozona z dwoéch
stupkéw 1 pochwytu. Na posadzce spocznika oktadzina z ptytek bialych i czarnych uktadanych
w szachownicg.

Ganek w elewacji tylnej — drewniane stupy z widocznymi ubytkami warstwy malarskiej i
ubytkami, speckaniami drewna. Podobnie na ozdobnych elementach snycerskich.

Elementy wystepujace na elewacji:

Na elewacjach przebiegaja liczne przewody, zamontowane sg anteny satelitane, kratki
wentylacyjne 1 blaszane kanaty wentylacyjne. Obrobki blacharskie gzymsow ( z wyjatkiem
cokotowego ) wykonane sg z blachy cynkowej, skorodowane i powyginane. Przy ganku czgs¢
elewacji pokryta jest bluszczem.

V1. Zakres prac i kolejno$¢ realizacii:

1.

©oOoNeOhwN

[EEN
©

11.
12.
13.

14.
15.
16.
17.

18

Prace rozbiorkowe i1 przygotowawcze — demontaz obrobek blacharskich, wspornikéw,

kratek i kanatoéw wentylacyjnych, anten iinnych elementow

Przycigcie 1 zabezpieczenie pnacza

Demontaz rur spustowych

Usunigcie tynkéw wtornych oraz zniszczonych, spgkanych, skorodowanych i sypiacych si¢

Usuniecie farby z detali architektonicznych

Czyszczenie i mycie elewacji i detali

Naprawa spgkan murdéw, naprawa i uzupetnienie tynkow,

Uporzadkowanie kabli przebiegajacych po elewacji

Prace konserwatorskie zwigzane z naprawg detali architektonicznych,

Prace konserwatorskie zwigzane z renowacjg historycznej stolarki okiennej i drzwiowej i

drewnianej dekoracji snycerskiej przy stupkach ganka

Uzupelnienie tynkéw, przygotowanie pod malowanie, gruntowanie i malowanie elewacji

Naprawa schodéw oraz ich obudowy

Naprawa, czyszczenie i malowanie elementow stalowych: drzwiczek przylaczy, krat i

innych elementéw

Montaz obrobek blacharskich, parapetow, czesciowa wymiana okien

Montaz zdemontowanych rur spustowych

Wykonanie opaski zwirowo-piaskowej wzdtuz elewacji tylnej i Szczytowych

Montaz zdemontowanych elementow reklam, tablic informacyjnych, anten — na ktore jest
pozwolenie konserwatorskie. W przypadku braku zgody konserwatora, nalezy zgode¢ uzyskac.

. Prace wykonczeniowe.

VII. Przygotowanie podloza i prace remontowe:
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1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

v Przed rozpoczeciem prac nalezy wykona¢ dokumentacje fotograficzng elewacji i
wszystkich detali wraz z niezbednymi pomiarami oraz wykona¢ wzorniki ( profile
gzymsow, opasek, ptycin z dekoracjg sztukatorska )

v" Przy skuwaniu zniszczonego tynku nalezy ostroznie usuwaé zniszczone warstwy, by nie
uszkodzi¢ pierwotnego tynku, na ktorym mogty zachowac si¢ §lady dawnej dekoracji badz
rysunku. W przypadku odkrycia takich elementoéw nalezy wezwac¢ nadzor konserwatorski i
autorski w celu oceny stanu zachowania i ustalenia sposobu odtworzenia odkrytych
elementow.

v' Podczas prac zwigzanych z usunieciem skorodowanych warstw tynku nalezy zachowaé
szczegoblng ostroznos¢ przy zachowanych detalach architektonicznych

v' Wszystkie prace przy usuwaniu tynkow z detali oraz w poblizu istniejacych detali nalezy
wykonywac¢ pod nadzorem osoby posiadajacej stosowane uprawnienia ( konserwator dziet
sztuki lub sztukator),

v’ Przy pracach nalezy zabezpieczy¢ stolarke

Nalezy zdemontowac kratki wentylacyjne, obrobki blacharskie, wsporniki, parapety, kanaly
wentylacyjne, anteny, tablice adresowe i pozostate elementy
Rury spustowe zdemontowaé, poniewaz Sa nowe, wykonane podczas remontu dachu -
zabezpieczy¢ do ponownego montazu
Istniejgce pnacze w narozniku pétnocno — wschodnim nalezy przyciac 70%.
Pozostatg czes$¢ zabezpieczy¢ na czas prac, pnacze skierowane zostanie tylko na werandg.
Przebiegajace na budynku przewody 1 kable antenowe nalezy uporzadkowac:
= przewody z uszkodzong izolacja wymieni¢ na nowe,
= nieczynne przewody usungc
= czynne przewody umie$ci¢ w rurkach ochronnych zamocowanych na §cianie w
bruzdach pod tynkiem oraz pod / i nad gzymsami — bez ingerencji w detal
sztukatorski
= Zaleca si¢ likwidacje przewodoéw antenowych, wykonanie instalacji antenowej
wewnatrz obiektu i wyprowadzi¢ do anten na dachu —wg oddzielnego projektu
= W przypadku przejscia przewodow przez gzyms i dalej na poddasze — osadzi¢ tuleje
1 uszczelni¢ je zgodnie z wytycznymi wykonawstwa robot budowlanych
Z elewacji nalezy usung¢ tynk wtorny drobny baranek
Usung¢ tynk odparzony, zawilgocony, odspojony, spgkany i o stabej przyczepnosci do
podtoza. W miejscach skutego tynku nalezy usuna¢ zwietrzatg zaprawe ze spoin na gltgbokos¢
okoto 15mm.
Ze wzgledu na stan techniczny szacuje si¢ dO usuniecia
= 100% tynkow wtornych nakrapianych
= okoto 60% tynkow pozostatych historycznych ( odparzone, spekane, sypiace si¢ )
= okoto 50% niefachowych uzupetnien tynkow na elewacjach
W miejscach, w ktorych pozostal tynk o dobrych parametrach 1 przyczepnosci do podtoza,
nalezy usuna¢ wtorne warstwy farby i oczysci¢ elewacje i detale z brudu i zanieczyszczen,
Przed czyszczeniem nalezy pod nadzorem konserwatorskim przeprowadzi¢ proby na elewacji
1 wybra¢ metode najbardziej skuteczna:

* usunig¢cie wtornych wymalowan z fragmentow stabilnych. Zabieg zaleca si¢ wykonad
mechanicznie lub przy pomocy np. pasty AGE firmy Remmers lub $srodka KEIM
Dispersionsentferner, Baumit FacadeCleaner lub rownowaznych preparatow firm
specjalizujacych sie produktach do obiektow zabytkowych,

lub

= za pomocg pary wodnej z dodatkiem $rodkéw czyszczacych biodegradowalnych, a
nastepnie czysta bez dodatkow
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* mechanicznie przez zwilzanie za pomocg szczotek o nylonowym wlosiu, widkna
szklanego 1 ostrych gabek konserwatorskich.

v przy detalach nalezy zastosowa¢ metodg, ktora nie zniszczy rysunku detali,
v" podczas czyszczenia i zmywania elewacji nalezy zabezpieczy¢ stolarke oraz teren przed

budynkiem by unikna¢ zalania piwnic

10) W miejscach zakazenia mikrobiologicznego ( zacienione mury od strony wschodniej i
péinocnej do poziomu okoto 60cm od terenu ) nalezy przeprowadzi¢ zabieg dezynfekcji
preparatem biobdjczym (np. KEIM Algicid Plus lub rownowaznym ). Czynnos$¢ nalezy
wykonaé przed rozpoczeciem procesOw technologicznych w celu zniszczenia mikroflory
takze w stadium zarodnikowym we wszystkich miejscach porazonych grzybami,

11)

12)

13)
a)

b)

14)

15)

Po czyszczeniu elewacji wzmocni¢ strukturalnie istniejgce tynki przez nasgczenie
roztworem krzemionki organicznej (na przyktad firmy Remmers,) lub wzmocni¢ srodkiem
na bazie estru kwasu krzemowego KEIM Silex-OH - lub rownowaznym

Po skuciu stabego i skorodowanego tynku nalezy wykona¢ remont w miejscach spgkanych

murow oraz nadprozy, parapetdéw 1 gzymsow,

Naprawa spekanych muréw oraz nadprozy:

Naprawe spgkanych muréw, gzymséw oraz nadprozy nalezy wykonaé przez

wzmocnienie murow w systemie wklejania pretow w spoiny ( system Helifix , Festmur

lub rownowazny )

v’ Ze wzgledu na znaczne spekania ( przyczyng jest duzy ruch ciezkich samochodow ),
prety nalezy wkleja¢ na calej elewacji w 4 poziomach: nad cokotem, w linii pod
parapetami okien parteru, nad nadprozami okien i pod gzymsami posrednimi , pod
gzymsem gtownym

v" Prety wkleja¢ w bruzdy wykonane w spoinach zgodnie ze standardami napraw ( wg
zatgczonych Kkart informacyjnych)

v’ Prety nalezy wprowadzi¢ na $ciany prostopadle na odlegto$¢ co najmniej 150cm

W przypadku wystgpowania cegiet zmurszalych nalezy wymieni¢ je na nowe o tozsamych

parametrach, na zaprawie mineralnej o klasie jak istniejaca

Likwidacja mniejszych spgkan w murach za pomocg zaprawy lub iniekcji zamykajacej i

wypelniajacej rysy w murach z cegiel. Prace nalezy wykonywaé zgodnie z instrukcja

przyjetego systemu. Proponowane materialy do uzupetniania szczelin w murach:
= Zaprawa fugowa z trasem do zabytkowych muréw - Optosan TrassFuge
(specjalistyczna hydrauliczna zaprawa wapienno — trassowa do wypetniania pustek,
szczelin 1 peknie¢ w murach z cegly 1 kamienia)
= Zaprawa do uzupetniania ubytkoéw CX 20 Comfort - Ceresit
» Zaprawy do iniekcji murow wg systemu np. Weber — Deiterman lub rownowazne.
Uzupehienie tynku na elewacjach w miejscach usunigtej zaprawy, wigksze ubytki
uzupehi¢ zaprawa nie mocniejsza niz istniejaca, o podobnej fakturze, rysy i1 pgknigcia
nalezy poszerzy¢ i wypeti¢ zaprawa,
Uzupetnienie tynkow - zastosowa¢ nalezy tynk mineralny o parametrach 1 wielko$ci
uziarnienia jak istniejacy, dopuszcza si¢ stosowanie gotowych mieszanek tynkow
mineralnych do stosowania na zabytkach ( np. Keim, Baumit, Remmers, Fast lub
rébwnowazne ), ktore spelniaja wymagane parametry ( zwlaszcza wytrzymatosci
mechanicznej 1 stabilizacji wapna potwierdzone badaniami ) i posiadajgce certyfikat WTA
a) Oczyszczone i zagruntowane podtoze uzupehi¢ tynkiem mineralnym o parametrach
zblizonych do tynkéw historycznych. Wielko$¢ uzupelien bedzie zalezata od
powierzchni zniszczonych tynkéw do usunigcia.
b) W miejscach o wigkszych zarysowaniach i spgkaniach nalezy zatopi¢ siatke z widkna
szklanego ( ok. 20% pow. ), niezaleznie od naprawy wg opisu jak wyzej,
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c) Na powierzchni elewacji zastosowaé tynk cienkowarstwowy z dodatkiem wiokien
zbrojacych - uniwersalna masa szpachlowa zbrojona mikrowtoknami, do naprawy i
wyrownywania tynkdw pod malowanie.

d) Projektowany tynk na cokole i na ptaszczyznie §cian 0 uziarnieniu do 1,0mm

e) Detale uzupemié¢ i wyrowna¢ tynkiem 0 uziarnieniu 0 - 0,6mm

f) Przed malowaniem zagruntowac tynki w systemie przyjetej farby

g) Pomalowanie naprawionej i zagruntowanej elewacji i detali architektonicznych
dwukrotnie farbami fasadowymi - zgodnie z opisem kolorow.

Uwaga:

v Dopuszcza si¢ wykonanie plaszczyzn elewacji zaprawg mineralng barwiong w masie i

malowanie detali ( opaski, gzymsy, plyciny sztukatorskie )

16) Wokot otworow okiennych, ktore nie posiadaja opasek ciggnionych, nalezy wykonac¢ opaski
malowane jak obecnie, oddzielone od ptaszczyzny $ciany rowkiem wykonanym w tynku
malowanych opasek i §ciany - wykonac rysunek rowkow w tynku

17) Obrobki parapetow, gzymsoéw podokiennych na elewacji frontowej oraz oscieza okien
piwnic :

a) Uszczelnienie elementow za pomoca szlamu izolacyjnego, uktadanego w co najmniej 2
warstwach z zachowaniem technologii wykonania ( elastyczna dwusktadnikowa
szpachla uszczelniajaca np. firmy Weber, Remmers lub rownowazna ),

b) malowanie farbg wodoodporng np. Elastoflex lub réwnowazng. Elastoflex jest farbg
wodoszczelng, elastyczng, mostkujacag pekniecia, zapewnia ochron¢ muru przed
wnikaniem wilgoci i zwigzkoéw przyspieszajacych korozje — farba w kolorze elewacji lub
bezbarwna.

18) Parapety okien pozostatych elewacji — blacha cynkowo-tytanowa patynowana ( jak w
oknach na poddaszu )

19) Obrobki gzymsow, pilastrow, uskokow i pozostatych elementow na elewacji tylnej i
szczytowych — blacha cynkowo-tytanowa patynowana

20) Gzyms szczytu ryzalitu na elewacji frontowej :

= sku¢ pozostatos¢ oktadziny z dachowek
* po renowacji 1 wyrdwnaniu gzyms uszczelni¢ dwukrotnie szlamem izolacyjnym
= gzyms pokry¢ od gory dachéwkami jak obecnie

21) Naprawa clementow stalowych (szafki przylagczy ) — oczyszczenie z warstw farby,
prostowanie, dopasowanie, uzupetienie brakujgcych elementow, gruntowanie i malowanie
farba do metalu wg wykazu kolorow

22) Wymiana okien piwnic wg zestawienia

23) Wykona¢ kanaly wentylacyjne z pomieszczen piwnic — Wg 0pisu na elewacjach

24) Przed malowaniem elewacji i detali nalezy uporzadkowa¢ przewody, wykonaé¢ renowacjg
detali, stolarki i elementéw drewnianej konstrukcji ganka - wg opisu dot. prac
konserwatorskich

25) Osadzi¢ nowe wsporniki do montazu rur spustowych oraz jednostek klimatyzatorow,
reklam 1 anten, na ktore jest pozwolenia konserwatorskie. Jesli nie ma pozwolenia, nalezy
je uzyskac¢. Wsporniki zabezpieczy¢ farba przeciwrdzewna.

IX. Ocieplenie elementéw budynku
Budynek wpisany jest do rejestru zabytkow pod nr 2409, z uwagi na zachowany detal.
Elewacje nie moga zosta¢ ocieplone. Planowane ocieplenie stropu pod poddaszem
nieuzytkowym .

1) Naprawa i ocieplenie podtdég poddasza, pow. do ocieplenia: 49,90m2
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Istniejace podtogi z desek sa stanie zadawalajacym, z miejscowymi ubytkami i zawilgoceniem
w miejscu nieszczelnego pokrycia. Brak podtogi o pow. 14,8 m2 przy $cianie wschodnie;j.
Naprawa podtdg poddasza i wykonanie ocieplenia:

usunigcie na czas remontu sprzetu mieszkancow
Usuniecie desek zawilgoconych i skorodowanych (do 20% )
Ocieplenie stropu pod poddaszem nieuzytkowym :

- Ocieplenie stropu poddasza ( strychu) nad mieszkaniami

- do ocieplenia welna mineralna gr. 15,0cm, A = 0,036W/mK i podtoga na legarach
W miejscu brakujacej podlogi nalezy usunaé tymczasowe wykladziny, powierzchnie
oczyscic, zabezpieczy¢ folig paroprzepuszczalng i utozy¢ legary, welne mineralng i podtoge
jak na pozostatej czesci poddasza
Oczyszczenie istniejacej powierzchni z desek , utozenie folii
Ulozenie ( w rozstawie co 50cm) legarow z belek impregnowanych 8 x 16¢cm ( pod plyty
ptyt OSB stanowigce pomosty komunikacyjne 1 zabezpieczajagce welng ) , poprzeczki
usztywniajace legary - co 1,0m
Ulozenie pomigdzy legarami welny mineralnej gr.15cm (A= 0,036) w 2 warstwach
mijankowo
Zabezpieczenie welny od gory przed zanieczyszczeniem folig wysokoparoprzepuszczalng
Utozenie podlogi z ptyt OSB/3  grub. 22mm impregnowanych lub desek 32mm, z
pozostawieniem pasow szer. 40cm przy okapach, ptyt nie nalezy uktada¢ na pidro i wpust,
pozostawienie szczelin ok. 2-3mm pozwoli na odprowadzenia pary z warstw stropu
Przy schodach na poddasze nalezy wykona¢ dodatkowy stopien o wysokos$ci ocieplenia 1
podtogi

X. Roboty uzupelniajace :

1.

6.
X.

Montaz rur spustowych, dolne odptywy wymieni¢ na nowe z rewizja
Uwaga:
Rury spustowe nie moga przylega¢ do tynku — nalezy pozostawi¢ szczeling 1,5 — 2,0cm

. Naprawa skorodowanych stalowych drzwiczek przylaczy ( czyszczenie, prostowanie i

dopasowanie ) i pomalowanie w kolorze elewacji
Wykonanie paroprzepuszczalnej opaski szer. 25cm z drobnych otoczakow wzdtuz elewacji
tylnej i szczytowych — wg opisu dot. zagospodarowaniu terenu
Montaz zdemontowanych tablic informacyjnych, wspornikéw i innych zdemontowanych
elementéw, na ktore jest pozwolenie konserwatorskie, na pozostate nalezy je uzyskac
Naprawa progu i schodow zewngetrznych:
a) Uzupetnienie ubytkéw w stopniach
= Usung¢ zniszczong zaprawe ze spoin na potgczniu materiatow
» Wypehi¢ elastyczng zaprawa naprawcza w kolorze stopni ( mrozoodporna |,
wodoodporna)
* wymieni¢ wycieraczke na nowa systemowa z kratki pomostowej cynkowanej ogniowo,
montaz z osadnikiem ( przed schodami )
b) Naprawa spekan i tynku na murze obudowy schodow :
= usuna¢ tynk odparzony, spekany, o ztej przyczepnosci
= ubytki i sp¢kania uzupeni¢ zaprawg naprawczg (jak wyzej) z dodatkiem $rodkow
wodoszczelnych
= calos¢ wyrownaé zaprawa z mikrowtdknami, zagruntowac i pomalowaé¢ wg wykazu
koloréw
Prace wykonczeniowe i porzadkowe

Renowacja istniejacych detali :
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1. Renowacja detali tynkowanych
Renowacja elementéw ciagnionych gzymsow, opasek, detali sztukatorskich i pozostatych
elementow - z odtworzeniem ubytkéw w technice oryginatu, w oparciu o pomiary, wzorniki
I odlewy wykonane z natury na obiekcie.
Uwaga:
Prace konserwatorskie zwigzane z naprawg detali powinny by¢ wykonywane przez osobg
posiadajaca stosowne uprawnienia ( specjalista konserwator i restaurator dziel sztuki,
konserwator zabytkow lub sztukator ) lub pod nadzorem takiej osoby .

v

v

ANENEN

AN N NN

<

z elementow architektonicznych nalezy usunaé tynk wtorny nakrapiany oraz tynk

historyczny spgkany, odparzony, o stabej przyczepnosci .

Elementy malowane oraz o dobrej przyczepnosci nalezy ostroznie oczysci¢ z wtornych

warstw farby,

usuni¢cie wtornych wymalowan z fragmentdéw stabilnych - zabieg zaleca si¢ wykonac

przy pomocy np. pasty AGE firmy Remmers lub srodka KEIM Dispersionsentferner,

Baumit FacadeCleaner lub réwnowaznych preparatow firm specjalizujacych si¢

produktach do obiektow zabytkowych,

Doczyszczenie mechanicznie przez zwilzanie za pomocg szczotek o nylonowym wlosiu,

witokna szklanego i1 ostrych gabek konserwatorskich 1 pomocniczo za pomoca

skrobakow sztukatorskich

przy detalach nalezy zastosowac¢ metode, ktéra nie zniszczy rysunku detali,

Spekania poszerzy¢ i wypehi¢ zaprawg jak element

Ubytki uzupetni¢ zaprawg o parametrach i uziarnieniu jak istniejaca, wyrownac i

zagruntowac §rodkiem wzmacniajacym.

przy pracach nalezy zabezpieczy¢ stolarke

w miejscach spekan gzymsOw oraz w miejscach gdzie wystepuje cegla zmurszata i

skorodowana, nalezy cegly usung¢ i przemurowac zniszczone odcinki gzymsu nowa

cegla pelng , przycinajac ja wg stanu istniejacego. Wzmocnienie spgkanych gzymsow —

cegly luzne 1 skorodowane wymieni¢ na nowe, spoiny wypekni¢ zaprawa trasowa. W

spoinie pod gzymsami osadzi¢ pret spinajacy w systemie Helifix, Fest-Mur lub

rOwnowaznym.

zmycie parg wodng ze srodkiem biodegradowalnym,

Drobne ubytki detali uzupetnic szpachla sztukatorska lub gipsem sztukatorskim z narzutu

z reki, odtwarzajagc brakujacy fragment, wigksze ubytki na podstawie odlewu

wykonanego wg elementu zachowanego.

Ubytki elementdéw ciagnionych uzupetni¢ wg profilu istniejacego.

Wzorniki wykona¢ za pomocg odlewdw 1 pomiardw z natury, przygotowa¢ wzorniki

(szablony ) do robdt ciggnionych dla kazdego profilu .

Na szczycie ryzalitu elewacji frontowej nalezy przeprowadzi¢ renowacje cyfr daty - 1902

Naprawiony detal powinien mie¢ wyrazny, wyostrzony rysunek profilu

Elementy zagruntowaé srodkiem gruntujacym, w systemie przyjetej farby

Malowanie naprawionych i zagruntowanych detali dwukrotnie silikatowymi farbami

fasadowymi w ustalonej kolorystyce.

Przyktadowy wykaz materiatdéw do prac konserwatorskich — lub zastosowa¢ materiaty

réwnowazne, zgodne z WTA :

a) Przed dokonaniem wzmocnieh nalezy zagruntowa¢ powierzchni¢ detalu Keim
Spezial Fixativ

b) Do wykonania odlewow — Keim Restauro Giess lub Keim Universal Putz

¢) Do wykonania detalu z narzutu — Keim NHL Kalkputz Grob
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d) Do wykonania detalu ciggnionego - jako pierwsza warstwe Keim NHL Kalkputz
Grob ( ziarna 3,0mm ), jako wierzchnig warstw¢ Keim NHL Kalkputz Fein ( o
uziarnieniu 0,6mm ) lub Keim Universalputz Fein ( takze 0,6mm )

e) Naprawiony detal powinien mie¢ wyrazny, wyostrzony rysunek profilu

f) po renowacji detale nalezy zagruntowaé s$rodkiem gleboko-gruntujgcym w
systemie przyjetej farby

2. Renowacja drewnianej obudowy ganka

a)

b)

c)
d)

f)
9)

h)
i)

)

Oczyszczenie malowanych drewnianych elementéw konstrukcyjnych ( stupki, stezenia,
deskowanie stropu , detal, wsporniki ) z warstw wtornych metodami mechanicznymi i
chemicznymi z wykluczeniem opalania, przy czyszczeniu nalezy uwazaé, by nie
zniszczy¢ profili 1 dekoracji snycerskiej

Uzupetnienie ubytkéw przez flekowanie drewnem gatunkowo zblizonym do istniejgcego,
z zachowaniem kierunku stoi, fleki klei¢ jednostronnie

mniejsze ubytki i spekania uzupetni¢ szpachla, pasta lub kitem do drewna

Elementy drewniane przed malowaniem nalezy odkurzy¢ i odtlusci¢. Przemycie
powierzchni w celu odtluszczenia - woda z dodatkiem kilku procent amoniaku, lub
benzyna lakowa lub aceton

Zabezpieczy¢ drewno odpowiednimi $rodkami. Zagruntowanie elementow celu
zmniejszenia chtonnosci. Do gruntowania stolarki nalezy stosowac bioodporne farby do
gruntowania alkidowe lub akrylowe (dyspersje wodne) odporne na warunki
atmosferyczne.

Malowanie farbg do drewna wg wykazu koloréw

Powloki malarskie nalezy wykona¢ farbami na bazie Zzywicznej, zapewniajacymi
wlasciwg estetyke zgodna z wymogami konserwatorskimi oraz zabezpieczajacymi drewno
przed wptywem warunkow atmosferycznych (np. Keim Lignosil-Color,  Nobilux,
Beckers, Tikkurila)

Powierzchnie do malowania muszg by¢ suche, o zawarto$ci wilgoci ponizej 18%
Drewno w miejscach uskokow i wypukto$ci zabezpieczy¢ od gory bezbarwnym $rodkiem
wodochronnym do drewna, przez 3-krotne malowanie

Materiaty przyktadowe do renowacji drewna:

1) System KEIM Lignosil do elewacji drewnianych:

» KEIM Lignosil®-HRP — 2-sktagdnikowa pasta do wypeiania rys, pekniec 1 ubytkow
w zewnetrznych elementach drewnianych, 24 godz. Przed zastosowaniem , rysy
zagruntowa¢ ptynnym KEIM Lignosil®-HRP-Frussig

* Po wyschnigciu — malowanie farbami KEIM Lignosil po zagruntowaniu $rodkiem
KEIM Lignosil®-Base

2) Preparat do drewna Epoxi-Holzverfestigung firmy REMMERS. Nie zawiera
rozpuszczalnika, dwusktadnikowy §rodek na bazie zywicy epoksydowe;,
przeznaczony do wzmacniania drewna, mocno zdewastowanego przez grzyby i
owady. Renowacja drewna przede wszystkim obiektow i przedmiotow zabytkowych,
murow pruskich, dziet sztuki itp. Przez wzmocnienie drewna rozumiane jest
wypetnienie uszkodzen spowodowanych przez insekty i grzyby i zabezpieczanie
drewna przed nowym atakiem

3) Paraloid B 72 - Zywica akrylowa na bazie metakrylanu etylu i akrylanu metylu.
Posiada dobra przyczepno$¢ na rozmaitych podlozach. Stosowana jako $rodek
konsolidacyjny oraz zabezpieczajacy drewno wewnatrz i na zewnatrz. Szczegdlnie
polecana do drewna ostabionego, sprochnialego. Rozpuszczalna w toluenie lub
acetonie w proporcji ok 15 %.
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3. Renowacja istniejacych starych okien i drzwi drewnianych
Uwaga: stolarke drzwiowa i okienng nalezy podda¢ renowacji od strony zewngtrznej oraz
wewnetrznej . Do renowacji : okna skrzynkowe i krosnowe wg oznaczenia na rysunkach
elewacji.

v" Ostrozne usuni¢cie kolejnych warstwy farby do surowego drewna (metodg mechaniczng z
wykluczeniem opalania lub chemiczng np. skansolem ),

v' Podczas czyszczenia nalezy uwazac, by nie zniszczy¢ profili szproséw, $lemion, listew i
dekoracji snycerskiej

v' dezynsekcja i dezynfekcja np. przy uzyciu preparatu 3v3, Boramon

v" uzupeknienie ubytkow przez flekowanie drewnem  gatunkowo zblizonym do istniejgcego,
z zachowaniem kierunku stoi, fleki klei¢ jednostronnie,

v' mniejsze ubytki i spekania uzupetni¢ szpachla lub kitem do drewna z maczka drzewna

v’ brakujace elementy wykona¢ na wzor istniejgcych elementdéw wg pomiaru z natury
(szczegodlnie duze ubytki wystepuja w dolnej czesci skrzydet drzwi )

v" dopasowanie i uszczelnienie skrzydet,

v" Oczyszczenie szklenia i szproséw z nieestetycznie wykonanego kitowania, wymiana
spekanego szklenia w oknach, nietypowe szybki w drzwiach nalezy w miar¢ mozliwosci
zachowac . Uzupehi¢ kit w sposob zgodnie z zasadami wykonania rob6t

v’ Zamki, klamki, zawiasy, szyldy i inne elementy metalowe nalezy oczys$ci¢ mechanicznie i
chemicznie z korozji, pomalowa¢ i poprawi¢ ich mocowanie do drewna,.

v Elementy drewniane przed malowaniem nalezy wyszlifowaé papierem S$ciernym o
odpowiedniej gradacji, odkurzy¢ i odthuscic.

v’ Zagruntowanie elementow celu zmniejszenia chlonnosci podtoza

v Malowanie farbg do drewna wg wykazu kolorow, nalezy stosowa¢ oddychajace farby do
drewna, zabezpieczajace drewno przed wptywem warunkéw atmosferycznych (system
Keim Lignosil-Color, Remmers, Tikkurila i rownowazne ) - pétmat

v" Przy malowaniu drewna nalezy stosowa¢ jednorodny system materiatdw do gruntowania i
malowania, odporne na warunki atmosferyczne, stosowanie zgodnie z wytycznymi
producenta

v Powierzchnie do malowania muszg by¢ suche, o zawartos$ci wilgoci zgodnie z normg

XI. Projekt kolorystyki elewacji:

1. Malowanie elewacji dwukrotnie farbami elewacyjnymi silikatowymi na naprawionym i
oczyszczonym tynku, po uprzednim zagruntowaniu tynku podktadem gruntujagcym zalecanym
przez producenta zastosowanej farby elewacyjne;.

Na cokole zaleca si¢ tynk barwiony w masie.

Zastosowana farba powinna by¢ odporna na warunki atmosferyczne, wodorozcienczalna,
nieszkodliwa dla §rodowiska, dobrze kryjaca. ( np. farby wg systemu Keim, Remmers, Baumit
lub réwnowazne). Farba powinna by¢  paroprzepuszczalna, matowa, o podwyzszonej
odpornosci na promieniowanie UV 1 zabrudzenia, zawiera¢ $rodki eliminujgce rozwdj alg 1
grzybdw na powierzchni krytej farba.

Malowanie dwukrotne, po zagruntowaniu tynku i detali w systemie przyjetej farby

Uwaga:

Farbe nalezy zamawia¢ w ramach jednej dostawy, przy domowieniach moga wystapi¢ nieznaczne
roznice kolorystyczne.

Doktadne zuzycie nalezy okres$li¢ na podstawie prob wykonanych na budowie. Nalezy
przestrzega¢ instrukcji wykonania producenta farby.

2. Wykaz kolorow — przyjeto kolory wg wzornika barw Keim Historisch, Keim Exclusiv, RAL i
NCS:
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W przypadku zastosowania innego systemu, kolor powinien odpowiada¢ podanej barwie, przed
zamdOwieniem catej partii farby nalezy wykona¢ proby na elewacji:

LP | ELEMENT KEIM

1 Cokét z gzymsem, murowana i tynkowana obudowa H 50010
ganka i schodow

2 Barwa $cian powyzej cokotu H 50010

3 Opaski, gzymsy bez cokotowego, podokienne, opaski, Ex 9576
detale , oScieza , detal sztukatorski, data

4 Stolarka drzwiowa NCS S 3030-G30Y /6021 Blassgrun/

5 Stolarka okienna Kolor biaty

6 Elementy konstrukcyjne zadaszenia ganka: stupki, | NCS S 4550-Y30R / RAL 8001 Ockerbraun
wsporniki, belkowanie, azurowe dekoracje

7 deskowanie dachu ganka NCS S 4030-Y30R

8 Parapety okien, gzymsy i detale - zabezpieczenie od 2 x szlam uszczelniajacy i farba
gbry wodoszczelna w kolorze elewacii

9 Gzyms ponizej szczyt w ryzalicie elewacji frontowej Dachoéwka karpiowka

10 Rury spustowe blacha cynkowo-tytanowa patynowana

11 Drzwiczki szafek przytaczy kolor elewacji, szafka gazowa z napisem

z6ttym ,GAZ”
12 Kratki wentylacyjne na elewacji malowane proszkowo kolor elewacji
13 Kanaty wentylacyjne - nowe z blachy nierdzewnej
UWAGA:

1. Kolory na wydruku mogg r6zni¢ si¢ od przyjetych i podanych w oryginale, dlatego nalezy

postugiwac sig paletg barw i nr katalogowym danego koloru.

2. Jezeli w trakcie wykonywania prac Wykonawca dokona odkrycia dodatkowego detalu lub

rysunku na elewacji, nalezy wstrzymac prace i zawiadomi¢ Stuzby Konserwatorskie oraz
Inwestora.

. Poniewaz barwa farby we wzorniku moze si¢ r6zni¢ od barwy farby wykonanej na tynku,

przed malowaniem — po naprawie i uzupetnieniu tynku - nalezy wykonaé probki o pow.
minimum 0,50m2 bezposrednio na elewacji 1 wezwac¢ nadzor autorski 1 konserwatorski w
celu potwierdzenia przyjetej barwy.

5. Prace konserwatorskie przy renowacji detali architektonicznych winny by¢ wykonywane

przez specjaliste w zakresie konserwacji zabytkow lub sztukatora

6. Nalezy zachowac¢ fakture istniejacych tynkow

X1l
1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)

Prace wykonczeniowe:

Czyszczenie stopni przy wejsciu gtdéwnym do budynku

Istniejace kratki wentylacyjne do wymiany na nowe z blachy malowanej proszkowo na
kolor elewacji

Montaz nowych obrobek blacharskich na dachu ryzalitu i ganka przy elewacji tylnej - z
blachy cynkowo-tytanowej patynowanej

Pokrycie dachu ganka papg , wykonanie obrobek z blachy cynkowo-tytanowej patynowanej
Montaz kratek wentylacyjnych nowych oraz w miejsce zdemontowanych — z blachy
nierdzewnej

Wsporniki do montowanych elementéw nalezy zabezpieczy¢ farbg przeciwrdzewna.
Ponowny montaz zdemontowanych elementéw 1 tablic informacyjnych, ktére posiadaja
pozwolenie konserwatorskie. Elementy, ktore nie posiadaja zezwolenia — nalezy
zamontowac¢ po uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego.
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XI1I1. Charakterystyka energetyczna i analiza wykorzystania OZE

Nie dotyczy — zadanie polega na remoncie elementdw zewnetrznych budynku, nie jest
planowana wymiana istniejacych instalacji, parametry przegrod pozostaja bez zmian.
Rozwigzania przegrod budowlanych.
Sciany istniejace z cegly ceramicznej — elewacje tynkowane, z bogata dekoracja. Ze wzgledu
na wpis obiektu do rejestru zabytkow oraz wystepujacy bogaty detal architektoniczny,
elewacje nie moga zostac ocieplone.
Wspotczynnik U przegrod istniejacych:

- Sciany z cegly ceramicznej pelnej grub. 58cm - U=1,03 W/m?K,

- S$ciany z cegly ceramicznej pelnej grub. 45cm - U=1,25 W/m?K,

XIV. Zagospodarowanie dziaftki:

1. Planowany zakres prac nie wptynie na istniejace elementy zagospodarowania terenu.
Powierzchnia dziatki i powierzchnia zabudowy pozostaja bez zmian.
Planowane zmiany :
1) Wzdtuz elewacji tylnej , zachodniej i wschodniej nalezy wykonac opaske szer. 25cm
2) Wybra¢ grunt na glebokos¢ ok. 15¢cm, wyrownac, osadzi¢ kraweznik betonowy 6x15cm

- wystajacy 1,0cm-1,5 ponad istn. teren utwardzony

3) Utlozy¢ paroprzepuszczalng geomembrang przeciw chwastom ze spadkiem od budynku
4) Wypehic otoczakami lub zwirem o roéznej frakcji ( drobne i Srednie )

2. Dane ogolne:
Budynek wpisany jest do rejestru zabytkow wojewodztwa Lubuskiego pod nr 2409 i podlega
ochronie konserwatorskiej.

e Kategoria geotechniczna obiektu budowlanego — I

e Obszar oddziatywania obiektu: w granicach wtasnej dziatki nr 154/4 oraz dziatka drogowa
nr519/1 ( ul. Wroctawska, na ktorej beda ustawione rusztowania ) — zgodnie z ustawg Prawo
Budowlane (t.j. Dz.U. z 2019r. poz. 1186 ze zm. )

e Wjazd na dziatke — istniejacy z ul. Wroctawskiej

e Teren nie podlega ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowanie
przestrzennego — potozony jest poza strefg ochrony konserwatorskiej.

e Dziatka nie znajduje si¢ na terenie szkod gorniczych.

e Dzialka uzbrojona — budynek posiada istniejace podiaczenie do sieci wodociggowe;,
kanalizacyjnej, energetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej

e Inwestycja nie stanowi zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow.

e Uzyskane w trakcie remontu odpady ( skuty tynk, usunigte cegly, zaprawa, zdemontowane
elementy) wywiezione zostang za gminne wysypisko odpadow.

Opracowal:
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SYSTEM WZMOCNIENIA MUROW — HELIFIX , FESTMUR LUB ROWNOWAZNY -
STANDARDY NAPRAW

NAPRAWA PEKNIEC LOKAINYCH W MURACH PEENYCH
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Wycig¢ szczeliny w poziomych warstwach w wymaganych odstepach i na okreslong gtebokosé. W przypadku
ciecia w spoinach nalezy usung¢ zaprawe na catej grubosci spoiny.

Wyczysci¢ szczeliny przy pomocy odkurzacza i spryskac wodaq.

Do kohca szczeliny wprowadzi¢ zaprawe HeliBond o grubosci ok. 15 mm.

Wepchnagc pret HeliBar w zaprawe w celu uzyskania réwnej otuliny.

Wprowadzi¢ nastepng warstwe zaprawy cementowej pozostawiajgc ok. 15 mm w celu pdzniejszego uzupetnienia
wypetnienia spoiny zaprawg odpowiadajgcq zaprawie stosowanej w pozostatych spoinach obiektu.

Wyréwna¢ powierzchnie spoiny.

Zwilza¢ spoine co pewien czas.

Uzupetni¢ wypetnienie szczeliny odpowiednig zaprawq.

UWAGI. Jedli nie sprecyzowano inaczej przyjmowac ponizsze zasady:

Qan0oo

o

NO~ O AN WN

8.
9.

Gtebokos¢ szczeliny 35 do 40 mm plus grubose tynku (plus grubose tynku)

HeliBar co najmniej na dtugo$¢ 500 mm poza szczeline.

Pionowy rozstaw pretéw 450 mm (6 warstw cegty).

W przypadku pekniecia w odlegtos$ci mniejszej niz 500 mm od naroza budynku (rys. A) HeliBar powinien by¢
prowadzony min 100mm wokdt naroza i zostac zamocowany w przylegajgcej scianie.

W przypadku pekniecia w odlegto$ci mniejszej niz 500 mm od otworu (rys. B) HeliBar powinien by¢ zagiety i
zamocowany w o$ciezu.

NAPRAWA USZKODZONYCH NADPROZY W MURACH 7 CEGtY PE+NEJ
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. Wycig¢ szczeliny w poziomych spoinach na wymagang gteboko$¢ i dtugose w okreslonych odstepach pionowych.

Usunqc¢ zaprawe na catej grubosci.

. Wyczysci¢ szczeliny i sptukac woda.

. Wstrzykng¢ warstwe zaprawy HeliBond o grubosci 15 mm (w przyblizeniu) w gtgb szczeliny.

. Wepchngc pret HeliBar w zaprawe uzyskujgc dobre, rdbwne pokrycie.

. Natozy¢ drugg warstwe zaprawy HeliBond (okoto 10 mm grubosci) na poprzedniq.

. Wepchng¢ drugi pret HeliBar w zaprawe uzyskujgc dobre pokrycie.

. Wprowadzi¢ kolejng warstwe zaprawy i dopchngé jq szpachelkg w gtgb spoiny przykrywajac odkryte powierzchnie

preta.
Zwilza¢ okresowo.
Uzupetni¢ wypetnienie spoiny niekurczliwg zaprawaq.

UWAGI:

1.

Jesli nie sprecyzowano inaczej przyjmowac ponizsze zasady:

a) gtebokos¢ szczeliny powinna wynosi¢ od 45 do 55 mm (plus grubo$¢ tynku)

b) prety HeliBar powinny wystawac poza otwdr na minimum 500 mm po kazdej stronie ,

c) jesli odcinki preta majg by¢ potgczone w jeden dtugi stosowac tgczenie na zaktadke 500 mm.

d) maksymalny rozstaw poziomdw - dla murdw  nalezy zastosowaé rozstaw pretédw co 6 warstw ( okoto 45 cm )

NAPRAWE NADPROZY W SYSTEMIE FESTMUR LUB HELIFIX - Z GODNIE Z ZALECENIAMI PRODUCENTA -POWINNA
WYKONYWAC FIRMA PRZESZKOLONA | POSIADAJACA DOSWIADCZENIE W PROWADZENIU TEGO TYPU PRAC.
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INFORMACJA
DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

1. NAZWA OBIEKTU BUDOWLANEGO: BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY Z USLtUGAMI
2. ADRES OBIEKTU BUDOWLANEGO: ZIELONA GORA UL. WROCEAWSKA NR 26

3. INWESTOR: WSPOLNOTA MIESZKANIOWA W ZIELONEJ GORZE

4. PROJEKTANT SPORZADZAJACY INFORMACJE: MGR INZ. ARCH. DOROTA KRUPKA

5. DATA OPRACOWANIA:  ZIELONA GORA - 09. 2020R.

CZESC OPISOWA
DO INFORMACJI DOTYCZACEJ BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

1. Zakres robot dla catego zamierzenia budowlanego i kolejnos¢ realizacji :
Zakres zamierzenia budowlanego:  Remont elewacji, prace renowacyjne i konserwatorskie

2. Wykaz istniejacych obiektow budowlanych:
Istniejace obiekty: Obiekt wolnostojacy

3.  Wskazanie istniejagcych elementow zagospodarowania dziatki lub terenu, ktore moga stwarzaé
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:
Ze wzgledu na projektowany zakres prac budowlanych w zagospodarowaniu terenu moga wystapic¢
nast. elementy stwarzajgce zagrozenie :
- wykonywanie pracy na rusztowaniach o wysokos$ci powyzej 5,0 m
- utrudnienia przy wejsciu do obiektu
Zabezpieczenie terenu budowy nalezy wykonac¢ przed rozpoczeciem robot budowlanych, co najmnie;j
w zakresie:
- Ogrodzenia terenu i wyznaczenia stref niebezpiecznych;
-  Wykonania daszkoéw nad wejsciami do budynku i wyznaczenie przejs¢ dla pieszych

4. Wskazanie przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji robdt budowalnych :

1) Przewidywane zagrozenia mogg wystapi¢ podczas wykonywania prac zwigzanych z robotami przy
elewacji na rusztowaniu na wysokosci powyzej 5,0 m.

2) Roboty budowlane nalezy wykonywac zgodnie z rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r.
w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (DZ.U. z 2003 nr
47 poz. 401 ) oraz Rozp. Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997 r. w sprawie
ogblnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. Nr 169 poz. 1650).

3) Wykonawca ma obowigzek zadbac, aby personel nie wykonywat pracy w warunkach niebezpiecznych,
szkodliwych dla zdrowia oraz nie spehlniajacych odpowiednich wymagan sanitarnych. Wykonawca
zapewni i bedzie utrzymywat wszelkie urzadzenia zabezpieczajace socjalne oraz sprzet i odpowiednig
odziez dla ochrony Zzycia i zdrowia 0sob zatrudnionych na budowie.

5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystgpieniem do realizacji robot
niebezpiecznych:
Wszyscy pracownicy zatrudnienie przy wykonywaniu robot niebezpiecznych powinni przejsé
odpowiednie przeszkolenie. Program szkolenia powinien obejmowac catoksztalt zagadnien zwigzanych
z zagrozeniem bezpieczenstwa i zdrowia ludzi oraz zasady post¢gpowania w przypadku wystgpienia
zagrozenia, zasady ochrony indywidualnej, zabezpieczajacej przed skutkami zagrozenia, zasady
wzywania pomocy, udzielania pierwszej pomocy poszkodowanym, zasady sprawnej ewakuacji i
likwidacji zagrozen oraz usuwania skutkow.
Wykonawca przed przystapieniem do wykonywania robot budowlanych jest obowigzany opracowac
instrukcje bezpiecznego ich wykonywania i zaznajomi¢ z nig pracownikow w zakresie wykonywanych
przez nich robot.
Przed rozpoczgciem robot szczegdlnie niebezpiecznych nalezy zapozna¢ pracownikow z ,,Planem BIOZ”
opracowanych przez kierownika Budowy.
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6. Wskazanie srodkéw technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych niebezpieczenstwom wynikajacym
z wykonywania rob6ot budowlanych w strefach szczegdlnego zagrozenia zdrowia lub w ich sgsiedztwie, w
tym zapewniajacych bezpieczna 1 sprawng komunikacje, umozliwiajaca szybka ewakuacje na wypadek
zagrozen:

A) Prace na wysokosci
1. Prace na rusztowaniu roboczym powinny by¢ zabezpieczone przez wykonanie  rusztowania

ochronnego, stuzacego do zabezpieczenia przed upadkiem z wysokosci ludzi oraz przedmiotow.

2. Strefe niebezpieczng, w ktorej istnicje zagrozenie spadania z wysoko$ci przedmiotow, ogradza sig
balustradami (porg¢cz ochronna na wys. 1,Im lub 1,0m przy rusztowaniach systemowych i deska
kraweznikowa o wys. 0,15m, wolng przestrzen nalezy wypetli¢é w sposob zabezpieczajacy
pracownikow przed upadkiem z wysokosci)

3. Strefa niebezpieczna nie moze wynosi¢ mniej niz 1/10 wysokosci, z ktérej moga spada¢ przedmioty,
lecz nie mniej niz 6,0m

4. Rusztowania usytuowane w miejscach przej$c¢ dla pieszych, powinny posiada¢ daszki ochronne i ostong
z siatek ochronnych. Daszki ochronne powinny znajdowac si¢ na wys. min. 2,40m nad terenem i by¢
nachylone pod katem 45° w kierunku zrédta zagrozenia, pokrycie szczelne i odporne na przebicie.

5. Sktadowiska materiatow itp. wykonuje si¢ w sposob wykluczajagcy mozliwo§¢ wywrocenia, zsunigcia
lub spadni¢cia sktadowanych materialow, wyrobow czy urzadzen

6. Do zabezpieczen stanowisk pracy na wysokosci, przed upadkiem z wysokosci, nalezy stosowa¢ §rodki

ochrony zbiorowej, w szczegodlnosci balustrady, siatki ochronne i siatki bezpieczenstwa. Stosowanie
srodkoéw ochrony indywidualnej, w szczeg6lnosci takich jak szelki bezpieczenstwa, jest dopuszczalne,
gdy nie ma mozliwosci stosowania $rodkéw ochrony zbiorowej. Ponadto prace szczegolnie
niebezpieczne nalezy wykonywaé¢ pod nadzorem uprawnionej osoby wyznaczonej przez kierownika
budowy.

. Drogi ewakuacyjne powinny zosta¢ oznakowane i wyznaczone przejscia dla pieszych.

. Wyposazenie brygady

a) niezbedne urzadzenia, sprzet i narzedzia oraz pomosty drewniane itp./

b) znaki drogowe, zapory drogowe i stojaki,

¢ ) sprzet bhp i p. poz.:
- okulary ochronne, szelki bezpieczenstwa z linkami, rekawice ochronne drelichowe, nauszniki
ochronne, dywaniki i rgkawice dielektryczne (przy podwieszaniu kabla), kamizelka ostrzegawcza
pomaranczowa lub inna odziez wyposazona w elementy odblaskowe o barwie zottej lub
pomaranczowej, apteczka pierwszej pomocy.

00

Uwagi koncowe:

W trakcie realizacji budowy wszystkie roboty mogace stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia nalezy wykonywac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zgodnie z warunkami wykonawstwa i
odbioru robdt budowlanych oraz ,,Planem BIOZ”. Drogi ewakuacyjne powinny zosta¢ oznakowane i
wyznaczone przej$cia dla pieszych.

Zgodnie z art. 21a Prawa Budowlanego, przed rozpoczgciem prac na budowie kierownik budowy
zobowiazany jest sporzadzi¢ ,,Plan Bioz”.
Opracowat:
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