OPIS TECHNICZNY
do projektu rob6t budowlanych _
remontu i modernizacji budynku przedszkola w Zabnie

l. DANE OGOLNE

Przedmiotem opracowania jest modernizacja zabytkowego budynku wraz z ogrodze-
niem bytej szkoty podstawowej w Zabnie obecnie petnigcego funkcje przedszkola .

Pow. zabudowy - 185,20 m2
Pow. uzytkowa - 297,60 m2
Kubatura -1257,51 m3

[l PODSTAWA OPRACOWANIA
Opracowanie powstato na zlecenie Waéjta Gminy Brodnica

Podstawg opracowania sa:
- dokumentacja projektowa — inwentaryzacja,
- dokumentacja fotograficzna,
- ocena stanu technicznego.

[l CEL | ZAKRES OPRACOWANIA
Zakresem opracowania prac:

- renowacja stolarki drzwiowej

- izolacja scian fundamentowych

- elewacja (oczyszczenie i uzupetnienie cegiet, wymiana pokrycia dachowego)
- przetozenie i wypoziomowanie schodow zewnetrznych

- ogrodzenie frontowe - catosciowo postawione od nowa

Projekt zawiera inwentaryzacje i opis budynku, jego stan techniczny oraz
przedstawia projekt budowlany.

IV. OPIS STANU TECHNICZNEGO

Ocene stanu technicznego przedmiotu opinii przedstawiono uwzgledniajgc
wyniki wkasnych badan, analiz okrywek i inwentaryzaciji fotograficznej dokonanej w
miesigcu wrzesniu 2023r.

Szczegolng uwage poswiecono stanowi technicznemu konstrukcji wiezby da-
chowej z uwagi na przewidywane potozenie nowej dachowki i desek na catg potac
dachu oraz wymiane obrobek blacharskich. Po zapoznaniu sie z konstrukcjg wiezby
dachowej stwierdzam, ze stan techniczny w/w wiezby jest zadowalajgcy z lokalnymi
miejscami w stanie ztym ze wzgledu na uszkodzenia i korozje biologiczng elementow



wiezby spowodowane brakami w poszyciu oraz niewfasciwie wykonanymi wtornymi
obrébkami blacharskimi.

Jednoznacznie stwierdzam, iz stan techniczny wiezby dachowej nie stwarza
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i konstrukcji dachu.

V. OPIS TECHNICZNY

Przedmiotem opracowania jest remont i modernizacja budynku przedszkola w
Zabnie. Budynek dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym kryty dachowkg kar-
piéwka. Sciany wykonane z cegly petnej grubosci 42 cm.

Budynek wyposazony w instalacje elektryczng, wodociggowag, kanalizacyjng i
centralnego ogrzewania.

VI. ZAKRES PRAC BUDOWLANYCH OBJETYCH PROJEKTEM
Dane ogodlne

Projekt w/w prac polega¢ bedzie na wymianie pokrycia dachowego, naprawie
uszkodzonych elementéw konstrukcyjnych, ocieplenie dachu wetng mineralng gr.
18cm., oczyszczeniu i uzupetnieniu cegiet w scianach zewnetrznych, renowacji sto-
larki drzwiowej, wykonaniu izolacji scian fundamentowych, przetozeniu i wypoziomo-
waniu schodéw zewnetrznych i wykonaniu ogrodzenia frontowego na nowo.

Dodatkowo nalezy catg pota¢ konstrukcji pokry¢ deskami i papg. Catos¢ kon-
strukcji zabezpieczy¢ srodkiem owado, grzybobojczym i ppoz. Np. fobosem.

Nalezy réwniez wymieniC w cato$ci taty, oraz cate pokrycie dachowe z dachowki gr.
25 mm karpidwki w kolorze naturalnym.

Ponadto nalezy wymieni¢ opierzenia, obrobki blacharskie, rynny i rury spusto-

we oraz nowg instalacje odgromowa.

VI. ZALECENIA | WNIOSKI

1) ROBOTY DOT. DACHU

m.in. przemurowanie kominéw, wymiana pokrycia dachowego (dachdéwka karpidwka
alternatywnie dachéwka marsylska), obrébki blacharskie, instalacja odgromowa;

2) RENOWACJA STOLARKI DRZWIOWEJ

3) IZOLACJA SCIAN FUNDAMENTOWYCH

Sciany odkopa¢ do poziomu istniejgcych fundamentéw, do gtebokosci spodu funda-
mentu.

Prace wykonac¢ etapami, odcinkami o dtugosci do 3,00 m, wykonac co trzeci

odcinek, po skonczeniu prac zasypac i przystgpi¢ do nastepnej czesci — okoto 3,00 m
dalej.

Po odkopaniu $cian usung¢ tynk, tgcznie z fragmentem cokotu 30-40 cm ponad
powierzchnig chodnika, spoiny wykué na gtebokos¢ 2 cm. Mur i spoiny przetrzec
szczotkg druciang. Odstoniety mur nalezy dwukrotnie nasycic¢ preparatem np. ESCO-



FLUAT SCHOMBURG, ktory przeksztatca szkodliwe sole budowlane rozpuszczalne
w wodzie ( chlorki, siarczany) na sole nierozpuszczalne lub trudno rozpuszczalne w
wodzie.

1. zabieg 1 cz. obj. ESCO-FLUAT i 2 cz. obj. wody

2. zabieg 1 cz. obj. ESCO-FLUAT i 1 cz. obj. wody

Miedzy zabiegami nalezy zachowac¢ co najmniej 7-godzinng przerwe. Ok. 24 godziny
po ostatnim zabiegu powierzchnie nalezy jeszcze raz przetrze¢ szczotka.

- nastepnie nanosic¢ pedzlem fawkowcem preparat np. RENOGAL SCHOMBURG, po
72 godzinach usung¢ mikroorganizmy mechanicznie szczotkg i sptuka¢ wodg. Po 24
godzinach przystgpi¢ do wykonania zatozonej technologii.

4) ELEWACJA (OCZYSZCZENIE | UZUPELNIENIE CEGIEL, WYMIANA POKRY-
CIA DACHOWEGO)

5) SCHODY ZEWNETRZNE
m.in. przetozenie i wypoziomowanie stopni;
6) OGRODZENIE

np. fundament, stupki ogrodzenia z cegty petnej na zaprawie cementowej wraz z
elementami drewnianymi;

VIl. INSTALACJA ODGROMOWA.
Istniejgca instalacja jest w ztym stanie i nalezy wymieni¢ na nowa.

1. Instalacje odgromowg wykonac¢ z wykorzystaniem zwodow niskich nieizolowanych,
nienaprezanych, mocowanych na uchwytach dystansowych, ochrone odgromowg
elektrycznych urzadzen instalowanych na dachu lub innych nieprzewodzacych ele-
mentow wystajgcych ponad dach wykona¢ dodatkowymi zwodami pionowymi,

2. Nalezy zachowac odstep bezpieczny min. 0,5 m elementdw instalacji odgromowej
od chronionych urzgdzen na dachu; w wyjatkowych przypadkach, gdy zachowanie
odstepu jest niemozliwe, nalezy przytgczy¢ urzgdzenie chronione bezposrednio do
najblizszego zwodu instalacji odgromowej,

3. Instalacje uziemienia wykonac¢ ptaskownikiem fe/zn 30x4mm w formie otoku lub
wykorzystujgc uziemienia pretowe; w miejscach sprowadzenia przewodow odprowa-
dzajgcych instalacji odgromowej wyprowadzi¢ z uziomu tasme fe/zn 30x4mm o dtu-
gosci umozliwiajgcej zatozenie ztgcz pomiarowych; dopuszcza sie wykorzystanie ist-
niejgcej instalacji uziemiajgcej po wczesniejszym wykonaniu pomiaréw elektrycz-
nych.

4. Przewody odprowadzajgce prowadzone na uchwytach dystansowych mocowa-
nych do elewacji budynku, w spoinach watku ceglanego,

5. Wszystkie potgczenia instalacji odgromowej i uziemienia wykonane bezposrednio
w ziemi jako spawane lub przy wykorzystaniu uchwytéw koncowych; miejsca spawéw
zabezpieczy¢ przed korozjg,



6. Ztgcza kontrolno-pomiarowe instalacji odgromowej wykonac¢ na wysokosci 1,2m
nad gruntem,

7. Po wykonaniu robot przeprowadzi¢ pomiary sprawdzajgce i sporzgdzi¢ protokot.
IX. UWAGI!
Roboty budowlane powinny by¢ prowadzone zgodnie z w/w opisem technicznym,

oraz sztukg budowlang i pod nadzorem stuzb budowlanych i konserwatorskich w
kontakcie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Srem, listopad 2023 r.
Opracowat:



