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I. Przedmiot zamierzenia budowlanego 

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest dostosowanie budynku przy ul. 

Starojaworskiej 7 w Jaworze do potrzeb osób niepełnosprawnych poprzez budowę windy 

zewnętrznej.  

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zagospodarowania terenu w związku  

z ww. inwestycją. W ramach niniejszej inwestycji projektuje się: szyb windy wykonany przy 

istniejącym budynku, chodnik przed projektowanym szybem.  

 

II. Stan istniejący 

1. Lokalizacja 

Teren inwestycji, obejmujący działkę o numerze ewidencyjnym 179/10 położony jest 

przy ulicy Starojaworskiej w miejscowości Jawor. Teren inwestycji jest objęty miejscowym 

planem zagospodarowania przestrzennego przyjętego Uchwałą nr LXIV/327/06 Rady Miejskiej 

w Jaworze z dnia 29 marca 2006r. Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego działka nr 179/10 znajduje się w terenie oznaczonym symbolami: MW65 - teren 

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. 

 

 
2. Istniejące zagospodarowanie działki 

Działka nr 179/10 położona jest w zachodniej części miejscowości Jawor. Działka 

obecnie jest zagospodarowania budynkiem przyszłego Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie  

oraz infrastrukturą towarzyszącą przynależną do istniejącego budynku. Działka od strony 

wschodniej graniczy z drogą publiczną – ul. Starojaworska.  Teren działki jest generalnie płaski, 

deniwelację terenu wynosi ok. 0,50m z obniżeniem w kierunku północno-zachodnim. Teren 

inwestycji znajduje się w strefie obsługi sieci wodno – kanalizacyjnej, gazowej, energetycznej 

oraz telekomunikacyjnej. 

3. Obiekty przeznaczone do rozbiórki 

Na terenie działki w miejscu projektowanej inwestycji znajduje się chodnik podlegający 

rozbiórce. Ponadto rozbiórce podlegają elementy istniejącego budynku takie jak: Zadaszenie 

wejścia.  

4. Zieleń 

Na terenie działki występują pojedyncze drzewa niekolidujące z projektowaną inwestycją.  

5. Ogrodzenie terenu 

Działka nie posiadają ogrodzenia. 

6. Uzbrojenie terenu 

Na terenie inwestycji lub w jej najbliższym sąsiedztwie znajdują się: 

- sieć wodociągowa (w tym istn. hydranty zewnętrzne) 

- sieć kanalizacji sanitarnej 

- sieć kanalizacji deszczowej 

                            Lokalizacja inwestycji 
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- sieć gazowa 

- linia energetyczna i telefoniczna 

 

III. Projektowane zagospodarowanie działki 

1. Projektowane budynki 

 Budynek szybu windowego – projektuje się jako jednokondygnacyjny niepodpiwniczony z 

dachem płaskim o pow. użytkowej: 9,12m
2
. 

2. Urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi 

 Nie przewiduje się urządzeń budowlanych związanych z obiektem 

3. Sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków 

 Nie dotyczy 

4. Układ komunikacyjny 

Przy projektowanym szybie projektuje się plac utwardzony wydzielony z przestrzeni za pomocą 

obrzeży betonowych 8x30cm wykończony kostką betonową o gr. 8cm na podsypce cementowo-

piaskowej 1:4 gr. 3cm, podbudowa zasadnicza zx kruszywa łamanego stabilizowanego 

mechaniczne o frakcji 0/31,5mm gr. 15cm. 

5. Sposób dostępu do drogi publicznej 

Dostęp do drogi publicznej jest bezpośredni – budynek położony jest bezpośrednio przy 

drodze publicznej – ul. Starojaworska.  

6. Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu 

 Nie dotyczy 

7. Ukształtowanie terenu i układ zieleni 

Z uwagi na stosunkowo równy teren przeznaczony pod inwestycje nie przewiduje się 

szczególnej niwelacji terenu. Projektuje się jedynie wyrównanie terenu w miejscu inwestycji z 

dopasowaniem do terenów sąsiednich oraz istniejącego zagospodarowania terenu.  

IV. Zestawienia 

Element zagospodarowania działki Powierzchnia (m
2
) Procent 

Powierzchnia działki nr 179/10 1196,90 100,0% 

Istniejąca powierzchnia zabudowy 422,97 35,3% 

Istniejąca powierzchnia utwardzenia 63,84 5,3% 

Powierzchnia utwardzona przeznaczona do rozbiórki 17,14 1,4% 

Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku 14,30 1,2% 

Powierzchnia proj. placu 5,00 0,4% 

Razem powierzchnia utwardzona (po realizacji) 51,70 4,3% 

Powierzchnia biologicznie czynna 707,93 59,2% 

 

V. Informacje i dane 

1. Informacja o ograniczeniach i zakazach w zabudowie 

Wynikające Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego: 

 Ograniczenie przeznaczenia budynku do: budynków mieszkalnych i zabudowy usługowej. 

 Ograniczenie w zachowaniu wysokości istniejącej zabudowy od ul. Starojaworskiej oraz linii 

zabudowy i geometrii dachu.  

 Ograniczenie w stosowaniu dachów o mijających się połaciach na wysokości kalenicy oraz 

dachów o asymetrycznym nachyleniu połaci, 

 

2. Informacja ochronie zabytków 

Teren inwestycji znajduje się w strefie „B” ochrony konserwatorskiej. 

 

 



5 

 

3. Określenie wpływu eksploatacji górniczej 

Teren, na którym lokalizuje się inwestycję nie znajduje się w zasięgu wpływów 

eksploatacji górniczej. 

 

4. Zagrożenia dla środowiska 

Przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczona do mogących pogorszyć stan środowiska 

naturalnego. W związku z funkcją obiektu nie przewiduje się zapotrzebowania na wodę / ścieki.  

Nie przewiduje się emisji zanieczyszczeń gazowych oraz powstawania odpadów szkodliwych 

dla środowiska. Nie przewiduje się w projektowanym budynku źródeł wibracji, 

promieniowania, pola elektromagnetycznego, hałasu itp. Projektowany obiekt nie wpłynie w 

sposób negatywny na istniejący drzewostan, wody powierzchniowe i podziemne. Projektowana 

inwestycja nie jest ujęta w katalogu przedsięwzięć określonych w Rozporządzeniu Rady 

Ministrów z dnia 9 listopada 2010r. (Dz.U. Nr 213, poz. 1397) w sprawie określenia 

przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko. Obszar inwestycji nie leży w 

miejscowości uzdrowiskowej, projektowany budynek nie znajduje się w strefie ochrony 

przyrody. Teren inwestycji nie znajduje się w obszarze pasa technicznego, ochronnego 

morskich portów i przystani. Jest poza obszarem szkód górniczych i nie jest narażony 

osuwaniem się mas ziemnych. Nie znajduje się w granicach parku i jego otuliny, nie leży w 

obszarze chronionego krajobrazu. Działka w chwili obecnej nie jest wykorzystywana na cele 

rolnicze. Zrealizowane przedsięwzięcie nie będzie wywierać negatywnego wpływu na 

środowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i bezpieczeństwo innych obiektów znajdujących się w 

otoczeniu planowanej inwestycji.  

 

VI. Warunki ochrony przeciwpożarowej 

Przedmiotowy obiekt nie zmienia warunków ochrony przeciwpożarowej istniejącego 

budynku. 

 

VII. Inne dane 

 Projektowany budynek stanowi rozbudowę istniejącego budynku i będzie z nim bezpośrednio 

połączony. 

 

VIII. Informacja o obszarze oddziaływania 

 

Nr ewidencyjny 

działki 

Podstawa formalno-

prawna włączenia do 

obszaru objętego 

oddziaływaniem 

Uwagi 

179/10 

§12 Warunków 

technicznych 

- przedmiotowy budynek został zlokalizowany zgodnie z 

§12. 

§13.1 Warunków 

technicznych 

- obszar przesłaniania zawarty jest w granicy działek, 

przedmiotowy obiekt nie przesłania budynków 

zlokalizowanych w pobliżu inwestycji, 

§60 Warunków 

technicznych 

- obszar zacieniania zawarty jest w granicy działki, 

przedmiotowy obiekt nie powoduje zacienienia 

obszarów poza działką inwestycji, 

§271 Warunków 

technicznych 

- przedmiotowy budynek został prawidłowo usytuowany 

ze względu na bezpieczeństwo pożarowe oraz zgodnie z 

przepisami szczegółowymi zawartymi w §272 i §273. 

 

 Obszar oddziaływania obiektu mieści się w całości na działce 179/10, na której został 

zaprojektowany. Przedmiotowy obiekt nie oddziałuje poza granicę działki inwestycji. 
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IX. Zgodność projektu z MPZP 

Dla obszaru inwestycji przyjęto następujące założenia: 

 Przeznaczenia budynku: zabudowa usługowa. 

 Projektowana rozbudowa nie wpływa na wysokość zabudowy, geometrię dachu od strony ul. 

Starojaworskiej. Przedmiotowa inwestycja została zaprojektowana zgodnie z nieprzekraczalną 

linią zabudowy. 

 W przedmiotowej inwestycji nie występują dachu mijające się połaciami na wysokości 

kalenicy, nie zastosowano również dachów asymetrycznych. 

 

Autorzy opracowania: 

 

projektant branża data podpis 

mgr inż. arch. Klemens Borzdyński 
upr. nr LOIA/23/2007/GW 

w spec. architektonicznej 
Architektoniczna 21.06.2021  

mgr inż. Bogdan Mrozowski 
upr. nr 7/90/ZG 

w spec. konstrukcyjnej 
Konstrukcja 21.06.2021  

inż. Andrzej Wrotkowski 
upr. nr 182/76/ZG 

w spec. elektrycznej 
Elektryczna 21.06.2021  

 

  



7 

 

X. Uprawnienia budowlane i kopia zaświadczeń o przynależności do izby 
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XI. Oświadczenie projektantów 

Zielona Góra, dnia 21.06.2021r. 

 

O Ś W I A D C Z E N I E     P R O J E K T A N T Ó W 

                                          

Zgodnie z art. 34 pkt. 3d „Prawa budowlanego” oświadczam, że niniejszy projekt 

zagospodarowania terenu i działki dla inwestycji polegającej na „Dostosowaniu budynku przy 

ul. Starojaworskiej 7 w Jaworze do potrzeb osób niepełnosprawnych poprzez budowę 

windy zewnętrznej – działka nr 179/10” został wykonany zgodnie z wymaganiami ustawy, 

przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej (art. 34 pkt. 3d ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 

roku o zmianie ustawy z 7 lipca 1994 roku – Prawo budowlane Dz. U. z 2020 poz. 1333 z 

późniejszymi zmianami), obowiązującymi przepisami techniczno-budowlanymi oraz 

obowiązującymi Polskimi Normami i zostaje wydana w stanie kompletnym w celu, jakiemu ma 

służyć. 
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