
Umowa Nr………...2021 

zawarta w dniu ……… 2021 r. w Urzędzie Gminy w  Troszynie pomiędzy: 

Gminą Troszyn, ul. Juliusza Słowackiego 13, 07-405 Troszyn reprezentowaną przez:   

Pana  Edwina Mierzejewskiego - Wójta Gminy Troszyn 

przy kontrasygnacie Pani Wioletty Jastrzębskiej – Skarbnika Gminy Troszyn,  

zwaną dalej Zamawiającym 

a 

…………………………………………............................, zwanym dalej Wykonawcą  

 

w wyniku postępowania o udzielenie zamówienia publicznego przeprowadzonego w trybie 

podstawowym, pn.: „Rozbudowa i przebudowa budynku świetlicy wiejskiej wraz z 

zagospodarowaniem terenu w msc. Grucele” oraz zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 września 2019 

roku – Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2019r. poz. 2019 ze zm.), zawarta została umowa o 

następującej treści:  

 

§ 1 Przedmiot umowy 

1. Zamawiający zleca, a wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane polegające na 

rozbudowie i przebudowie budynku świetlicy wiejskiej wraz z zagospodarowanie terenu przy świetlicy.  

2. Szczegółowy zakres zamówienia zawiera : 

1) Specyfikacja warunków zamówienia zawierająca dokumentację projektową, przedmiary robót 

oraz specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych 

2) Oferta Wykonawcy wraz z kosztorysem ofertowym, 

3.  Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy zgodnie z SWZ, złożoną ofertą, a także 

zgodnie z przepisami powszechnie obowiązującego prawa, w tym przepisami bezpieczeństwa i higieny 

pracy, przepisami przeciwpożarowymi oraz przepisami ochrony środowiska i przepisami  o odpadach, 

zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i współczesnej wiedzy technicznej, obowiązującymi polskimi 

normami, a także z materiałów odpowiadających wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i 

stosowania w budownictwie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, wypełniając nadto wymóg 

uzyskania określonych współczynników przenikania ciepła przez przegrody budowlane po zakończeniu 

przedmiotu umowy.  

4. Wykonawca zobowiązuje się wykonać Przedmiot Umowy w terminie określonym w § 4 ust. 1 z 

zachowaniem należytej staranności, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, zasadami wiedzy 

technicznej oraz sztuki budowlanej, obowiązującymi przepisami i normami budowlanymi oraz zgodnie 

z ofertą stanowiącą załącznik nr 1 do umowy. 

 

§ 2 Zobowiązania Stron 

1. Zamawiający zobowiązuje się do:  

1) Przekazania Wykonawcy posiadanej dokumentacji technicznej;  

2) Wprowadzenia i protokolarnego przekazania Wykonawcy terenu budowy w terminie do 10 dni licząc 

od dnia podpisania umowy;  

3) Zapewnienia nadzoru inwestorskiego;  

4) Wskazanie miejsc poboru energii elektrycznej i wody;  

5) Odbioru wykonanych robót, w tym zanikających i podlegających zakryciu;  

6) Odebrania przedmiotu Umowy po sprawdzeniu jego należytego wykonania;  

7) Terminowej zapłaty wynagrodzenia za wykonane i odebrane prace.  

2. Wykonawca zobowiązuje się do:  

1) dostarczenia Zamawiającemu uzgodnionych z Zamawiającym Kosztorysów w terminie 7 dni, licząc 

od daty zawarcia umowy; 



2) Przejęcia terenu budowy od Zamawiającego;  

3) Zabezpieczenia i wygrodzenia terenu budowy;  

4) Zabezpieczenia mienia używanego do wykonania robót przed kradzieżą i zniszczeniem oraz 

uszkodzeniem, przejmując odpowiedzialność za szkody powstałe w tym mieniu na skutek naruszenia 

przez Wykonawcę tego obowiązku;  

5) Zapewnienia dozoru mienia na terenie robót na własny koszt;  

6) Wykonania pełnego zakresu Przedmiotu umowy, który jest konieczny z punktu widzenia 

dokumentacji przetargowej, przepisów prawa, wiedzy technicznej i sztuki budowlanej - w tym zgodnie 

ze wskazaniami nadzoru inwestorskiego - dla uzyskania końcowego efektu określonego w przedmiocie 

zamówienia, bez względu na występujące trudności i nieprzewidziane okoliczności, jakie mogą 

wystąpić w trakcie realizacji zamówienia.  

7) Realizacji oraz koordynacji wszystkich robót i dostaw związanych z wykonaniem przedmiotu 

umowy;  

8) Wykonania robót budowlanych z wykorzystaniem materiałów własnych i własnym sprzętem. Za 

wszelkie uszkodzenia towaru lub pogorszenia ich jakości wynikłe w trakcie transportu, rozładunku czy 

robót odpowiada Wykonawca;  

9) Wykonania przedmiotu umowy z materiałów odpowiadających wymaganiom określonym w art. 10 

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz.U. 2020, poz. 1333 ze zm.). Wykonawca 

zobowiązany jest do okazania, na każde żądanie Zamawiającego lub Inspektora nadzoru 

inwestorskiego, certyfikatów zgodności z polską normą lub aprobatą techniczną każdego używanego 

na budowie wyrobu oraz urządzenia do zainstalowania/zamontowania;  

10) Dostarczania niezbędnych dokumentów potwierdzających parametry techniczne oraz wymagane 

normy stosowanych materiałów i urządzeń w tym np. wyników oraz protokołów badań, sprawozdań i 

prób dotyczących realizowanego przedmiotu niniejszej Umowy;  

11) Zorganizowania na własny koszt zaplecza technicznego budowy, montażu podliczników poboru 

wody i energii elektrycznej oraz ponoszenia kosztów użytkowania tych mediów w trakcie realizacji 

inwestycji;  

12) Oznaczenia i należytego zabezpieczenia terenu budowy.  

13) Ponoszenia pełnej odpowiedzialności za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków 

pracowników i osób trzecich, powstałe w związku z prowadzonymi robotami, w tym także ruchem 

pojazdów;  

14) W przypadku robót zanikowych lub podlegających zakryciu - zgłaszania Inspektorowi Nadzoru 

tychże prac do odbioru przed zasypaniem;  

15) Uporządkowania terenu budowy po zakończeniu robót, zaplecza budowy i urządzeń, jak również 

terenów sąsiadujących zajętych lub użytkowanych przez Wykonawcę w tym dokonania na własny koszt 

renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku prowadzonych prac obiektów, fragmentów 

terenu, dróg, nawierzchni lub instalacji;  

16) Dbania o porządek na terenie budowy oraz utrzymywanie terenu robót w należytym stanie i 

porządku oraz w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych;  

17) Informowania Zamawiającego (Inspektora nadzoru inwestorskiego) o problemach technicznych lub 

okolicznościach, które mogą wpłynąć na jakość robót lub termin zakończenia robót;  

18) Zawiadamiania Zamawiającego o konieczności wykonania robót budowlanych nieobjętych 

dokumentacją projektową.  

19) Opracowania planu BIOZ;  

20) Zapewnienia na własny koszt transportu odpadów do miejsc ich wykorzystania lub utylizacji, 

łącznie z kosztami utylizacji;  



21) Ponoszenia pełnej odpowiedzialności za stan i przestrzeganie przepisów bhp, ochronę p.poż i dozór 

mienia na terenie robót, jak i za wszelkie szkody powstałe w trakcie trwania robót na terenie przyjętym 

od Zamawiającego lub mających związek z prowadzonymi robotami;  

22) Terminowego wykonania i przekazania do eksploatacji przedmiotu umowy oraz oświadczenia, że 

roboty ukończone przez niego są całkowicie zgodne z umową i odpowiadają potrzebom, dla których są 

przewidziane według umowy;  

23) Zabezpieczenia instalacji, urządzeń i obiektów na terenie robót i w jej bezpośrednim otoczeniu 

przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania robót;  

24) Kompletowania w trakcie realizacji robót wszelkiej dokumentacji, zgodnie z przepisami Prawa 

budowlanego oraz przygotowanie do odbioru końcowego kompletu dokumentów niezbędnych przy 

odbiorze;  

25) Usunięcia wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez nadzór inwestorski w trakcie trwania robót 

w terminie nie dłuższym niż termin technicznie uzasadniony i konieczny do ich usunięcia;  

26) Ponoszenia wyłącznej odpowiedzialności za wszelkie szkody będące następstwem nie wykonania 

lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy, które to szkody Wykonawca zobowiązuje się pokryć 

w pełnej wysokości.  

27) Bieżącego informowania Zamawiającego o postępie wykonywania robót, zwłaszcza o wszelkich 

zagrożeniach związanych z wykonywaniem Umowy, w tym także o okolicznościach leżących po 

stronie Zamawiającego, które mogą mieć wpływ na jakość, termin bądź zakres prac.  

28) Informowania Zamawiającego o każdym zamiarze dokonania zmian formy prawnej prowadzonej 

działalności,  

29) Zatrudnienia na podstawie umowy o pracę w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 26 czerwca 1974 

r. - Kodeks pracy (tj. Dz. U. z 2020r., poz. 1040 ze zm.) zwanej dalej „umowę o pracę" przez 

Wykonawcę lub Podwykonawcę osób wykonujących wskazane w §1 niniejszej umowy czynności w 

trakcie realizacji przedmiotu umowy;  

30)Uczestniczenia w trakcie realizacji zadania w spotkaniach koordynacyjnych (w zależności od 

potrzeb - na wezwanie Zamawiającego). 

31) Wyliczenie w/w obowiązków Wykonawcy nie ma charakteru zupełnego, nie wyczerpuje zakresu 

zobowiązań Wykonawcy wynikającego z Umowy i nie może stanowić podstawy do odmowy 

wykonania przez Wykonawcę czynności nie wymienionych wprost w Umowie, a niezbędnych do 

należytego wykonania przedmiotu umowy. 

 

§ 3 Podwykonawcy 

1. Wykonawca może wykonać przedmiot umowy przy udziale Podwykonawców, zawierając z  nimi 

stosowne umowy w formie pisemnej pod rygorem nieważności.  

2. Powierzenie Podwykonawcom realizacji robót nie zmienia treści zobowiązań Wykonawcy wobec 

Zamawiającego za wykonanie tej części robót.  

3. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania, zaniechania, uchybienia i zaniedbania każdego 

Podwykonawcy i dalszego Podwykonawcy, ich przedstawicieli lub pracowników tak, jakby były one 

działaniami, zaniechaniami, uchybieniami lub zaniedbaniami samego Wykonawcy.  

4. Wykonawca jest zobowiązany do terminowego regulowania wszelkich zobowiązań wobec 

Podwykonawców, z którymi współpracuje w związku z realizacją niniejszej umowy.  

5. Wykonawca zobowiązany jest do koordynacji prac realizowanych przez Podwykonawców/ dalszych 

Podwykonawców.  

6. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zamierzający zawrzeć umowę o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest obowiązany w trakcie realizacji 

umowy, do przedłożenia Zamawiającemu w terminie do 7 dni, przed wprowadzeniem na budowę 

Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy, projektu tej umowy, przy czym Podwykonawca lub 



dalszy Podwykonawca zobowiązany jest dołączyć do projektu umowy zgodę Wykonawcy na zawarcie 

umowy o Podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy.  

7. Każdy projekt umowy lub umowa o podwykonawstwo powinien zawierać co najmniej:  

1) szczegółowy zakres robót przewidzianych do wykonania;  

2) wysokość wynagrodzenia należną Podwykonawcy, która nie może być wyższa od wynagrodzenia 

określonego w kosztorysie ofertowym - za tą cześć zamówienia;  

3) termin zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy, który nie może być dłuższy niż 30 dni, licząc od daty 

doręczenia Wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy prawidłowo wystawionej 

faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej Podwykonawcy lub dalszemu 

Podwykonawcy dostawy/ usługi/roboty budowlanej;  

4) termin wykonania zleconej Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy dostawy/ usługi/ roboty 

budowlanej;  

5) możliwość wypowiedzenia umowy w przypadku, gdy Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca 

nie dochowa terminu, o którym mowa w ppkt 4);  

6) oświadczenie, że Podwykonawca zapoznał się z treścią umowy zawartej między Zamawiającym a 

Wykonawcą.  

8. W przypadku gdy projekt umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane: 

1) nie spełnia wymagań określonych w dokumentach zamówienia 

2) gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia wykonawcy, 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie 

zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy dostawy/usługi lub roboty budowlanej, 

Zamawiający zgłosi w terminie 7 dni, licząc od daty otrzymania projektu umowy o podwykonawstwo, 

w formie pisemnej zastrzeżenia . Niezgłoszenie w formie pisemnej zastrzeżeń do projektu umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane do upływu terminu wskazanego w zdaniu 

pierwszym uważa się za akceptację przez zamawiającego tego projektu. 

9. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

zobowiązany jest do przedłożenia Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii 

umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane w terminie nieprzekraczającym 

7 dni, licząc od daty jej zawarcia. 

10. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

zobowiązany jest do przedłożenia Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii 

umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane w terminie nie przekraczającym 

7 dni od daty jej zawarcia. 

W przypadku umów, których przedmiotem są roboty budowlane, wykonawca, podwykonawca lub 

dalszy podwykonawca przedkłada zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię 

zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od 

dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości 

umowy oraz umów o podwykonawstwo, których przedmiot został wskazany przez zamawiającego w 

dokumentach zamówienia. Wyłączenie, o którym mowa w zdaniu pierwszym nie dotyczy umów o 

podwykonawstwo o wartości większej niż 50.000 złotych.  

11. W przypadku, gdy umowa której przedmiotem są roboty budowlane, o której mowa w ust. 9 nie 

spełni wymagań określonych przez Zamawiającego w ust. 8 Zamawiający zgłosi w terminie 

wskazanym w ust. 8 w formie pisemnej sprzeciw do umowy. Brak zgłoszenia sprzeciwu w formie 

pisemnej w terminie, o którym mowa w zdaniu pierwszym, uważa się za akceptację przez 

Zamawiającego umowy.  

12. W przypadku zawarcia umów o podwykonawstwo, których przedmiotem są dostawy lub usługi 

Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zobowiązany jest dostarczyć do akceptacji 



Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię umowy o podwykonawstwo w 

terminie 2 dni roboczych, licząc od daty jej zawarcia.  

13. W przypadku, gdy w umowie, o której mowa w ust. 12 termin zapłaty wynagrodzenia będzie 

dłuższy niż określony w ust. 7 pkt 3, Zamawiający poinformuje o tym Wykonawcę w terminie 5 dni, 

licząc od daty otrzymania umowy i wezwie Wykonawcę do dokonania zmiany tej umowy. Brak zmiany 

umowy w terminie 5 dni, licząc od daty przesłania wezwania będzie skutkowało naliczeniem kary, o 

której mowa w §10 ust. 1 pkt 11 niniejszej umowy.  

14. Zapisy ust. 6-13 stosuje się odpowiednio do zmian umowy o podwykonawstwo.   

15. W przypadku, gdy Wykonawca zatrudni Podwykonawcę, zobowiązany jest dołączyć do 

wystawionej faktury dowód potwierdzający dokonanie zapłaty wymagalnego wynagrodzenia 

przysługującego Podwykonawcy za zrealizowane przez niego część przedmiotu umowy wraz ze 

wskazaniem kwoty tego wynagrodzenia oraz zakresu za jaki się ono należy. W przypadku braku 

przedstawienia przez Wykonawcę dowodu zapłaty, Zamawiający wstrzyma wypłatę należnego 

wynagrodzenia Wykonawcy do czasu dostarczenia przez Wykonawcę wymaganego dokumentu.  

16.  Zapis ust. 15 stosuje się odpowiednio do dalszych Podwykonawców.  

17. Zamawiający dokona bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego 

Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez Zamawiającego 

umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub który zawarł przedłożoną 

Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w przypadku 

uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego 

podwykonawcę zamówienia na roboty budowle dokonując potracenia kwoty wypłaconego 

wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy.  

18. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 17 dotyczy wyłącznie należności, które powstały po 

zaakceptowaniu przez Zamawiającego umów o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 

budowlane lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii 

umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi.  

19. Wprowadzenie przez Wykonawcę, Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę nowego 

Podwykonawcy bez akceptacji przez Zamawiającego umów o podwykonawstwo zwalnia 

Zamawiającego z dochodzenia przez Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę jakichkolwiek 

roszczeń względem Zamawiającego.  

20. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek należnych 

Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy i zostanie dokonana w terminie 30 dni, licząc od daty 

otrzymania przez Zamawiającego prawidłowo wystawionej faktury. 

21. Zamawiający przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Podwykonawcy lub dalszemu 

Podwykonawcy wezwie Wykonawcę do zgłoszenia na piśmie uwag dotyczących zasadności dokonania 

wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy. Wykonawca zobowiązany będzie 

zgłosić uwagi Zamawiającemu w terminie 7 dni, licząc od daty otrzymania wezwania.  

22. W przypadku zgłoszenia uwag w terminie wskazanym w ust. 21 Zamawiający może:  

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy 

jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność zapłaty, albo 

2) złożenia do depozytu sądowego kwoty potrzebnej na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub 

dalszego podwykonawcy w przypadku zaistnienia zasadniczej wątpliwości Zamawiającego co do 

wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo 

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy , w 

przypadku wykazania przez niego zasadności zapłaty.  

23. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, 

Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego wykonawcy.  



24. Maksymalna suma wynagrodzeń przysługująca podwykonawcom i dalszym podwykonawcom nie 

może przekroczyć kwoty wynagrodzenia przysługującego Wykonawcy za realizację przedmiotu 

umowy, określonego w §5 niniejszej umowy.  

 

§ 4 Termin wykonania zamówienia 

1.Wykonanie przedmiotu umowy nastąpi w terminie: do dnia ……………….2022 r.  

 

§ 5 Wynagrodzenie i zapłata wynagrodzenia 

1.Zgodnie z przeprowadzonym postępowaniem o udzielenie zamówienia i złożoną Ofertą, Wykonawcy 

przysługuje wynagrodzenie ryczałtowe wskazane w ofercie w wysokości:  

Cena netto: ……............. złotych 

 (słownie: ...........................................................................................................................................)  

Cena brutto: …………… złotych 

 (słownie: .......................................................................................................................................... )  

Podatek VAT (wg obowiązującej ustawowo stawki) ................%, tj. ……………………… złotych  

2. Wynagrodzenie o którym mowa w ust. 1 obejmuje wszystkie koszty związane z realizacją robót 

objętych dokumentacją techniczną w tym ryzyko Wykonawcy z tytułu oszacowania wszelkich kosztów 

związanych z realizacją przedmiotu umowy, a także oddziaływania innych czynników mających lub 

mogących mieć wpływ na koszty.  

3. W razie zmiany podstawy podatku VAT, zostanie on doliczony zgodnie z przepisami 

obowiązującymi w momencie wystawienia faktury.  

4. Koszty wykonania zasilania i zużycia wody oraz energii elektrycznej wraz z kosztami mierników i 

liczników ponosi Wykonawca.  

5. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie może być 

podstawą do żądania zmiany wynagrodzenia określonego w §5 ust. 1 niniejszej umowy.  

6. W przypadku gdy zakres wykonanych robót będzie inny niż zakres robót określony przez 

Zamawiającego w dokumentacji technicznej, Wykonawca po zakończeniu robót sporządzi kosztorys 

powykonawczy który będzie stanowił podstawę odbioru końcowego oraz wypłaty całkowitego 

wynagrodzenia.  

 

§ 6 Rozliczenia finansowe 

1. Rozliczenie za wykonanie przedmiotu umowy będzie dokonywane na podstawie faktury VAT. 

Zamawiający dopuszcza możliwość płatności wynagrodzenia w częściach, zgodnie z 

poniższym: 

 

1) na podstawie faktury częściowej wystawionej po wykonaniu minimum 40% robót określoną 

na podstawie Kosztorysu, kwota faktury nie może przekroczyć 60% wartości umowy 

określonej w § 5 ust. 1- po podpisaniu protokołu częściowego odbioru robót, o których mowa 

w § 7 ust. 1 pkt 1;  

2) na podstawie faktury końcowej, na pozostałą część należnego wynagrodzenia po podpisaniu 

przez Strony protokołu odbioru końcowego robót, o którym mowa w § 7 ust. 1 pkt 3 oraz 

przekazaniu przez Wykonawcę dowodów potwierdzających uregulowanie wynagrodzenia dla 

wszystkich lub dalszych Podwykonawców, z którymi Wykonawca zawarł zaakceptowaną 

przez Zamawiającego umowę, której przedmiotem są ww. roboty budowlane lub zawarł 

przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są ww. roboty 

budowlane lub zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są dostawy lub usługi.  

 



2. Płatność za wykonanie przedmiotu zamówienia nastąpi przelewem na wskazany na fakturze 

przez Wykonawcę rachunek bankowy w terminie do 30 dni od daty otrzymania przez 

Zamawiającego faktury wraz z zatwierdzonym protokołem odbioru robót.  

 

3. Za dzień dokonania zapłaty uznaje się datę obciążenia konta Zamawiającego. Jeżeli 

Wykonawca zatrudnia Podwykonawców, ustalone wynagrodzenie przysługujące Wykonawcy, 

Zamawiający będzie realizował po przedstawieniu przez Wykonawcę dowodów 

potwierdzających zapłatę wymagalnego wynagrodzenia Podwykonawcom lub dalszym 

Podwykonawcom lub po złożeniu pisemnego oświadczenia, że przy realizacji zamówienia, 

będącego przedmiotem niniejszej umowy, nie zawierał żadnych umów z Podwykonawcami. W 

przypadku braku przedstawienia przez Wykonawcę dowodu zapłaty, Zamawiający wstrzyma 

wypłatę należnego wynagrodzenia Wykonawcy do czasu dostarczenia przez Wykonawcę 

wymaganego dokumentu. 

 

4. W przypadku zaistnienia konieczności wykonania prac nieobjętych dokumentacją 

projektową Wykonawcy nie wolno ich realizować bez uzyskania dodatkowego zamówienia. 

Wszelkie samoistne dyspozycje inspektora nadzoru inwestorskiego lub kierownika budowy w 

tym zakresie będą bezskuteczne. 

 

5. O konieczności wykonania prac dodatkowych lub zamiennych Wykonawca informuje 

niezwłocznie pisemnie Zamawiającego, podając zakres robót oraz ich wartość wraz z 

załączonym szczegółowym kosztorysem. 

 

6. Wykonawca zobowiązany jest umieszczać na fakturach rachunek bankowy zawarty na dzień 

zlecenia przelewu w wykazie podmiotów o których mowa w art. 96b ust. 1 ustawy o podatku 

od towarów i usług (t.j. Dz.U. 2020, poz. 106 ze zm.). Zamawiający będzie realizował płatności 

wyłącznie na rachunki bankowe zawarte w rejestrze o którym mowa w zdaniu poprzednim.  

 

7. Dane do faktury: 

 Gmina Troszyn 

ul. Juliusza Słowackiego 13 

07-405 Troszyn, NIP: 7582165888 

Odbiorca: Urząd Gminy w Troszynie  

ul. Juliusza Słowackiego 13 

07-405 Troszyn.  

 

§ 7 Warunki odbioru 

1. Strony zgodnie postanawiają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów robót: 

1) roboty zanikające i ulegające zakryciu;  

2) odbiór częściowy;  

3) całość robót - odbiór końcowy; 

4) odbiór pogwarancyjny. 

2. Strony ustalają warunki i terminy dokonania odbiorów, o których mowa w ust.1: 

1) odbiory robót budowlanych zanikających i ulegających zakryciu, 



a) Wykonawca jest zobowiązany umożliwić osobom, o których mowa w §9 ust. 1 niniejszej umowy 

sprawdzenie każdej roboty zanikającej lub ulegającej zakryciu oraz wykonanych prób i badań,  

b) roboty ulegające zakryciu podlegają odbiorowi niezwłocznie, nie później jednak niż w ciągu dwóch 

dni roboczych, licząc od daty ich zgłoszenia i skutecznego powiadomienia osób, o których mowa w §9 

ust. 1 niniejszej umowy,  

c) jeżeli osoby, o których mowa w §9 ust. 1 niniejszej umowy, uznają odbiór robót zanikających lub 

ulegających zakryciu za zbędny, zobowiązane są powiadomić o tym Wykonawcę,  

d) w przypadku nie powiadomienia osób, o których mowa w §9 ust. 1 niniejszej umowy o gotowości 

do odbioru robót zanikających lub ulegających zakryciu, Wykonawca na żądanie Zamawiającego jest 

zobowiązany odkryć lub wykonać otwory niezbędne dla zbadania robót, a następnie na własny koszt 

przywrócić stan poprzedni,  

e) osoby, o których mowa w §9 ust. 1 niniejszej umowy, dokonują odbioru robót zanikających i 

ulegających zakryciu poprzez dokonanie stosownego wpisu w dzienniku budowy. 

 

2) odbiór częściowy:  

a) Strony ustalają, że odbiorowi częściowemu podlegać będą zrealizowane elementy robót wskazane w 

Kosztorysie sporządzonym przez Wykonawcę,  

b) Wykonawca zgłasza osobie, o której mowa w § 9 ust. 1 niniejszej umowy gotowość do odbioru 

częściowego oraz pisemnie na adres Zamawiającego (dopuszcza się drogę faksową lub e-mail): Gmina 

Troszyn ... 

c) z czynności odbioru częściowego robót Strony sporządzają protokół odbioru częściowego, który 

stanowić będzie podstawę do wystawienia faktury, o której mowa w § 6 ust. 1 pkt 1. 

3) odbiór końcowy robót budowlanych 

a) Wykonawca przekaże Zamawiającemu do odbioru końcowego przedmiot zamówienia wykonany w 

całości zgodnie z obowiązującymi przepisami techniczno-budowlanymi, normami i wytycznymi, w 

stanie kompletnym z punktu widzenia celu, któremu ma służyć.  

b) Jeżeli całość robót zostanie zakończona i przejdzie zadawalająco wszystkie badania, Wykonawca 

zgłosi gotowość dokonania odbioru końcowego wykonanych robót w formie pisemnego oświadczenia 

złożonego do siedziby Zamawiającego, najpóźniej w dniu określonym w §4 niniejszej umowy.  

c) Zamawiający zobowiązuje się najpóźniej w ciągu 14 dni kalendarzowych od daty otrzymania 

zawiadomienia o zakończeniu robót, przystąpić do czynności odbioru robót.  

d) Odbioru końcowego robót wykonanych dokonuje Komisja powołana przez Zamawiającego, przy 

udziale osób, o których mowa w §8 ust. 1 i §9 ust. 1 niniejszej umowy. 

e) Wykonawca jest zobowiązany do przedłożenia Zamawiającemu oświadczenia o wykonaniu robót 

zgodnie z dokumentacją i sztuką budowlaną.  

f) W celu dokonania odbioru końcowego Wykonawca przedstawia Zamawiającemu komplet 

dokumentów pozwalających na ocenę prawidłowego wykonania przedmiotu odbioru t.j:  

- dokumentację powykonawczą w 2 egzemplarzach  

- dokumentację geodezyjną zawierającej wyniki geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej (łącznie 

z naniesieniem zmian do zasobów mapowych), sporządzonej przez osobę wykonującą samodzielnie 

funkcje w dziedzinie geodezji i kartografii oraz posiadającą odpowiednie uprawnienia zawodowe, w 2. 

egzemplarzach,  

- końcowe rozliczenie finansowe inwestycji (kosztorys powykonawczy); 

- certyfikaty atesty oraz świadectwa zgodności użytych materiałów, karty urządzeń itp; 

- oświadczenie Kierownika budowy o zakończeniu robót;  

g) Jeżeli w toku czynności odbioru końcowego zostanie stwierdzone, że roboty budowlane będące jego 

przedmiotem nie są gotowe do odbioru z powodu ich nie zakończenia, z powodu wystąpienia istotnych 

wad, uniemożliwiających korzystanie z przedmiotu Umowy, lub z powodu nie przeprowadzenia 



wymaganych prób i sprawdzeń, Zamawiający może przerwać odbiór końcowy, wyznaczając 

Wykonawcy termin do wykonania robót, usunięcia wad lub przeprowadzenia prób i sprawdzeń, 

uwzględniający ich złożoność techniczną, a po jego upływie powrócić do wykonywania czynności 

odbioru końcowego.  

h) W przypadku stwierdzenia w toku odbioru nieistotnych wad przedmiotu Umowy, Strony uzgadniają 

w treści protokołu termin i sposób usunięcia wad. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w terminie lub w 

sposób ustalony w Protokole odbioru końcowego, Zamawiający, po uprzednim powiadomieniu 

wykonawcy, jest uprawniony do zlecenia usunięcia wad podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko 

Wykonawcy.  

i) Jeżeli w toku czynności odbioru końcowego robót budowlanych zostanie stwierdzone, że przedmiot 

umowy nie osiągnął gotowości do odbioru z powodu wystąpienia wad istotnych lub nie zostanie 

złożona kompletna dokumentacja, o której mowa w §7 ust. 6 niniejszej umowy to Komisja przerwie 

czynności dokonania odbioru z winy Wykonawcy i:  

- wyznaczy termin, niepowodujący wydłużenia terminu wskazanego w §4 niniejszej umowy, do 

usunięcia stwierdzonych nieprawidłowości. Fakt ujawnienia i usunięcia nieprawidłowości zostanie 

potwierdzony protokolarnie przez przedstawicieli Stron, o których mowa w §8 ust. 1 i §9 ust. 1 

niniejszej umowy;  

- w przypadku stwierdzenia nieprawidłowości nienadających się do usunięcia:  

- jeżeli sposób wykonania robót budowlanych uniemożliwia użytkowanie obiektu zgodnie z 

przeznaczeniem, zażąda wykonania przedmiotu umowy po raz drugi, zachowując prawo do naliczenia 

Wykonawcy zastrzeżonych kar i odszkodowań;  

- jeżeli sposób wykonania robót budowlanych umożliwia użytkowanie obiektu zgodnie z jego 

przeznaczeniem, lecz jego wartość użytkowa odbiega od założonej, Zamawiający dokona odbioru i 

może żądać obniżenia wynagrodzenia, o którym mowa w §5 ust. 1 niniejszej umowy na zasadach 

ogólnych, określonych w Kodeksie cywilnym;  

j) Za dzień faktycznego odbioru końcowego, uznaje się dzień podpisania przez upoważnionych 

przedstawicieli Stron Umowy, protokołu odbioru końcowego robót zawierającego decyzję 

Zamawiającego, co do przyjęcia oddawanego przez Wykonawcę przedmiotu umowy;  

k) Dokonanie odbioru końcowego i sporządzenie protokołu odbioru końcowego stanowią niezbędny 

warunek do wystawienia przez Wykonawcę faktury końcowej 

l) Warunkiem przystąpienia przez Strony do odbioru końcowego robót i wystawienia przez Wykonawcę 

faktury końcowej za wykonanie przedmiotu umowy jest uprzednie przedstawienie przez Wykonawcę 

Zamawiającemu dowodów zapłaty wymagalnego wynagrodzenia Podwykonawcom (lub dalszym 

podwykonawcom) biorącym udział w realizacji części przedmiotu umowy.  

4) odbiór pogwarancyjny, przed upływem okresu gwarancyjnego dla wykonanych robót. 

a) Odbiór pogwarancyjny dokonywany jest przez Zamawiającego przy udziale Wykonawcy i 

Użytkownika, w terminie 7 dni roboczych od daty zgłoszenia.  

b)  Gotowość do odbioru pogwarancyjnego Wykonawca zgłasza Zamawiającemu na piśmie. 

c) Jeżeli Wykonawca nie usunie wad ujawnionych w okresie rękojmi lub gwarancji jakości w 

określonym przez Zamawiającego terminie, uwzględniającym możliwości techniczne lub 

technologiczne usunięcia danej wady, Zamawiający, po uprzednim zawiadomieniu Wykonawcy, jest 

uprawniony do zlecenia usunięcia wad podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Wykonawcy.  

 

§ 8 Kierownik budowy 

1. Wykonawca ustanawia, iż Kierownikiem budowy/robót jest Pan/Pani 

………………………………., posiadający/a uprawnienia nr ……………………………………., 

który/a jest uprawniony/a do działania w związku z realizacją Umowy w granicach określonych w 

ustawie Prawo budowlane.  



2. Wykonawca ma prawo do zmiany osoby pełniącej obowiązki Kierownika budowy/robót na inną 

osobę o kwalifikacjach co najmniej równych kwalifikacjom wymaganym przez Zamawiającego, w 

postępowaniu o udzielenie zamówienia prowadzącym do zawarcia umowy, po poinformowaniu o 

zamiarze dokonania takiej zmiany Inspektora nadzoru inwestorskiego i uzyskaniu jego pisemnej 

akceptacji, nie później niż w terminie 3 dni roboczych przed planowanym skierowaniem nowego 

Kierownika budowy do realizacji Umowy, a w sytuacjach nagłych i nieprzewidzianych, kiedy 

dochowanie terminu wskazanego w zdaniu poprzedzającym nie jest możliwe – w najkrótszym 

możliwym terminie. Przerwa w wykonywaniu Umowy wynikająca z braku personelu Wykonawcy 

będzie traktowana jako przyczyna leżąca po stronie Wykonawcy i nie może stanowić podstawy do 

przedłużenia terminu zakończenia robót. Zmiany treści, o których mowa w niniejszym ustępie, nie 

wymagają formy aneksu.  

3. Kierownik budowy ma obowiązek przebywania na terenie budowy w trakcie wykonywania robót 

budowlanych stanowiących przedmiot Umowy, przez cały czas ich wykonywania. 

 4. Kierownik budowy zobowiązany jest do osobistego uzgadniania z inwestorem i osobami przez niego 

upoważnionymi wszelkich spraw wynikłych w trakcie realizacji inwestycji.  

5. Wykonawca oraz Kierownik budowy zobowiązany jest zapewnić Inspektorowi nadzoru 

inwestorskiego oraz osobom upoważnionym przez Zamawiającego wstęp na teren budowy.  

6. Kierownik budowy i kierownicy robót działają w imieniu i na rachunek Wykonawcy.  

7. Osoby wskazane jako kierownik budowy i kierownicy robót, zobowiązani są do uczestniczenia we 

wszystkich spotkaniach, naradach i rozmowach z przedstawicielami Zamawiającego oraz 

niezwłocznego podejmowania wszelkich działań niezbędnych do właściwej realizacji przedmiotu 

umowy.  

§ 9 Inspektorzy nadzoru 

1. Zamawiający zapewnia nadzór inwestorski nad realizacją robót budowlanych przewidzianych 

niniejszą umową.  

2. Inspektor nadzoru inwestorskiego jest upoważniony do bieżącej koordynacji robót realizowanych na 

podstawie Umowy, kontroli jakości robót i ich wykonania, zgodnie z ofertą Wykonawcy.  

3. Inspektor nadzoru inwestorskiego wypełnia swoje obowiązki wydając polecenia, decyzje, zgody i 

akceptacje, które są wiążące dla Wykonawcy. Wykonawca ma prawo zgłosić Zamawiającemu na 

piśmie w terminie 2 dni zastrzeżenia do decyzji i poleceń Inspektora nadzoru inwestorskiego. 

Zastrzeżenia wraz ze stanowiskiem Inspektora zajętym w stosunku do ich treści, będą podlegały 

rozstrzygnięciu przez Zamawiającego.  

4. Inspektor nadzoru wypełnia obowiązki i działa w ramach upoważnień wyszczególnionych w umowie 

i przepisach odrębnych. 

5. Zamawiający zastrzega sobie prawo do zmiany osoby pełniącej funkcję Inspektora nadzoru 

inwestorskiego. 

 6. Zmiana osoby pełniącej funkcję Inspektora nadzoru inwestorskiego nie stanowi zmiany Umowy.  

7. Inspektor Nadzoru dokona sprawdzenia ilościowego i jakościowego robót (w tym także 

podlegających zakryciu) w terminie 3 dni od daty ich pisemnego zgłoszenia do odbioru przez 

Wykonawcę.  

8. Inspektor nadzoru nie ma upoważnienia do zawierania porozumień w zakresie zmiany treści umowy. 

§ 10 Kary umowne 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 

 1) Za odstąpienie od umowy przez Wykonawcę z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy oraz na 

jakiejkolwiek podstawie z przyczyn nieleżących po stronie Zamawiającego – w wysokości 10% 

wynagrodzenia brutto, określonego w §5 ust. 1 niniejszej umowy.  



2) Za zwłokę w zakończeniu wykonywania przedmiotu umowy – w wysokości 0,1% wynagrodzenia 

brutto, określonego w §5 ust. 1 niniejszej umowy za każdy rozpoczęty dzień zwłoki w dotrzymaniu 

terminu zakończenia robót określonego w § 4 niniejszej umowy, 

 3) Za zwłokę w usunięciu wad/usterek – w wysokości 0,1% wynagrodzenia brutto, określonego w §5 

ust. 1 niniejszej umowy za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia, liczonego od dnia wskazanego w 

protokole odbioru końcowego na usunięcie wad/usterek,  

4) Za zwłokę w usunięciu wad ujawnionych w okresie gwarancji – w wysokości 0,2% wynagrodzenia 

brutto, określonego w §5 ust. 1 niniejszej umowy za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia, liczonego od 

dnia wyznaczonego na usunięcie wad/usterek,  

5) 1.000,00 zł, w przypadku stwierdzonej przez Zamawiającego nieusprawiedliwionej nieobecności 

kierownika budowy na placu budowy.  

6) 1.000,00 zł, w przypadku stwierdzonej przez Zamawiającego nieusprawiedliwionej nieobecności 

kierowników robót budowlanych podczas narad koordynacyjnych, odbiorów częściowych, odbioru 

końcowego.  

7) Za zwłokę w przekazaniu Zamawiającemu wymaganych dowodów/dokumentów potwierdzających 

spełnienie wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę przez Wykonawcę lub Podwykonawcę 

osób przy pomocy których Wykonawca będzie realizował umowę o których mowa w §15 niniejszej 

umowy, w wysokości 0,1% wynagrodzenia brutto, określonego w §5 ust. 1 niniejszej umowy za każdy 

dzień zwłoki.  

8) Za brak zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego Podwykonawcom lub dalszym 

Podwykonawcom, w wysokości 0,1% wynagrodzenia brutto, o mowa w §5 ust. 1 niniejszej Umowy za 

każdy rozpoczęty dzień opóźnienia w dotrzymaniu terminu płatności tego wynagrodzenia.  

9) Za nieprzedłożenie do zaakceptowania w wymaganym terminie, projektu umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmian, w wysokości 

300,00 złotych brutto, za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia.  

10) W przypadku nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o 

podwykonawstwo lub jej zmiany, w wysokości w wysokości 300,00 złotych brutto za każdy rozpoczęty 

dzień opóźnienia.  

11) W przypadku braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty zgodnie z art. 

464 ust. 10 ustawy pzp, w wysokości 0,1% wynagrodzenia brutto, o którym mowa w §5 ust. 1 niniejszej 

Umowy.  

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne: za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od 

Zamawiającego w wysokości 10% wynagrodzenia brutto, określonego w §5 ust. 1 niniejszej umowy.  

3. Kary mają charakter gwarancyjny i mogą być naliczone z każdego tytułu odrębnie. Naliczenie lub 

zapłata jednej kary nie konsumuje innych kar, nawet w przypadku naliczenia lub zapłaty kary za 

odstąpienie od umowy. Uprawnienia Zamawiającego do naliczenia wszelkich kar umownych w oparciu 

o postanowienia niniejszej umowy obowiązują bez ograniczeń pomimo odstąpienia od umowy przez 

którąkolwiek ze stron.  

4. Łączna suma naliczonych na podstawie niniejszej umowy kar umownych nie przekroczy 10% kwoty, 

o której mowa w §5 ust. 1 niniejszej Umowy.  

5. Wykonawca nie będzie obciążany karami, jeżeli do niewykonania lub nienależytego wykonania 

umowy doszło z powodu okoliczności, za które ponosi odpowiedzialność Zamawiający lub z powodu 

działania tzw. siły wyższej, przy czym Wykonawca musi udowodnić wystąpienie okoliczności, o 

których mowa w zdaniu pierwszym.  

6. Naliczenie kary, o której mowa w ust. 1 pkt 2)-11) nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku wykonania 

umowy.  

7. Strony zastrzegają sobie prawo do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogólnych, o ile wartość 

faktycznie poniesionych szkód przekracza wysokość kar umownych.  



8. Zamawiający zastrzega sobie prawo do potrącania kar z wynagrodzenia Wykonawcy, a Wykonawca 

wyraża na to zgodę bez konieczności odrębnego wzywania Wykonawcy do ich zapłaty.  

9. Zamawiający ma obowiązek poinformowania Wykonawcy o wysokości naliczonej kary i podstawie 

jej naliczenia oraz złożenia oświadczenia o potrąceniu.  

10. Zastępcze usunięcie wady i usterek, na zasadach określonych w Kodeksie cywilnym lub niniejszej 

umowie nie zwalnia z obowiązku zapłaty kar umownych, które naliczane są do dnia zastępczego 

usunięcia wad i usterek.  

11. Naliczenie przez Zamawiającego, jak również potrącenie lub w inny sposób zaspokojenie żądania 

zapłaty kar umownych nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku dokończenia robót, ani z innych 

zobowiązań umownych.  

12. W okresie obowiązywania, po rozwiązaniu lub po wygaśnięciu umowy Wykonawca będzie 

odpowiedzialny wobec Zamawiającego i osób trzecich za wszelkie szkody oraz roszczenia osób 

trzecich związane z niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem umowy. Wykonawca ponosi 

odpowiedzialność w szczególności za szkody majątkowe lub osobowe, w tym za zniszczenie lub 

uszkodzenie mienia oraz uszkodzenie ciała lub śmierć, zaistniałe w związku z wykonywaniem umowy.  

13. Należności wynikające z naliczonych kar umownych stają się wymagalne w terminie 3 dni od dnia 

doręczenia Stronie zobowiązanej do ich zapłaty pisemnego oświadczenia o naliczeniu kary umownej.  

§ 11 Prawo odstąpienia od umowy 

1. Zamawiający może odstąpić od umowy w całości lub w części w terminie 7 dni o powzięciu 

wiadomości o przyczynach odstąpienia, tzn. gdy: 

 1) Wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży w interesie 

publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, lub dalsze wykonywanie 

umowy może zagrozić podstawowemu interesowi bezpieczeństwa państwa lub bezpieczeństwu 

publicznemu – odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 30 dni od powzięcia 

wiadomości o powyższych okolicznościach. W takim wypadku Wykonawca może żądać jedynie 

wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy.  

2) Wykonawca nie podjął realizacji prac w terminie 14 dni od umownej daty ich rozpoczęcia lub w 

terminie 3 dni od wezwania go przez Zamawiającego do ich rozpoczęcia z przyczyn zależnych od 

Wykonawcy;  

3) Wykonawca przerwał z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy realizację przedmiotu umowy i 

przerwa ta trwa dłużej niż 14 dni.  

4) Wykonawca/Podwykonawca/dalszy Podwykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszą umową 

w sposób niezgodny z niniejszą umową, dokumentacją techniczną lub pisemnymi wskazaniami 

Zamawiającego.  

5) Wykonawca wprowadzi Podwykonawcę/dalszego Podwykonawcę na teren budowy z naruszeniem 

warunków określonych w umowie;  

6) Wykonawca naruszy w rażący sposób przepisy bhp, p. pożarowe lub o ochronie środowiska;  

7) Wystąpi po raz drugi konieczność dokonania bezpośredniej zapłaty, Podwykonawcom/ dalszym 

Podwykonawcom;  

8) Wykonawca nie płaci swojemu/im Podwykonawcy/om realizującym roboty objęte przedmiotem 

umowy i/lub opóźnia się z płatnościami na ich rzecz powyżej 30 dni w stosunku do terminu płatności 

wynikającego z faktury i/lub faktur wystawionych przez Podwykonawców na rzecz Wykonawcy;  

9) Kierownik budowy wskazany przez Wykonawcę w sposób rażący nie dopełnia swoich obowiązków 

wynikających z przepisów Prawa Budowlanego a także nie dopełnia swoich obowiązków w zakresie 

obecności na budowie pomimo co najmniej dwóch pisemnych upomnień wystosowanych przez 

Zamawiającego.  

10) zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy;  

11) Otwarto likwidację firmy Wykonawcy 



12) Jeżeli zostanie wydany nakaz zajęcia nieruchomości Wykonawcy w toku postępowania 

egzekucyjnego.  

13) Zachodzą okoliczności określone w art. 456 ust. 1 pkt 2) ustawy pzp.  

2. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli Zamawiający:  

1) Nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty wystawionych faktur VAT mimo dodatkowego wezwania w 

terminie 1 miesiąca od upływu terminu zapłaty, określonego w niniejszej umowie,  

2) Odmawia bez wskazania uzasadnionej przyczyny odbioru robót lub podpisania protokołu odbioru.  

3. Odstąpienie od umowy, o którym mowa w §11 ust. 1 i 2 niniejszej umowy , powinno nastąpić w 

formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie.  

4. Odstąpienie od umowy nastąpi przez pisemne oświadczenie Zamawiającego wraz ze wskazaniem 

przyczyny odstąpienia i złożone zostanie w terminie do 30 dni, licząc od dnia ujawnienia się 

okoliczności dających podstawę do odstąpienia od umowy.  

5. W wypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące 

obowiązki:  

1) Wykonawca niezwłocznie, nie później jednak niż 3 dni od dnia odstąpienia, zabezpieczy przerwane 

roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej strony, z której to winy nastąpiło odstąpienie 

od umowy lub przerwanie robót oraz usunie z terenu budowy wykonane przez siebie urządzenie 

zaplecza i wszystkie należące do niego narzędzia i inne przedmioty. W przypadku ich nieusunięcia w 

ww. terminie, Zamawiającemu przysługuje prawo zlecenia tych prac podmiotowi trzeciemu na koszt 

Wykonawcy bez dodatkowego wezwania 

2) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych, jeżeli 

odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada,  

3) W terminie 14 dni od daty odstąpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiającego 

sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji prawidłowo wykonanych robót w toku wraz z 

zestawieniem wartości wykonanych robót według stanu na dzień odstąpienia. W przypadku 

niewywiązania się przez Wykonawcę z obowiązku, o którym mowa w zdaniu pierwszym, Zamawiający 

jest uprawniony do sporządzenia jednostronnej inwentaryzacji bez dodatkowego wezwania, która 

będzie wiążąca dla potrzeb rozliczenia z Wykonawca.  

4) Na 7 dni przed rozpoczęciem inwentaryzacji, o której mowa w ust. 5 pkt 3) Wykonawca przekaże 

Zamawiającemu wszystkie niezbędne dokumenty pozwalające na ocenę prawidłowości wykonania 

robót budowlanych.  

5) Protokół inwentaryzacji robót w toku będzie stanowić podstawę dla Wykonawcy do wystawienia 

końcowej faktury VAT. Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie należne z tytułu wykonania 

robót wskazanych w protokole inwentaryzacji, sporządzonym zgodnie z ust. 5 pkt 3). 

 6. Wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządzi na dzień odstąpienia wykaz materiałów, 

urządzeń i konstrukcji własnych, które nie mogą być wykorzystane przez Wykonawcę do realizacji 

innych robót nieobjętych niniejszą umową, jeżeli odstąpienie nastąpiło z winy Zamawiającego.  

7. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu odbiór przerwanych robót oraz robót zabezpieczających, jeżeli 

odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności.  

8. Wykonawca udziela gwarancji na roboty wykonane do dnia odstąpienia. W takim przypadku 

postanowienia §12 umowy stosuje się odpowiednio.  

9. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawca niezwłocznie, a najpóźniej w terminie 7 dni, usunie 

z terenu budowy urządzenia zaplecza przez niego dostarczone lub urządzone.  

10. Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, 

zobowiązany jest do dokonania odbioru robót przerwanych oraz zapłaty wynagrodzenia za roboty, które 

zostały wykonane w sposób nie budzący zastrzeżeń do dnia odstąpienia.  

11. W przypadku odstąpienia od umowy wykonane roboty, prace tymczasowe oraz wbudowane lub 

zamontowane materiały/urządzenia stanowią własność Zamawiającego, za którą po stwierdzeniu przez 



Zamawiającego, że są zdatne do użytku, uregulowana zostanie należność wg cen określonych w 

Kosztorysach. Odstąpienie od umowy przez którąkolwiek ze stron wywołuje skutki na przyszłość, a w 

szczególności nie pozbawia Zamawiającego uprawnień z tytułu rękojmi oraz gwarancji w stosunku do 

tych części przedmiotu umowy, które zostały odebrane i rozliczone. 

 

§ 12 Gwarancja i rękojmia 

1. Wykonawca udziela gwarancji i rękojmi na okres …………. miesięcy, licząc od dnia zakończenia 

czynności odbioru i przekazania przedmiotu umowy Zamawiającemu na warunkach określonych w 

niniejszej umowie. 

2.  Okres gwarancji i rękojmi biegnie równolegle. 

3. W okresie gwarancji o której mowa w ust. 1 przedstawiciele Zamawiającego zastrzegają sobie prawo 

zgłaszania reklamacji lub usterek, zawiadamiając o powyższym Wykonawcę pisemnie, faxem lub e-

mailem.  

4. W przypadku niestawienia się Wykonawcy w ciągu pięciu dni roboczych od zgłoszenia reklamacji 

lub usterki, o których mowa w ust. 3, przedstawiciele Zamawiającego dokonają ustaleń w 

przedmiotowym zakresie, które zostaną spisane jednostronnie w protokole z przeglądu usterek i będą 

wiążące dla Stron.  

5. W razie zgłoszenia reklamacji lub usterek zgodnie z zapisem ust. 3, Wykonawca zobowiązany będzie 

do ich usunięcia w terminie określonym w protokole z przeglądu usterek. Fakt usunięcia wady/usterki 

zostanie stwierdzony w protokole usunięcia wady/usterki.  

6. Po drugiej naprawie tej samej części przedmiotu umowy, jeżeli nadal występować będą wady/usterki, 

Wykonawca wymieni tą część na nową, wolną od wad lub wykona ponownie wadliwie zrealizowany 

przedmiot umowy, w terminie wskazanym w protokole z przeglądu usterek. Zapis ust. 1 stosuje się 

odpowiednio.  

7. W przypadku przekroczenia o 3 dni robocze terminu wyznaczonego w protokole, o którym mowa w 

ust. 4-6, Zamawiający ma prawo do zlecenia zastępczego usunięcia wad/usterek innemu podmiotowi 

na koszt i ryzyko Wykonawcy. Zamawiający obciąży Wykonawcę kosztem usunięcia wad/usterek. 

Wykonawca ma obowiązek zwrotu ww. kosztów w terminie 7 dni, licząc od daty doręczenia przez 

Zamawiającego wezwania do zapłaty.  

8. Zastępcze usunięcie wady/usterki przez podmiot trzeci nie spowoduje ograniczenia ani utraty rękojmi 

i gwarancji, o których mowa w ust. 1.  

9. Strony ustalają, że ostateczny odbiór gwarancyjny dokonany zostanie przed upływem okresu 

gwarancji, o której mowa w ust. 1 lub po jego upływie, jeżeli Zamawiający reklamował wady przed 

upływem tego terminu i potwierdzony zostanie protokołem odbioru ostatecznego, podpisanym bez 

uwag przez Strony.  

10. W przypadku stwierdzenia wad w trakcie przeglądu gwarancyjnego, Wykonawca nie może 

odmówić podpisania protokołu bez podania przyczyn odmowy.  

11. Zamawiający jest uprawniony do dochodzenia roszczeń z tytułu gwarancji i rękojmi także po 

okresie wskazanym w ust. 1, jeżeli zgłosi wadę przed upływem tego okresu.  

12. Wszelkie koszty naprawy w ramach gwarancji lub rękojmi, w tym koszty dojazdów oraz roboty 

towarzyszące leżą po stronie Wykonawcy.  

13. Jeżeli w wykonaniu obowiązków gwarancyjnych lub z tytułu rękojmi Wykonawca dostarczył 

Zamawiającemu zamiast rzeczy wadliwej rzecz wolną od wad lub dokonał istotnych napraw rzeczy 

objętych gwarancją lub rękojmią, termin gwarancji lub rękojmi biegnie na nowo od chwili dostarczenia 

rzeczy wolnej od wad lub od chwili zwrócenia rzeczy naprawionej. Jeżeli dokonano wymiany części 

rzeczy powyższe zasady stosuje się odpowiednio do części wymienionej/naprawionej.  



14. Niniejsza umowa stanowi dokument gwarancyjny uprawniający Zamawiającego do żądania od 

Wykonawcy naprawy wszelkich wad fizycznych w przedmiocie umowy w okresie trwania gwarancji 

jakości oraz wykonania pozostałych obowiązków gwarancyjnych określonych w umowie.  

15. Jeżeli w ramach gwarancji Wykonawca dokonał usunięcia wad istotnych, termin gwarancji biegnie 

na nowo od chwili usunięcia tych wad.  

16. W przypadku wystąpienia wad lub usterek w okresie trwania rękojmi, Wykonawca usunie je w 

terminie określonym w ust. 4.  

17. Reklamacje oraz korespondencja składane będą w formie pisemnej przez 7 dni w tygodniu, 

(dopuszczalna droga faksowa lub e-mailowa) na adres Wykonawcy. 

18. Zamawiający może wykonywać uprawnienia z tytułu rękojmi niezależnie od uprawnień 

wynikających z gwarancji.  

19. Wykonanie uprawnień z gwarancji nie wpływa na odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu rękojmi, 

jednakże w razie wykonywania przez Zamawiającego uprawnień z gwarancji bieg terminu do 

wykonania uprawnień z tytułu rękojmi ulega zawieszeniu z dniem zawiadomienia Wykonawcy o 

wadzie. Termin ten biegnie dalej od dnia odmowy wykonania obowiązków z gwarancji albo 

bezskutecznego upływu czasu na ich wykonanie.  

20. Usunięcie wad winno być stwierdzone w protokole zatwierdzonym przez Zamawiającego i 

Wykonawcę.  

§ 13 Zmiana umowy 

Na podstawie art. 455 ustawy Prawo zamówień publicznych istnieje możliwość dokonania zmiany 

umowy w formie aneksu pod warunkami: 

1. Zmiana terminu realizacji zamówienia z przyczyn nie leżących po stronie Wykonawcy,  

w przypadku: 

a) wprowadzenia zmian w zakresie opracowania dokumentacji techniczno – projektowej, co może 

powodować brak możliwości dotrzymania pierwotnego terminu zakończenia realizacji 

zawartej umowy, 

b) przedłużającego się terminu uzyskania uzgodnień i pozwoleń osób trzecich w ramach 

projektowania, 

c) przerw w realizacji robót budowlanych powstałych z przyczyn nie leżących po stronie 

Wykonawcy, 

d) powierzenia przez Zamawiającego wykonania zamówień dodatkowych lub robót zamiennych, 

jeżeli terminy ich powierzenia, rodzaj lub zakres uniemożliwiają dotrzymanie pierwotnego 

terminu zakończenia realizacji umowy, 

e) konieczności uzyskania niemożliwych do przewidzenia na etapie planowania inwestycji: 

danych, zgód lub pozwoleń osób trzecich albo właściwych organów, 

f) wystąpienia opóźnień wynikających z odmowy lub opóźnienia wydania przez organy 

administracji lub inne podmioty wymaganych decyzji, zezwoleń, uzgodnień, opinii z przyczyn 

niezawinionych przez Wykonawcę, 

g) wystąpienia warunków geologicznych, geotechnicznych lub hydrologicznych odbiegających w 

sposób istotny od przyjętych w Dokumentacji projektowej, rozpoznania terenu w zakresie 

znalezisk archeologicznych, występowania niewybuchów lub niewypałów, które mogą 

skutkować w świetle dotychczasowych założeń niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem 

przedmiotu Umowy, 

h) odmiennych od przyjętych w dokumentacji projektowej warunków terenowych (w 



szczególności istnienie niezinwentaryzowanych lub błędnie zinwentaryzowanych obiektów), 

i) wystąpienia warunków atmosferycznych, terenowych lub wodnych utrudniających wykonanie 

umowy, które spowodowały niezawinione i niemożliwe do uniknięcia przez wykonawcę 

opóźnienie, w szczególności długotrwałe opady atmosferyczne, wysokie stany wód 

gruntowych, lokalne podtopienia, stany zagrożenia powodziowego, 

j) wstrzymania realizacji prac objętych umową, co uniemożliwia terminowe zakończenie 

realizacji przedmiotu umowy, 

k) wystąpienia „siły wyższej”, wydarzeń nieprzewidywalnych i poza kontrolą stron niniejszej 

umowy, występujących po podpisaniu umowy i powodujących niemożliwość wywiązania się 

z umowy w jej obecnym brzmieniu np. wyjątkowo niesprzyjające warunki atmosferyczne, 

wichury, nawałnice klęski żywiołowe, huragan, powódź, katastrofy transportowe, pożar, 

eksplozje, wojna, strajk, nieprzewidziane zdarzenia wpływające istotnie na stan zdrowia oraz 

inne nadzwyczajne wydarzenia, których zaistnienie leży poza zasięgiem i kontrolą 

układających się stron. Strony są zobowiązane do powiadomienia się nawzajem w formie 

pisemnej w ciągu 3 dni o wystąpieniu i zakończeniu zdarzenia określonego jako „siła wyższa” 

wraz odpowiednimi dowodami i wnioskami, 

l) wystąpienia okoliczności niezależnych od Wykonawcy i Zamawiającego skutkujących 

niemożliwością dotrzymania terminu realizacji przedmiotu umowy, 

m) zmiany obowiązujących przepisów, jeżeli zgodnie z nimi konieczne będzie dostosowanie treści 

umowy do aktualnego stanu prawnego, 

n) konieczności wykonania prac archeologicznych na terenie budowy. 

2. Zmiana zakresu przedmiotu zamówienia pod warunkiem, że jest korzystna dla Zamawiającego lub 

zaszły okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy. 

3. Zmiana dokonana na podstawie art. 23 pkt 1 ustawy Prawo budowlane – zmiana w rozwiązaniach 

projektowych, jeżeli są one uzasadnione koniecznością zwiększenia bezpieczeństwa realizacji robót 

budowlanych lub usprawnienia procesu budowy. 

4. Zmiana dokonana na podstawie art. 20 ust. 1 pkt 4 lit. b) ustawy Prawo budowlane                uzgodniona 

możliwość wprowadzenia rozwiązań zamiennych w stosunku do przewidzianych  

w projekcie, zgłoszonych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru inwestorskiego. 

5. Zmiana zakresu robót i wynagrodzenia w związku z koniecznością wykonania zamówienia 

dodatkowego. 

6. Zmiana zakresu robót i wynagrodzenia w związku z aktualizacją rozwiązań ze względu na postęp 

technologiczny lub gdyby zastosowanie przewidzianych rozwiązań groziło niewykonaniem lub 

wadliwym wykonaniem projektu. 

7. Zmiana nazw, siedziby stron umowy, numerów kont bankowych, innych danych identyfikacyjnych.  

8. Zmiana Podwykonawcy lub zakresu zamówienia powierzonego Podwykonawcy, pod warunkiem 

spełnienia wymagań określonych w § 3 niniejszej umowy. 

9. Zmiana osób odpowiedzialnych za kontakty i nadzór nad przedmiotem umowy. 

10. Zmiana formy zabezpieczenia należytego wykonania umowy. 

11. Zmniejszenie zakresu robót i wynagrodzenia z przyczyn o obiektywnym charakterze, istotnej 

zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie części zakresu realizacji umowy nie leży w interesie 



publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili jej zawarcia. 

12. Zmiana sposobu odbioru i rozliczania robót w przypadku wydłużenia terminu wykonania umowy  

z przyczyn niezależnych od Wykonawcy. 

13. Zmiana terminu płatności z przyczyn nie leżących po stronie Wykonawcy, w przypadku zmiany 

obowiązujących przepisów, jeżeli zgodnie z nimi konieczne będzie dostosowanie treści umowy do 

aktualnego stanu prawnego. 

14. Na podstawie art. 15r ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczególnych rozwiązaniach związanych z 

zapobieganiem, przeciwdziałaniem i zwalczaniem COVID-19, innych chorób zakaźnych oraz 

wywołanych nimi sytuacji kryzysowych, przewiduje się dokonanie zmian w umowie po spełnieniu 

przesłanek, o których mowa w art. 15r ustawy. 

15. W przypadku wystąpienia okoliczności stanowiących podstawę do zmian postanowień umowy 

Wykonawca zobowiązany jest do niezwłocznego poinformowania o tym fakcie Zamawiającego  

i wystąpienia z wnioskiem o dokonanie zmian w przedmiotowej umowie. 

16. W przypadku wystąpienia okoliczności stanowiących podstawę do zmian postanowień umowy 

Zamawiający zobowiązany jest do niezwłocznego poinformowania na piśmie o tym fakcie Wykonawcy 

i  wystąpienia z wnioskiem o dokonanie zmian w przedmiotowej umowie. 

17. Jeżeli Zamawiający uzna, że okoliczności wskazane przez Wykonawcę, jako stanowiące podstawę 

do zmiany umowy nie są zasadne, Wykonawca zobowiązany jest do realizacji zadania zgodnie z 

warunkami zawartymi w umowie. Zmiana umowy może nastąpić w formie pisemnej, pod rygorem 

nieważności takiego oświadczenia. 

18. Powyższe postanowienia stanowią katalog zmian, na które zamawiający może wyrazić zgodę. 

Powyższe postanowienia nie stanowią zobowiązania zamawiającego do wyrażenia zgody na ich 

wprowadzenie. 

19. Zmiana niniejszej umowy jest możliwa, jeżeli łączna wartość zmian jest mniejsza niż progi unijne 

oraz jest niższa niż 15% wartości pierwotnej umowy. 

 

§ 14 Zasady zmiany wysokości wynagrodzenia 

1. Zamawiający dopuszcza na wniosek Wykonawcy lub Zamawiającego zmianę wysokości 

wynagrodzenia należnego Wykonawcy, w przypadku zmiany: 

1) stawki podatku od towarów i usług oraz podatku akcyzowego, przy czym wartość netto 

wynagrodzenia Wykonawcy nie zmieni się, a określona w aneksie wartość brutto 

wynagrodzenia zostanie wyliczona na podstawie nowych przepisów,  

2) wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki 

godzinowej, ustalonych na podstawie przepisów ustawy z dnia 10 października 2002 r. o 

minimalnym wynagrodzeniu za pracę, przy czym wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie 

zmianie o wartość wzrostu całkowitego kosztu Wykonawcy wynikającą ze zwiększenia 

wynagrodzeń osób bezpośrednio wykonujących zamówienie do wysokości aktualnie 

obowiązującego minimalnego wynagrodzenia, z uwzględnieniem wszystkich obciążeń 

publicznoprawnych od kwoty wzrostu minimalnego wynagrodzenia, co zostanie przez 

Wykonawcę uzasadnione w sposób niebudzący wątpliwości, 

3) zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub 

wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne, przy czym 



wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie zmianie o wartość wzrostu całkowitego kosztu 

Wykonawcy, jaką będzie on zobowiązany dodatkowo ponieść w celu uwzględnienia tej 

zmiany, przy zachowaniu dotychczasowej kwoty netto wynagrodzenia osób bezpośrednio 

wykonujących zamówienie na rzecz Zamawiającego, co zostanie przez Wykonawcę 

uzasadnione w sposób niebudzący wątpliwości, 

4) zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których 

mowa w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych. 

- jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania przedmiotu umowy w przypadku 

wniosku złożonego przez Wykonawcę zgodnie z art. 455 ust 2 ustawy pzp. 

2. Każda ze Stron uprawniona jest do żądania zmiany wysokości wynagrodzenia Wykonawcy, gdy 

wskaźnik cen produkcji budowlano-montażowej robót budowlanych specjalistycznych ogłaszany w 

komunikacie Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego za ostatni miesiąc poprzedzający wniosek o 

waloryzację wzrośnie/spadnie o co najmniej 5% w stosunku do wysokości tego wskaźnika w miesiącu 

zawarcia Umowy, a jeżeli zawarcie Umowy nastąpiło po 180 dniach od upływu terminu składania ofert, 

w stosunku do wysokości wskaźnika w miesiącu składania ofert. 

3. Waloryzacja wynagrodzenia dopuszczalna jest tylko raz, nie wcześniej niż po upływie 12 miesięcy 

od dnia zawarcia Umowy. Waloryzacja nie dotyczy wynagrodzenia za roboty, dostawy i usługi 

wykonane przed datą złożenia wniosku lub które zgodnie z umową miały być wykonane w ciągu 12 

miesięcy od zawarcia Umowy, chyba, że opóźnienie wynika z przyczyn leżących po stronie 

Zamawiającego. 

4. Strona zainteresowana waloryzacją składa drugiej Stronie wniosek o dokonanie waloryzacji 

wynagrodzenia wraz z uzasadnieniem wskazującym wysokość wskaźnika oraz przedmiot i wartość 

robót podlegających waloryzacji (niewykonanych do dnia złożenia wniosku). 

5. W przypadku wzrostu/spadku wskaźnika GUS w sposób określony w ust. 2, waloryzacja będzie 

polegała na wzroście/obniżeniu wynagrodzenia za prace wykonane po dniu złożenia wniosku o 1%, 

jednak nie więcej niż 0,5 % wynagrodzenia łącznego Wykonawcy wskazanego w § 5 ust. 1  Umowy. 

6. Wykonawca, którego wynagrodzenie zostało zmienione zgodnie z § 14 ust. 2 - 5 zobowiązany jest 

do zmiany wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy, z którym zawarł umowę, w zakresie 

odpowiadającym zmianom cen materiałów lub kosztów dotyczących zobowiązania podwykonawcy, 

jeżeli łącznie spełnione są następujące warunki: 

1) przedmiotem umowy podwykonawczej są roboty budowlane lub usługi, 

2) okres obowiązywania umowy podwykonawczej przekracza 12 miesięcy. 

§ 15 Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 

1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w łącznej wysokości 10% 

wynagrodzenia ryczałtowego, o którym mowa w § 5 ust. 1 za przedmiot umowy w formie 

…………………….., tj. kwota ………. zł słownie:. …………………………………... . 

2. Strony postanawiają, że 30% wniesionego zabezpieczenia należytego wykonania umowy jest 

przeznaczone na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady i gwarancji, natomiast 70% 

wniesionego zabezpieczenia przeznacza się jako gwarancję zgodnego z umową wykonania robót.  

3. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy, o którym mowa w ust. 1, zostanie zwrócone lub 

zwolnione w następujący sposób:  



1) część zabezpieczenia gwarantująca zgodne z umową wykonanie robót (70% wysokości 

wniesionego zabezpieczenia) w ciągu 30 dni po protokolarnym stwierdzeniu usunięcia wad 

stwierdzonych przy odbiorze końcowym, a w przypadku stwierdzenia braku wad w ciągu 30 

dni od dnia uznania zamówienia przez Zamawiającego w protokole odbioru końcowego, za 

należycie wykonane, 

2) pozostała część zabezpieczenia (30% wysokości wniesionego zabezpieczenia) w ciągu 15 dni 

po upływie okresu rękojmi za wady i gwarancji. 

4. Jeżeli zabezpieczenie należytego wykonania umowy wniesiono w pieniądzu zamawiający zwraca 

je wraz z odsetkami wynikającymi z umowy rachunku bankowego, na którym było ono 

przechowywane, pomniejszonymi o koszty prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za 

przelew pieniędzy na rachunek Wykonawcy.  

5. W sytuacji, gdy wskutek okoliczności, o których mowa w § 13 niniejszej umowy wystąpi 

konieczność przedłużenia terminu realizacji umowy w stosunku do terminu przedstawionego na 

formularzu oferty stanowiącego załącznik do umowy, Wykonawca na co najmniej 7 dni przed 

zawarciem aneksu, zobowiązany jest do przedłużenia terminu ważności wniesionego 

zabezpieczenia należytego wykonania umowy, albo jeśli nie jest to możliwe, do wniesienia 

nowego zabezpieczenia, na warunkach zaakceptowanych przez Zamawiającego, na okres 

wynikający z aneksu do umowy.  

6. W trakcie realizacji umowy Wykonawca może dokonać zmiany formy zabezpieczenia na jedną 

lub kilka form, o których mowa w art. 450 ust. 1 Prawa zamówień publicznych lub za zgodą 

zamawiającego wykonawca może dokonać zmiany formy zabezpieczenia na jedną lub kilka form, 

o których mowa w art. 450 ust. 2 ustawy Pzp. Zmiana formy zabezpieczenia musi być dokonana z 

zachowaniem ciągłości zabezpieczenia i bez zmiany jego wysokości.  

§ 16 Zatrudnianie pracowników na umowę o pracę 

1. Wymagania w zakresie zatrudnienia na podstawie stosunku pracy, w okolicznościach, o których 

mowa w art. 95  ustawy Pzp. 

2. Zamawiający wymaga aby związane z realizacją zamówienia w zakresie zatrudnienia przez 

wykonawcę lub podwykonawcę na podstawie stosunku pracy osób wykonujących wskazane przez 

zamawiającego czynności w zakresie realizacji zamówienia, jeżeli wykonanie tych czynności polega 

na wykonywaniu pracy w sposób określony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. – Kodeks 

pracy (Dz. U. z 2020 r. poz. 1320): 

1) rodzaj czynności związanych z realizacją zamówienia, których dotyczą wymagania zatrudnienia na 

podstawie stosunku pracy przez wykonawcę lub podwykonawcę osób wykonujących czynności w 

trakcie realizacji zamówienia: 

Zamawiający wymaga aby w trakcie realizacji zamówienia, osoby wykonujące n/w czynności objęte 

zakresem zamówienia wskazanym w § 1 umowy  tj.: 

a)  roboty budowlane związane z budową, przebudową budynku świetlicy wiejskiej, 

b)  roboty budowlane związane z budową instalacji fotowoltaicznej, 

c)  roboty budowlane związane z zagospodarowaniem terenu, 

były zatrudnione przez wykonawcę lub podwykonawcę na podstawie stosunku pracy. Wymóg ten 

dotyczy osób, które wykonują czynności bezpośrednio związane z wykonywaniem robót, czyli tzw. 

pracowników fizycznych, operatorów sprzętu – jeżeli wykonanie tych czynności polega na wykonaniu 

pracy w rozumieniu przepisów Kodeksu pracy, o ile czynności te nie będą wykonywane  osobiście 

przez osoby prowadzące działalność gospodarczą. Wymóg nie dotyczy natomiast m.in. następujących 

osób: kierujących budową, wykonujących obsługę geodezyjną, dostawców materiałów budowlanych. 



Art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1976 r. – Kodeks pracy: przez nawiązanie stosunku pracy 

pracownik zobowiązuje się do wykonywania pracy określonego rodzaju na rzecz pracodawcy i pod jego 

kierownictwem oraz w miejscu i czasie wyznaczonym przez pracodawcę, a pracodawca – do 

zatrudnienia pracownika za wynagrodzeniem. 

2) sposób weryfikacji zatrudnienia tych osób 

W trakcie realizacji zamówienia na każde wezwanie zamawiającego  w wyznaczonym w wezwaniu 

terminie wykonawca przedłoży zamawiającemu oświadczenie w celu potwierdzenia spełnienia 

wymogu zatrudnienia na podstawie stosunku pracy przez Wykonawcę lub Podwykonawcę, osób 

wykonujących wskazane w § 16 ust. 2 pkt.1) umowy czynności, w trakcie realizacji zamówienia. 

      Oświadczenie, o którym mowa wyżej powinno zawierać w szczególności: 

• dokładne określenie podmiotu składającego oświadczenie, 

• datę złożenia oświadczenia, 

• wskazanie, że objęte wezwaniem czynności wykonują osoby zatrudnione na podstawie umowy o 

pracę wraz ze wskazaniem liczby tych osób, rodzaju umowy o pracę   i wymiaru etatu, 

• podpis osoby uprawnionej do złożenia oświadczenia w imieniu wykonawcy lub podwykonawcy. 

3) uprawnienia zamawiającego w zakresie kontroli spełniania przez wykonawcę wymagań związanych 

z zatrudnianiem tych osób oraz sankcji z tytułu niespełnienia tych wymagań: 

W trakcie realizacji zamówienia Zamawiający uprawniony jest do wykonywania czynności kontrolnych 

wobec Wykonawcy odnośnie spełniania przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia 

na podstawie stosunku pracy osób wykonujących wskazane w § 16 ust. 2 pkt.1) czynności. 

Zamawiający uprawniony jest w szczególności do: 

a) żądania oświadczeń i dokumentów w zakresie potwierdzenia spełniania w/w wymogów i 

dokonywania ich oceny, 

b) żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania w/w wymogów, 

c) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania świadczenia. 

3. Z tytułu niespełnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymagań związanych z zatrudnieniem 

na podstawie stosunku pracy osób wykonujących wskazane w § 16 ust. 2 pkt.1) umowy czynności, 

zamawiający przewiduje sankcję w postaci obowiązku zapłaty przez wykonawcę lub podwykonawcę 

kary umownej w wysokości określonej w § 10. Niezłożenie przez Wykonawcę lub podwykonawcę w 

wyznaczonym przez Zamawiającego terminie żądanych przez Zamawiającego dowodów w celu 

potwierdzenia spełnienia przez wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie 

stosunku pracy traktowane będzie jako niespełnienie przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu 

zatrudnienia na podstawie stosunku pracy osób wykonujących wskazane w § 16 ust. 2 pkt.1)  czynności. 

4. W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez wykonawcę lub 

podwykonawcę, Zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie kontroli przez Państwową 

Inspekcję Pracy. 

§ 17 Postanowienia końcowe 

1. Wszelkie spory, mogące wyniknąć z tytułu niniejszej umowy, będą rozstrzygane przez sąd właściwy 

miejscowo dla siedziby Zamawiającego.  

2. Wykonawca  jest  zobowiązany  do  informowania  Zamawiającego  o  zmianie  formy  prawnej 

prowadzonej działalności, o wszczęciu postępowania układowego lub  upadłościowego oraz zmianie 

jego sytuacji ekonomicznej mogącej mieć wpływ na realizację umowy oraz o zmianie siedziby firmy 

pod rygorem skutków prawnych wynikających z zaniechania, w tym do uznania za doręczoną 

korespondencję skierowaną na ostatni adres podany przez Wykonawcę. 

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego ustawy 

Prawo zamówień publicznych oraz ustawy Prawo budowlane. 



4. Wszelkie zmiany umowy wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności. Umowa 

podlega prawu polskiemu. Wszelkie roszczenia, w tym z tytułu bezpodstawnego wzbogacenia, będą 

rozstrzygane w oparciu o obowiązujące w Polsce przepisy.  

5. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach dwa dla Zamawiającego, jeden dla 

Wykonawcy. 

6. Umowa obowiązuje od dnia jej zawarcia przez Strony.  

7. Integralną część umowy stanowią załączniki do umowy:  

1) Załącznik nr 1 do umowy - Oferta Wykonawcy  

 

 

  ZAMAWIAJĄCY:        WYKONAWCA: 

 

 

 

 


