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Dziatajgc na podstawie art. 284 ust. 6 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo
zamowien publicznych Zamawiajacy informuje, ze w postepowaniu w terminie,
o ktérym mowa w art. 284 ust. 2 wplynetly zapytania do tresci SWZ. W zwigzku
z tym ponizej zamawiajacy przedstawia tres¢ zapytan wraz z wyjasnieniami.

Pytanie Wykonawcy nr 1:

Pominiecie przez Zamawiajgcego Xlll kategorii obiektow budowlanych, w warunkach
udziatu w postepowaniu podyktowane jest specyfikg zamodwienia?

Odpowiedz Zamawiajaceqgo na pytanie nr 1:

Zamawiajgcy podtrzymuje zapisy Specyfikacji Warunkéw Zaméwienia.

Tak, zamowienie jest szczegodlnie skomplikowane technicznie i wymaga bardzo
rozlegtego zakresu prac projektowych i uzgodnieh z organami administracji
panstwowej takimi jak Komenda Wojewodzka Panstwowej Strazy Pozarnej,
Wielkopolski Urzgd Ochrony Zabytkow.

Pytanie Wykonawcy nr 2:

Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ zmiany warunku udziatu w postepowaniu, poprzez
dotgczenie Xl kategorii obiektéw budowlanych w warunku ,,b) w okresie ostatnich
trzech lat, przed dniem sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest
krotszy - w tym okresie, nalezyte wykonanie minimum jednej ustugi polegajgcej
na opracowaniu projektu budowlanego ktéry uzyskat pozwolenie/zgtoszenie lub inng
zgode wiasciwego organu na realizacje zadania polegajgcej na zaprojektowaniu:
budowy/przebudowy/rozbudowy/nadbudowy/remontu dachu obiektu zaliczanego
do jednej z wymienionych kategorii: IX-XII; XIV-XVI o powierzchni dachu nie mniejszej
niz 500 m2 (zgodnie z zatgcznikiem do ustawy Prawo budowlane) bedgcym
jednoczesnie zabytkiem nieruchomym w rozumieniu art. 3 i art. 22 Ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2022.0.840)."? Wykonawca zaprojektowat



oraz nalezycie wykonat roboty budowlane w formule "zaprojektuj i wybuduj",
polegajgce na przebudowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego, o powierzchni
dachu minimum 500m2, bedgcego zabytkiem nieruchomym. Zakres robét pokrywa sie
z robotami przewidzianymi przedmiotem zamdwienia.

Odpowiedz Zamawiajacego na pytanie nr 2:

Zamawiajgcy podtrzymuje zapisy Specyfikacji Warunkéw Zaméwienia.

Pytanie Wykonawcy nr 3:

Budynek przewidziany przedmiotem zamowienia, zgodnie z dokumentacja, objety
zostat preferencyjng stawkg VAT 8% zarédwno na roboty budowlane, jak i roboty
projektowe. Budynek mozna zaliczy¢ do budownictwa objetego spotecznym
programem mieszkaniowym, jako budynek statego zamieszkania?

Odpowiedz Zamawiajacego na pytanie nr 3:

Stawke VAT w wysokosci 8% stosuje sie do dostawy, budowy, remontu, modernizacji,
termomodernizacji, przebudowy lub robét konserwacyjnych dotyczgcych obiektéw
budowlanych lub ich czesci zaliczonych do budownictwa objetego spotecznym
programem mieszkaniowym. Do budownictwa objetego spotecznym programem
mieszkaniowym nie zalicza sie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych
powierzchnia uzytkowa przekracza 300 m?, oraz mieszkan, ktérych powierzchnia
uzytkowa przekracza 150 m?. Preferencyjng stawke VAT w tych przypadkach stosuje
sie tylko do czesci podstawy opodatkowania odpowiadajgcej udziatowi powierzchni
uzytkowej kwalifikujgcej do budownictwa objetego spotecznym programem
mieszkaniowym w catkowitej powierzchni uzytkowej. Stanowi o tym art. 41 ust. 12-12c
ustawy o VAT.

Zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy o VAT przez obiekty budownictwa mieszkaniowego
rozumie sie budynki mieszkalne statego zamieszkania sklasyfikowane w PKOB w
dziale 11. W dziale tym sklasyfikowane sa:

11110 -Budynki mieszkalne jednorodzinne,

11121 -Budynki o dwoéch mieszkaniach,

11122 -Budynki o trzech i wiecej mieszkaniach,

1 1130 -Budynki zbiorowego zamieszkania, w tym domy mieszkalne dla ludzi
starszych, studentow, dzieci i innych grup spotecznych, np. domy opieki spotecznej,
hotele robotnicze, internaty i bursy szkolne, domy studenckie, domy dziecka, domy dla
bezdomnych itp. Do grupowania 1130 zalicza sie takze budynki mieszkalne na terenie
koszar, zaktadéw karnych i poprawczych, aresztéw sSledczych a takze budynki
rezydenciji prezydenckich i biskupich. Rozporzgdzenie z dnia 30 grudnia z 1999 roku
w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB)(Dz. U. z 1999, poz.
112, nr 1316 wraz ze zmianami z 2002 r. Dz. U. nr 18, poz. 170) pkt. I5 stanowi iz
budynki klasyfikuje sie zgodnie z ich gtbwnym sposobem uzytkowania co w przypadku
budynku internatu powoduje, ze nalezy go uzna¢ za obiekt budownictwa
mieszkaniowego. W swietle powyzszego do ustug remontu budynku internatu
(budynku sklasyfikowanego w PKOB 1130) zastosowanie bedzie miata 8%
stawka VAT.



Pytanie Wykonawcy nr 4:

Prosimy o podanie prawidtowej stawki VAT, jakg wykonawca ma przyjgé w wycenie
na roboty budowlane, oraz stawki VAT, jakg ma przyjgc¢ na roboty projektowe.

Odpowiedz Zamawiajacego na pytanie nr 4:

Stawke VAT w wysokosci 8% stosuje sie do dostawy, budowy, remontu, modernizacji,
termomodernizacji, przebudowy Ilub robét konserwacyjnych dotyczgcych obiektéw
budowlanych lub ich czesci zaliczonych do budownictwa objetego spotecznym
programem mieszkaniowym. Do budownictwa objetego spotecznym programem
mieszkaniowym nie zalicza sie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych
powierzchnia uzytkowa przekracza 300 m?, oraz mieszkan, ktérych powierzchnia
uzytkowa przekracza 150 m?2. Preferencyjng stawke VAT w tych przypadkach stosuje
sie tylko do czesci podstawy opodatkowania odpowiadajgcej udziatowi powierzchni
uzytkowej kwalifikujgcej do budownictwa objetego spotecznym programem
mieszkaniowym w catkowitej powierzchni uzytkowej. Stanowi o tym art. 41 ust. 12-12c
ustawy o VAT. Zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy o VAT przez obiekty budownictwa
mieszkaniowego rozumie sie budynki mieszkalne stalego zamieszkania
sklasyfikowane w PKOB w dziale 11. W dziale tym sklasyfikowane sa:

11110 -Budynki mieszkalne jednorodzinne,

11121 -Budynki o dwéch mieszkaniach,

11122 -Budynki o trzech i wiecej mieszkaniach,

1 1130 -Budynki zbiorowego zamieszkania, w tym domy mieszkalne dla ludzi
starszych, studentow, dzieci i innych grup spotecznych, np. domy opieki spotecznej,
hotele robotnicze, internaty i bursy szkolne, domy studenckie, domy dziecka, domy dla
bezdomnych itp. Do grupowania 1130 zalicza sie takze budynki mieszkalne na terenie
koszar, zaktadow karnych i poprawczych, aresztow sledczych a takze budynki
rezydenciji prezydenckich i biskupich. Rozporzgdzenie z dnia 30 grudnia z 1999 roku
w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych (PKOB)(Dz. U. z 1999, poz.
112, nr 1316 wraz ze zmianami z 2002 r. Dz. U. nr 18, poz. 170) pkt. I5 stanowi iz
budynki klasyfikuje sie zgodnie z ich gtbwnym sposobem uzytkowania co w przypadku
budynku internatu powoduje, ze nalezy go uzna¢ za obiekt budownictwa
mieszkaniowego. W swietle powyzszego do ustug remontu budynku internatu
(budynku sklasyfikowanego w PKOB 1130) zastosowanie bedzie miata 8%
stawka VAT.

Pytanie Wykonawcy nr 5:

W zwigzku z prowadzonym postepowaniem przetargowym zwracam sie z uprzejma
prosbg o sprecyzowanie zakresu robot sanitarnych do wykonania w ramach zadania
(instalacja kanalizacyjna, CO, woda, wentylacja).

Odpowiedz Zamawiajaceqgo na pytanie nr 5:

W zwigzku z koniecznymi rozbiorkami Scian i stropow, opisanymi powyzej, jest
konieczno$¢ przebudowy instalacji wod-kan. Przy czym nalezy w tym etapie robot
przewidzie¢ i wykona¢ elementy instalacji w obrebie kondygnacji budynku
podlegajgcych przebudowie w zwigzku z remontem dachu tak aby inwestor mogt je
wykorzystaé w nastepnych etapach przebudowy budynku. W szczegdlnosci nalezy
wykonaé w pokryciu dachu kominki dla odpowietrzenia pionéw kanalizacyjnych i
wentylacji pomieszczen obiektu. Zakres prac instalacyjnych bedzie przedmiotem



oddzielnego opracowania projektowego przygotowywanego w ramach przedmiotu
zamowienia. W wybranych pomieszczeniach ktorych Zamawiajgcy nie planuje
uzytkowa¢ na tym etapie inwestycji (wg szczegotowych ustalen z dyrektorem
Mtodziezowego Osrodka Socjoterapii w Biatej — uzytkownikiem) instalacje nalezy
przebudowac¢ i przygotowa¢ do nastepnych etapow inwestycji bez koniecznosci
montazu armatury sanitarne;j.

W wyniku demontazu naczynia wzbiorczego zlokalizowanego na poddaszu
nieuzytkowym oraz w zwigzku z koniecznymi rozbiérkami $cian i stropéw, opisanymi
powyzej, jest koniecznos$¢ przebudowy instalacji co w obrebie przebudowywanych
pomieszczen. Instalacje, ktére ulegng zabudowie (,zakryciu”) nalezy wymieni¢ na
nowe. Nalezy wykorzystaé istniejgce grzejniki c.o. W wybranych pomieszczeniach
ktérych Zamawiajgcy nie planuje uzytkowaé na tym etapie inwestycji (wg
szczegotowych ustalen z dyrektorem MOS - uzytkownikiem) instalacje nalezy
przebudowac¢ i przygotowa¢ do nastepnych etapow inwestycji bez koniecznosci
montazu grzejnikow i armatury sanitarne;j.

Pytanie Wykonawcy nr 6:

W zwigzku z prowadzonym postepowaniem przetargowym zwracam sie z uprzejmag
prosbg o zamieszczenie opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw na ktérg
powotuje sie autor PFU, jezeli jest w posiadaniu Zamawiajgcego.

Odpowiedz Zamawiajacego na pytanie nr 6:

Zamawiajgcy nie dysponuje opinig WUOZ, dysponuje kopig karty zabytku, ktéra jest
zatgcznikiem do PFU. Zamawiajgcy odbyt spotkanie robocze z kierownik delegatury w
Pile WUOZ w Poznaniu i na tej bazie okreslit wstepne wymagania co do zakresu i
parametréw technicznych materiatow budowlanych opisane w PFU. Opinia — zalecenia
konserwatorskie WUOZ jest elementem opracowan projektowych i uzgodnien jakie ma
zrealizowa¢ Wykonawca zamowienia.

Pytanie Wykonawcy nr 7:

Jaki zakres Wykonawca ma uwzgledni¢ w zwigzku z planowanym remontem elewac;ji
budynku przy wycenie zadania?

Odpowiedz Zamawiajacego na pytanie nr 7:

Jak opisano w PFU. Przeprowadzi¢ badania stratygraficzne, wykonac¢ i uzgodnic¢ z
WUOZ projekt elewacji, dokonac jej remontu, mozliwego docieplenia w obrebie dwoch
ostatnich kondygnacji budynku.

Pytanie Wykonawcy nr 8:

Prosimy o potwierdzenie, Zze wykonanie instalacji oswietlenia awaryjne
i ewakuacyjnego jest do wykonania w obrebie ostatniej kondygnaciji (poddasza).

Odpowiedz Zamawiajaceqgo na pytanie nr 8:

Jak opisano w PFU. W obrebie kondygnacji objetych remontem/przebudowg w tym
klatki schodowej. Projekt i wykonane instalacje muszg byC tak przygotowane aby



pozwolity Zamawiajgcemu, bez koniecznosci ewentualnych modernizacji, realizowac
w przysztosci kolejne etapy remontu/przebudowy budynku. Projekt musi by¢
uzgodniony przez rzeczoznawce p-poz oraz WUOZ w Pile.

Pytanie Wykonawcy nr 9:

Czy projekt budowlany do wykonania przez Wykonawce ma dotyczy¢ tylko zakresu
objetego PFU czy catosci budynku ?

Odpowiedz Zamawiajacego na pytanie nr 9:

Jak opisano w PFU. W obrebie kondygnaciji objetych remontem/przebudowg w tym
klatki schodowej. Projekt i wykonane roboty budowlane muszg by¢ tak przygotowane
aby pozwolity Zamawiajgcemu, bez koniecznosci ewentualnych modernizaciji,
realizowac¢ w przysztosci kolejne etapy remontu/przebudowy budynku. Projekt musi
by¢ uzgodniony przez rzeczoznawce p-poz oraz WUOZ w Pile.

Pytanie Wykonawcy nr 10:

Prosimy o potwierdzenie, ze zakres prac zewnetrznych objetych zaméwieniem konczy
sie na gzymsie.

Odpowiedz Zamawiajaceqo na pytanie nr 10:

Jak opisano w PFU. W obrebie kondygnacji objetych remontem/przebudowg oraz w
zakresie jaki bedzie nastepstwem szkdd, ubytkow powstatych podczas realizacji
zamoéwienia w tym naprawy/wymiany belek stropowych i murtat jesli ich wymiana
bedzie konieczna i wskazana w ekspertyzie budowlanej przygotowywanej przez
Wykonawce.

Pytanie Wykonawcy nr 11:

Czy Zamawiajgcy w ramach zamowienia wymaga wykonania kompletnej instalaciji
odgromowe;j (tacznie z otokiem)?

Odpowiedz Zamawiajaceqo na pytanie nr 11:

Jak opisano w PFU. Tak wymaga, w tym réwniez projektu i pomiarébw w ramach
dokumentacji kolaudacyjnej.

Pytanie Wykonawcy nr 12:

W jakim zakresie ma by¢ wykonany remont poddasza (Sciany, podtogi, sanitariaty,
stolarka wewnetrzna)?

Odpowiedz Zamawiajgceqo na pytanie nr 12:

Szczegodtowy zakres robdt zostat przedstawiony w opisie zakresu robét w PFU oraz
wynika z zatgczonej dokumentacji fotograficznej.

W zwigzku z koniecznoscig bezwzglednego sprawdzenia, a w konsekweciji, jesli
ekspertyza budowlana przygotowywana przez Wykonawce wskaze koniecznosc,
naprawy/wymiany elementéw konstrukcyjnych dachu zakres obejmuje zwigzane z
tym:



- rozbiorke stropu pomiedzy poddaszem uzytkowym i nieuzytkowym;

- rozbiérke obudowy Scian kolankowych i potaci dachowych;

- rozbiorke Scian wewnetrznych w zakresie umozliwiajgcym dostep do elementéw
wiezby dachowej — stupy, miecze, ptatwie itp.;

- czesciowg rozbidrke stropu poddasza uzytkowego tak aby umozliwi¢ dostep do
murtaty i potaczen z nig krokwi;

- odtworzenie rozebranych elementéw j.w. w zakresie ustalonym z Inwestorem i
Wielkopolskim Urzedem Ochrony Zabytkow w Pile a przedstawionym w dokumentacji
technicznej przygotowywanej w ramach zamowienia przez Wykonawce. Zamawiajgcy
zwraca uwage, iz docelowym przeznaczeniem obiektu bedzie internat szkolny.
Projektowane i realizowane przez Wykonawce roboty, w tym czynione z odpowiednimi
stuzbami p-poz, sanepid, WUOZ w Pile muszg uwzglednic taki sposéb uzytkowania
obiektu.

W zakresie remontu stolarki okiennej informacja zawarta w pkt 1.1.4; 1.4.2 ppkt 11;
1.4.3 PFU (strona 11; 19; 21)

Zamowienie obejmuje rowniez przebudowe i odbudowe rozebranych komindw.

Pytanie Wykonawcy nr 13:

Czy w jakims zakresie ma by¢ przeprowadzony remont instalacji wod-kan?

Odpowiedz Zamawiajgceqo na pytanie nr 13:

W zwigzku z koniecznymi rozbidrkami Scian i stropow, opisanymi powyzej, jest
konieczno$¢ przebudowy instalacji wod-kan. Przy czym nalezy w tym etapie robot
przewidzie¢ i wykona¢ elementy instalacji w obrebie kondygnacji budynku
podlegajgcych przebudowie w zwigzku z remontem dachu tak aby inwestor mogt je
wykorzysta¢ w nastepnych etapach przebudowy budynku. W szczegdlnosci nalezy
wykonaé w pokryciu dachu kominki dla odpowietrzenia pionéw kanalizacyjnych i
wentylacji pomieszczen obiektu. Zakres prac instalacyjnych bedzie przedmiotem
oddzielnego opracowania projektowego przygotowywanego w ramach przedmiotu
zamowienia. W wybranych pomieszczeniach ktéorych Zamawiajgcy nie planuje
uzytkowa¢ na tym etapie inwestycji (wg szczegdtowych ustalen z dyrektorem
Mtodziezowego Osrodka Socjoterapii w Biatej — uzytkownikiem) instalacje nalezy
przebudowac¢ i przygotowa¢ do nastepnych etapow inwestycji bez koniecznosci
montazu armatury sanitarne;j.

Pytanie Wykonawcy nr 14:

Czy Sciany i sufity majg by¢ gtadzone/malowane/tynkowane - czy projektowane lampy
oswietlenia ogdlnego, ewakuacyjne, awaryjne, ewentualnie instalacja ssp ma byc¢
wykonana w bruzdach (miejscowo zatynkowanych) i zamontowane na istniejgcych
powierzchniach?

Odpowiedz Zamawiajaceqo na pytanie nr 14:

Tak, wykonywane wg odrebnego, zatwierdzonego opracowania projektowego
instalacje wewnetrzne nalezy prowadzi¢ podtynkowo, ewentualne bruzdy i demontaze



oktadzin nalezy uzupetni¢ i pomalowa¢ zachowujgc estetyke catych pomieszczen
(nalezy uwzgledni¢ ewentualng koniecznos¢ catoSciowego malowania pomieszczen).

Pytanie Wykonawcy nr 15:

Na czym ma polegac¢ przebudowa instalacji c.o. - czy majg by¢ wymienione grzejniki,
piony, wykonane pomieszczenie wezta, instalacja cieptej wody?

Odpowiedz Zamawiajgceqo na pytanie nr 15:

Tak w wyniku demontazu naczynia wzbiorczego zlokalizowanego na poddaszu
nieuzytkowym oraz w zwigzku z koniecznymi rozbiérkami Scian i stropow, opisanymi
powyzej, jest koniecznos¢ przebudowy instalacji c.o. w obrebie przebudowywanych
pomieszczen. Instalacje, ktére ulegng zabudowie (,zakryciu”) nalezy wymieni¢ na
nowe. Nalezy wykorzystaé istniejgce grzejniki c.o. W wybranych pomieszczeniach
ktérych Zamawiajgcy nie planuje uzytkowaé na tym etapie inwestycji (wg
szczegotowych ustalen z dyrektorem Mtodziezowego Osrodka Socjoterapii w Biatej —
uzytkownikiem) instalacje nalezy przebudowac i przygotowa¢ do nastepnych etapow
inwestycji bez koniecznosci montazu grzejnikow i armatury sanitarnej.

Pytanie Wykonawcy nr 16:

Czy w zakresie zadania jest dostosowanie klatki schodowej do wymagan ppoz?

Odpowiedz Zamawiajaceqo na pytanie nr 16:

Tak w zakresie jest dostosowanie klatki schodowej zlokalizowanej w obrebie
przebudowywanych kondygnacji do wymagan p-poz. Wykonawca w tym zakresie
przygotuje oddzielne opracowanie techniczne uzgodnione przez rzeczoznawce p-poz.

/-I Grzegorz Bogacz
Starosta Czarnkowsko-Trzcianecki



