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URZAD MIASTA
ZDUNSKA WOLA — projekt —

ul. Stefana Ztotnickiego 1:

98-220 Zdunska Wola

Nasz znak: GP.6730.23.2023.KB Data: 26 maja 2023 r.
DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY NR .../2023

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1i 2, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1-5, art. 63 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.),
art. 104 iart. 107 ustawy zdnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 22023 r. poz. 775 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku Miasta Zduriska Wola, ul. Stefana Ztotnickiego 12,
98 — 220 Zdunska Wola w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej
na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na terenie potozonym w Zduriskiej Woli przy

ul. Jé6zefa Chetmoniskiego 7, obejmujacym dziatki o nr ewid. gruntéw 72/36, 71/20i71/22 (obr. 12)

postanawiam

ustali¢ nastepujgce warunki zabudowy dla inwestycji okreslonej we wniosku.

1. Rodzaj inwestycji

1.1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

1.2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania.

Funkcja projektowanego obiektu — budowa dwoéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz

z niezbedng infrastrukturg techniczng.

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow

odrebnych, a w szczegolnosci w zakresie:

2.1. Ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) linie projektowanej zabudowy — przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy dla planowanej inwestycji
zgodnie z zatacznikiem graficznym do niniejszej decyzji;

2) wielko$¢ powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji —od 0,12 do 0,36;

3) szeroko$¢ elewacji frontowej nowej zabudowy od strony ul. Jézefa Chetmoniskiego — dziatki o nr ewid.
gruntéw 71/21 (obr. 12) — od 30,0 m do 50,0 m;

4) wysokoé¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, okapu lub attyki—od 10,0 m do 16,0 m;

5) geometria dachu:
¢ kat nachylenia potfaci dachowych — od 0° do 10°,

e uktad potaci dachowych —dach ptaski,
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* kierunek gtownej kalenicy dachu w stosunku do frontu terenu dla dachu ptaskiego — nie ustala sie,

e wysokos¢ budynku —od 10,0 m do 16,0 m.

2.2. Ustalenia dotyczace warunkdw ochrony srodowiska izdrowia ludzi, przyrody ikrajobrazu, ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnei:

1) zakaz stosowania rozwigzarh technicznych majgcych negatywny wptyw na stan $rodowiska
przyrodniczego;

2) obowigzek ochrony naturalnego krajobrazu przed zmiang konfiguracji terenu oraz ochrony przed
zniszczeniem istniejgcego drzewostanu. Usuniecie drzew lub krzewdw z terenu nieruchomoéci moze
nastapic zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.);

3) obowiazek stosowania form architektonicznych i rozwigzai materiatowych obiektéw harmonijnie
wkomponowanych w krajobraz;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obowigzek zachowania poziomdéw hatasu zgodnie z wymaganiami ustalonymi w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
(Dz. U.z2014r. poz. 112);

6) teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorskg. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia
rob6t ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢é odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce jego
odkrycia przy uzyciu dostepnych srodkéw oraz niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wiaéciwego
wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw lub jesli nie jest to mozliwe, wiasciwego woijta, burmistrza,
prezydenta (art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami);

7) na terenie inwestycji nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych;

8) grunty, na ktérych przewiduje sie przedmiotowa inwestycje nie wymagaja uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych
i lesnych;

9) planowana inwestycja nie jest wymieniona w Rozporzadzeniu Rady Ministréow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko

(Dz. U.z2019r. poz. 1839 ze zm.).

2.3. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

1) zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekdw — poprzez projektowane przytacza do sieci wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej stosownie do opinii znak: L.dz.293/23 z dnia 7.04.2023 r.;

2) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych
w granicach terenu objetego decyzja zgodnie z obowigzujgcymi przepisami lub poprzez projektowane

przytacze do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreélonych przez gestora sieci, zgodnie z opiniag
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znak: ZEOS.7021.4.20.2022.PS z dnia 11.04.2023 r. Stosowane rozwigzania muszg zabezpieczac tereny
sasiednie przed zalewaniem wodami deszczowymi;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng — poprzez projektowane przytgcze na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

4) zaopatrzenie w energie cieplng — poprzez projektowane przytacze do miejskiej sieci cieptowniczej
stosownie do opinii znak: TR/0249/2023 z dnia 6.04.2023 r.;

5) gospodarka odpadami — gospodarowanie, gromadzenie i wywo6z odpadow komunalnych zgodnie
z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Zduriska Wola;

6) obstuga komunikacyjna — z drogi gminnej ul. Jézefa Chetmoriskiego zgodnie z opinig zarzgdcy drogi
znak: IT.7230.5.6.2023.KP z dnia 23 marca 2023 r. Obowigzek wyznaczenia miejsc postojowych

wg wskaznika minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny.

2.4. Ustalenia dotyczace ochrony intereséw osob trzecich.

Realizacja ww. inwestycji nie moze:

1) pozbawiac dostepu do drogi publicznej;

2) utrudnia¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow
tacznosci;

3) ogranicza¢ dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

4) powodowac ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji, zaktécen elektrycznych i promieniowania;

5) powodowac zanieczyszczen powietrza, wody i gleby;

6) zmienia¢ kierunku odptywu znajdujacej sie na jego gruncie wody opadowej ze szkoda dla gruntow
sgsiednich;

7) ewentualne kolizje realizacji inwestycji z przebiegiem innych sieci do rozwigzania na etapie pozwolenia

na budowe stosownie do warunkow technicznych wydanych przez poszczegélnych gestoréow.

2.5. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takie narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Nie dotyczy.

2.6. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:

Inwestycja powinna spetnia¢ wymogi okreslone w przepisach odrgbnych.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wykreslono kolorem czarnym na mapie w skali

1:1000 — zataczniku graficznym stanowigcym integralng czesc ustalen niniejszej decyzji.

4. Niniejsza decyzja zostaje wydana po uzgodnieniu z:
e Powiatowym Zarzadem Drdég w Zdurnskiej Woli w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa

drogowego;
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* Prezydentem Miasta Zduniska Wola w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu i nie narusza praw 0sob trzecich.
Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych

w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie
odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1i3 ponosi inwestor, po uzyskaniu

ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Ustalenia niniejszej decyzji o warunkach zabudowy sa wiazace dla realizacji planowane] inwestycji
w granicach terenu objetego wnioskiem wskazanych na zataczniku graficznym przedmiotowej decyzji
rowniez w przypadku zmiany w numeracji dziatki spowodowanej ewentualnym przysztym podziatem

nieruchomosci.

Wygasniecie decyzji o warunkach zabudowy, stwierdza sie, jezeli:
— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

— dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

UZASADNIENIE

Na wniosek Miasta Zduriska Wola, ul. Stefana Ztotnickiego 12, 98 — 220 Zduriska Wola dotyczacy
wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwoéch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych na terenie potozonym w Zdunskiej Woli przy ul. Jozefa Chetmonskiego 7,

obejmujacym dziatki o nr ewid. gruntéw 72/36, 71/201i 71/22 (obr. 12), tut. organ ustalit, co nastepuije:

1. Zmiana zagospodarowania terenu polegajaca na realizacji ww. inwestycji wymaga ustalenia w drodze
decyzji warunkéw zabudowy.

2. W celu ustalenia wymagari dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu tut. organ dziatajac
na podstawie art. 61 wust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2022 r. poz. 503 ze zm.) przeprowadzit analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu wzakresie warunkéw, o ktéorychmowawart. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu
i zZagospodarowaniu przestrzennym.

3. Na podstawie przeprowadzonej analizy, w oparciu o art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), tut. organ stwierdzit, ze wydanie
decyzji jest mozliwe, z uwagi na tgczne spetnienie w analizowanym przypadku warunkdw, o ktérych mowa
w pkt 1-6 cytowanego przepisu ustawy.

Wobec powyzszego postanowiono jak w sentenciji.

Projekt decyzji sporzadzita mgr Katarzyna Banasiak.



POUCZENIE

0Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Sieradzu za posrednictwem Prezydenta Miasta Zduriska Wola, w terminie 14 dni od jej
otrzymania.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z 23daniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwotania.

W przypadku niewydania przez wtaéciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni
od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi,
w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien
zwtoki. Wptywy z kar pienieznych stanowig dochdd budzetu panstwa.

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktory
wystgpit z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, wniesie zgdanie wymierzenia tej kary.

Zadanie, o ktérym mowa powyzej, wnosi sie do Wojewody tdédzkiego za posrednictwem Prezydenta

Miasta Zdunska Wola.

Niniejsza decyzja nie uprawnia do rozpoczecia prac budowlanych

RFZYDE" \ MIASTA

. c n2esle
Piotrfignac: -
DYREK

BILRA GOSPODARK i~ .
Zatacznik:
1. mapa w skali 1:1000 zawierajgca linie rozgraniczajace teren inwestycji wraz z wynikami analizy

urbanistycznej.
Otrzymuja:
1. Miasto Zduriska Wola, ul. Stefana Ztotnickiego 12, 98 — 220 Zduriska Wola
2
3.
4
5.
6. aa
Zgodnie z art. 7 ust. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. 2 2022 r. poz. 2142 ze zm.) niniejsza
decyzja zwolniona jest z optaty skarbowe;j.

INSPEKTOR 5

Ooon
Katarzyna Banasiak
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