UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI nr 2217/08/...... -24

Wdniu............eelll roku w Srokowie pomiedzy:

Skarbem Panstwa — Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe Nadlesnictwo
Srokowo, 11-420 Srokowo, ul. Lesna 1, reprezentowanym przez: Zenona Piotrowicza — Nadlesniczego
Nadle$nictwa Srokowo, zwanym w dalszej cze$ci umowy Wydzierzawiajgcym

.................. , adres ........ceeiiiiiiiiiiiiiiiiienn., REGON oo, NIP
reprezentowanym Przez .........c.coceeevvennenenannnns , zZwanym w dalszej czesci umowy Dzierzawca,
Zas tgcznie zwanymi Stronami,

na podstawie art. 39 ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 roku oraz zgody Dyrektora Regionalnej
Dyrekcji Laséow Panstwowych w Olsztynie z dnia 16.11.2020 roku, znak sprawy ZS.2217.1.321.2020
zostata zawarta umowa nastepujgcej tresci:

§1

Przedmiot dzierzawy

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierzawa budynku Snack Bar nr inw. 103/675 wraz z przyleglym
terenem z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci ustugowo — gastronomicznej - czesci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej, opisanej szczegétowo w zatgczniku nr 1 do umowy, potozonej
w Giertozy obreb Czerniki gm. Ketrzyn, dla ktérej Sgd Rejonowy w Ketrzynie prowadzi Ksiege Wieczystg
KW Nr OL1K/00024406/9, zwana w dalszej czesci Nieruchomoscia.

2. Nieruchomos$¢ jest objeta siecig obszaréw chronionych Natura 2000. Dziatalno$¢ prowadzona na
Nieruchomosci nie moze ujemnie wptywac¢ na srodowisko i musi by¢ zgodna z zasadami zawartymi
w obowigzujgcych przepisach, m.in. Ustawie o lasach, Ustawie o ochronie przyrody, Ustawie o ochronie
gruntéw rolnych i leénych, Ustawie Prawo Ochrony Srodowiska, Ustawie Prawo wodne, Ustawie Prawo
budowlane, Ustawie o ochronie przeciwpozarowe;.

3. Teren, na ktérym potozony jest przedmiot dzierzawy jest obiektem turystycznym udostepnianym
odptatnie.

4. Wydzierzawiajgcy oddaje Nieruchomo$¢ w dzierzawe do uzywania i pobierania pozytkéw, a Dzierzawca
bierze Nieruchomo$¢ w dzierzawe na okres obowigzywania dzierzawy oraz zobowigzuje sie ptaci¢
Wydzierzawiajgcemu umowiony czynsz.

§2

Okres obowigzywania umowy

Strony zawierajg umowe dzierzawy na czas oznaczony, tj. od dnia ....... roku do dnia ............ roku.
Wydzierzawiajgcy przewiduje mozliwo$¢ przedtuzenia umowy na czas nieoznaczony.
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo wczes$niejszego rozwigzania umowy lub jej ograniczenie
z zachowaniem 30-dniowego terminu wypowiedzenia w zwigzku z koniecznoscig przeprowadzenia prac
modernizacyjno-remontowych budynku Snack Bar nr inw. 103/675.

4. Niniejsza umowa wchodzi w zycie z dniem jej zawarcia.

§3

Przekazanie i Zwrot Nieruchomosci

wn e

Przekazanie Nieruchomosci Dzierzawcy w dniu ................. roku oraz jej zwrot Wydzierzawiajgcemu po
rozwigzaniu niniejszej umowy zostanie potwierdzone protokotami, ktérych wzér stanowi zatgcznik nr 1 do
umowy.

§4

Czynsz

1. W okresie obowigzywania dzierzawy Dzierzawca bedzie pfacit czynsz, w wysokosci ...... % przychodu
brutto z prowadzonej dziatalnosci na Nieruchomosci, ptatny do 15 dnia kazdego miesigca na podstawie
wystawionej przez Wydzierzawiajgcego faktury (przychodem jest tgczna wartos¢ sprzedazy dobr,

towarow i ustug brutto). Miesi¢czna wysokos¢ czynszu ustalona bedzie przez Wydzierzawiajgcego w
oparciu o miesieczny rejestr sprzedazy z miesigca poprzedniego zawierajgcy kopie dokumentéw
sprzedazy towardw i ustug przekazanych przez Dzierzawce do 5 dnia kazdego nastepnego miesigca.
W przypadku nieprzedstawienia przez Dzierzawce kopii wydrukdw miesiecznych, raportu fiskalnego i
innych dokumentéw ksiegowych bedgcych podstawag rozliczenia dzierzawy lub przedstawienia
niepetnych kopii wydrukéw miesiecznych raportu fiskalnego i innych dokumentéw ksiegowych bedagcych
podstawg rozliczenia dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty miesiecznego czynszu w
kwocie 40 000 zt netto.
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. Dodatkowo Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty zryczattowanej optaty miesiecznej w kwocie 500,00
zt brutto obejmujacej dostarczanie przez Wydzierzawiajgcego wody, odbiér nieczystosci ptynnych oraz
mozliwo$é wspotkorzystania z czesci nieruchomosci wymienionych w zatgczniku nr 1 do umowy.

. Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia umowy na odbidr nieczystosci statych w terminie 7 dni od
dnia zawarcia niniejszej umowy. Miejsce na kontener zostanie wskazane przez Wydzierzawiajgcego.

. Czynsz oraz optaty wymienione w ust. 2 oraz ust. 6 Dzierzawca uiszcza na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego BNP PARIBAS 46 2030 0045 1110 0000 0046 3810. Za date zaptaty czynszu
przyjmuje sie dzien zaksiegowania kwoty na rachunku bankowym Wydzierzawiajgcego.

. Do czynszu wymienionego w ust.1 zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

. Dzierzawca zobowigzuje sie rowniez do zaptaty za pobdr energii elektrycznej wedtug miesiecznych
wskazan zatozonego na dzierzawionym budynku podlicznika zgodnie z obowigzujgcymi
w Nadle$nictwie Srokowo taryfami dla poszczegdlnych mediéw. Opfata ta bedzie doliczona do faktury
wskazanej w ust. 1.

. W przypadku wprowadzenia na terenie Rzeczypospolitej Polskiej ograniczeh w dziatalnosci lokali
gastronomicznych i restauracji zryczattowana optata miesieczna wskazana w ust. 2 bedzie réwna
wysokosci naleznego podatku od nieruchomosci zgodnie z obowigzujgcymi stawkami Gminy Ketrzyn
(1/12 stawki rocznej) w przypadku catkowitego zamkniecia budynku Snack Bar przez peten miesigc
kalendarzowy. W przypadku, gdy zamkniecie budynku Snack Bar na skutek wprowadzonych na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej ograniczen w dziatalnosci lokali gastronomicznych i restauracji obejmie
niepetny miesigc Dzierzawca zobowigzany jest do uiszczenia optaty ryczattowej w petnej wysokosci
zgodnie z ust. 2.

. Za dzien zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego uznaje sie dzien zaksigegowania srodkéw na rachunku
bankowym Wydzierzawiajgcego.

§5

Odsetki umowne i inne srodki prawne

Dzierzawca jest obowigzany zaptacié, na pierwsze zgdanie Wydzierzawiajgcego, odsetki ustawowe za
opoznienie w transakcjach handlowych od wysokosci naleznej od Dzierzawcy kwoty, ktorej
Wydzierzawiajgcy nie otrzyma w terminie. Nie uchybia to jakimkolwiek innym prawom
Wydzierzawiajgcego wobec Dzierzawcy, wynikajgcym z niniejszej umowy lub z polskiego prawa.

§6

Remonty i prace modernizacyjne obcigzajgce dzierzawce w czasie trwania umowy

. Dzierzawca jest obowigzany w czasie trwania umowy do biezgcego utrzymania przedmiotu dzierzawy
w nalezytym stanie.

. Wszelkie prace modernizacyjne i remontowe bedg wykonywane na koszt i ryzyko Dzierzawcy i nie bedg
podlegaty rozliczeniu z Wydzierzawiajgcym, na co niniejszym Dzierzawca wyraza zgode oraz zrzeka
sie w najszerszym mozliwie prawnie zakresie prawa do dochodzenia tych nakfadéw lub poniesionych
kosztow. W przypadku rozwigzania bgadz zakonczenia niniejszej umowy Dzierzawca, wedtug wyboru
Wydzierzawiajgcego, zobowigzuje sie pozostawi¢ Wydzierzawiajgcemu bezptatnie ulepszenia i naktady
lub przywréci rzecz do stanu poprzedniego w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego.
W przypadku, gdy Wydzierzawiajgcy zazada przywrdcenia stanu poprzedniego, a Dzierzawca zaniecha
powyzszemu obowigzkowi w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego, Wydzierzawiajgcy jest
uprawniony do przywrdcenia przedmiotu dzierzawy na koszt i ryzyko Dzierzawcy, bez koniecznosci
uzyskania upowaznienia sgdu, zas$ Dzierzawca zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz
Wydzierzawiajgcego wszelkich poniesionych z tego tytutu wydatkow.

. Dzierzawca jest obowigzany przeprowadza¢ ewentualne prace o ktéorych mowa w ust. 2 w sposéb
profesjonalny, przy wykorzystaniu materiatéw dobrej jakosci oraz zgodnie ze stosownymi przepisami
prawa. Wydzierzawiajgcy moze dokonywac inspekcji Nieruchomosci w dowolnym czasie podczas
realizacji prac Dzierzawcy. Jezeli wedtug opinii Wydzierzawiajgcego prace Dzierzawcy nie bedg
realizowane w sposéb nalezyty, zgodny z pozwoleniem udzielonym przez odpowiednie organy lub
sztukg budowlang, Wydzierzawiajgcy moze nakaza¢ wstrzymanie ich realizaciji.

. Dzierzawca jest zobowigzany do ponoszenia na wiasny koszt nakladéw zwigzanych z przystosowaniem
przedmiotu dzierzawy do zmian wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw (np. prawo budowlane,
pozarowe, ochrony srodowiska, przepisy sanitarne). W przypadku rozwigzania badz zakonczenia
niniejszej umowy Dzierzawca wedtug wyboru Wydzierzawiajgcego, zobowigzuje sie pozostawic
Wydzierzawiajgcemu bezpfatnie nakfady lub przywréci rzecz do stanu poprzedniego w terminie
wskazanym przez Wydzierzawiajgcego, nie krotszy niz 14 dni. W przypadku, gdy Wydzierzawiajgcy
zazagda przywrdcenia stanu poprzedniego, a Dzierzawca zaniecha powyzszemu obowigzkowi
w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego, Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do
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przywrécenia przedmiotu dzierzawy na koszt i ryzyko Dzierzawcy, bez koniecznosci uzyskania
upowaznienia sadu, zas Dzierzawca zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz Wydzierzawiajgcego wszelkich
poniesionych z tego tytutu wydatkow.

5. Dzierzawca obowigzany jest do uzyskiwania wszelkich pozwolen na remonty i inwestycje wynikajgcych
Z prawa powszechnego oraz ponoszenia na wtasny koszt wszelkich optat z tym zwigzanych.

6. Dzierzawca jest obowigzany nie dokonywa¢ zadnych remontéw, prac modernizacyjnych oraz naktadow
na Nieruchomosci bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego. Zmiana wystroju
i aranzacji Nieruchomosci réwniez wymaga uprzedniej pisemnej akceptacji Wydzierzawiajgcego.
W przypadku wykonania prac, o ktérych mowa w ust. 6 bez uzyskania uprzedniej pisemnej akceptacji
Wydzierzawiajgcego Dzierzawca przywréci rzecz do stanu poprzedniego w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajgcego, za$ gdy Dzierzawca zaniecha powyzszemu obowigzkowi w terminie
wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego nie krotszym niz 14 dni, Wydzierzawiajgcy jest uprawniony
do przywrécenia przedmiotu dzierzawy na koszt i ryzyko Dzierzawcy, bez konieczno$ci uzyskania
upowaznienia sadu, zas Dzierzawca zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz Wydzierzawiajgcego wszelkich
poniesionych z tego tytutu wydatkow.

§7

Zobowiagzania dotyczace zabezpieczen

1. W celu zabezpieczenia wykonania swoich zobowigzan wynikajgcych z niniejszej umowy dzierzawy,
Dzierzawca jest obowigzany przedtozy¢ gwarancje bankowg w formie zatwierdzonej przez
Wydzierzawiajgcego, wystawiong na rzecz Wydzierzawiajgcego na kwote 50 000,00 zt badz wnies¢
kaucje w formie gotéwkowej na konto Wydzierzawiajgcego w kwocie 50 000,00 zt, w celu
zabezpieczenia zobowigzan Dzierzawcy wynikajgcych z niniejszej umowy dzierzawy przed
podpisaniem protokotu zdawczo - odbiorczego.

2. W przypadku wyboru Kaucji:

a) Dzierzawca wptaci Kaucje na nastepujgce konto bankowe Wydzierzawiajgcego:

BNP PARIBAS 46 2030 0045 1110 0000 0046 3810.

b) Za dzien wptaty Kaucji Strony przyjmujg dzien zaksiegowania kwoty na rachunku bankowym
Wydzierzawiajgcego.

c) Dzierzawca oswiadcza, ze wyraza zgode na potrgcenie przez Wydzierzawiajgcego z Kauciji
zobowigzan z tytutu czynszu dzierzawy, kosztéw eksploatacyjnych okreslonych zgodnie z § 4
ust. 2 i 6, naleznych odsetek oraz kosztéw wykonania napraw lub kosztéw usuniecia szkdd
wyrzadzonych na Nieruchomosci, jak réwniez kar umownych czy kosztéw wykonania
zastepczego.

d) W przypadku dokonania przez Wydzierzawiajgcego potrgcenia z Kaucji, Dzierzawca
zobowigzuje sie do wptaty na konto bankowe Wydzierzawiajgcego kwoty Kaucji do petnej
wysokosci wynikajgcej z Umowy w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego
powiadomienia o dokonaniu przez Wydzierzawiajgcego potragcenia. Dzierzawca niezwtocznie
przekaze Wydzierzawiajgcemu kopie potwierdzenia uzupetnienia Kaucji, nie pdzniej niz
w terminie 7 dni od uptywu terminu do uzupetnienia Kaucji.

e) Zwrot Kaucji w wartosci nominalnej (bez jakiegokolwiek oprocentowania czy odsetek) nastgpi
po uptywie 14 dni od daty rozwigzania lub wygasniecia Umowy i podpisania protokotu
przekazania Nieruchomosci, lecz nie wczesniej niz po uregulowaniu przez Dzierzawce
wszelkich zobowigzan, w tym po potrgceniu z Kaucji ewentualnych naleznosci na rzecz
Wydzierzawiajgcego. Zwrot Kaucji zostanie dokonany na rachunek bankowy Dzierzawcy:

3. W przypadku wyboru gwarancji bankowej:

a) Gwarancja Bankowa bedzie bezwarunkowa, nieodwofalna i ptatna na pierwsze pisemne
zgdanie Wydzierzawiajgcego wystawiona przez bank z siedzibg lub oddziatem w Polsce,
o tresci uprzednio zaakceptowanej przez Wydzierzawiajgcego.

b) Gwarancja Bankowa bedzie wazna przez okres kolejnych ........ miesiecy od dnia zawarcia
Umowy.

c) Dzierzawca oswiadcza, ze wyraza zgode na zaliczanie srodkow pienieznych uzyskanych przez
Wydzierzawiajgcego z tytutu Gwarancji Bankowej na zaptate wszelkich naleznosci powstatych
z tytutu czynszu dzierzawy i kosztéw eksploatacyjnych okreslonych zgodnie z § 4 ust. 2 i 6,
odsetek oraz kosztéw wykonania napraw lub kosztéw usuniecia szkdéd wyrzadzonych
w nieruchomos$ci przez Dzierzawce, a takze zobowigzan z tytutu naliczonych kar umownych,
kosztéw wykonania zastepczego oraz innych zobowigzan naleznych od Dzierzawcy.

d) W przypadku ztozenia przez Wydzierzawiajgcego zgdania wyptaty srodkéw z Gwarancji
Bankowej, Dzierzawca zobowigzuje sie¢ do doreczenia Wydzierzawiajgcemu nowej albo
zmienionej Gwarancji Bankowej, na petng kwote wymagang postanowieniami Umowy,
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w terminie 14 dni od daty otrzymania od Wydzierzawiajgcego informacji o wyptacie $rodkéw
z Gwarancji Bankowe;.

e) Gwarancja Bankowa bedzie mogta zosta¢ zwolniona w terminie 14 dni po rozwigzaniu lub
wygasnieciu Umowy i podpisaniu protokotu przekazania Nieruchomosci przez Strony, lecz nie
wczesniej niz po uregulowaniu przez Dzierzawce wszelkich zobowigzan, w tym po uzyskaniu
przez Wydzierzawiajacego srodkow pienieznych z tytutu wyptaty z Gwarancji Bankowe;j.

f) Dzierzawca zobowigzuje sie utrzyma¢ wazng Gwarancje Bankowg przez caly okres
obowigzywania Umowy.

g) Wszelkie koszty dotyczgce Gwarancji Bankowej ponosi Dzierzawca.

4. W przypadku, gdy Dzierzawca nie przediozy Wydzierzawiajgcemu Gwarancji Bankowej (zaréwno
pierwszej, jak i kazdej kolejnej, w tym zmienionej) lub nie przedtozy dowodu wptaty lub uzupetnienia
Kaucji do petnej wysokosci w terminach okreslonych powyzej, Wydzierzawiajacy ma prawo naliczy¢
kare umowng w wysokosci 500,00 zt za kazdy dzien opdznienia, nie wiecej jednak niz 5000,00 zt lub
rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym.

5. Do czasu doreczenia Wydzierzawiajgcemu Gwarancji Bankowej Ilub wptacenia Kaucji,
Wydzierzawiajgcy powstrzyma sie z przekazaniem Nieruchomosci.

6. W czasie trwania umowy, Dzierzawca nie moze domagac sie, aby Wydzierzawiajgcy zaspokoit
z wniesionej Kaucji jakiekolwiek roszczenia zwigzane ze stosunkiem dzierzawy. Postanowienia
niniejszego ustepu stosuje sie odpowiednio do Gwarancji Bankowe;j.

§8

Pozostatle obowigzki Dzierzawcy

. Dzierzawca jest obowigzany uzyskac¢ i posiada¢ wszystkie niezbedne zgody oraz przestrzegacé
przepisow obowigzujgcych Dzierzawce jako podmiot zajmujgcy Nieruchomosgé.

. Dzierzawca jest obowigzany dbac¢ o porzgdek na Nieruchomosci i utrzymywacé jg w dobrym stanie (fj.
stanie niepogorszonym), w jakim znajdowata sie w dacie rozpoczecia okresu obowigzywania dzierzawy
(z zastrzezeniem normalnego zuzycia), dokonywac napraw niezbednych do zachowania Nieruchomosci
tacznie z wyposazeniem w stanie niepogorszonym, zgodnie z art. 681 Kodeksu cywilnego, a takze
wykonywaé wszelkie prace naprawcze w odniesieniu do sprzetu i wyposazenia wniesionego przez
Dzierzawce i Wydzierzawiajgcego.

. Dzierzawca jest obowigzany odpowiednio ubezpieczy¢ sie od odpowiedzialnosci z tytutu zajmowania
Nieruchomosci na kwote minimum 100 000 zt oraz posiadaé ubezpieczenie od odpowiedzialnosci
cywilnej na kwote minimum 200 000 zt przez caty okres obowigzywania niniejszej umowy, odpowiednie
dla dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez Dzierzawce. Dzierzawca jest zobowigzany do
przedtozenia polisy ubezpieczeniowej Wydzierzawiajagcemu w terminie 3 dni od dnia zawarcia niniejszej
umowy. W przypadku nieprzedtozenia polisy we wskazanym powyzej terminie, Dzierzawca zobowigzuje
sie do zapfaty kary umownej w kwocie 1.000,00 zt za kazdy dzieh opdznienia. Kara umowna nie moze
przekroczy¢ 15.000,00 zi. Niezaleznie od obowigzku zaptaty kary umownej, nieprzedtozenie polisy
w terminie 3 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy upowaznia Wydzierzawiajgcego do rozwigzania
umowy w trybie natychmiastowym.

. Dzierzawca nie moze poddzierzawiaé, uzyczaé bezptatnie, ani ustanawia¢ obcigzen na catosci lub
czesci Nieruchomosci bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, pod rygorem niewaznosci.
. Dzierzawca jest obowigzany, w przypadku, gdy Wydzierzawiajagcy poinformuje Dzierzawce o gtéwnych
postanowieniach polis ubezpieczeniowych Wydzierzawiajacego, stosowaé sie do wymogow
ustanowionych przez ubezpieczycieli Wydzierzawiajgcego i nie czyni¢ niczego, co mogtoby
spowodowac catkowite lub czesciowe uniewaznienie polis ubezpieczeniowych Wydzierzawiajgcego.

. Dzierzawca jest obowigzany niezwlocznie przekazywaé Wydzierzawiajgcemu kopie wszystkich
zawiadomieh dotyczacych Nieruchomosci i zwigzanych z jej dzierzawg, jakie Dzierzawca otrzyma od
organéw panstwowych, gminnych lub innych wtadz lub organdw.

. Dzierzawca jest obowigzany umozliwi¢ Wydzierzawiajgcemu i jego przedstawicielom wejscie na teren
Nieruchomosci, ktérym bedzie towarzyszyé przedstawiciel Dzierzawcy, w godzinach pracy
Nieruchomosci, z wyjgtkiem nagtych przypadkéw, za ktore uwazane beda: awaria instalacji wodno-
kanalizacyjnej, elektrycznej lub pozar czy tez witamanie, gdy nie bedzie mozliwosci wejscia na
nieruchomos¢ w godzinach pracy Nieruchomosci oraz obecnosci przedstawiciela Dzierzawcy.
Dzierzawca odpowiedzialny jest za aktualizowanie danych kontaktowych oséb odpowiedzialnych za
Nieruchomos¢.

. Dzierzawca, na kazde zadanie Wydzierzawiajgcego i w terminie w nim wskazanym, przekaze w celu
weryfikacji miesiecznych raportéw fiskalnych wykaz wszystkich kas fiskalnych Dzierzawcy
funkcjonujgcych na Nieruchomosci wraz podaniem numerdw unikatowych tych kas, jest takze
zobowigzany do niezwtocznej aktualizacji wykazu w przypadku zmian kas.



9. Dzierzawca obowigzany jest regulowac¢ wszelkie naleznosci podatkowe, w tym podatki lokalne i inne
Swiadczenia wynikajgce z korzystania z Przedmiotu Dzierzawy, na rzecz witasciwych organéw w
terminach wynikajgcych z przepiséw prawa lub wydanych decyzji oraz terminowo sktada¢ deklaracje.

10.Dzierzawca w ramach prowadzonej na Nieruchomosci dziatalnosci zobowigzuje sie do:
a. Promowania produktéw regionalnych Warmii i Mazur i zywnosci pochodzacej z lasu.

§9

Kontrole wewnetrzne przedmiotu dzierzawy

1 . Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo prowadzenia czynnoéci kontrolnych przedmiotu dzierzawy
polegajgcych na:

a. Uzywaniu rejestratorow monitoringu, wraz mozliwoscig prowadzenia zapisu materiatdw na
nosnikach.

b. Kontroli bez wczesniejszej zapowiedzi, poprawnosci rejestrowania przez Dzierzawce sprzedazy
towaréw i ustug na kasy fiskalne lub inne dokumenty ksiegowe bedgce podstawg rozliczenia
dzierzawy oraz wydawania paragonéw fiskalnych klientom.

c. Kontroli wiasciwego uzytkowania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy wraz z instalacjami,
urzgdzeniami, wyposazeniem.

2. Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a., prowadzone bedg w ramach monitoringu
znajdujgcego sie w przedmiocie dzierzawy, bedgcego wtasnoscig Wydzierzawiajgcego. Zapis materiatu na
nosnikach nie bedzie udostepniany przez Wydzierzawiajgcego osobom trzecim, za wyjatkiem organéw
§cigania, jednostek wymiaru sprawiedliwo$ci oraz innych 0sob, instytucji, organéw, podmiotéw w granicach
obowigzujgcego prawa. Dzierzawca zobowigzuje sie przekazaé swoim pracownikom informacje
o funkcjonowaniu systemu monitoringu. Do obowigzkéw Wydzierzawiajgcego nalezy utrzymanie systemu
monitoringu oraz umieszczenie stosownej informacji 0 monitorowaniu obiektu.

§ 10
Weczesniejsze rozwigzanie umowy dzierzawy i odszkodowanie

1. Po uprzednim pisemnym wezwaniu do zaprzestania naruszeh umowy, w przypadku bezskutecznego
uptywu wyznaczonego w wezwaniu terminu, Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ niniejsza umowe
w trybie natychmiastowym w przypadkach okredlonych w umowie oraz w kazdym z nastepujgcych
przypadkow:

a. Jezeli Dzierzawca dopuszcza sie zwioki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa petne okresy
ptatnosci, pomimo wyznaczenia przez Wydzierzawiajgcego dodatkowego trzymiesiecznego terminu
do zaptaty zalegtego czynszu,

b. Jezeli Dzierzawca nie spetni wymogow jakiegokolwiek postanowienia dotyczgcego zabezpieczen
okreslonych w § 7 umowy,

c. Jezeli Dzierzawca nie wykona jakiegokolwiek innego obowigzku wynikajgcego z niniejszej umowy
dzierzawy, m.in. nie wykonuje obowigzkow okreslonych w § 8 ust. 8 umowy,

d. Gdy Dzierzawca poddzierzawia, uzycza bezptatnie, lub ustanawia obcigzenia na catosci lub czesci
Nieruchomosci bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,

e. Gdy Dzierzawca korzysta z Nieruchomosci niezgodne z celem okreslonym w § 1 ust. 1.

2. Jezeli Dzierzawca stanie sie niewyptacalny - czyli przestanie byé zdolnym do sptaty swoich
wymagalnych zobowigzah w terminach ich wymagalnosci lub jego aktywa nie bedg wystarczajgce do
sptaty wymagalnych zobowigzan, Wydzierzawiajagcy moze rozwigza¢ Umowe ze skutkiem
natychmiastowym. W przypadku, gdy Dzierzawca zainicjuje postepowanie uktadowe lub podobne
postepowanie albo zawrze uktad lub publicznie ogtosi taki zamiar lub zainicjuje postepowanie
upadtosciowe na swoj wiasny wniosek, bgdz w odniesieniu do niego zainicjowane zostanie
postepowanie upadtosciowe, wéwczas, dla celdw niniejszej umowy dzierzawy, ktdrakolwiek lub kilka
z tych okolicznosci bedzie wystarczajgcym dowodem niemoznosci sptaty przez taki podmiot jego
dtugéw w terminach ich wymagalnosci.

3. W przypadku rozwigzania Umowy przez Wydzierzawiajagcego w trybie natychmiastowym
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo zgdania zaptaty kary umownej w wysokosci 50000 zt.

4. W przypadku, gdy Wydzierzawiajgcy rozwigze niniejszg umowe dzierzawy na podstawie § 8 ust. 3
i zazgda zaptaty kary umownej wymienionej w § 8 ust. 3, nie uchybia to jakiemukolwiek innemu prawu
Wydzierzawiajgcego istniejgcemu na podstawie niniejszej umowy dzierzawy lub na mocy ogdinych
przepiséw polskiego prawa.

5. Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego zastrzezong

w ust. 3 oraz innych zapisach umowy kare umowng na zasadach ogdinych.

Umowa wygasa z chwilg Smierci Dzierzawcy.

W przypadku, gdyby w zwigzku z prowadzong przez Dzierzawce na dzierzawionej Nieruchomosci

jakgkolwiek dziatalnoscig, Wydzierzawiajgcy zostat obcigzony jakimkolwiek zobowigzaniem
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podatkowym w zwiekszonej wysoko$ci lub inng nalezno$cig lub kara, Dzierzawca zobowigzuje sie do
zwrotu uiszczonego z tego tytutu przez Wydzierzawiajacego zobowigzania lub naleznosci lub kary
w terminie 14 dni do dnia przediozenia Dzierzawcy stosownego dokumentu potwierdzajgcego
poniesienie tych kosztéw, o ile Wydzierzawiajacy nie uzyska zaspokojenia z wniesionej przez
Dzierzawce kaucji lub gwarancji bankowej.

§11
Zwrot nieruchomosci w chwili rozwigzania umowy

1. Po rozwigzaniu umowy, Dzierzawca musi zwrécié Wydzierzawiajgcemu Nieruchomosé,
z zastrzezeniem § 7.

2. W przypadku, gdy Dzierzawca nie zwolni Nieruchomosci zgodnie z postanowieniem ust. 1, Dzierzawca
zobowigzuje sie zaptaci¢ Wydzierzawiajgcemu kare umowng za bezumowne zajmowanie
Nieruchomosci w wysokosci 2000 zt za kazdy dzien opdznienia liczac od pierwszego dnia zajmowania
przez Dzierzawce Nieruchomosci po uptywie terminéw okreslonych w § 6. Postanowienie to nie
ogranicza prawa Wydzierzawiajgcego do eksmisji Dzierzawcy z Nieruchomosci oraz dochodzenia od
niego odszkodowania na zasadach ogdlnych.

§12
Uszkodzenie lub zniszczenie przedmiotu dzierzawy

1. W przypadku, gdy Dzierzawca, pracownicy Dzierzawcy, uzytkownicy jakiejkolwiek czesci
Nieruchomosci lub ktérykolwiek z ich odpowiednich agentéw lub wykonawcow, bgdz jakakolwiek osoba,
za ktoérg Dzierzawca ponosi odpowiedzialnosé, w tym klient Dzierzawcy, bedzie odpowiedzialna za
uszkodzenie lub zniszczenie Nieruchomosci, Wydzierzawiajacy nie bedzie mie¢ wobec Dzierzawcy
obowigzku odtworzenia czy odbudowy Nieruchomosci oraz Dzierzawca bedzie odpowiadaé wobec
Wydzierzawiajgcego za wszystkie szkody powstate wskutek takiego uszkodzenia lub zniszczenia.

2. Dzierzawca jest obowigzany zawiadomi¢ Wydzierzawiajgcego o kazdym uszkodzeniu Nieruchomosci,
ktérej naprawa przekracza wartos¢ 10.000 zt, w terminie 3 dni od daty uszkodzenia.

3. Rozwigzanie umowy nie pozbawia Wydzierzawiajgcego prawa do dochodzenia od Dzierzawcy roszczeh
odszkodowawczych lub innych powstatych uprzednio roszczen.

4. Jezeli umowa dzierzawy zostanie rozwigzana, kwoty otrzymane przez Wydzierzawiajgcego z tytutu
ubezpieczenia bedg wylgcznie wiasnosdcia Wydzierzawiajgcego. Nie wuchybia to prawu
Wydzierzawiajgcego do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogélnych.

5. W przypadku, gdy Dzierzawca uzyska prawo do $wiadczenia z tytutu ubezpieczenia obejmujgcego
jakgkolwiek czes¢ Nieruchomosci (niezaleznie od tego czy to ubezpieczenie zostato zawarte lub
przedtuzone w ramach wykonania zobowigzan zawartych w niniejszej umowie czy tez nie), Dzierzawca
wykorzysta catg kwote otrzymang tytutem takiego ubezpieczenia (zaleznie od jego zakresu) na
wyréwnanie strat i szkdd, ktére byly podstawg jego wyptaty.

§ 13
Zawiadomienia i zgody

1. Zawiadomienia i zgody muszg by¢ sporzadzone na piSmie i doreczone przez przesytajgca
zawiadomienie lub zgode na nastepujace adresu do doreczen wszelkiej korespondencji:
a. Wydzierzawiajgcego: Nadlesnictwo Srokowo, ul. Lesna 1, 11-420 Srokowo tel.: 89 753 40 43, e-mail:
srokowo@olsztyn.lasy.gov.pl,
b. Dzierzawcy: .......ccocoveviiiiiiiiiann. Jtel e-mails o

§14
Prawo witasciwe i spory

Niniejsza umowa dzierzawy podlega prawu polskiemu. Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej umowy
dzierzawy, ktére nie zostang rozstrzygniete zgodnie z jej postanowieniami, bedg rozstrzygane przez sad
wiasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

§ 15
Postanowienia koncowe

1. W przypadku, gdy Dzierzawca dokona ptatnosci, a Wydzierzawiajgcy przyjmie ptatnos¢ w kwocie
nizszej niz nalezna, Wydzierzawiajgcy bedzie nadal uprawniony do otrzymania naleznej mu réznicy
i wykonania innych przystugujagcych mu praw.

2. Niepodjecie przez Wydzierzawiajgcego zadnych dziatan wobec Dzierzawcy w przypadku niewykonania
lub nienalezytego wykonania zobowigzahn Dzierzawcy nie stanowi zrzeczenia sie praw
Wydzierzawiajgcego zwigzanych z takim naruszeniem. Zrzeczenie sie przez Wydzierzawiajgcego
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9.

jakiegokolwiek prawa zwigzanego z niewykonaniem zobowigzan przez Dzierzawce musi by¢ dokonane
w formie pisemnej i musi wskazywa¢ dokonane naruszenie. Zrzeczenie sie prawa przystugujgcego
Wydzierzawiajagcemu w zwigzku z niewykonaniem zobowigzania przez Dzierzawce dotyczy tylko
i wytgcznie naruszenia wskazanego w tym zrzeczeniu.

. Dzierzawca nie moze wstrzymac ptatnosci w catosci lub czesci czynszu ani jakiejkolwiek innej kwoty

naleznej Wydzierzawiajgcemu na mocy niniejszej umowy dzierzawy na tej podstawie, ze Dzierzawca

ma roszczenie wobec Wydzierzawiajgcego wynikajgce z niniejszej umowy dzierzawy. Dzierzawca

zrzeka sie wszelkich praw potragcenia jakiegokolwiek innego roszczenia, jakie Dzierzawca ma wobec

Wydzierzawiajgcego, ze swego zobowigzania do zaptaty czynszu lub jakiejkolwiek innej kwoty naleznej

Wydzierzawiajgcemu na podstawie niniejszej umowy dzierzawy w jakimkolwiek czasie.

W zakresie dozwolonym przez prawo, Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za zniszczenia

lub straty w mieniu Dzierzawcy znajdujgcym sie na Nieruchomosci, a Dzierzawca nie ma prawa

dochodzi¢ roszczern wobec Wydzierzawiajgcego w zwigzku z jakimikolwiek zniszczeniami lub
niedogodnosciami spowodowanymi przez:

a. czasowe braki lub przerwy w dostawach mediéw, Swiadczeniu ustug lub w serwisie eksploatacyjnym
Nieruchomosci w okresach inspekcji, konserwaciji, napraw i remontow,

b. awarii, niesprawnosci, przeciekéw, peknie¢, wadliwego dziatania lub przerw w dostawach wody lub
dostawach energii elektrycznej bgdz w dziataniu instalacji kanalizacyjno-$ciekowej, CO, klimatyzaciji,
wentylacji, systemu telekomunikacyjnego lub innych okolicznosci majgcych wptyw na jakikolwiek
system lub ustugi $wiadczone na rzecz Nieruchomosci, pozostajgce poza uzasadniong kontrolg
Wydzierzawiajgcego,

C. dziatanie sity wyzszej.

Wydzierzawiajgcy moze dokonywac przeniesienia swoich praw wynikajgcych z Umowy Dzierzawy na

inne podmioty.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do kontroli przedmiotu dzierzawy, poprawnosci rozliczania sie

z nim przez dzierzawce i wykorzystywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z niniejszg umowa.

Dzierzawca nie jest uprawniony do przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy,

w tym wierzytelnosci, na inne podmioty bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego udzielonej w formie

pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy dzierzawy muszg byé sporzgdzane w formie pisemnej i byé

podpisane przez obie Strony pod rygorem niewazno$ci.

Zatgczniki okreslone w niniejszej umowie stanowig jej integralng czesé.

10.Umowa zostata sporzgdzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
11.Kazda strona umowy winna by¢ parafowana przez upowaznionych przedstawicieli obydwu Stron. Moc

oryginatu majg wytgcznie parafowane i podpisane egzemplarze umowy.

Zatgczniki:

1.

protokét przekazania i zwrotu Nieruchomosci.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



Zalacznik nr 1 do umowy dzierzawy nr 2217/08/ ....... -24
Protokél zdawczo — odbiorczy

Zgodnie z umowg dzierzawy nr 2217/08/........ -24 z dnia ......... roku, sporzadzony dnia ........... roku
z przekazania nieruchomosci:

pomiedzy:

- Skarbem Panstwa Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Srokowo
z siedzibg w Srokowie ul. Lesna 1, NIP 7420006993, REGON 511001142, zwanym dalej
Wydzierzawiajgcym, w imieniu ktérego dziata:

R e ; REGON ... ; NIP
reprezentowanym PrZez: ... zwanym w dalszej czesci umowy Dzierzawcy.

1. Wydzierzawiajacy przekazuje nieruchomosc:

Rodzaj uzytku

Gmina: Ketrzyn
Obreb ew.: Czerniki
Dziatka ew.: 3052/9 ,czes¢”

Oddz.: 52k00 ,czes¢”

na prowadzenie
dziatalnosci ustugowo -
gastronomicznej

Adres ewidencyjny Adres lesny wg ewidencji Opis nieruchomosci Powierzchnia
gruntow
Wojewodztwo: Warminsko — Budynek Snack Bar nr inw.
Mazurskie Obreb lesny: Ketrzyn 103/675 wraz z przylegtym | e pow. terenu pod dzierzawe —
Powiat: Ketrzynski Lesnictwo: Dgbrowa Ls terenem z przeznaczeniem ok. 500m?

e pow. uzytk. budynku -
38.44m?2

2. Szczegotowy opis nieruchomosci:

Obiekt sktada sie z budynku o konstrukcji stalowo — betonowej z witrynami okiennymi od strony parkingu
i placu. Do budynku przylega plac z kostki betonowej. Tylna czes¢ placu i budynku ogrodzona jest ptotem
z siatki stalowej. Nieruchomosé potozona jest w Wilczym Szancu (bytej Wojennej Kwaterze Hitlera w
Giertozy).

Budynek posiada instalacje elektryczng wraz z podlicznikiem oraz dostep do biezgcej wody. Stan
techniczny budynku — dobry.

Wydzierzawiajgcy udostepni dla pracownikow Dzierzawcy toalety znajdujace sie w Osrodku Edukacji
Historyczno — Przyrodniczej Wilczy Szaniec Nadlesnictwo Srokowo dla spetnienia wymagan Panhstwowej
Inspekcji Sanitarnej.

Stan licznika energii elektrycznejnr ...l kwh.

3. Wyposazenie budynku.

Budynek sktada sie z dwéch pomieszczen wewnetrznych i blaszanej dobudéwki. Na wyposazenie budynku
sktada sie:

a. Zlewozmywak szt. 1
b. Przeptywowy podgrzewacz wody ISEA z baterig szt. 1
c. Gasnica wiszaca szt. 1.

Budynek jest wyposazony w instalacje elektryczna, w sktad ktérej wchodza;:

a. Gniazdo 230V szt. 19
b. Wiacznik oswietlenia szt. 3
c. Gniazdo 380V szt. 2
d. Oprawa oswietleniowa wewnetrzna podiuzna szt. 4
e. Oprawa zewnetrzna okragta szt. 1
4. Dzierzawca przyjmuje wymieniong w pkt. 1-3 Nieruchomos¢.
Dzierzawca Wydzierzawiajgcy



