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* OSWIADCZENIE
(sprawdzajgey- - projektant **)
o sporzadzeniu projektu technicznego branzy architektonicznej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej
Ja nizej podpisany:

mgr inz. arch. Jacek Gawronski

(imie i nazwisko sktadajgcego o$wiadczenie)

Oswiadczam, ze projekt budowlany ( opracowanie z 08 marzec 2023)

dotyczgcy inwestycji ( podac rodzaj inwestycji)

Przebudowa Swietlicy wiejskiej

dz. nr 141, obreb 0012 Krojczyn, jednostka ewidencyjna 040804_5 Dobrzyn nad
Wisia

opracowany na rzecz Inwestora ( podac petna nazwe inwestora )

Gmina Dobrzyn nad Wista
ul. Szkolna 1, 87- 610 Dobrzyn nad Wista

zostal opracowany zgodnie z obowigzujacym prawem oraz
Zzasadami wiedzy technicznej.

Projektanci bioracy udziat w realizacji projektu zagospodarowania terenu dla
zadania ,,Przebudowa Swietlicy wiejskiej’’:

« mgr inz. Aleksander Zak upr. GP.1.7342/124/T0/92

Data zlozenia o$wiadczenia Czytelny podpis i pieczatka
skiadajgcego oswiadczenie

08 marzec 2023

* wymag art 20 ust 4 Ustawy z dnia 07.07.1994 roku - Prawo Budowlane ( bz.u 2003. 207.2016 i 2020 ze zmianami)
** niepotrzebne stowo (projektant lub sprawdzajgey) wykreslic
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OPIS DO PROJEKTU TECHNICZNEGO

1.0 Podstawa opracowania

1.1 Zlecenie Inwestora:

Gmina Dobrzyn nad Wistg, ul. Szkolna 1, 87-610 Dobrzyh nad Wistg
1.2 Decyzja o warunkach zabudowy IR. 6730.43.2022 z dnia 21-02-2023
1.3 Mapa syt.-wys. w skali 1:500

1.4 Uzgodniony program uzytkowy z inwestorem.

2.0 Czes¢ opisowa projektu technicznego

1. Cze$¢ opisowa projektu technicznego zawiera:
Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego bedacego przedmiotem zamierzenia budowlanego;

Przebudowa Swietlicy wiejskiej (IX kategoria obiektu)

2. Zamierzony sposéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego;

Istniejacy budynek uzytkowany jako Swietlica wiejska w miejscowosci Krojczyn. Sposob uzytkowania bu-
dynku pozostaje bez zmian.

3. Cze$¢ opisowa projektu technicznego obejmuje co najmnie;j:

1) Rozwigzania konstrukcyjne obiektu budowlanego, zastosowane schematy konstrukcyjne (sta-
tyczne), zatozenia przyjete do obliczen konstrukcji, w tym dotyczace obcigzen, oraz podstawowe wy-
niki tych obliczen, a dla konstrukcji nowych, niesprawdzonych w krajowej praktyce - wyniki ewentual-
nych badan doswiadczalnych, rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe podstawowych elementow
konstrukcji obiektu, w zaleznosci od potrzeb - informacje o konieczno$ci wykonania pomiaréw geo-
dezyjnych przemieszczen i odksztatcen, a w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy
obiektu budowlanego dotacza sie ekspertyze techniczng obiektu.

Wykonano inwentaryzacje i ekspertyze dla budynku objetego pracowaniem, ktore sq integralng cze-
$cig projektu technicznego oraz projektu architektoniczno — budowlanego.
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2) w zaleznosci od potrzeb - geotechniczne warunki i sposéb posadowienia obiektu budowlanego, w
formie dokumentacji badan podtoza gruntowego i projektu geotechnicznego, oraz sposob zabezpie-
czenia przed wptywami eksploatacji gérniczej; NIE DOTYCZY

Woda gruntowa o swobodnym zwierciadle wystepuje ponizej poziomu posadowienia. Ustalono wa-
runki gruntowe proste i pierwszg kategorie geotechniczng. tawy fundamentowe betonowe, zbrojone
konstrukcyjnie. Sciany fundamentowe murowane z bloczkéw betonowych na zaprawie cementowe;.

3) w zalezno$ci od potrzeb - dokumentacje geologiczno-inzynierska; NIE DOTYCZY, brak ingerencii
w fundamenty

4) rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe wewnetrznych i zewnetrznych przegrod budowlanych;

Wymiana pokrycia dachu na czesci budynku na blachodachéwke. Nie ulega wymianie konstrukcja
dachu

Zmniejszenie bramy wjazdowej do wymiaru 2,50 metra x 2,50 metra. Brama z drzwiami ukryty w
ptaszczyznie bramy ( wedtug rysunkow )

Wymiana okien na nowe plastikowe ( wedtug rysunkow ) wraz ze zmniejszeniem otworow na elewacii
bocznej i wykonanie okna na elewaciji frontowej ( w chwili obecnej wykonany jest luksfer )

Ocieplenie elewacji budynkow styropianem 10 -15 cm ( wedtug rysunkow ) oraz wykonanie tynkow
zewnetrznych i odnowienie elewaciji.

Wymiana drzwi bocznych na nowe stalowe 900 x 200 ( $wiatto przejScia ) wraz ze zwigkszeniem ist-
niejacego otworu

Budynek na planie kilku potaczonych w jedng bryte prostokatdéw, usytuowany na dziatce w m. Kroj-
czyn. Dach dwuspadowy, ptaski i jednospadowy. Kolorystyka budynku w stonowanych odcieniach
bieli, bezu, szarosci i czerni. Zastosowane tynki, kamien, cegta, beton, drewno, ptytki elewacyjne.
Materiaty elewacyjne:

- pokrycie dachu: blachodachowka w stonowanej kolorystyce, nawigzujacej do kolorystyki pokry¢ da-
chowych budynkow zlokalizowanych na dziatkach sasiednich oraz dziatce inwestora.

- tynki zewnetrzne: tynk strukturalny, cienkowarstwowy akrylowy lub mineralny

- projektuje sie stolarke okienng PCV 2 lub 3 -szybowg o U<1,3 W/m2K. Szyby zespolone, ramka
ciepta

- projektuje sie stolarke drzwiowq ukrytg i brame zewnetrzng stalowg o U<1,2 W/m2K. Drzwi wej-
sciowe i brama to panel gotowy o podwyzszonej izolacyjnosci termicznej i akustycznej. Z wypetnie-
niem z pianki poliuretanowej lub styropianu. Z poszyciem - malowane lub laminowane

- obrobki blacharskie kominow, okapow i koszy z blachy ocynkowanej gr. 0,5mm w kolorze pokrycia
dachu

- rynny i rury spustowe oraz obrobki blacharskie brazowe badz szare

- wymian drzwi wej$ciowych gtéwnych na nowe
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5) podstawowe parametry technologiczne oraz wspdtzalezno$ci urzadzen i wyposazenia zwigzanego
Z przeznaczeniem obiektu i jego rozwigzaniami budowlanymi - w przypadku zamierzenia budowlane-
go dotyczacego obiektu budowlanego ustugowego lub produkcyjnego; NIE DOTYCZY

6) rozwigzania budowlane i techniczno-instalacyjne, nawigzujace do warunkdw terenu, wystepujace
wzdtuz trasy obiektu budowlanego, oraz rozwigzania techniczno-budowlane w miejscach charaktery-
stycznych lub o szczeg6lnym znaczeniu dla funkcjonowania obiektu albo istotne ze wzgledéw bez-
pieczenstwa, z uwzglednieniem wymaganych stref ochronnych - w przypadku zamierzenia budowla-
nego dotyczacego obiektu budowlanego liniowego - NIE DOTYCZY;

7) rozwigzania niezbednych elementow wyposazenia budowlano-instalacyjnego, w szczegolnosci in-
stalacji i urzadzen budowlanych:

e a) ogrzewczych — NIE DOTYCZY

e b) chtodniczych — NIE DOTYCZY,

e ¢) klimatyzacji — NIE DOTYCZY,

- wyposazonych w urzadzenia, ktore automatycznie regulujg temperature oddzielnie w poszczegol-
nych pomieszczeniach lub w wyznaczone; strefie ogrzewanej, w tym urzadzenia z indywidualnym
sterowaniem pomieszczeniowym (w szczegdlnosci termostatyczny zawér grzejnikowy, termostat po-
kojowy, termostat klimakonwektora wentylatorowego, pojedynczy termostat) lub komunikacjg z sys-
temem nadrzednym oraz z funkcjg sterowania zalezng od zapotrzebowania,

d) wentylacji grawitacyjnej, grawitacyjnej wspomaganej i mechanicznej — NIE DOTYCZY,
e) wodociggowych i kanalizacyjnych — NIE DOTYCZY,

f) gazowych - NIE DOTYCZY,

g) elektroenergetycznych - NIE DOTYCZY,

h) telekomunikacyjnych - NIE DOTYCZY,

i) piorunochronnych - NIE DOTYCZY,

j) ochrony przeciwpozarowej - NIE DOTYCZY;

8) sposob powigzania instalacji i urzadzen budowlanych obiektu budowlanego, o ktérych mowa w pkt
7, z sieciami zewnetrznymi wraz z punktami pomiarowymi, zatozeniami przyjetymi do obliczen insta-

lacji oraz podstawowe wyniki tych obliczen, z doborem rodzaju i wielko$ci urzadzen, przy czym nale-
zy przedstawic:

a) dla instalacji ogrzewczych, wentylacyjnych, klimatyzacyjnych lub chtodniczych - zatozone parame-
try klimatu wewnetrznego na podstawie przepiséw techniczno-budowlanych oraz przepiséw dotycza-
cych racjonalizacji uzytkowania energii, - NIE DOTYCZY

b) dobdr i zwymiarowanie parametrow technicznych podstawowych urzadzen ogrzewczych, wentyla-
cyjnych, klimatyzacyjnych i chtodniczych oraz okreslenie warto$ci mocy cieplnej i chtodniczej oraz
mocy elektrycznej zwigzanej z tymi urzadzeniami - NIE DOTYCZY

9) rozwigzania i sposob funkcjonowania zasadniczych urzadzen instalacji technicznych, w tym prze-
mystowych i ich zespotdéw tworzacych catos¢ techniczno-uzytkowa, decydujacg o podstawowym
przeznaczeniu obiektu budowlanego, w tym charakterystyke i odnosne parametry instalacji i urza-
dzen technologicznych, majacych wptyw na architekture, konstrukcje, instalacje i urzadzenia tech-
niczne zwigzane z tym obiektem - NIE DOTYCZY;
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10) dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, stosownie do zakresu projektu
Przeznaczenie obiektu budowlanego, powierzchnia, wysokos¢ i liczba kondygnaci:

Budynek Swietlicy wiejskiej kwalifikuje sie jako ZL - I.
Powierzchnia:
Powierzchnia catkowita budynku: 521,00 m?2

Powierzchnia catkowita dziatki 4700,00 m?2

Wysokos¢:
Budynek zgodnie z § 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zalicza sie do budynkéw niskich —

ponizej 12 m.

Liczba kondygnacji nadziemnych:

Budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony,

Zagrozenie wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych:

W budynku nie bedg wystepowaty pomieszczenia zagrozone wybuchem.

Klasa odporno$ci pozarowey:
Dla budynku jednokondygnacyjnego zgodnie z §212 — ustala sie klase dla Swietlicy wiejskiej,
odpornosci pozarowej Klasa odporno$ci ogniowej B.

Budynek wykonany z pustaka, dach kryty blacha,

Budynek ZL1 ZL ZL 1 ZL IV ZL v
1 2 3 4 5 6
niski (N] B B c D’ c
sredniowysoki (SW) B B B’ WC" B"
wysoki (W) .B" B 8" “B" B”
wysokosciowy (WW) WA WA A B oA
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e Podziat obiektu budowlanego na strefy pozarowe:
Zgodnie z § 227.1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. dopuszczal-
na strefa pozarowa (budynek niski) nie przekracza 1600 m2. Wymagania w tym zakresie sq
spetnione. Warunki ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposob:
Zgodnie z §240 Okna, drzwi i bramy zewnetrzne gtéwne moga stanowi¢ wyjscie na drogi ewaku-
acyjne, a takze by¢ stosowane na drogach ewakuacyjnych, poniewaz sg przeznaczone nie tylko
do celow ewakuaciji.
Przebudowywana Swietlica wiejska znajduje sie w jednej strefie p.poz.
Gtéwny wytacznik pradu zlokalizowany jest na elewaciji gtéwnej budynku.

¢ Informacja o wyposazeniu w gasnice:
Obiekt bedzie wyposazony w gasnice, w iloSci sprzetu wg wskaznika — jednostka masy $rodka
gasniczego 2 kg (3 dm3), zawartego w gasnicach na kazde 100 m2 powierzchni. Mata gasnica 3 x
4 kg.

e Przygotowanie obiektu i terenu do prowadzenia dziatan ratowniczo-gasniczych:
Dojazd pozarowy nie jest wymagany. Dojazd gospodarczy zostat zapewniony poprzez sie¢ drog
wewnetrznych na posesji. Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru. Dla budynku
wymagane zaopatrzenie wodne wynosi:
Dla obiektu o powierzchni do 1600 m2 i gesto$ci obcigzenia ogniowego Qd<500MJ/m3, 10 I/s.
Woda do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z wymaganiami rozporzadzenia MSWiA z dnia
24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg pozarowych w ilo-
$ci 10 dm3/s zapewniona zostanie z istniejacej sieci wodociggowej. Zapewnione sg dwa wyjcia

ewakuacyjne z obiektu.

11) charakterystyke energetyczng budynku, opracowang zgodnie z przepisami wydanymi na podsta-
wie art. 15 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz. U. z
2021 r. poz. 497), okre$lajaca w zaleznosci od potrzeb:

a) bilans mocy urzadzen elektrycznych oraz urzadzen zuzywajacych inne rodzaje energii, stanowia-
cych state wyposazenie budowlano-instalacyjne tego budynku, z wydzieleniem mocy urzadzen stu-
zacych do celow technologicznych zwigzanych z jego przeznaczeniem - NIE DOTYCZY,

b) w przypadku budynku wyposazonego w instalacie ogrzewcze, wentylacyjne, klimatyzacyjne lub
chtodnicze - wiasciwosci cieplne przegrdd zewnetrznych, w tym $cian petnych oraz drzwi, wrét, a tak-
Ze przegrod przezroczystych i innych -,

c) parametry sprawnosci energetycznej instalacji ogrzewczych, wentylacyjnych, klimatyzacyjnych lub
chtodniczych oraz innych urzadzen majacych wptyw na gospodarke energetyczng budynku - NIE
DOTYCZY,
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d) dane wykazujace, ze przyjete w projekcie technicznym rozwigzania budowlane i instalacyjne spet-
niajg wymagania dotyczace oszczednosSci energii zawarte w przepisach techniczno-budowlanych. —
DOTYCZY —$wiadectwo energetyczne w zatgczeniu

Opis opracowat:

mgr inz. arch. JaceR Gawrotiski

MAJ-BUD

MAJ-BUD
www.maj-bud.pl e-mail: majbud@vp.pl tel. 509-765-084



wojewodztwo kujawsko-pomorskie

Powiat lipnowski

Jednostka ewidencyjna: 040804 5 Dobrzyn nad Wislg STAROSTA LIPNOWSEKY
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IMAJ-BUD, MAJ-BUD
inz. Magdalena Majewska SKALA
87-100 Torun, ul. Urzednicza 14/7 1:100
NIP: 956-159-77-96, tel. 509-765-084, www.maj-bud.pl, majbud@vp.pl
Inwestor: Gmina Dobrzyn nad Wistg Nr rys 4-T
ul. Szkolna 1 -
87-610 Dobrzyn nad Wista ELEWACJE
TEMAT: Przebudowa czesci budynku zlokalizowanego na dziatce 141 w Krojczynie
ADRES: dz. nr 141 obreb 0012 Krojczyn, j. ew. 040804_5 Dobrzyn nad Wistg
STADIUM: PROJEKT TECHNICZNY
BRANZA: ARCHITEKTURA | KONSTRUKCJA upr. bud. Podpis;
KIER. PRACOWNI: |inz. Magdalena Majewska IZGIWL
ARCHITEKTURA: in T
mgr inz. ar.Ch' Jacek KPOKK IARP 68/2010
Gawroriski upr. do projektowania bez
ograniczen
w specjalnosci architektonicznej
KONSTRUKCJA: | mgrinz. Aleksander Zak GP.1.7342/124/T0/92

upr. do projektowania bez
ograniczen
w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlane;j

mgr inz.arch.Marta Stefariska

DATA:

8 marca 2023
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ZALACZNIKI



MAJ-BUD MAJ-BUD

inz. Magdalena Majewska
87-100 Torun,
ul. Urzednicza 14/7
tel. 509-765-084
NIP: 956-159-77-96

www.maj-bud.pl e-mai: majbud@vp.pl

INWENTARYZACJA | EKSPERTYZA

BRANZA: INWENTARYZACJA | EKSPERTYZA

TEMAT: Inwentaryzacja czesci budynku zlokalizowanego na dziatce 141 w
Krojczynie

ADRES: dz. nr 141, obreb 0012 Krojczyn , jednostka ewidencyjna 040804_5
Dobrzyn nad Wistg

INWESTOR: Gmina Dobrzyn nad Wistg
ul. Szkolna 1
87- 610 Dobrzyn nad Wistg

ECZANRY

Zakres projektu Projektant: Nr uprawnien -
. . X ; Podpis / Pieczatka
budowlanego imie nazwisko Nr ewidencyjny
K|erown|.lf inz. Magdalena Majewska
pracowni:
GP.1.7342/124/T0/92 KUB/BO/0792/03
. .. . upr. do projektowania bez ograniczen w spec.
Konstrukcja: mgr inz. Aleksander Zak pr.cop k,’,nstrukcyjno_budgowhne P
) mgr inz. arch. Marta
Asystent: Stefanska
Data opracowania: 30 styczen 2023
MAJ-BUD

www.maj-bud.pl e-mail: majbud@vp.pl tel. 509-765-084



http://www.maj-bud.pl/
mailto:mlodzian1@poczta.onet.pl

* OSWIADCZENIE
(sprawdzajgey- - projektant **)
o sporzadzeniu inwentaryzacji i ekspertyzy branzy konstrukcyjnej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej
Ja nizej podpisany:

mgr inz. Aleksander Zak

(imie i nazwisko sktadajgcego o$wiadczenie)

Oswiadczam, ze projekt budowlany ( opracowanie z 30 stycznia 2023 )

dotyczgcy inwestycji ( podac rodzaj inwestycji)

Inwentaryzacja czesci budynku zlokalizowanego na dziatce 141 w Krojczynie

dz. nr 141, obreb 0012 Krojczyn , jednostka ewidencyjna 040804_5 Dobrzyn nad
Wisia

opracowany na rzecz Inwestora ( podac petna nazwe inwestora )

Gmina Dobrzyn nad Wista
ul. Szkolna 1, 87- 610 Dobrzyn nad Wista

zostal opracowany zgodnie z obowiazujacym prawem oraz
Zzasadami wiedzy technicznej.

Data zfozenia o$wiadczenia Czytelny podpis i pieczatka
skiadajgcego oswiadczenie
30 styczen 2023

* wymog art 20 ust 4 Ustawy z dnia 07.07.1994 roku - Prawo Budowlane ( bz.u 2003. 207.2016 i 2020 ze zmianami)
** niepotrzebne stowo (projektant lub sprawdzajgey) wykreslic



EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO
ARCHITEKTURA - KONSTRUKCJA

Temat: Ekspertyza budynku zlokalizowanego na dziatce 141 w Krojczynie
Adres: dz. nr 141, obreb 0012 Krojczyn, jednostka ewidencyjna 040804_5 Dobrzyh nad Wistg
Inwestor: Gmina Dobrzyn nad Wista, ul. Szkolna 1, 87- 610 Dobrzyn nad Wistg

1. DANE OGOLNE
Istniejacy budynek parterowy, niepodpiwniczony przeznaczony dla potrzeb gminy. W budynku znajdujg sie
pomieszczenia gospodarcze do $wietlica oraz pomieszczenia dla uzytku OSP.
Budynek podlegajacy inwentaryzacji o wymiarach w rzucie 25,09 m x 26,84 m pobudowana w technologii

tradycyjnej murowanej. Budynek jest wyposazony w instalacje wodociggowa, kanalizacyjng i elektryczna.

2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest ustalenie rodzaju rozwigzan konstrukcyjno — materiatowych oraz programowych i
uzytkowych zastosowanych w istniejacym budynku, ktéry zostat zrealizowany w formie ekspertyzy budowlanej
na temat robdt budowlanych wykonanych przy budowie budynku $wietlicy wiejskiej zlokalizowanego na dziatce

o nrgeod. 141, obreb 0012 Krojczyn.

3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

Przedmiotowy istniejacy budynek zostat zinwentaryzowany w dniu 24 listopada 2022 r. w zakresie branzy
architektonicznej i konstrukcyjne;.

Budynek podlegajacy inwentaryzacji o wymiarach w rzucie 25,09m x 26,84m . Budynek wykonany w
technologii tradycyjnej murowanej. Sciany zewnetrzne warstwowe z bloczkéw betonowych, ocieplone
styropianem. Fundamenty Zelbetowe. Dach o konstrukcji drewnianej. Budynek wyposazony w instalacje

wodociggowa, kanalizacyjna, elektryczng i telekomunikacyjna.

powierzchnia dziatki: 4700 m?
powierzchnia zabudowy budynku: 521 m?
kubatura brutto: 2385,22 m3
MAJ-BUD
i i MAJ-BUD

www.maj-bud.pl e-mail: majbud@vp.pl tel. 509-765-084



4. OCENA STANU TECHNICZNEGO POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW

Fundamenty Wykonano odkrywke fundamentéw. Fundamenty Zelbetowe. Gtebokos¢ posadowienia 1,00
m. W trakcie przeprowadzonej odkrywki stwierdzono, ze fundamenty nie wykazujg Zadnych objawow
uszkodzen. Ponadto ogledziny pozostatych elementéw budynku powigzanych z fundamentami nie wykazujg

uszkodzen.

Sciany zewnetrzne Sciany wzniesione sq w technologii tradycyjnej murowanej z gazobetonu ocieplone

styropianem. Ustalono grubos¢ $cian konstrukcyjnych na 40 cm. Sciany sa w stanie technicznym dobrym — nie

stwierdzono istotnych zarysowan ani pekniec.

Dach - dach wielospadowy o konstrukcji drewnianej, kryty papa. Katy nachylenia dachu wynoszg od 3° do
12°. Konstrukcja jest w dobrym stanie technicznym, nie stwierdzono ponadnormatywnych ugie¢, ani innych

objawow mogacych $wiadczy¢ o awarii.

Stolarka drzwiowa W budynku zastosowana jest stolarka stalowa zewnetrzna. Stan techniczny stolarki

drzwiowej — dobry.

Stolarka okienna W budynku zostata zastosowana stolarka okienna z wielokomorowych profili PVC. Stan

techniczny stolarki okiennej — dobry.

Tynki W budynku wystepujg tynki cementowo-wapienne. Istniejace tynki sq w stanie technicznym dobrym —

nie stwierdzono zarysowan ani pekniec.

Posadzki i podtogi W budynku wykonana jest posadzka betonowa. Podioga w stanie technicznym dobrym.
5. PODSUMOWANIE

Ogolna ocena stanu technicznego budynku ksztattuje sie na poziomie dobrym. Obiekt spetnia wspotczesne
standardy uzytkowe i technologiczne (bezpieczeristwa konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenstwa uzytkowania, warunkow higienicznych i sanitarnych, ochrony $rodowiska, ochrony przed
hatasem i drganiami, oszczedno$ci energii, izolacyjno$ci ciepinej przegrod). Stwierdza sie, ze istniejacy
budynek pod wzgledem konstrukcyjnym zostat wykonany zgodnie ze sztukg budowlang i zasadami wiedzy
technicznej. Istniejace Sciany pod wzgledem konstrukcyjnym i wykonawczym nie budzg zastrzezen, brak

spekan i zarysowan.

Dokumentacje opracowat:

mgr inz. Aleksander Zak,

MAJ-BUD

i I MAJ-BUD
www.maj-bud.pl e-mail: majbud@vp.pl tel. 509-765-084



DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
Spis fotografii:

Fot. 1 Elewacja frontowa
Fot. 2 Elewacja tylna i boczna
Fot.3.Elewacja boczna

Fot.4.Elewacja boczna od granicy
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Fot.1. Elewacja frontowa

MAJ-BUD

MAJ-BUD
www.maj-bud.pl e-mail: majbud@vp.pl tel. 509-765-084



Fot.2.Elewacja tylna i boczna

Fot.3.Elewacja boczna

MAJ-BUD
e-mail: majbud@vp.pl

tel. 509-765-084

www.maj-bud.pl



Fot.4.Elewacja boczna od graicy

MAJ-BUD

MAJ-BUD
www.maj-bud.pl e-mail: majbud@vp.pl tel. 509-765-084



INWENTARYZACJA

1. WSTEP

PODSTAWA OPRACOWANIA

A. Wizja lokalna w terenie z pomiarami wg stanu na dzien 2022-11-24

B. Ustalenia z Inwestorem, co do formy i zakresu opracowania.

DANE IDENTYFIKACYJNE OBIEKTU

Lp. |Pozycja identyfikujgca Dane do pozycji identyfikujacej obiekt

Budynek petnigcy funkcje  Swietlicy oraz
1 nazwa obiektu
pomieszczenia dla uzytku OSP

o Budynek petnigcy funkcje  Swietlicy oraz
2 funkcja obiektu . ,
pomieszczenia dla uzytku OSP

3 rok zakonczenia budowy 1974

4 wiasciciel lokali Gmina Dobrzyn nad Wistg

5 nr ewidencyjny poses;ji 199

6 nr KW i nazwa sadu

7 nr dziatki 141 obreb 0012 Krojczyn

8 jednostka ewidencyjna 040804 _5 Dobrzyn nad Wistg
9 protokdt odbioru obiektu brak danych

10 | pozwolenie na uzytkowanie brak danych

11 | ew. nr wpisu do rejestru zabytkow nie podlega

DANE TECHNICZNE CHARAKTERYZUJACE OBIEKT

Lp. | Pozycja identyfikujgca Dane do pozycji identyfikujacej obiekt
1 | Powierzchnia zabudowy -1521 m2/ -

2 |Kubatura -12385,22 m3/ -

3 | lloé¢ kondygnacii 1

Powierzchnia uzytkowa lokalu — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnig wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi,
korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania; za powierzchnie uzytkowa lokalu
nie uwaza sig powierzchni balkonéw, taraséw i loggii, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychéw, piwnic i komorek przeznaczonych do przechowywania opatu;

MAJ-BUD

g

MAJ-BUD
www.maj-bud.pl e-mail: majbud@vp.pl tel. 509-765-084



2. WIZJA LOKALNA

Przedmiotem opracowania jest wykonanie inwentaryzacji budynku petnigcego funkcje Swietlicy wiejskie;
oraz pomieszczen dla OSP zlokalizowanego w miejscowos$ci Krojczyn 70. Obecnie wiascicielami budynku jest
Gmina Dobrzyn nad Wista. W zakresie inwentaryzacji wykonano pomiary obiektu, rysunki techniczne,
zestawienie powierzchni, oraz dokumentacje fotograficzng. Odlegto$ci zmierzono dalmierzem laserowym i
odwzorowano graficznie w $wietle Scian wyprawionych. Pomiary uzupetniano i weryfikowano przy uzyciu taSmy
stalowej. Aktualnie obiekt wykorzystywany jest jako budynek o przeznaczeniu gospodarczym. Wykonana
inwentaryzacja obejmuje gtéwne elementy konstrukcyjno-budowlane, takie jak: elementy Scian, posadzek,

elewacje.

Instalacje — obiekt objety inwentaryzacjq wyposazony jest w instalacje wodociggowa, kanalizacyjna,

elektryczng i telekomunikacyjna.

3. OPIS TECHNICZNY

» Fundamenty
Budynek posadowiony jest na fundamencie zelbetowym.

> Sciany
Sciany wzniesione sg w technologii tradycyjnej murowanej z gazobetonu ocieplone styropianem. Ustalono

grubo$¢ Scian konstrukcyjnych na 40 cm.

> Dach

Dach wielospadowy o konstrukcji drewnianej, kryty papg, o katach nachylenia 2° - 12°.

> Podlogi i posadzki

- Posadzka betonowa
> Stolarka
- stolarka drzwiowa zewnetrzna stalowa

- stolarka okienna PVC

> Dane kubaturowe

* Powierzchnia zabudowy: 521 m?
*  kubatura: 2385,22 m3

MAJ-BUD
i I MAJ-BUD
www.maj-bud.pl e-mail: majbud@vp.pl tel. 509-765-084



* instalacja wodna: tak
instalacja kanalizacyjna: tak
* instalacja elektryczna: tak

* centralne ogrzewanie: tak

powierzchnia dziatki: 4700 m?
powierzchnia zabudowy budynku: 521 m?
kubatura brutto: 2385,22 m3

4. CZESC RYSUNKOWA

Obiekty objete inwentaryzacjq dokumentujg rysunki konstrukcyjno-budowlane wykonane w skali 1:50, 1:75, 1:100.

Rysunek nr 1- zagospodarowanie - skala 1:500

Rysunek nr 2 — rzut parteru — skala 1:100
Rysunek nr 3 — rzut dachu — skala 1:100
Rysunek nr 4 — elewacja — skala 1:100
Rysunek nr 5 — elewacja — skala 1:100
Opis opracowat:
mgr inz. Aleksander Zak,
MAJ-BUD

g

MAJ-BUD
www.maj-bud.pl e-mail: majbud@vp.pl tel. 509-765-084



5. Dokumentacja fotograficzna
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Fot.1. Elewacja frontowa

Fot.2.Elewacja tylna i boczna
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Fot.3.EIewacja boca
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Fot.4.Elewacja boczna od graicy
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Wazne do: 2033-03-23

| Swietlice wiejska
87-610 Dobrzyn nad Wistg, Krojczyn dz. 141
Catos¢ budynku

1974

1974
1

Budynek istniejacy

EP - budynek oceniany
99.7 kWh/(m?*rok)

| | | 200 1250 300 350 400 450 > 500

Wg mg-'l WT2008" Wg wymagan WT2008"
budynek przebudowany

Zapotrzebowanie na energie pierwotna (EP) Zapotrzebowanie na energie koricowa (EK

Budynek oceniany 99,7 kWh/(m?rok) Budynek oceniany 79,9 kWh/(m?rok)

Budynek wg WT2008  117.9 kWh/(mZrok)

1).Charakierystyka energetyczna budynku okreslana jest na podstawie porownania jednostkowe ilosci nieodnawialnej energii pierwotnej EP niezbedne] do
zaspokojenia potrzeb energetycznych budynku w zakresie ogrzewania, chlodzenia, wentylacji | cieple] wody uzytkowej (efektywnosc catkowita) z odpowiednia wartoscia
referencyjna.

2).Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki | ich usytuowanie (Dz. U. Nr
75, poz. 690, z pozn. zm.), spetnienie warunkow jest wymagane tylko dla budynku nowego lub przebudowanego. Speinienie warunkow wg WT2008 nie jest wymagane
do budynkow, wabec ktérych przed dniem 1 stycznia 2009 r. zostata wydana decyzja 0 pozwoleniu na budowe lub odrebna decyzja o zatwierdzeniu projektu
budowlanego lub zostat ztozony wniosek o wydanie takich decyzji,

Uwaga: charakterystyka energetyczna okreslana jest dla warunkow klimatycznych odniesienia - stacja Chojnice oraz dla normainych warunkow eksploatacji budynku

TERMOC 16 ArCADiasoft Chudzik sp. |. ul. Sienkiewicza 85/87, 90-057 todz, tel (42)689-11-11, e-mail: emm\m gﬂmtersoﬂ pl
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Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku mieszkalnego

Charakterystyka techniczno-uzytkowa budynku

Przeznaczenie budynku: Swietlica wiejska

Liczba kondygnaciji: 1

Powierzchnia uzytkowa budynku: 490,0 m?

Powierzchnia uzytkowa o regulowanej temperaturze(A): 490,0 m*
Normalne temperatury eksploatacyjne: zima tz =20°C, lato tl = 28°C
Podzial powierzchni uzytkowej: 100% powierzchnia niemieszkalna
Kubatura budynku: 2385 m’

Wskaznik zwartosci budynku A/V,.: 0,420 1/m

Rodzaj konstrukeji budynku: tradycyjna

Liczba uzytkownikow/mieszkancow: do 10

U=0,8 W/m2K fasada aluminiowo - szklana o wspdiczynniku U=0,63 W/m2K.
Instalacja ogrzewania: tak, w budynku przewidziano ogrzewanie elektryczne
Instalacja wentylacji: tak, w budynku zastosowano wentylacje grawitacyjna
Instalacja chlodzenia: tak

Instalacja przygotowania cieplej wody uzytkowej: tak, podgrzewanie wody elektryczne

Ostona budynku: Budynek pasywny, ma zaizolowane wszystkie mostki cieplne. Sciana zewnetrzna wykonana z bloczkow z betonu
komorkowego, styropianu o wspoiczynniku U,, zakresie 0,09 -0,13 W/m2K. Podloga zaizolowana styropianem o gruboéci 32 cm o wspotczynniku
U=0,09 W/m2K. Stropodach z podwojna warstwa styropianu o wspotczynniku U w zakresie 0,08-0,09 W/m2K. Stolarka okienna o wspdlczynniku

Obliczeniowe zapotrzebowanie na energie

Roczne jednostkowe zapotrzebowanie na energie koricowa [kWh/(m?rok)]

- . Ogrzewanie | . . N
Nosénik energii wentylacja Ciepta woda Urzgdzenia pomocnicze'’ | Suma
Paliwo - state 00.000 0.000 0.000 0.000
Erergia elektyczna < produkcia | gogean 1926,85 22,000 10734,18
mieszana
Palwyo - Kolektory sfoneczne 0.000 0.000 0.000 0.000
termiczne
1) tacznie z chlodzeniem pomieszczen
Podziat zapotrzebowania energii
Roczne jednostkowe zapotrzebowanie na energie uzytkowa [kWhi(m?rok)] = Ay
Ogrzewanie i ’ R
wentylacja Ciepta woda Urzadzenia pomocnicze'’ [ Suma
Wartos¢ [kWh/(m?rok)] 8785,33 1926,85 22,000 10 734,18
Udziat [%] 81,8% 17,95% 0.25% 100.0%
Roczne jednostkowe zapotrzebowanie na energig koricowa [kWh/(m?rok)]
Qgrzewanie | : i3
wentylacja Ciepta woda Urzgdzenia pomocnicze'' | Suma
Wartos¢ [kWh/(m?rok)] 69.695 10.208 0.081 80,0
Udziat [%)] 81.8% 17,95% 0.25% 100,0%
TERMC 1.6 ArCADiascoft Chudzik sp. j. ul. Sienkiewicza 85/87, 90-057 Lodz, tel (42)689-11-11, e-mail: inter@intersoft,pl, www: www.intersoft.pl
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‘Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku mieszkalnego 1 3

Roczne jednostkowe zapotrzebowanie na energie pierwotna [kKWh/(m?rok)]

Ogrzewa‘me ! Ciepia woda Urzadzenia pomocnicze' | Suma
wentylacja
Wartosé [kKWh/(m?rok)] 76.665 22.770 0.242 99,7
Udziat [%] 76.9% 22.8% 0.2% 100,0%

Sumaryczne roczne jednostkowe zap_qtrngowa!\ie na nieodnawialng energie:

e pierwotng 99,7 kWh/(mZ?rok)
1) lacznie z chiodzeniem pomieszczen

Uwagi w zakresie mozliwosci zmniejszenia zapotrzebowania na energie koricowa

1) Mozliwe zmiany w zakresie ostony zewnetrznej budynku:

brak propozyciji

2) Mozliwe zmiany w zakresie techniki instalacyjnej i Zrodta energii:

brak propozycii

3) Mozliwe zmiany ograniczajace zapotrzebowanie na energie koricowa w czasie eksploatacji budynku:
brak propozycji

4) Mozliwe zmiany ograniczajace zapotrzebowanie na energie koricowa zwiazane z korzystaniem z cieplej wody
uzytkowej:

brak propozyciji
5) Inne uwagi osoby sporzadzajacej Swiadectwo charakterystyki energetycznej:

brak propozycii

TERMQ 16 ArCADiasoft Chudzik sp. |. ul. Sienkiewicza 85/87, 90-057 todz, tel (42)689-11-11, e-mail: inter@intersoft.pl, www: www.intersoft.pl
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Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku mieszkalnego 1 _ HS s Al

Objasnienia

Zapotrzebowanie na energie

Zapotrzebowanie na energie w $wiadectwie charakterystyki energetycznej jest wyrazane poprzez roczne zapotrzebowanie na
nieodnawialng energie pierwotng i poprzez zapotrzebowanie na energie korcowa. Wartosci te sg wyznaczone obliczeniowo na
podstawie jednolite] metodologii. Dane do obliczen okresla sie na podstawie dokumentacji budowlanej lub obmiaru budynku
istniejacego i przyjmuje sie standardowe warunki brzegowe (np. standardowe warunki klimatyczne, zdefiniowany sposob
eksploatacji, standardowg temperature wewnetrzng i wewnetrzne zyski ciepla itp.). Z uwagi na standardowe warunki brzegowe,
uzyskane wartosci zuzycia energii nie pozwalajg wnioskowac o rzeczywistym zuzyciu energii budynku.

Zapotrzebowanie na nieodnawialng energie pierwotna

Zapotrzebowanie na nieodnawialng energie pierwotng okresla efektywnosc catkowitg budynku. Uwzglednia ona obok energii
koricowej, dodatkowe naktady nieodnawialnej energii pierwotnej na dostarczenie do granicy budynku kazdego wykorzystanego
nosnika energii (np. oleju opatowego, gazu, energii elektrycznej, energii odnawialnych itp.). Uzyskane mate wartosci wskazuja na
nieznaczne zapotrzebowanie i tym samym wysokg efektywnosc¢ i uzytkowanie energii chronigce zasoby | srodowisko.
Jednoczesnie ze zuzyciem energii mozna podawac odpowiadajacg emisje CO:z budynku.

Zapotrzebowanie na energie kornicowa

Zapotrzebowanie na energie korcowa okresla roczng ilos¢ energii dla ogrzewania (ewentualnie chiodzenia), wentylacii i
przygotowania cieptej wody uzytkowej. Jest ona obliczana dla standardowych warunkow klimatycznych i standardowych
warunkow uzytkowania i jest miarg efektywnosci energetycznej budynku i jego techniki instalacyjnej. Zapotrzebowanie na energie
koncowa jest to ilos¢ energii bilansowana na granicy budynku, ktéra powinna by¢ dostarczona do budynku przy standardowych
warunkach z uwzglednieniem wszystkich strat, aby zapewnic utrzymanie obliczeniowej temperatury wewnetrznej, niezbednej
wentylacji | dostarczenie cieptej wody uzytkowej. Mate wartosci sygnalizujg niskie zapotrzebowanie i tym samym wysokg
efektywnosc.

Budynek mieszkalny z lokalami ustugowymi

Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku mieszkalnego, w ktorym znajdujg sie lokale o funkcji niemieszkalnej moze
by¢ sporzadzone dla catego budynku lub oddzielnie dla czesci mieszkalnej i dla kazdej pozostatej czgsci budynku stanowigcej
samodzielng cato$c techniczno-uzytkowg o odmiennej funkcji uzytkowej, Fakt ten nalezy zaznaczyc na stronie tytutowej w
rubryce (cato$c/czesc budynku).

informacje dodatkowe T

a P v 1A b ddbe ||,..*-A- mial

1) Niniejsze swiadectwo charakterystym energetycznel budynku zostato wydane na podstawue dokonanej oceny charakterystyki
energetycznej budynku zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz.
1118, z pozn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 w sprawie metodologii obliczania
charakterystyki energetycznej budynku i lokalu mieszkalnego lub czgsci budynku stanowigcej samodzielng catosc
techniczno-uzytkowg oraz sposobu sporzadzania i wzorow $wiadectw ich charakterystyki energetycznej. (Dz. U. Nr 201 poz
1240)

2) Swiadectwo charakterystyki energetycznej traci wazno$¢ po uptywie terminu podanego na str. 1 oraz w przypadku, o ktorym
mowa w art. 63 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane

3) Obliczona w $wiadectwie charakterystyki energetyczne] wartos$¢ ,EP" wyrazona w [kWh/m?rok] jest wartoscig obliczeniowa
okreslajgca szacunkowe zuzycie nieodnawialnej energii pierwotnej dla przyjetego sposobu uzytkowania i standardowych
warunkow klimatycznych i jako taka nie moze byc podstawg do naliczania optat za rzeczywiste zuzycie energii w budynku.

4) Ustalona w niniejszym $wiadectwie skala do oceny wiasciwosci energetycznych budynku wyraza porownanie jego oceny
energetycznej z oceng energetyczng budynku spetniajgcego wymagania warunkow technicznych.

5) Woyzsza efektywnos¢ energetyczng budynku mozna uzyskac przez poprawienie jego cech technicznych wykonujgc
modernizacje w zakresie obudowy budynku, techniki instalacyjnej, sposobu zasilania w energig lub zmieniajgc parametry
eksploatacyjne.

TERMQ 1.6 ArCADiasoft Chudzik sp. j. ul. Sienkiewicza 85/87, 90-057 Lodz, tel (42)689-11-11, e-mail: inter@intersoft.pl, www: www.intersoft.pl
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BURMISTRZ
MIASTA | GMINY
Dobrzyn n. Wisia

IR.6730.43.2022

Dobrzyn nad Wista, dnia 21 lutego 2023 r.

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1, art.
64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 z pozn. zm.) oraz art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000
z pézn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 12 grudnia 2022 r.,
Gminy Dobrzyn nad Wista

o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na
przebudowie swietlicy wiejskiej, na nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 141 potozonej w ob-
rebie ewidencyjnym Krojczyn, gm. Dobrzyh nad Wistg

ustalam

warunki zabudowy

dla zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na przebudowie $wietlicy wiejskiej, na nieruchomosci oznaczonej
geodezyijnie jako dziatka nr 141 potozonej w obrebie ewidencyjnym Krojczyn, gm. Dobrzyn nad Wista.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkcji zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) Rodzaj zabudowy - ustugowa.
2) Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu — przebudowa swietlicy wiejskiej.

2. Ustalenia dotyczace warunkoéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego

1) Przedmiotowa inwestycje nalezy projektowaé w sposéb okreslony w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6ézn. zm.), Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z pdzn. zm.).

2) Uzyskac wynikajace z przepiséw szczegdlnych wymagane zezwolenia i uzgodnienia projektu budowlanego.
3) Fundamentowanie i konstrukcje budynku sprawdzi¢ i dostosowa¢ do planowanego zamierzenia inwestycyj-
nego.
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — nie ulega zmianie (ok. 25 m),
wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki - nie ulega zmianie (ok. 6 m),
geometria dachu — nie ulega zmianie,
wysoko$é kalenicy gtéwnej - nie ulega zmianie (ok. 6 m),
% uktad kalenicy gtéwnej — nie ulega zmianie,
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie ulega zmianie (ok. 11,1 %),
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig.

Y
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3. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Whnioskowane przedsigwzigcie nie zalicza sig¢ do mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko - Rozpo-
rzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczgco oddzia-
tywaé na érodowisko (Dz. U z 2019 r. poz. 1839 z pézn. zm.), w zwigzku z powyzszym nie wymaga prze-
prowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

2) Teren planowanego zamierzenia inwestycyjnego potozony jest poza obszarami objetymi ochrong na pod-
stawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z pézn.
zm.).

3) Przy realizacji planowanego przedsigwzigcia winny decydowac wzgledy technologiczne, branzowe szcze-
golowe przepisy: sanitarne, ochrony $rodowiska i prawa budowlanego, a takze wszelkie wymogi wynikajgce
z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia mieszkancow.

4) Ustala sig przeprowadzenie i wykonanie zamierzenia w sposéb zapewniajacy ograniczenie jego oddziaty-
wania na $rodowisko, w tym zachowaé ochrone waloréw krajobrazowych - art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556).




9)

6)

7)

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu

(art. 74 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska).

Ustala sig zminimalizowanie oddziatywania inwestycji na $rodowisko w czasie realizacji inwestycji, poprzez

nastepujgce rozwigzania chronigce srodowisko:

a) utrzymanie porzadku na terenie realizacji inwestycji,

b) zachowanie srodkéw ostroznosci przeciwdziatajacych dostaniu zanieczyszczen do $rodowiska grunto-
wego,

c) utyﬁzowanie wszystkich odpadéw powstajacych w czasie realizacji inwestycji zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Zamierzenie inwestycyjne planowane jest na nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 141

potozonej w obrebie Krojczyn, ktéra zgodnie z informacjg o dziatce z dnia 29.11.2022 r. stanowi inne tereny

zabudowane Bi.

a) teren planowanej inwestycji spetnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
Nie ustala sie

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacii
Obstuga komunikacyjna — istniejacym zjazdem na przylegta droge publiczng kategorii powiatowej nr 2727C.

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

1)
2)

7)

Zaopatrzenie w wode — bez zmian, z istniejacego przytacza do gminne;j sieci wodociagowej,

Scieki sanitarne — bez zmian, do istniejgcego zbiornika na $cieki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

a) niedopuszczalne jest odprowadzanie nieoczyszczonych éciekow bytowych bezposrednio do wod po-
wierzchniowych, rowow melioracyjnych lub do ziemi.

Odprowadzenie wod opadowych | roztopowych w granicy dziatki objetej wnioskiem, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w energig elektryczng — bez zmian, z istniejacego przytacza, zgodnie z umowa nr 02110555
zawartg z Zakladem Energetycznym Torun S.A. w dniu 12.04.2003 r.

Zaopatrzenie w ciepto — w oparciu o rozwigzania indywidualne.

Na obszarze wojewddztwa kujawsko - pomorskiego obowiazuje uchwata Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko —
Pomorskiego nr VIII/136/19 z dnia 24 czerwca 2019 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
kujawsko — pomorskiego ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spa-
lanie paliw (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom z 2019 r. poz. 3743), zmieniona Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Kujaw-
sko — Pomorskiego nr XXXV/510/21 z dnia 30 sierpnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom z 2021 r. poz. 4347).
Nalezy przestrzega¢ zawartych w niej ograniczen i zakazow.

Odpady komunalne state winny byé gromadzone w wyznaczonych miejscach do tymczasowego gromadze-
nia odpadéw uwzgledniajac ich segregacje, w szczelnych pojemnikach zlokalizowanych zgodnie z ,Prawem
budowlanym”, a nastepnie przekazywane do odzysku i unieszkodliwiania, zgodnie z obowigzujacymi prze-
pisami (ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach — Dz. U. z 2022 r. poz. 699).

Od istniejacych mediow infrastruktury technicznej winny by¢ zachowane normatywne odlegtosci,

a w przypadku kolizji powinny by¢ przebudowane poza teren inwestycji za zgoda i na warunkach gestorow
sieci.

7. Ustalenia wymagar dotyczacych ochrony interesow oséb trzecich

1)

Zapewniona musi zosta¢ ochrona uzasadnionych intereséw os6b trzecich:

a) dostep do drogi publicznej,

b) mozliwos¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow tacznosci,

c) dostep do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) spetnione muszg zostaé warunki ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakiocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Inwestor przy wykonywaniu swego prawa nie moze zakidcaé korzystania z nieruchomosci sasiednich ponad
przecigtng miare, wynikajacg ze spoteczno - gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych — art. 144 ustawy z 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 z pézn.zm.).

Inwestycja nie moze pogarsza¢ warunkow uzytkowania nieruchomosci, na ktérej jest zlokalizowana, a jej
uzytkowanie nie moze powodowaé uciazliwosai dla terenow sgsiednich.

Inwestycja musi spetnia¢ wymagania dotyczace bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukcji,
bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony $rodowiska.



8. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione sg na mapie stanowigcej
zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

Niniejsza decyzja wazna jest na czas nieokreslony.

Uzasadnienie

1. Whnioskiem ziozonym w dniu 12 grudnia 2022 r. Gmina Dobrzyn nad Wistg wystgpita do Burmistrza Miasta
i Gminy Dobrzyn nad Wista o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla zamierzenia
inwestycyjnego polegajacego na przebudowie $wietlicy wiejskiej, na nieruchomos$ci oznaczonej geodezyj-

nie jako dziatka nr 141 potozonej w obrebie ewidencyjnym Krojczyn, gm. Dobrzyn nad Wista.

2. Dla terenu, na ktorym potozona jest przedmiotowa dziatka nie obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dotychczas obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego utracit waznos$¢ z koncem 2003 roku. Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku miejscowego planu okreslenie spo-
sobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy lub

w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

3. Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postepowania Administracyjnego organ | instancji wszczat postgpowanie o
czym zawiadomit strony pismem znak IR.6730.43.2022 z dnia 12 grudnia 2022 r., umozliwiajgc zapoznanie

sig z aktami sprawy.

4. Stosownie do art. 6 ust. 2 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma prawo,
w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z wa-
runkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach za-
budowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz
0s6b trzecich a takze do ochrony wtasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenéw naleza-
cych do innych oséb i jednostek organizacyjnych tzn. kazdy ma prawo do zagospodarowania terenu, zgod-
nie z warunkami ustalonymi w decyzji o warunkach zabudowy (przy braku miejscowego planu — tak jak

w tym przypadku).

5. Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy warunkdéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z prze-

pisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym planowana jest inwestycja.

6. Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia warunkow
okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku
analizy, w zwigzku ze ztozonym przez inwestora wnioskiem dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego
na przebudowie $wietlicy wiejskiej, na nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 141 potozo-
nej w obrebie ewidencyjnym Krojczyn, gm. Dobrzyn nad Wistg stwierdzono, ze planowane przedsiewzigcie
inwestycyjne spetnia wszystkie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospo-

darowaniu przestrzennym.

7. Dla obszaru miasta i gminy Dobrzyn nad Wistg obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Dobrzyn nad Wista przyjete uchwata Nr XI/72/11 Rady Miejskiej Dobrzyn
nad Wista z dnia 29.11.2011 r., z ktérego nie zachodzi okoliczno$¢ wskazana w art. 62 ust. 2 ustawy o pla-
nowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, tj. obowigzek sporzadzenia planu miejscowego, w stosunku

do obszaru objetego wnioskiem inwestora.

8. Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.) sporzadzenie projektu decyzji powierzono osobie o ktorej mowa w

art. 5 tej ustawy.

9. W trakcie wszczecia postgpowanie nie wptynety wnioski ani uwagi, ktore miatyby wptyw na redakcjg niniej-

szej decyzji.

10. Planowana inwestycja jest zgodna z przepisami Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.); Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556); Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach od-
dziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.); Ustawy z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1693 z poZn. zm.); Rozporzadzenia Ministra Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r., poz. 124 z p6zn. zm.); Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.

o ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409).

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.




Uzgodnienia

1. Decyzja zostata uzgodniona z:

a) Zarzadem Drog Powiatowych w Lipnie - 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego drogi powiatowej) - posta-
nowienie ZDP-12.451.112.2022 z dnia 3.02.2023 .,

2. Decyzja nie wymaga uzgodnien o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 pkt. 1 — 8, 9a, 11-16 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

3. Teren, na ktorym planowana jest inwestycja w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mia-
sta i gminy Dobrzyn, ktéry utracit moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r., Nr 15 poz. 139) nie byt przeznaczony na inwestycje
celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym; w zwigzku z tym nie zachodzi potrzeba uzgodnien wynikajacych z art. 53

ust. 4 pkt. 10a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie zadan rzadowych albo

samorzadowych stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego.

Opinie
Planowana inwestycja nie wymaga uzyskania opinii o ktorych mowa w art. 53 ust. 5e ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osoéb trzecich.

Decyzja okresla sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy terenu, ma charakter promesy upraw-
niajgcej do uzyskania pozwolenia na budowe na warunkach w niej okreslonych, ale dopiero wéwczas, gdy spel-
nione zostang warunki przewidziane w przepisach Prawa budowlanego.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa dysponowaniem nieruchomoscia na cele budowlane nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy
terenu.

Decyzja wazna jest na czas nieokreslony. Burmistrz Miasta i Gminy Dobrzyn nad Wistg moze stwierdzié
iej wygasniecie, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia s$g inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego we Wioctawku, ul.

Kilinskiego 2, ktére nalezy wnies¢ za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Dobrzyn nad Wista w terminie
czternastu dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje, wowczas z dniem dorgczenia Burmistrzowi Miasta i Gminy
Dobrzyn nad Wistg oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, ze decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwoéci zaskarzenia decyzji do Wojewoédzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofnigcie odwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania.

Informacje dodatkowe
Decyzja okresla sposob zagospodarowania i warunki zabudowy terenu. Rozpoczecie wykonywania robét budowlanych
moze nastapi¢ dopiero po uzyskaniu pozwolenia na ym%b dokonaniu zgtoszenia budowy wiagciwemu organowi admi-
nistracji architektoniczno — budowlanej i spetnienj ﬁ‘g\ms{ayg arunkow, o ktérych mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane. ) 4
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ANALIZA

funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na przebudowie swietlicy wiejskiej, na nieruchomosci oznaczone;j
geodezyjnie jako dziatka nr 141 potozonej w obrebie ewidencyjnym Krojczyn, gm. Dobrzyn nad Wistg

Analize warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy oraz analize stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje planowanego przedsiewziecia inwestycyjnego opraco-
wano zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustale-
nia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) w oparciu o nastepujace materiaty: wniosek in-
westora wraz z kopig mapy zasadniczej w skali 1: 1000 obejmujacg wnioskowany teren wraz z bezposrednim
otoczeniem, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyn nad Wistg
przyjete uchwatg Nr XI1/72/11 Rady Miejskiej Dobrzyn nad Wistg z dnia 29.11.2011 r, miejscowy ogélny plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyn nad Wistg, ktory utracit waznos¢ z koncem 2003 r., informa-
cja o dziatce z dnia 29.11.2022 r., inne dostgpne materiaty.

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, granice obszaru analizowa-
nego wyznacza sie w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu terenu objetego wnioskiem, nie
mniejszej jednak niz 50 m. Przez front terenu zgodnie z ww. przepisem nalezy rozumiec tg czesc¢ dziatki budow-
lanej, ktéra przylega do drogi publicznej, z ktorej odbywa sig gtéwny wjazd na dziatke.

W analizowanym przypadku, z uwagi na fakt, ze planowana inwestycja dotyczy istniejacego budynku, ktory
poddany zostanie przebudowie bez zmiany jakiegokolwiek jego parametru oraz funkgji, odstgpiono od wyzna-
czenia obszaru analizowanego o ktérym mowa powyzej. W orzecznictwie podkresla sig, ze bezprzedmiotowa
bytaby analiza parametréw architektoniczno-urbanistycznych zabudowy wymienionych w art. 61 ust. 1 pkt 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym skoro zamierzenie ich nie dotyczy (vide wyroki NSA z
dnia 20 pazdziernika 2010 r. sygn. akt Il OSK 1643/09 i z dnia 16 grudnia 2014 r. sygn. akt Il OSK 1295/13).

Analiza w zakresie warunkéw o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 2-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeprowadzona zostata w obszarze obejmujgcym usytuowanie planowanej inwestycji wraz z
oddziatywaniem, tj. w granicach dziatki objetej wnioskiem.

Obszar analizowany przedstawiono na zataczniku graficznym do analizy.

1. Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

1) Warunek 1 - ,,DOBRE SASIEDZTWO” — zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy

— spetniony

mozliwosé kontynuacji funkeji i formy zabudowy, tj. spetnienie wymogu aby co najmnie; jedna dziatka

sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej byta zabudowana w sposab pozwalajacy na okreslenie wy-

magan dotyczacych nowej zabudowy (w zakresie kontynuacji funkcii, parametrow, cech, i wskaznikow
ksztattowania zabudowy, w tym gabarytéow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy
oraz intensywnoséci wykorzystania terenu)

a) jak wspomniano we wstepie do analizy - planowana inwestycja dotyczy istniejacego budynku, ktory pod-
dany zostanie przebudowie bez zmiany jakiegokolwiek jego parametru oraz z zachowaniem dotychcza-
sowej funkgji,

b) wszystkie parametry istniejacego budynku — szeroko$¢ elewacii frontowej, wysokos$¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej, geometria dachu, wysoko$¢ i uktad kalenicy giéwnej nie ulegng zmianie. Parametry te
nalezy ustali¢ zgodnie z wnioskiem inwestora,

c) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki na dziatce objgtej wnioskiem wynosi obecnie ok.
11,1 % i w wyniku realizacji planowanej inwestycji nie ulegnie zmianie,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie wymaga ustalenia,

e) linia zabudowy — nie wymaga ustalenia.

2) Warunek 2 - ,DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ” - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy

— spelniony
Dziatka posiada dostep do drogi publicznej kategorii powiatowej nr 2727C.

3) Warunek 3 — ,WYSTARCZAJACE UZBROJENIE TERENU” - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy
- spetniony
1) Zaopatrzenie w wode — bez zmian, z istniejgcego przytacza do gminnej sieci wodociggowe;.




2) Scieki sanitarne — bez zmian, do istniejgcego zbiornika na scieki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w granicy dziatki objetej wnioskiem, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4) Zaopatrzenie w energig elektryczng — bez zmian, z istniejacego przylacza, zgodnie z umowa nr 02110555
zawartg z Zaktadem Energetycznym Toruf S.A. w dniu 12.04.2003 r.

5) Zaopatrzenie w ciepto — w oparciu o rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrebnymi.
6) Odpady komunalne — zgodnie z przepisami odrebnymi.
4) Warunek 4 — ,ODROLNIENIE LUB ODLESIENIE” - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy
- spetniony
Zamierzenie inwestycyjne planowane jest na nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 141 po-

tozonej w obrebie Krojezyn, ktdra zgodnie z informacja o dziatce z dnia 29.11.2022 r. stanowi inne tereny za-
budowane Bi o powierzchni 0,47 ha.

a) teren planowanej inwestycji spetnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5) Warunek 5 - ,,ZGODNOSC Z PRZEPISAMI ODREBNYMI” zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy

- Spetniony

a) teren przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego potozony jest w obszarze, dla ktérego brak jest inne-
go odrgbnego przepisu prawnego okreslajacego teren jako chroniony z zakazem lub ograniczeniami do-
tyczacymi jego mozliwosci zabudowy, tj. teren wnioskowany nie lezy w granicach obszaréw ograniczone-
go uzytkowania, osuwania mas ziemnych oraz obszaréw podlegajacych ochronie z tytutu obowigzujgcych
przepisow o ochronie przyrody, o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, o ochronie zasobow wod-
nych, Kopalin i terenéw zamknietych,

b) planowane zamierzenie inwestycyjne nie znajduje sie wsréd przedsiewzieé mogacych potencjalnie lub
Zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.). W zwigzku z tym nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko.

c) planowana inwestycja jest zgodna z przepisami Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.); Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556); Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udo-
stgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.); Ustawy z dnia 21 mar-
ca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1693 z pdzn. zm.); Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powin-
ny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r., poz. 124 z pozn. zm.); Ustawy z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntdw rolnych i leénych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409).

6) Warunek 6 — ,,ODLEGLOSC OD ENERGETYCZNYCH SIECI PRZESYLOWYCH” zawarty w art. 61 ust. 1
pkt 6 ustawy - spetniony

Planowane zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a)w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyto-
wej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicz-
nych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 . poz. 428 z pdzn. zm.), ustanowiony zo-
stat zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu na ktérym planowana jest przedmiotowa in-

westycja

1) Dziatka objeta wnioskiem potozona jest w obrgbie ewidencyjnym Krojczyn, gm. Dobrzyn nad Wista.

2) Zgodnie z informacjg o dziatce z dnia 29.11.2022 r. stanowi wtasno$é wnioskodawcy.

3) Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii powiatowej nr 2727C.

4) Teren objety projektem decyzji znajduje sig na obszarze, na ktorym brak jest miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego, w zwigzku z czym wydanie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu
nastepuje na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia
23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5) Wg planu, ktéry utracit moc obowigzujaca z dniem 31 grudnia 2003 r., na obszarze objetym projektem de-
cyzji o warunkach zabudowy nie planuje sie realizacji inwestycji celu publicznego.

8) Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku miej-
scowego planu okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyz;i
o warunkach zabudowy lub w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych
podstawg sa przepisy szczegélne.




7) Dla obszaru gminy Dobrzyn nad Wistg uchwalono Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, z ktorego nie zachodzi okolicznos¢ wynikajaca z art. 62 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla w/w obszaru.

Whioski

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze zostaly speilnione wszystkie warunki okreslone w art.
61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503
z p6zn. zm.), a zatem dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na przebudowie $wietlicy wiejskiej,
na nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 141 polozonej w obrebie ewidencyjnym Kroj-
czyn, gm. Dobrzyn nad Wista, mozliwe jest ustalenie warunkéw zabudowy.

Analize sporzadazita:
Ewa Birek

([STRZA

pwestyc)i | Rozwoji

Zup. BUR
Kierownik Referaty

inz. Agnieszbh Zaborowsha
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