ROZBUDOWA | PRZEBUDOWA BUDYNKU PUBLICZNEJ SZKOtY PODSTAWOWEJ W CZERSKU WRAZ Z BUDOWA NIEZBEDNEJ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. DANE OGOLNE

Obiekt: Rozbudowa i przebudowa budynku Publicznej Szkoty Podstawowe;j
w Czersku wraz z budowg niezbednej infrastruktury towarzyszace;.

Lokalizacja inwestycji: dz. nrewid. 770/17,770/21, 770/22, 770/25, 770/27, 770/32,
770/34,770/32, 770/36 obreb Czersk

Faza projektu: Projekt budowlany.

Jednostka projektowa: MAATProject sp z 0.0.

ul. Smardzewska 22/4 60-161 Poznan

2. PODSTAWA OPRACOWANIA
- Umowa z Inwestorem.
- Wytyczne programowe okreslone przez Inwestora.
- Decyzja o lokalizacji celu publicznego.
- Mapa do celow projektowych w skali 1:500.
- Wizja lokalna w terenie.
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. z pdzniejszymi zmianami ,W
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie”.
- Uzgodnienia sanitarne.
- Uzgodnienia ppoz.

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU.
Teren szkoty usytuowany jest w m. Czersk gm. Goéra Kalwaria przy drodze nr 739 Géra Kalwaria —
Czersk po jej potudniowej stronie w otoczeniu budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgcych o matej intensywnosci, zabudowy zagrodowej i terendw rolniczych.
Powierzchnia terenu szkoty jest ptaska z niewielkim spadkiem w kierunku pétnocnym i wschodnim.
Istniejgcy zabudowe terenu stanowi dwukondygnacyjny budynek dydaktyczny szkoty
rozbudowywany etapami i parterowa sala gimnastyczna.
Budynki istniejgce usytuowane sg w centralnej czesci dziatki.
Dziatka jest czesSciowo zadrzewiona i posiada azurowe ogrodzenie.
Na teren szkoty prowadzi wjazd i wejscie z drogi wojewddzkiej nr 739 od strony pétnocnej i
wschodniej.
Miejsca postojowe dla samochoddw uzytkownikdw szkoty znajdujg sie na terenie dziatki od strony
pétnocne;.
Na terenie dziatki nr 770/22 znajduje sie wiata drewniana.

Istniejgce uzbrojenie terenu.

Na istniejgce uzbrojenie terenu sktadaja sie przytacza i sieci zewnetrzne:
-energetyczna zasilana z sieci

-wodociggowa zasilana z sieci

-kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem sciekéw do szczelnego zbiornika
-gazowa zasilana z sieci
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4. BILANS TERENU ORAZ ZGODNOSC Z DECYZIA O LOKALIZACII INWESTYCJI CELU

PUBLICZNEGO.

- Powierzchnia zabudowy istniejgcej czesci budynku: 647,20 m?
- Powierzchnia zabudowy projektowanej czesci budynku: 539,62 m?
- +aczna powierzchnia zabudowy: 1186,82 m?
- Powierzchnia istniejgcych nawierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, 1447,05 m?
place, chodniki, schody, podjazdy, tarasy, wiaty, zbiorniki):

- Powierzchnia projektowanych nawierzchni utwardzonych (drogi, chodniki, 1155,85 m?
schody, podjazdy)

- taczna powierzchnia nawierzchni utwardzonych: 2602,90 m?
- Powierzchnia dziatki nr 770/17 1184,00 m?
- Powierzchnia dziatki nr 770/21 575,00 m?
- Powierzchnia dziatki nr 770/22 270,00 m?
- Powierzchnia dziatki nr 770/25 321,00 m?
- Powierzchnia dziatki nr 770/27 29,00 m?
- Powierzchnia dziatki nr 770/32 497,00 m?
- Powierzchnia dziatki nr 770/34 2698,00 m?
- Powierzchnia dziatki nr 770/36 363,00 m?
- +aczna powierzchnia terenu inwestycji: 5937,00 m?
- Powierzchnia biologicznie czynna: 2147,28 m?
- Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do pow. terenu: 20,00% < 26%
- Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. terenu: 36,17% > 25%

5. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU
5.1. Projektowany zakres Inwestyciji.

Inwestycje zaprojektowano na terenie obejmujgcym dziatki o numerach ewid. 770/17, 770/21,
770/22,770/25,770/27, 770/32, 770/34, 770/36 obreb Czersk gmina Gora Kalwaria. Projekt
przewiduje rozbudowe istniejgcego budynku Szkoty o segment dydaktyczno-zywieniowy oraz
przebudowe istniejgcego budynku w ograniczonym zakresie w celu dostosowania do nowych
potrzeb.

Wysokos¢ projektowanej zabudowy 3-kondygnacje bez podpiwniczenia.

Nowy segment zaprojektowano od strony potudniowej w potgczeniu z istniejgcym budynkiem
dydaktycznym Szkoty.

Projekt obejmuje ponadto wykonanie infrastruktury technicznej w postaci zewnetrznych instalacji
wodnej, kanalizacyjnej-sanitarnej z 2 bezodptywowymi, podziemnymi zbiornikami na scieki
sanitarne o pojemnosci 20m? kazdy, kanalizacyjnej-deszczowe;j i elektroenergetyczne;.

Ponadto projekt przewiduje wykonanie wewnetrznych ciggdw pieszych, wewnetrznej drogi
pozarowej, nasadzen zieleni wysokiej i niskiej oraz montaz elementdw matej architektury w postaci
tawek zewnetrznych oraz koszy na $mieci.

W miejscu planowanej rozbudowy istnieje plac zabaw, ktéry w ramach niniejszego opracowania,
planuje sie przenies¢ w nowe miejsce, wskazane na rys. PZT-01.
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5.2. Dojazd.

Obstuga komunikacyjna - istniejgcym zjazdem z drogi wojewddzkiej nr 739 na dotychczasowych
zasadach (uzgodnienie nr 1-1.466.134.2020.1.EM z Zarzgdem Wojewddztwa Mazowieckiego w
zakresie wptywu inwestycji na ruch drogowy oraz droge wojewddzkg nr 739).

5.3. Miejsca postojowe dla pojazddw.

Wymagana liczba miejsc do parkowania w granicach terenu inwestycji: minimum 3 miejsca
postojowe na 10 zatrudnionych.

llos¢ 0séb zatrudnionych: 30 oséb

Wymagana liczba miejsc postojowych: 3

Projektowana liczba miejsc postojowych: 24 w tym 1 dla pojazdéw 0séb niepetnosprawnych

5.4. Gromadzenie odpadow statych.

Gromadzenie odpadow statych w projektowanym miejscu na pojemniki do czasowego sktadowania
odpaddw statych, ktére wywozone sg na zasadach obowigzujgcych w gminie Géra Kalwaria.
Odlegtos¢ miejsca od okien i drzwi budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
powyzej 10m.

5.5. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych.

Scieki sanitarne z istniejacej czesci budynku, odprowadzane beda bez zmian do istniejacego,
bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte.

Scieki sanitarne z nowo-projektowanej czeéci budynku, odprowadzone zostana do 2
projektowanych, podziemnych, bezodptywowych zbiornikdw o poj. 20 m3 kazdy. Karte katalogowa
zbiornika, zataczono do niniejszego projektu. Scieki te wywozone bedg do oczyszczalni éciekow.

5.6. Odprowadzenie wod opadowych.

Wody opadowe i roztopowe z istniejgcych nawierzchni utwardzonych oraz z istniejgcej czesci
budynku, odprowadzane bedg bez zmian na obecnych zasadach. Wody opadowe z istniejgcego
parkingu odprowadzana bedzie bez zmian do istniejgcego, podziemnego zbiornika na deszczowke.

Wody opadowe i roztopowe z projektowanych potaci dachowych i z projektowanego terenu
utwardzonego, zgodnie z wydang decyzjg ustalajgcg lokalizacje inwestycje celu publicznego oraz
pdzniejszg decyzjg zmieniajgcy, odprowadzane bedgy do kanalizacji deszczowej. Projekt przytgcza do
kanalizacji deszczowej jest poza zakresem niniejszego opracowania.

5.7. Zaopatrzenie w energie elektryczna.
Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcego przytacza.
Szczegdtowe rozwigzania wg projektu instalacji elektrycznych.

5.8. Zaopatrzenie w wode.
Zaopatrzenie w wode z istniejgcego przytacza. Szczegdtowe rozwigzania wg projektu instalacji
sanitarnych.

5.9. Ogrzewanie obiektu.

Ogrzewanie obiektu z istniejgce]j kottowni na gaz ziemny (po przebudowie).
Szczegdtowe rozwigzania instalacji grzewczej wg projektu instalacji sanitarnych.
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6. CHARAKTERYSTYKA TERENU.

Powierzchnia terenu inwestycji jest ptaska z niewielkim spadkiem w kierunku pétnocnym i
wschodnim. W miejscu planowanej rozbudowy istnieje plac zabaw, ktéry w ramach niniejszego
opracowania zostanie przeniesiony w inne miejsce w obrebie terenu Inwestycji.

Wg mapy do celdéw projektowych w miejscu planowanej inwestycji nie przebiegajg podziemne
elementy uzbrojenia terenu.

7 . OBSZAR ODDZIAtYWANIA

Obszar oddziatywania ustalono na podstawie §12, §13, §60, §271-273 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie, wraz z pdzniejszymi zmianami oraz art. 3 pkt 20 Prawa
Budowlanego, ktdry stanowi, ze przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumie¢ jako teren
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych,
wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu.

Planowana budowa stanowié¢ bedzie kontynuacje funkcji istniejgcej zabudowy o charakterze
publicznym, oswiatowym i sportowym. Przedsiewziecie zaplanowano zgodnie z wydang w dniu
02.09.2019r. Decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego nr 1155/2019, oraz decyzjami nr
651/2020 oraz 1439/2021 zmieniajacymi decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
prawem budowlanym, warunkami technicznymi, oraz przepisami pokrewnymi.

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu miesci sie w granicach terenu inwestycji obejmujgcy
dziatki o numerach ewid. 770/17, 770/21, 770/22, 770/25, 770/27, 770/32, 770/34, 770/36 obreb
0015 Czersk gmina Gora Kalwaria, oznaczony na planie zagospodarowania terenu literami
ABCDEFGHIJ i nie wykracza on poza ten teren.

Projektowana rozbudowa nie spowoduje zagrozenia dla srodowiska, higieny i zdrowia jego
uzytkownikow i najblizszego otoczenia oraz nie spowoduje ponadnormatywnego zacienienia dziatek
sgsiednich.

Planowana inwestycja nie powoduje koniecznosci wycinki drzew i krzewow podlegajgcych ochronie.

8. ANALIZA NAStONECZNIENIA ORAZ PRZEStANIANIA | ZACIENIENIA.

Analize nastonecznienia przeprowadzono w oparciu o wymagania stawiane w §57, §60 oraz §13
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie wraz z pdzniejszymi zmianami.

Projektowany segment dydaktyczno-zywieniowy zaprojektowano po potudniowej stronie terenu
Inwestycji. Znajdujace sie w nim sale dydaktyczne, pomieszczenia do zbiorowego przebywania
dzieci oraz pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi zlokalizowane sg od strony potudniowo-
wschodniej i potudniowo-zachodniej. Po stronie pétnocno-zachodniej zlokalizowano blok
zywieniowy, salke gimnastyczng nauczania poczgtkowego oraz pracownie fizyko-chemiczna.

Po potnocnej stronie projektowanego segmentu znajduje sie istniejgca sala gimnastyczna.

Po przeprowadzonej analizie mozna stwierdzi¢, ze spetnione zostaty wymagania §13 warunkow
technicznych, a planowana rozbudowa nie spowoduje zaistnienia zjawiska przestaniania.
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Ponadto zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie §60 pkt 1,
pomieszczenia lekcyjne w istniejgcej i projektowanej czesci budynku Szkoty nadal bedg miaty
zapewniony czas nastonecznienia w ilosci min. 3h w dniach réwnonocy w godzinach od 8:00-16:00.

9. OCHRONA INTERESOW OSOB TRZECICH.

Przedsiewziecie nie narusza interesdw 0sob trzecich. Jego oddziatywanie nie wykracza poza linie
rozgraniczajgce — granice opracowania inwestycji. Przedsiewziecie nie powoduje ograniczenia
sposobu zagospodarowania dziatek sgsiednich i nie wptywa na wykonywanie prawa wtasnosci 0sob
trzecich. Nie ogranicza osobom trzecim dostepu do drogi publicznej, korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej, cieplnej, srodkdw tacznosci, nie ogranicza dostepu Swiatta dziennego,
zapewnia ochrone przed hatasem, wibracjami, zaktdceniami elektrycznymi, promieniowaniem,
zanieczyszczeniem powietrza wody i gleby.

10. OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH
Dla przedmiotowego terenu nie jest wymagana zgoda na wyfgczenie z produkcji rolnej.

11. OCHRONA P.POZ.
Wg opisu technicznego architektoniczno-budowlanego.

12. OCHRONA KONSERWATORSKA.
Teren inwestycji nie znajduje sie w strefie ochrony archeologiczne;.

13. OCHRONA SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU.

Teren inwestycji pofozony jest na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r.

Na terenie inwestycji nie wystepuja kolidujgce z zabudowg drzewa dla ktérych wymagana jest
zgoda na usuniecie.

Projektowany budynek nie powoduje zagrozenia zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby i
zapewnia ochrone przed ucigzliwo$ciami oraz ochrone p-poz.

Przyjete w projekcie budowlanym rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne nie
powodujg negatywnego wptywu projektowanego obiektu na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie
ludzi oraz inne obiekty budowlane.

Obiekt nie wprowadza zaktécen w ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, wibracji,
promieniowania oraz hatasu. Charakter uzytkowania obiektu pozwala na zachowanie biologicznie
czynnego terenu dziatki poza powierzchnig zabudowana.

14. DANE OKRESLAJACE WPtYW EKSPLOATACJI GORNICZE) NA DZIAEKE.
Teren na ktorym projektowana jest budowa nie podlega wptywom eksploatacji gérnicze;.

15. DOSTEP DO BUDYNKU OSOB NIEPE£NOSPRAWNYCH.

Na terenie inwestycji przewidziano miejsce postojowe dla samochodu osoby niepetnosprawne;.

Dostep dla 0sdb niepetnosprawnych do nowoprojektowane] czesci budynku zapewniony zostanie

poprzez budowe pochylni przy gtéwnym wejsciu.

Rdznica poziomow kondygnacji parteru starej i nowej czesci budynkow zostata zniwelowana

poprzez projektowang pochylnie wewnetrzng w pomieszczeniu 1.02, o spadku 10%.

Przy istniejgcej czesci budynku szkoty, w jego pétnocno-wschodniej czesci znajduje sie podjazd

umozliwiajgcy dostep do niego, osobom poruszajgcym sie na wozku inwalidzkim.

Roznica poziomow w istniejgcej czesci budynku, wynikajgca z istnienia w niej schoddw, pokonywana
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jest przez osoby poruszajgce sie na wozkach inwalidzkich poprzez zastosowanie tazika schodowego.
Wewnatrz budynku zaprojektowano dZwig osobowy umozliwiajgcy osobie niepetnosprawne;
dostep do kazdej kondygnacji w nowoprojektowanej czesci Szkoty.

16. RODZAJ ODPADOW POWSTAJACYCH W TRAKCIE REALIZACJI ORAZ SPOSOB ICH UTYLIZACII
Odpady powstajgce w trakcie robdt budowlanych zostaty sklasyfikowane wedtug Rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 27 wrze$nia 2001 r. w sprawie katalogu odpadéw w zaleznosci od Zrédta
powstawania i stopnia ucigzliwosci dla ludzi i sSrodowiska. Pod pojeciem ,,odpady budowlane”
nalezy rozumie¢ odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych.

W celu zminimalizowania oddziatywania na poszczegdlne komponenty srodowiska ze strony
odpaddw wytwarzanych w czasie budowy podjete zostang nastepujace dziatania:

- powstajgce odpady bedg natychmiast wywozone z terenu inwestycji lub tymczasowo gromadzone
na terenie budowy w sposdb selektywny w wyznaczonych do tego miejscach i
pojemnikach/kontenerach,

- miejsca gromadzenia odpadow bedg oznakowane i zabezpieczone przed dostepem osob
postronnych,

- odbiorcami odpaddw beda wyspecjalizowane jednostki posiadajgce stosowne zezwolenia

- przekazanie odpaddw nastgpi zgodnie z aktualnym unormowaniem prawnym w tym zakresie i na
podstawie obowigzujgcych dokumentdw.

Wtascicielem odpadow powstajgcych w trakcie robdt budowlano bedzie wykonawca robét (chyba,
ze umowa z inwestorem stanowic bedzie inaczej). Wytwdrca odpadow powstatych w trakcie
realizacji przedmiotu umowy zobowigzuje sie do zagospodarowania ich zgodnie z ustawg z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach.

Uwaga:

- nie przewiduje sie odzysku przydatnych materiatow i odpaddw.

- na firmie wykonujacej prace jako wytwodrca odpadow i materiatdow z budowy spoczywajg wszystkie
obowigzki zwigzane z wytwarzaniem odpaddw wymienione w obowigzujgcej ustawie z dnia 14
grudnia 2012r. o odpadach. Ustawa okresla zasady postepowania z odpadami w sposob
zapewniajgcy ochrone zycia i zdrowia ludzi oraz ochrone Srodowiska zgodnie z zasadg
zrownowazonego rozwoju, a w szczegdlnosci zasady zapobiegania powstawaniu odpaddow lub
ograniczania ilosci odpaddw i ich negatywnego oddziatywania na srodowisko, a takze odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow.

- wykonawca prac ma obowigzek przedstawienia wtascicielowi lub zarzadcy obiektu, bedacego
przedmiotem prac, oswiadczenia stwierdzajgcego prawidtowosé wykonania prac i oczyszczenia
terenu z odpadow.

- wykonawca prac zobowigzany jest do prowadzenia ilosciowej i jakosciowej ewidencji odpaddw
wedtug przyjetego katalogu odpadow, z zastosowaniem karty ewidencji odpadu, prowadzonej dla
kazdego rodzaju odpadu odrebnie oraz karty przekazania odpadu, zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 8 grudnia 2010 r. w sprawie wzoréw dokumentéw stosowanych na
potrzeby ewidencji odpaddéw (Dz. U. Nr 249, poz. 1673).

PROJEKTANT ARCHITEKTURY:
mgr inz. arch. DARIUSZ CHWIERALSKI
upr. nr WP-OIA/OKK/UpB/48/2011
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