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DOTYCZACA: oceny stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych budynku jak
wyzej w branzy konstrukcyjno-budowlanej , pod katem mozliwosci
ich wykorzystania w planowanej przebudowie obiektu.
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przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

SPORZADZIL :

mgr inz. Wojciech Jakszycki-rzeczoznawca (nr78/03/R/C CRRB)
Uprawniony do projektowania oraz kierowania robotami budowlanymi
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drogowej i mostowej. Nr ew. 310/85/UW, 418/01/DUW
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1.0

EKSPERTYZA BUDOWLANA

wstep

1.1 Podstawa formalna i prawna wykonania ekspertyzy budowlanej .

1.

2.

3.

4,

Umowa -zlecenie z dnia 7 listopada 2022 roku spoétki Sound &Space Sp. z 0.0. z siedzibg
przy ul. Bieganskiego 61A, 60-682 Poznan..

Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku (Tekst ujednolicony Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, z 2022 r. poz. 88.).

Rozporzadzenie ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst ujednolicony
Dz.U. 2022, poz. 1225)- skrot W.T.

Inne normy i przepisy branzowe obowigzujgce w budownictwie.

1.2 Zr6édia danych merytorycznych:

1.

wnN

Wiasne badania i ogledziny budynku i jego elementéw przeprowadzone w listopadzie i
grudniu 2022 roku oraz doswiadczenie w zakresie rzeczoznawstwa,

Inwentaryzacja sporzadzona sp6tki Sound&Space Sp. z 0.0. w grudniu 2022 roku.
Elementy archiwalnej dokumentacji z okresu budowy tj. 1912 roku dostepnej w
Archiwum Budowlanym Miasta Wroctawia przy ul Cieszynskiego 9.

4. Elementy archiwalnej dokumentacji technicznej z okresu przebudowy- odbudowy 1947
rok dostepnej w Archiwum Budowlanym Miasta Wroctawia przy ul Cieszynskiego 9.

5. ,Opinia geotechniczna dla rozpoznania budowy geologicznej w rejonie Sceny
Kameralnej Teatru Polskiego przy ulicy Swidnickiej 28 we Wroctawiu” sporzgdzona
przez ,GEOSYSTEM” Jacek Jastrzebski -Groblice ulica Polna 65/4-listopad 2022 rok.

6. Typische Baukonstruktionen von 1860-bis 1960 tom I-lll- -autorzy Rudolf Ahnert , Karl
Heinz Krause -Berlin wydanie 2014 rok.

7. Wzmacnianie konstrukcji budowlanych Eugeniusz Mastowski , Danuta Spizewska —

Arkady 2002 rok,

,,Ciesielstwo polskie” Franciszek Kopkowicz wydawnictwo ,ARKADY” Warszaw 1958
rok-reprint,

Poradnik ,HYDROIZOLACJE PODZIEMNYCH CZESCI BUDYNKOW | BUDOWL/”
projektowanie i warunki techniczne wykonania i odbioru robét ” —autorstwa Macieja
Rokiela Il wydanie rozszerzone —~Warszawa 2014r.

10. Wzmacnianie konstrukcji budowlanych Eugeniusz Mastowski , Danuta Spizewska —

11.

Arkady 2002 rok,
Konstrukcje Murowe —Naprawy i Wzmocnienia —Bohdan Stawiski —-POLCEN -2014 rok

12. Trwate rozwigzania naprawcze w obiektach budowlanych —praca zbiorowa pod redakcjg

Mieczystawa Kaminskiego -DWE Wroctaw 2010rok.

13. Konstrukcje Murowe wedtug eurokodu 6 i norm zwigzanych autorzy tukasz Drobiec,

Radostaw Jasinski , Adam Piekarczyk PWN-2013 rok,

14. Konstrukcje Murowe Remonty i Wzmocnienia — autorstwa Lecha Rudzinskiego

Wydawnictwo Politechniki Swietokrzyskiej —Kielce 2010rok.

15. Budownictwo Ogodlne -elementy budynkéw podstawy projektowania tom 3

wydawnictwo Arkady Warszawa 2008rok.

16. Fundamentowanie , projektowanie posadowieh pod redakcja Czestawa Rybaka DWE

Wroctaw 2006 rok.

17. Zarys Geotechniki Zenon Witun, WKit Warszawa 2003 rok.
18. Fundamentowanie —Projektowanie i wykonawstwo —tom 1 —podtoza budowlane

Kazimierz Biernatowski —Arkady 1987rok ,

19. Poradnik ,DETALE PROJEKTOWE dla architektéow” autorstwa Przemystawa

Markiewicza wydanie pierwsze 2010 rok Krakéw.
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1.3 Zakres ekspertyzy budowlanej.

Zakres ekspertyzy obejmuje:

1.

2.

3.

4,

Analize archiwalnej dokumentacji technicznej budowy obiektu oraz jej weryfikacje pod
katem przydatnosci w dalszej czesci opracowania a takze w trakcie wizji lokalnej
sprawdzenie zgodnosci wykonania elementéw z zakresu ekspertyzy z projektem (
projektami) technicznymi ( archiwalnymi),

Wizji lokalnej obiektu oraz sporzgdzenie koniecznej inwentaryzacji obiektu w czesci
dotyczgcej branzy architektoniczno-budowlanej oraz konstrukcyjnej w zakresie
opracowania, sporzadzenie dokumentacji fotograficznej, sprawdzenie stanu izolacji
przeciwwodnej , termicznej , systemu odprowadzenia wody z potaci dachéw skosnych i
czedci ptaskich itp.

Wykonanie niezbednych mozliwych odkrywek w poziomach poszczegdlnych stropow,
stropodachu ( okoto 30 odkrywek) , celem ustalenia-rozpoznania materialowego
sposobu wykonania tych elementéw oraz ich aktualnego stanu technicznego pod katem
mozliwosci ich wykorzystania w planowanej przebudowie obiektu ( nie obejmuje
ustalenia w formie obliczeniowej nosnosci elementéw konstrukcyjnych) ,

Wykonanie niezbednych mozliwych odkrywek  w poziomach poszczegoinych
kondygnacji konstrukcji $cian i stupéw celem rozpoznania materiatowego i ustalenia
ich aktualnego stanu technicznego pod katem mozliwosci ich planowanej przebudowie
obiektu,

Zakres oceny technicznej ekspertyzy budowlanej

1.

2.
3.
4,

Wizja lokalna i ogledziny elementéw konstrukcyjnych obiektu w listopadzie i grudniu
2022 roku,

Wykonanie niezbednych odkrywek i sprawdzen,

Wykonanie dokumentacji fotograficznej,

Whioski i zalecenia.

1.4 Opis obiektu,

Usytuowanie oubiektu w terenie wedlug mapy zasadniczej Wroctawia
1 HLf e e 5

3aN
SN
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Kroétki rys historyczny. W roku 1912 przy Schweidnitzerstrasse 31 (obecnie ul. Swidnicka 28)
wybudowano kino Kammer-Lichtspiele. Od roku 1943 miato ono teatr w nazwie: Theater der
Zeit, poniewaz wyswietlano w nim przede wszystkim kroniki wojenne w cogodzinnych
sekwencjach. W czasie walk o Festung Breslau w roku 1945 zostato catkowicie zniszczone.
Odradzajgce sie po wojnie zydowskie grupy teatralne nie mialy statych siedzib. Na zjezdzie
aktoréw zydowskich w 1946 potagczono istniejgce grupy teatralne i utworzono dwa teatry: w
todzi i Wroctawiu. Srodowisko wroctawskie postanowito odbudowaé gmach zniszczonego kina.
Byta to wielka spoteczna mobilizacja. Teatr budowano ze sktadek, cegietek, datkéw sponsoréw.
Kto nie mogt wspomodc inicjatywy finansowo, ofiarowywat witasng prace. W budowe
zaangazowali sie ludzie réznych zawoddw.

Powstata sala teatralna Dolno$lgskiego Teatru Zydowskiego z balkonem, liczagca 475 miejsc.
Ekran zastgpita scena z obszernym podsceniem. Autorem projektu odbudowy byt architekt Emil
Kaliski.

Uroczyste otwarcie budynku odbyto 2 kwietnia 1949 roku. Grano tam klasyczne pozycje
repertuaru zydowskiego. W styczniu 1950 roku zarzadzeniem ministra kultury teatry zydowskie
zostaty upanstwowione. Powstat jeden teatr z dwoma zespotami artystycznymi. Dyrektorem
teatru byta Ida Kaminska, a instytucja nosita imie jej matki — Ester Ruth Kaminskie;.

Zespot Teatru Polskiego zaczat korzysta¢ z sali Panstwowego Teatru Zydowskiego juz w roku
1949. Wiasciwg inauguracjg wystepdw w nowej sali Sceny Kameralnej byta premiera Niemcow
Leona Kruczkowskiego w rezyserii Maryny Broniewskiej (29 pazdziernika 1949 roku), cho¢
nieco wczesniej — 24 wrzesnia — odbyta sie premiera Listow Chopina (w stulecie $mierci
kompozytora) wedtug scenariusza Karola Stromengera i w rezyserii Marii Wiercinskiej.

Po oddaniu do uzytku budynku Teatru Polskiego w grudniu 1950 roku ustalit sie zwyczaj
korzystania z dwoch scen: przy ul. Zapolskiej i przy Swidnickiej. W roku 1955 Panstwowy Teatr
Zydowski na state przeniost sie do Warszawy. Gmach petnit role domu kultury i byt siedzibg
Towarzystwa Spoteczno-Kulturalnego Zydéw w Polsce. W roku 1968, po wydarzeniach
marcowych, Prezydium Dzielnicowej Rady Narodowej rozwigzato umowe wieczystego
uzytkowania teatru przez TSKZ. W tym samym roku Stowarzyszenie zrzekto sie Sceny
Kameralnej na rzecz miasta. Przez wiele lat toczyly sie wokét niej procedury prawne. W roku
1990 wojewoda wroctawski podjat decyzje o przekazaniu budynku Teatrowi Polskiemu.
Wielokrotnie remontowany gmach gruntowniejszej modernizacji doczekat sie dopiero w latach
2001-2002 (wymiana podtogi wraz z jej wzmocnieniem, wymiana foteli na widowni, roboty
elektryczne). Obecnie sala liczy 262 miejsca.
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2.0 Ocena techniczna w zakresie opracowania-uwagqi

podstawowe.

2.1 Uwagi ogolne, kryteria oceny

Teatr, ktory jest przedmiotem opracowania usytuowany jest wokot innych budynkow, z ktorymi
graniczy scianami nosnymi. W zblizeniu ogdélnym, budynek jest w rzucie réwnolegty do
otaczajgcych go ulic tj. Ul. Swidnickiej oraz Menniczej. Skupisko obiektéw otaczajgcych
budynek teatru oraz sam budynek zdefiniowato potozenie ich w terenie. Obiekt obecnie petni
role teatru oraz zaplecza technicznego i socjalnego pracownikéw i aktorow. Obiekt
wielokondygnacyjny, o zréznicowanej ilosci kondygnacji w zaleznosci od czesci budynku jest
czesciowo podpiwniczony.

W zasadniczej bryle budynkéw teatru , w zaleznosci od poszczegdélnych kondygnacji
wydzielone zostaty m.in.:

BU

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
D
[ ]

piwnica: pomieszczenia techniczne, magazyny, klatki schodowe;

parter: pomieszczenia kuchenne, , tazienki, korytarze, wc, klatki schodowe, pokoje;

1 pietro: pomieszczenia kuchenne, zaplecza kuchenne, fazienki, korytarze, wc, klatki
schodowe, pokoje, scena i widownia;

2 pietro: pomieszczenia kuchenne, zaplecza kuchenne, fazienki, korytarze, wc, klatki
schodowe, pokoje, scena i widownia;

pietro: fazienki, korytarze, wc, klatki schodowe, pokoje, scena oraz widownia;
Strych: pokoje, tazienki, magazyny, pomieszczenia techniczne;

YNEK MIESZKALNY:

parter: hol, pomieszczenia kuchenne, zaplecza kuchenne, tazienki, klatki schodowe,
pokoje;
2 pietro/poddasze: strych, klatka schodowa;

Kryteria oceny

W ocenie ogdlnej stanu technicznego przyjeto nastepujaca klasyfikacje ocen:

stan techniczny dobry — element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia, wyposazenia) jest
dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzenia; cechy i wiasciwosci
materiatéw odpowiadajg wymaganiom normy (0 — 15 % zuzycia technicznego),

stan techniczny zadowalajacy — element budynku utrzymany jest nalezycie; celowy jest remont
biezgcy polegajacy na drobnych naprawach, uzupetnieniach, konserwacji itp., (16 - 30 % zuzycia
technicznego),

stan techniczny sredni — w elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki nie
zagrazajgce bezpieczenstwu publicznemu; celowy jest czesciowy remont kapitalny, (31 - 50 % zuzycia
technicznego),

stan techniczny mierny (niezadowalajgcy) — w elementach budynku wystepujg lokalne silne
uszkodzenia, lokalne ubytki, celowy jest remont kapitalny, (51 — 70 % zuzycia technicznego),

stan techniczny zly - w elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia, ubytki; cechy i
wiasciwosci wbudowanych materiatéw majag obnizong klase, (71 — 100 % zuzycia technicznego).

W ocenie stanu technicznego obiektu pod wzgledem bezpieczenstwa konstrukcji przyjeto nastepujaca
klasyfikacje ocen:

stan zadowalajacy — elementy, ktére nie wykazujg zarysowan, nadmiernych ugiec¢ i sladoéw korozji,
stan mato zadowalajgcy- elementy, ktére wykazujg niewielkie zarysowania, nieznaczne ugiecia oraz
objawy korozji powierzchniowej, plamy i wykwity na tynkach, nieszczelnosc¢ pokrycia itp.,

stan niezadowalajacy- elementy, ktore ulegty znacznej korozji, wykazujg objawy ugie¢, znaczne
zarysowania, uszkodzenia tynkow itp.,

stan przed awaryjny - elementy, wykazujgce nadmierne ugiecia i zarysowania, $wiadczace o
przekroczeniu stanéw granicznych nosnosci i uzytkowalnosci, a takze wykazujgce istotne
uszkodzenia, ubytki itp.

stan awaryjny - konstrukcja wykazuje trwate uszkodzenia i silne zarysowania, pekniecia, miejscowg
utrate statecznosci, itp.

katastrofa budowlana - niezamierzone gwaltowne zniszczenie obiektu budowlanego lub jego czesci,
a takze konstrukcyjnych elementéw rusztowan, elementéw urzadzen formujgcych, Scianek szczelnych
i obudowy wykopow. (Art.73.1- Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku).
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3.0 Stan techniczny budynku w zakresie opracowania -

uwagi szczegoiowe .

przedmiot oceny :

Posadowienie

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne, wewnetrzne

Konstrukcja stropéw oraz biegéw schodowych,

konstrukcja stropodachu —wiezby dachowej, pokrycie dachu,
Stan wypraw elewacyjnych,

Stan techniczny stolarki otworowej zewnetrznej i wewnetrzne;.
Stan techniczny elementéw wypraw i wystroju wewnetrznego
Izolacje,

ONohRwN=

3.1. Konstrukcja posadowienia budynku

Sciany zewnetrzne oraz wewnetrzne no$ne budynku posadowione sg na murowanych
ceglanych ( lub kamiennych) scianach- fawach fundamentowych w sposdb bezposredni na
gruncie rodzimym. Z analizy archiwalnej dokumentacji technicznej oraz z informacji zawartych w
badaniach geologicznych w tym rejonie miasta wynika, Ze poziom posadowienia obiektu
wynosi okoto 320-380 cm ponizej poziomu otaczajacego terenu. Warunki geologiczne oraz
hydrologiczne w tym rejonie miasta sg dos¢ dobrze rozpoznane i z punktu widzenia
posadowienia obiektéw kubaturowych zaliczy¢ je nalezy do trudnych.

Od poziomu terenu miejscami nawet do glebokosci okoto 4,5-6,5m ppt. zalegajg nasypy nie
ustabilizowane, ktére glownie sktadajg sie z czastek organicznych pomieszanych z gruzem
oraz odpadami komunalnymi, ktére od sSredniowiecza gromadzity sie w wyniku gospodarki
ludzkiej. Warstwy te zwane sg utworami antropogenicznymi sktadajg sie z nasypow kulturowych
z réznych okresdw w wielu miejscach pomieszanych z gruzem budowlanym pochodzacym ze
zniszczonych domow w czasie ostatniej wojny.

Po warstwg nasypow zalegajg osady rzeczne gtéwnie zwiry, pospotki a takze piaski grubo-,
srednio- i drobnoziarniste. Z badan wynika rowniez, ze mogg sie zdarzy¢ tzw. wkiadki z gruntéw
organicznych w postaci namutow i torfow.

Stan wod podziemnych na znacznej czesci Wroctawia jest uzalezniony od poziomu
wody w korytach rzek i kanatow catego wroctawskiego wezta wodnego. Pogorszenie warunkéw
wodno-gruntowych szczegdlnie w rozpatrywanym rejonie miasta nastgpito jeszcze w XIX wieku
wyniku podwyzszenia pietrzen na dolnym i gérnym stopniu pietrzagcym Srédmiejskiego Wezta
Wodnego. W 1925 roku dolny stopien zostat podniesiony i wody Odry zostaty spietrzone do
rzednej 114,69 m npm. Ponownie po przebudowie dolnego stopnia w latach 1957-1959 kiedy
to nastgpito pietrzenie jazow Elektrowni rzedna poziomu Odry zostata podniesiona do poziomu
115,65 m npm. Skutkiem tak znacznego podwyzszenia poziomu wody w rzece w rejonie
Starego Miasta jest podniesienie poziomu woéd gruntowych powyzej poziomu posadowienia
historycznych obiektéw w tym rejonie.

Nie dokonano odkrywek fundamentéw z uwagi na to, ze nie stwierdzono zadnych zmian w
Scianach podziemia budynku w stosunku do rozwigzania pierwotnego. Ponadto nie
stwierdzono rowniez zadnych objawéw naruszenia stabilnosci uktadu fundament-podtoze
gruntowe (tj. charakterystycznych spekan wskazujgcych jednoznacznie na nierébwnomierne
osiadanie budynku).

Komentarz 1

Najczesciej przyczyng pionowych ruchéw obiektow zabytkowych ( starych budowli) jest zmiana
warunkéw wodnych terenu. Zmiana poziomu wody gruntowej lub przedostawanie sie pod
fundamenty wody opadowej, badz tez wody z uszkodzonych przewoddéw wodociggowych i
kanalizacyjnych powodujg naruszenie struktury gruntu i w konsekwencji nieréwnomierne
osiadanie budowli oraz pekniecia scian i sklepien. W wiekszosci przypadkow nie sg one grozne
i wraz z zanikaniem osiadania budowla przestaje pekac.

Pojawienie sie peknie¢ na scianach i sklepieniach ( stropach) w wyniku nieréwnomiernego
osiadania wskazuje, ze budowla dostosowuje sie do nowych wiasciwosci gruntu. Natomiast w
przypadku ciggtego naruszania struktury gruntowej niezabezpieczenie w pore budowli
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spowodowa¢ moze jej powazne zagrozenie. Z reguly w starych obiektach (budowlach
zabytkowych) pekniecia murow i sklepieh powstajg w nastepstwie zamakania podtoza
gruntowego wodg opadowa. Brak rynien lub rur spustowych (odprowadzajgcych wode do sieci
kanalizacyjnej) lub ich nieodpowiedni stan powoduje przedostawanie sie wody opadowej pod
fundamenty i nastepnie rozluznienie oraz wymywanie czgstek gruntu. Réwniez uksztattowanie
terenu ze spadkiem ku budowli sprzyja zamakaniu podtoza. Niekiedy mamy do czynienia z
lokalnym obnizeniem teren u pod obiektem na skutek ruchu wody gruntowej i wymywania
gruntu pod fundamentem. Mogg réwniez wystepowac¢ w gruncie gniazda kurzawki lub torfu i
przy nieznacznych nawet ruchach terenu moze nastgpi¢ przy udziale wody gruntowej
wyptyniecie kurzawki lub odwodnienie torfu i utworzenie sie lokalnego zapadliska. Wyptyniecie
kurzawki lub tez odwodnienie gniazd torfu moze by¢ réwniez spowodowane robotami ziemnymi
(np. przy sieci kanalizacyjnej), prowadzonymi w poblizu budowili.

Wedlug podrecznika ( poz. 1.2.4) ,Wzmacnianie konstrukcji  budowlanych” autorstwa
Eugeniusz Mastowski , Danuta Spizewska —Arkady 2002 rok, na scianach obiektow wystepujg
charakterystyczne zarysowania i spekania bedgce nastepstwem nierdwnomiernego (
dodatkowego) osiadania fundamentow.
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Konkluzja 1

1. Szczegotowa analiza stanu technicznego scian nosnych wykazata ,ze brak jest
destrukcji na podstawowych elementach konstrukcji nosnej wskazujgcych na
naruszenie stabilnosci ukladu fundament-podtoze gruntowe (tj.
charakterystycznych spekan wskazujagcych jednoznacznie na wystepujace
nierbwnomierne osiadanie budynku).

2. Nie stwierdzono zadnych spekan i zarysowan scian analogicznych jak podanych na
przyktadach wyzej przytoczonych, bedgcych nastepstwem przemieszczen na linii styku
fundament podtoze gruntowe.

Ponizej fragmenty archiwalnej dokumentacji technicznej z okresu budowy budynku tj. z 1912

roku ( dostepnej w Archiwum Budowlanym Miasta Wroctawia przy ul Cieszynskiego 9.)

Na rysunkach nizej zatgczonych przedstawiono sposéb i poziom posadowienia , ktdry nie ulegt
istotnym zmianom mimo zniszczenia czesci kubaturowej obiektu w trakcie || Wojny Swiatowe;.
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Na obecnym etapie rozpoznania konstrukcji posadowienia, brak wystarczajgcych danych na
podstawie ktorych mozna okresli¢ i dokona¢ zweryfikowania i potwierdzenia zastosowanych

rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych, w tym ich parametréw, oraz oceny ich stanu
technicznego, nalezy dokona¢ odkrywek w stanie rzeczywistym i pomiarow stanu zastanego.
Podczas inwentaryzacji piwnic zinwentaryzowano przegrody murowane z cegty petne;.

ekspertyza techniczna budynku Sceny Kameralnej Teatru Polskiego przy ulicy Swidnickiej 28 we Wroctawiu.



11

1’T
G, 0w g doy ‘(\ L v‘tmint
r el fL
t‘, v X o ioM.
g ?4-: ok
m‘m ””‘ ‘] !
Lu'iok
r-»?nlnq Ipdon L‘ﬁj
S N
* a
Q,ﬂﬁ [ Ty
i '?n.t.
I
i Qs [Fetn
C?MAD’I;?——I‘ “' \f_f"c
e G
_ﬁ“ ‘Flmgs J’-E”i’— ' | 06
)
7
4
Posadowienie klatki schodowej
I
o l!: {0
Lt “‘Z'E.-‘-TE- | a0t
it a3 ool |

Wyniki przeprowadzonych prac geotechnicznych

Na podstawie opracowania ,Opinia geotechniczna dla rozpoznania budowy geologicznej w
rejonie Sceny Kameralnej Teatru Polskiego przy ulicy Swidnickiej 28 we Wroctawiu”
sporzadzonego w listopadzie 2022 roku przez ,GEOSYSTEM”.

Budowa geologiczna

Podtoze naturalne w rejonie projektowanej inwestycji rozpoznano trzema otworami wykonanymi
do gtebokosci 8,00 m p.p.t. Na badanym terenie od powierzchni stwierdzono warstwe posadzki
betonowej o migzszosci 0,10 — 0,20 metra, ponizej ktorej wystepowata migzszg warstwe
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nasypow piaszczystych z gruzem ceglanym i betonowym. Ponizej nasypow wystepowaty
Srednio zageszczone piaski Srednie, ktore do gtebokosci rozpoznania nie zostaty przewiercone.
Budowe geologiczng omawianego terenu przedstawiono na kartach otworéw geotechnicznych
(Zatgczniki jak nizej).

Przekroj geotechniczny nie zostat wykreslony ze wzgledu na brak rzeczywistych rzednych oraz
bardzo duzy wptyw antropogeniczny na badanym terenie.

Warunki hydrogeologiczne

W trakcie badan terenowych w dniu 15.11.2022 roku we wszystkich otworach nawiercono
pierwsze zwierciadto woéd gruntowych o charakterze swobodnym. Zostato ono nawiercone i
stabilizowato sie na gtebokosci okofo 1,20 — 3,60 m p.p.t. Warstwe wodono$ng tworzyty piaski
Srednie. Ustabilizowany poziom wod gruntowych moze sie wahac i bedzie on Scisle uzalezniony
od intensywnosci opaddéw atmosferycznych, wiosennych roztopéw Ilub poziomu wody w
przeptywajgcej nieopodal badanego terenu rzece Odrze. Wahania ustabilizowanego poziomu
waod gruntowych mogg dochodzi¢ nawet do 1,00 m.

Budowa podfoza zostata rozpoznana trzema otworami badawczymi wykonanymi do gtebokoSci
8,00 m p.p.t.

Budowa podfoza na obszarze projektowanej inwestycji przedstawia sie nastepujgco: od
powierzchni stwierdzono warstwe posadzki betonowej o migzszosci 0,10 — 0,20 metra, ponizej
ktorej wystepowata migzszg warstwe nasypow piaszczystych z gruzem ceglanym i betonowym.
Ponizej nasypow wystepowaty Srednio zageszczone piaski Srednie, ktére do gtebokoSci
rozpoznania nie zostaty przewiercone.

W trakcie badan terenowych w dniu 15.11.2022 roku we wszystkich otworach nawiercono
pierwsze zwierciadto wod gruntowych o charakterze swobodnym. Zostato ono nawiercone i
stabilizowato sie na gtebokosci okofo 1,20 — 3,60 m p.p.t. Warstwe wodono$ng tworzyty piaski
Srednie. Ustabilizowany poziom wod gruntowych moze sie wahac i bedzie on Scisle uzalezniony
od intensywno$ci opadow atmosferycznych, wiosennych roztopow lub poziomu wody

w przeptywajgcej nieopodal badanego terenu rzece Odrze. Wahania ustabilizowanego poziomu
waod gruntowych mogg dochodzi¢ nawet do 1,00 m.
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3.2 Sciany konstrukcyjne zewnetrzne, wewnetrzne.

3.2.1 Sciany konstrukcyjne zewnetrzne, wewnetrzne-ceramiczne

Sciany konstrukcyjne murowane zewnetrzne i wewnetrzne sg wykonane z cegly
ceramicznej petnej gdzie grubos¢ muréw wynosi: nosnych wewnetrznych 41-51-25cm-2c ( w
zaleznosci od typu -wymiaru zastosowanej cegty), zewnetrzne ostonowe i nosne , 31 cm-1i /2
oraz 51cm- 2c. Mury ceramiczne wystepujgce w czesci podpiwniczenia tgczg sie ze stropami
nad piwnicami w system sklepienh i zwienczen . Uktad nosny zasadniczej bryty budynku skfada
sie z trzech rownolegtych $cian wzmacnianych pilastrami w obszarze pomieszczenia widowni
gdzie rozpietos¢ scian w Swietle wynosi okoto 10,30m. W obszarze budynku zaplecza
wystepuje uktad podtuzny dwéch sScian zewnetrznych oraz w rejonie klatki schodowej
poprzecznych tworzgcych, na ktérych wspierajg sie stropy ceramiczne sklepieniowe,
ceramiczno-stalowe nad piwnicami oraz Zzelbetowe, ceramiczno-stalowe oraz czesciowo
drewniane na pozostatych kondygnacji. W trakcie przegladu nie stwierdzono Zadnych
istotnych  peknie¢ i zarysowan wystepujacych na Scianach nosnych wewnetrznych oraz
zewnetrznych dokonujgc obserwacji od wnetrza pomieszczen oraz od zewnatrz znaczna czes¢
pokryta jest jeszcze starymi tynkami .

Wielkos¢ stwierdzonych niewielkich zarysowan zdaniem autora niniejszego opracowania, nie
stanowi w chwili obecnej zadnego zagrozenia bezpieczenstwa konstrukcji. W rejonie okapowej
gzymséw pod okiennych szczegdlnie od strony podwodrza ( elewacja wschodnia i pétnocna)
oraz na kilku linii rur spustowych odwodnienia dachu z powodu statych przeciekdéw nastgpita
destrukcja tynkdw oraz muru ceglanego gdzie stwierdza sie murszenie cegiet oraz wykruszenia
na gtebokos¢ 1-2cm.

Stan zawilgocenia muréw zewnetrznych w czesci przyziemia ( w piwnicach) — tzw. wilgotno$c¢
masowa ( powierzchniowa) byla badana metodg elektrooporowg za pomocg miernikiem
TESTO606-2 ( firmy Conrad) i uzyskane wahajg sie 6-12 % , wgtebng do 16% co kwalifikuje je
jako sciany zawilgocone i mocno zawilgocone oraz mokre, gdzie koniecznym jest podjecie
dziatan technicznych zwigzanych z ich osuszeniem. Z dodwiadczenia z przeglgdow i wizji
réznych obiektéw we Wroctawiu ( autora niniejszego opracowania ) wynika, ze zmierzona
wilgotno$¢ masowa $cian w przedziale 3-5% w pomieszczeniach nie wentylowanych lub stabo
wentylowanych jest z reguly przyczyng wystepowania plesni i grzybow. Natomiast w
pomieszczeniach dobrze wentylowanych nawet w przypadku wilgotno$ci przekraczajacej 5%
nie stwierdzano plesni i grzybow. Nalezy podkresli¢, ze w rozpatrywanym obiekcie w kilku
miejscach wstepuje zjawisko kumulacji niekorzystnych zjawisk tj. zawilgocenia muru od gruntu
oraz wykraplania sie pary wodnej miejscach przemarzania ( mostkéow termicznych). Brak
stwierdzenia plesni o znacznym zakresie jest wynikiem otwartych naswietli piwnicznych i przez
to statego przewietrzania pomieszczen piwnicznych z powodu nieszczelno$ci. Ponadto
elementy zabezpieczajgce przed penetracja wody opadowej ( zadaszenia) sg niewlasciwe (
przestarzate) , ktére w chwili obecnej bez skutecznego ( szczelnego) zabezpieczenia przed
penetracjig wody opadowej do wnetrza pomieszczen piwnic sg przyczyng okresowego
zamakania posadzek piwnicznych i w konsekwencji statego utrzymywania sie stanu
zawilgocenia murow wewnetrznych.

Jak juz wyzej podkreslono nie dokonano odkrywek fundamentéw z uwagi na to, ze nie
stwierdzono zadnych zmian w $cianach podziemia budynku w stosunku do rozwigzania
pierwotnego ( na podstawie analizy dokumentacji archiwalnej). Ponadto nie stwierdzono
réowniez zadnych objawéw naruszenia stabilnosci uktadu fundament-podtoze gruntowe (i;.
charakterystycznych spekan wskazujgcych jednoznacznie na nierbwnomierne osiadanie
budynku).

Podsumowanie
W budynku wystepujg sciany ( w czesci podpiwniczenia) w stanie wilgotnosciowym silnie
zawilgoconym i czesciowo mokrym.
Utrzymujgce sie zawilgocenie moze spowodowaé i w niniejszym przypadku juz spowodowato
szereg niekorzystnych zmian w przegrodach budowlanych takich jak :

1. niezdrowy klimat w pomieszczeniach wywotujacy nieprzyjemne uczucie,

2. procesy gnilne, wykwity, rozwoj grzybow plesniowych,

3. odpadanie tynku, niszczenie muru spowodowane dziataniem soli,
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4. obnizenie wartosci pomieszczen prowadzace do ich nieuzywalnosci.
Z uwagi na zawilgocenie w okresie zimowym, w warunkach braku dostatecznej wentylacji i
jakosci materiatu przegrody zewnetrzne tracg swoje wtasciwosci izolacyjne.
Sciany dziatowe zinwentaryzowano o zréznicowanej grubosci wykonane prawdopodobnie z
cegly petnej lub dziurawki. Szczegdtowy uktad scian przedstawiono w rysunkowej czesci
poszczegolnych rzutéw inwentaryzacji-stanowigcej oddzielne opracowanie.

Konkluzja 2

Stan techniczny konstrukcji scian murowanych zewnetrznych i wewnetrznych w poziomie
piwnic i czesciowo parteru mozna oceni¢ na wiekszosci powierzchni jako mato zadowalajgcy i
miejscami niezadowalajgcy ( z powodu zamakania i zawilgocenia oraz uszkodzenia warstwy
ochronnej jakimi sg tynki) zaréwno w ocenie ogdlnej jak i w ocenie bezpieczenstwa konstrukgciji.

3.3 Konstrukcja stropow oraz biegow schodowych.

3.3.1 Uwagi ogdlne

W trakcie ogledzin konstrukcji budynku nie stwierdzono zadnych deformac;ji lub spekan
czy tez zarysowan wskazujgcych na mozliwos¢é przekroczenia stanu nosnosci lub
uzytkowalnos$ci stropow. Stwierdzone niewielkie zarysowania tynkéw na sufitach przy belkach
stropu na styku ze $cianami nosnymi lub dziatowymi jest wynikiem przemieszczen ( osiadan )
wynikajacych z prac konstrukcji —ugiecia lub jest skutkiem wadliwej technologii prowadzenia
robot remontowych w latach poprzednich. Wielkos¢ tych przemieszczen wystepujgca w
niektéorych miejscach praktycznie nie przekracza warto$ci  dopuszczalnej  deformac;i
konstrukcji, ktéra mogtaby zagrozi¢ bezpieczenstwu uzytkowania. Konstrukcja nadprozy oraz
konstrukcja zelbetowa obu klatek schodowych —bez uwag-nie stwierdzono zadnych objawéw
deformacji i przemieszczen. Jedynie remontu wymagajg elementy wypraw szczegdlnie w
rejonie poddasza gdzie wystepuje znaczaca destrukcja i odpadanie tynkéw na stykach z
pofaciami zadaszenia pofaci co jest efektem stalych przeciekdéw z nieszczelnego pokrycia
potaci dachowych jakie miato miejsce jeszcze przed remontem dachu ( uwaga dotyczy czesci
mieszkalnej zalecza teatru).
komentarz badania wytrzymatosciowe konstrukcji zelbetowych ( sklerometryczne).

W trakcie ogledzin w listopadzie i grudniu 2022 roku dokonano rowniez badan
sklerometrycznych powierzchni konstrukcji betonowych z zastosowaniem miotka Schmidta,
wykonano po kilkanascie - kilkadziesigt préb na kazdym z obiektéw ( schodow stropow).
Pomiary liczby odbicia wynosity przedziale miedzy 35,0-50,0. Odczytywane wielkos¢ odbicia w
réznych losowo wybranych miejscach wskazujg na jednorodno$¢ konstrukciji zelbetowych
(betonowej) a réznice odczytow wynikajg ze zmiennej grubosci elementéw badanych. W
rejonie gdzie jest najciensza odczyty sg rzedu okoto 35-40.0. Warto zwréci¢ uwage, ze
wszelkie badania sklerometryczne wytrzymatosci betonu wykorzystujg fakt dodatniej korelaciji
miedzy wytrzymatoscig betonu i liczbg odbicia w badaniach betonu. Oznacza to, ze dla betonu
tego samego typu (skiad, wilgotnosé¢, wiek itp.) wraz ze wzrostem wytrzymatosci betonu
rosnie liczba odbicia. Nie odnotowano nigdy przypadkow, aby korelacja byta ujemna, tzn.
aby Ze wzrostem wytrzymatosci betonu malata liczba odbicia. Mata wiarygodno$¢ metod
sklerometrycznych polega na ustaleniu wiasciwej krzywej regresji. Nie ma uniwersalnej
zaleznosci dla wszystkich betonéw, lecz dla réznych typow betonu obowigzujg rézne
zaleznosci.
W omawianym przypadku badanych powierzchni ptyt stropow oraz belek i ptyt schodéw nie
ma zadnych podstaw, aby przyjmowac¢ zréznicowanie typu betonu i potrzebe stosowania
réznych krzywych regresji. Dlatego stwierdzenie, Ze wyzsza S$rednia liczba odbicia w
danym miejscu oznacza wyzszg wytrzymato$¢ betonu w tym elemencie, jest zasadnym
wnioskiem i podstawg dalszych analiz.
Na podstawie przeprowadzonych badah i analizy , uwzgledniajgc wymagania norm i
odpowiednich przepiséw oraz biorgc pod uwage wiasne doswiadczenia z podobnymi
zagadnieniami, nalezy uznaé, iz dla wiekszosci badanych miejsc spelnione sg
wymagania w zakresie klasy wytrzymatosci betonu C16/20 a otrzymane wyniki wskazujg
,ze W rzeczywistosci klasa wytrzymatosci jest na zdecydowanej wiekszosci powierzchni
co najmniej na poziomie C20/25.
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Uwaga

Ocena wytrzymatoSci betonu na podstawie badan sklerometrycznych zawsze miata swoich zwolennikéw oraz
przeciwnikow. Zwolennicy widzieli w niej mozliwo$¢ tatwego okreslania wytrzymatosci betonu w konstrukcji,
przeciwnicy dostrzegali bardzo matg wiarygodnosc.

Oceny wytrzymat oSci betonu na podstawie wynikow badan niszczgcych przyjmujg zatozenie, Ze na cafej
powierzchni przekroju poprzecznego rozktad naprezenn w badanej probce jest rdbwnomierny . W rzeczywistosci
nawet niewielkie, niewidoczne zaburzenia i niedokfadnosci powodujg, ze w probce wystepujg bardzo
zréznicowane naprezenia. W miejscach wystepowania duzych naprezenn powstajg lokalne pekniecia,
uszkodzenia i zniszczenia duzo wcze$niej niz zniszczenie przy réwnomiernych naprezeniach. Szczegdtowe,
specjalistyczne badania probek betonowych oraz przede wszystkim probek gruntu w badaniach trojosiowych
wskazujg, Zze niedostrzegalne okiem uchybienia mogg w zasadniczy sposéb obniza¢ wyniki pomiaréw.
Wszelkie nierobwne powierzchnie, nie osiowe ustawienia probek w maszynie wytrzymat oSciowej, wieksze
ziarna kruszywa itp. powodujg lokalne zaburzenia, zréznicowanie naprezen, lokalne przekroczenie nos$nosci,
niesymetryczne postacie zniszczenia i zanizenie wynikow w stosunku do rzeczywistej wytrzymat osci betonu.

3.3.2 Konstrukcje stropow budynek zasadniczej bryly teatru

Stropodach w rejonie swietlika nad pomieszczeniem wejsciem do przestrzeni poddasza (o
konstrukcji drewnianej nad rekwizytornig ( i nizej sceng i widownig).

Odkrywki wykazaty konstrukcje stropu gestozebrowego z wypetnieniem 2z pustakow
ceramicznych nie rozpoznanego typu. Zebra zbrojone sg dwoma pretami stalowymi gtadkim o
srednicy 12mm. Strop ten opiera sie na scianach zewnetrznych ceglanych oraz na podciggach
zelbetowych.

S
- JR—

(R ’

widocne liczne sSlady po statych przeciekach — widoczny uktad podciggow i zeber
zelbetowych ptyty ceramiczno- betonowej stropu gestogbroweo
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Strop nad pomieszczeniem rekwizytorni oraz sceng

Przypuszczalnie zachowat sie oryginalny ( lub zostat odbudowany) strop zelbetowy zebrowo
ptytowy oparty na $cianach zewnetrznych oraz podciggach Zelbetowych znacznych rozmiaréw
wysokosci 70cm.

Ponizej fragmenty archiwalnej dokumentacji technicznej z okresu budowy budynku tj. z 1912
roku ( dostepnej w Archiwum Budowlanym Miasta Wroctawia przy ul Cieszynskiego 9.)
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Odkrywki wykazaty konstrukcje stropu gesto zebrowego z wypetnieniem z pustakow
ceramicznych nie rozpoznanego typu. Zebra zbrojone sg dwoma pretami stalowymi gtadkim o
Srednicy 12mm. Na linii zeberek ptyty ceramicznej z nadbetonem grubosci okoto 8cm widoczne
slady po przemarzaniu konstrukgc;ji

e
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Strop nad widownia ( balkon widowni)
Strop zelbetowy zebrowy krzyzowy ( quasi skr\zcynkqu)
| lo19

i ml% £s £

25 |
mSB ’LI'WF 3
~ "
. ﬂjm-i&al 4

Przekroj poprzeczny przez strop i balkon, balkon w konstrukcji Zelbetowej oparty na trzech
Scianach ( dwdch scianach zewnetrznych) oraz na podgiagu znacznych wymiaréw

¥ An-4 3
o4 — %

/ ’ 3 .
Strop zebrowy z uktadem krzyzowym zeber oparty na czterech krawedziach-$cianach
zewnetrznych oraz dwoéch podciggach znacznych wymiaréw. Rozstaw osiowo ( zmierzono na
obiekcie ) zeber co okofo 125 cm w obu kierunkach , grubos¢ zeber ( bez wypraw tynkarskich )
okoto 25cm. Strop o znacznej nosnosci i sztywnosci.
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Strop nad sceng

Bezposrednio nad sceng zostat zamontowany strop ceramiczno- stalowy typu Keina o rozstawie
co okoto 130cm z dzwigarow dwuteowych 1-260mm ( piyta ciezka Kleina). Od spodu strop
otynkowany. Ptyta stropu opiera sie na Scianie zewnetrznej oraz na podciggu zbudowanym z
dwoch dwuteownikéw stalowych 360mm ( rozpietos¢ okoto 10,30 w sSwietle- stad widoczne
gotym okiem ich ugiecie).

W tym obszarze zamontowano stalowg konstrukcje podporowg do podwieszania elementow
dekoracji scenicznej poprzez zamontowane rolki i liny stalowe. Konstrukcja podporowa
wykonana zostata z belek stalowych sktadajgcych sie z dwoéch scalonych dwuteownikow [-
240mm.

Strop nad piwnicami -konstrukcja podporowa stalowa pod sceng

Strop na piwnicami bezposrednio pod scena zostat catkowicie zmodernizowany 2002 roku ,
kiedy to zamontowano stalowe dzwigary nosne z dwuteownikdw o wymiarach [-340mm i
rozstawie co okoto 350cm. Na nich z kolei oparto podciggi stalowe z dwuteownikoéw 1-240mm.
Konstrukcje podtogi wykonano z desek podtogowych grubosci 40mm zamocowanych do
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legaréw drewnianych o wymiarach 10x10cm i rozstawie co okoto 60cm ktére zamocowano do
podciggow dwuteowych 240mm

Stan techniczny elementdw drewnianych podtogi sceny oraz stalowej konstrukcji podporowej w
ocenie ogolnej oraz pod wzgledem bezpieczenstwa konstrukcji dobry i zadowalajgcy.

3.3.3 Konstrukcje stropow budynek zasadniczej bryly teatru- czesé
komunikacyjna holu wejscioweqo

2.4 T o |
L /e s 2]

— - — -

2,5

‘s:_ - :\\\ g e :--..: I
PP AR T 2 L . j
, R

dl-d ']
‘ -

Strop nad | pietrem- Kleina |-
T 360-odmiany ciezkiej

Strop nad Il pigtrem Kleina
1260-280-odmiany ciezkiej

'y
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Oba stropy wyzej zaznaczone zostaty wykonane w identycznej technologii tzw. sg to stropy
stalowo -ceramiczne Kleina odmiany ciezkiej. Strop nad Il pietrem podpierajgcy konstrukcje
wiezby dachowej wykonany zostat z dwuteownikow 1260-280 i rozstawie co okofo 127-130.

R o, b WA :

Widok od strony poddasza -ptyta Kleina typu ciezkiego zasypana gruzem obok odkrywka od
spodu konstrukcji , pod tynkiem stopki dwuteownikéw osiatkowane.

Strop nad | pietrem ptyta Kleina typu ciezkiego ( z wykorzystaniem cegiet starego formatu -
wysokos¢ ptyty 15cm). Zastosowano dwuteowniki I-360mm o rozstawie co okoto 130cm) przy

rozpietosci w Swietle muréw okoto 810cm

Przestrzen rhiedzy dwuteownikami wypleniona gruzem ceglanym , na ktérym utozono Igary
drewniane, do ktéry z kolei przybito deski drewniane stanowigce podkfad pod parkiet.

Strop nad parterem w rejonie holu wejsciowego wykonano w formie  plyty zelbetowej opartej
na scianach zewnetrznych oraz linii stupéw okragtych. Odkrywka i badanie sklerometryczne
wykazaty beton konstrukcyjny o klasie okoto C16/20

Strop nad parterem w holu
wejsciowym -plyta zelbetowa.
Schody zelbetowe ptytowe z
belkami podestowymi

B Sl S
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3.3.4 Klatki schodowe
Schody przy sali widowiskowej klatka schodowa w narozu budynku (basztowa )
Ponizej aktualny rysunek inwentaryzacyjny oraz rys archiwalny z 1912 roku
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Klatka schodowa w narozu budynku (basztowa ) na planie kofa. Schody zabiegowe z ptytami
podestowymi w poziomie poszczegélnych kondygnacji. Przypuszczalnie zachowata sie
oryginalna konstrukcja historyczna zelbetowa lub dokonano jej odbudowy wedtug schematu
archiwalnego. Strop nad ostatnim biegiem podpierajacy konstrukcje drewniang dachu z
elementami dwutownikéw stalowych. Poszczegdlne biegi oprate na scianach oraz belkach
podestowych tak jak zaznaczono na rysunku archiwalnym. Ptyty podestéw podobnie oparte na
Scianie oraz na belce podestowej ( zelbetowej).
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Schody w budynku mieszkalnym i zaplecza

8

: =B
Schody w tej czesci budynku wykonane jak zelbetowe ptytowe proste dwubiegowe z dusza.
Piyty biegébw oparte na belkach podestowych poprzecznych zaréwno w poziomie stropdw
poszczegoélnych kondygnacji jaki na przy spocznikach miedzypietrowych. Balustrada petna
Scienna -zelbetowa lub murowana.

3.3.5 Konstrukcje stropow w budynku mieszkalnym ( zaplecza)

— X 1 Strop nad Ill pietrem
2 Stropodach nad poddaszem L1 P Pie
konstrukcji drewnianej .
3 Strop nad Il pietrem -ptyta :
Kleina i ksztattowniki stalowe | \ [ F--------------- AR )
b |
: 4 Strop nad Il pietrem -
—— ' drewniany belkowy -na odcinku
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, —— | dwdch pom.
\ 1
. 5 Strop nad | pietrem
mieszany typu Kleina oraz
,,,,,,,,,,, e strop zelbetowo-stalowy

GStrop nad parterem
sklepieniowy

TYNK - KOLOR JASNG BEZOWY
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1/2 Strop nad lll pietrem (i klatka schodowa)

1/1 Odkrywki wykazaly konstrukcje stropu gesto zebrowego z wypetnieniem z pustakéow
ceramicznych nie rozpoznanego typu. Zebra zbrojone sg dwoma pretami stalowymi gtadkim o
Srednicy 12mm. Strop ten opiera sie na $cianach zewnetrznych ceglanych oraz na podciggach
zelbetowych. Patrz schemat jak nizej lewa strona.

1
s

w obrébie ( nad klatkg schodowg ) oraz nad pomieszczeniem z prawej strony wytstepuje strop
typu Kleina odmian Qiezkiej z dwutownikami 1240 w rozstawie co 1
i ‘é’ ‘“ y: - = il e SRR S -

2 Stropodach nad poddaszem
konstrukcji drewniane;j

Stropodach w konstrukciji belkowej o niewielkim nachyleniu potaci dachowej , podparty trzema
Scianami stolcowymi, z czego dwie zlicowane sg ze $cianami zewnetrznymi a jedna
usytuowana w srodku rozpietosci stropodachu. Stupy ( stolce) z mieczami. Stan techniczny
konstrukcji drewnianej mierny miejscami niezadowalajgcy i zty. Widoczne sg liczne slady po
statych przeciekach wody z nieszczelnego pokrycia dachowego. Stwierdza sie zawansowang
destrukcje drewna zarowno samego deskowania stanowigcego podktad po pokrycie papowe
jak i elementéw konstrukcyjnych, gdzie miejscami wystepuje murszenie na znacznej czesci
przekrojéw belek. Widoczne sg miejsca gdzie byty juz przeprowadzone naprawy polegajgce na
wzmocnieniu ostabionych przekrojow poprzez boczne nadbitki.

Konstrukcja potaci oraz konstrukcja podporowa wymaga pilnie przebudowy Ilub
wzmochienia

3/4 Strop nad Il pietrem.

Konstrukcja stropéw zostata zrealizowana w dwdch technologiach , wystepuje strop Kleina typu
ciezkiego z zastosowaniem dwuteownikéw 1-240 -rozmieszczenie belek wzdtuz korytarza (
patrz schemat jak nizej) z oparciem na scianach poprzecznych konstrukcyjnych. W kolejnym
polu stwierdzono strop belkowy drewniany ze slepym putapem. Belki o wymiarach ( BxH) 22-
30cm i rozstawie co okoto 90cm-strop o relatywnie duzej nosnosci przy rozpietosci podpor w
Swietle co 600cm. W kolejnym polu stwierdzono ponownie strop typu Kleina odmiany ciezkiej z
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belkami dwuteowymi 1-180. Wstepnie mozna uzna¢ za konstrukcje przecigzong z uwagi na
liczne warstwy wypetniajgce i posadzkowe o tgcznej migzszosci okoto 18cm.
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strop typu Kleina 1240
odmiany ciezkiej

Strop belkowy -odkrywki
Strop Kleina -odk

§

strop belkowy drewniany ze
$lepym putapem 22/30cm

ki-stwierdzono ksztaitownik1m -strop przecigzony

strop typu Kleina 1180
odmiany ciezkiej -przecigzony
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5/ Strop nad | pietrem.

Konstrukcja stropéw zostata zrealizowana w dwdch technologiach , wystepuje strop Kleina typu
ciezkiego z zastosowaniem dwuteownikéw 1-200 -rozmieszczenie belek wzdtuz korytarza (
patrz schemat jak nizej) z oparciem na $cianach poprzecznych konstrukcyjnych -wykonano
odkrywke w korytarzu. W kolejnym polu stwierdzono ponownie strop typu Kleina odmiany
ciezkiej z belkami dwuteowymi |-200 w uktadzie poprzecznym belek odkrywka szt1.

W kolejnym polu stwierdzono strop Zzelbetowy z plytami wspierajgcymi sie na dzwigarach
stalowych wielkich wymiaréw ( jak dla tego typu konstrukcji stropowej)-zamontowano
przypuszczalnie dwuteowniki 1400 lub IPE300-odkrywki szt. 2.

[ttt | i

LT

strop typu Kleina 1200
odmiany ciezkiej

strop zelbetowy wsparty na
legarach stalowych wielkich
wymiaréw 1-400 lub IPE-300

::':——ﬁr——ﬂf_kgﬂif_*.ﬁ:@}::: strop typu Kleina 1200
- odmiany ciezkiej

Dwie odkrywki od spodu konstrukcji w rejonie korytarza -widoczne stopki dzwigarow (
ksztattownikéw) stalowych -szeroko$¢ okoto 155mm-na dzwigarach opierajg sie ptyty zelbetowe
wylewane na budowie. Zdjecia pozostatych odkrywek w dok. fot.
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6/ Strop nad parterem.

Konstrukcja stropéw nad parterem zostata rozpoznana — wystepujg stropy ceramiczne
masywne sklepieniowe ( kolebkowe) wsparte na ksztattownikach-dwuteownikach stalowych

ia
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0! Y. s 52
ECTEL R
k 0w

Ponizej schamat stwierdzonej konstrukcji wedlug opracowania pn.” Typische Baukonstruktionen
von 1860-bis 1960 tom I-III- -autorzy Rudolf Ahnert , Karl Heinz Krause -Berlin 2014 rok.
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konkluzja 3

Dla belek stalowych —ksztattownikow w dobrym stanie technicznych ( bez korozji) nosnosc
stropu z uwzglednieniem wymogdéw stanéw granicznych jest zapewniona. Natomiast
obnizajgcym teoretyczng nosnos¢ jest aktualny stan techniczny ksztattownikow a w
szczegolnosci  ubytku przekroju nosnego stali w wyniku korozji oraz brak pewnosci co do
jakosci uzytej stali do jego produkcji, mimo tych uwag nie jest koniecznym wykonanie
dodatkowej konstrukcji wzmacniajacej.

3.3.6 Konstrukcje stropow -nad piwnicami
Konstrukcja pomieszczen piwnic.

o Fundamenty bezposrednie murowane z cegty

e Sciany nosne konstrukcyjne murowane z cegty ceramicznej petnej o zmiennej grubosci
od 0,25m do 1,05m a miejscami wiecej uwaga dotyczy starczych muréw
przypuszczalnie jeszcze z wczesniejszych okreséw historycznych.

e Stropy nad piwnicami w czesci podwdrza ceglane kolebkowe —krzyzowe, w czesci od
strony ulicy Swidnickiej , pod budynkiem teatru gestozebrowe stalowo-ceramiczne oraz
ceramiczne kolebkowe ,

o Nadproza ceglane, zelbetowe tukowe ceglane oraz stalowo-ceglane typu ,Kleina”,

e Schody do piwnic betonowe ( zelbetowe- zewnetrzne) oraz wspornikowe kamienne,

Strop nad piwnicami w czesci obiektu pod podwérzem,

Uklady nosne budynkow zamykajgcych podwérze sktadajg sie z trzech ( lub dwadch)
réwnolegtych scian ( uktad podtuzny) na ktorych wspierajg sie (stropy) sklepienia kolebkowe
lub krzyzowe. Sklepienie krzyzowe —to sklepienie zbudowane na planie kwadratu z dwoch
przenikajgcych sie sklepien kolebkowych pozostawiono gérne czesci sklepieh. Podparte jest na
czterech filarach lub stupach usytuowanych w wierzchotkach kwadratu (planu pomieszczenia).
Podpory znajdujg sie pod przekatnymi powstajgcymi przez przeciecie sie kolebek. Wzdtuz nich
przenoszone sg obcigzenia. Sklepienie krzyzowe stosowane znacznie czesciej niz np.
klasztorna , pozwalajg na swobodniejsze ksztattowanie wnetrza.

W czesci pod podworzem zachowaty sie historyczne sklepienia krzyzowe na filarach ( stupach)
kamiennych —granitowych oraz na murach —podtrzymujgcych sciany nadziemia budynkéw. W
zasadniczej czesci wystepuje uktad dwunawowy.

W pomieszczeniach piwnic znajdujgcych sie pod podworzem stwierdzono w trakcie
ogledzin state przecieki wody opadowej ( w okresie zimowym z topniejgcego $niegu). Nie
stwierdzono na spodniej czesci stropu piwnic naciekdw solnych z powodu wykonania w
ostatnim okresie prac zwigzanych z usunieciem wypraw tynkarskich z powierzchni scian i
sufitow jedynie fragmentami wystepujg nacieki i wykwity solne ( patrz dok. fot). W kilku
miejscach stwierdzono rozpoczetg lokalng korozje stali konstrukcyjnej stropu nad piwnicami w
czesci podworza jak i nadprozy ( patrz dok. fotograficzna).

Penetracja wody z naziomu stropu do wnetrza pomieszczen wynika z nieszczelnej
izolacji poziomej stropu wykonanej w trakcie jego realizacji, uszkodzonych nakryw Swietlikow a
ponadto nie skutecznego systemu odprowadzenia wody opadowej z powierzchni podwoérza.
Instalacja wody deszczowej wymaga pilnej naprawy tj udroznienia i uszczelnienia.

W trakcie przegladu sprawdzono konstrukcje i warstwy stropu nad piwnicami w czesci
podwdrza ktora sktada sie (idgc od gory)

1. nawierzchni z betonu asfaltowego ( tzw. asfalt lany) grubosci 15-40mm
spekanego w wielu miejscach , w ocenie ogolnej w stanie destrukcji —stan
techniczny zly,

2. izolacji powtokowej grubosci 3-5mm z masy z lepiku asfaltowego Iub
smotowego, ktory ulegt degradacji z uwagi na wiek- nastgpito wykruszanie i
rozktad chemiczny,

3. Podbudowy z tluczni nie sortowanych o grubosci warstwy okoto 12-18cm
miejscami podkfady ze stabego betonu,

4. Wypetnienie pachwin stropu sklepienia polepa.

5. Konstrukcja ceglana sklepienia ( grubosci 25cm-30cm)
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o/ A
konkluzja 4

Stan techniczny catej konstrukcji stropodachu nad pomieszczeniami piwnic w podwérzu tgcznie
ze elementami stalowymi nadprozy nalezy okresli¢ w ocenie ogdlnej jako nie zadowalajgcy
natomiast w ocenie bezpieczehstwa konstrukcji jako niezadowalajacy i fragmentami jako
stan przed awaryjny .

3.3.7 Konstrukcje nadprozy okiennych i drzwiowych

Nadproza okienne i drzwiowe stwierdzone na obiekcie sg réznego typu od wtdrnych
zelbetowych wylewanych na budowie ( w szalunku z cegiet) , przez ceglane systemu tukowego
oraz stalowe z ksztattownikow -kagtownikow z wypetnieniem ceglanym.

Stan techniczny nadprozy na obiekcie mozna okresli¢ jako zadowalajgcy i miejscami mato
zadowalajgcy. Przy czym uwaga ta nie dotyczy elementéw konstrukcyjnych znajdujgcych sie w
czesci piwnic gdzie stwierdzono rozpoczeto korozje wgtebng niektorych ksztattownikow i pretow
stalowych nadprozy

3.4 Konstrukcja stropodachéow -wiezby dachowej, pokrycie dachu.

3.4.1 Wiezba dachowa -budynek gtéwny nad pomieszczeniami rekwizytorni
Konstrukcji wiezby dachowej zosta’razrealizowana Z wiagzarow wieszarow
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Wiezba dachowa - wieszarowa

To szczegdlny rodzaj konstrukcji, przydatny gtéwnie wtedy, gdy odlegtosci pomiedzy scianami
nosnymi sg bardzo duze (ok. 10 m), gdy np. wszystkie obcigzenia musza by¢ przekazane na
sciany zewnetrzne (brak wewnetrznych scian nosnych).

Krokwie przekazujg obcigzenia np. na ptatwie, a te za$ - na wieszaki zamiast na stupy (rys. 10).
Wiezby o konstrukcji wytacznie wieszarowej nie sg popularne i rzadko spotyka sie je o
rozpietosci ponad 12 m. Jednak wieszaki bywajg wykorzystywane w zastepstwie stupéw, w
wiezbach o réznej konstrukg;ji.

Na analizowanym obiekcie zamontowano wprost podrecznikowe rozwigzanie (patrz 8.,Ciesielstwo
polskie” Franciszek Kopkowicz wydawnictwo ,ARKADY” Warszaw 1958 rok.

Rys. 9-42. Schemat statyczny (a) oraz wykres do graficznego obliczania wielkodci
sit w elementach skladowych wieszara dwuwieszakowego (b)
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Stan techniczny konstrukcji wiezby dachowej wieszarowej jest dobry i zadowlajgcy zaréwno w
ocenie bezpieczenstwa konstrukcji i ogodlny. Nie stwierdzono zadnych deforamcji i
przemieszczen gléwnych weztdw ani tez miejsc wskazujgcych na porazenie szkodnikami
drewna. Natomiast pokrycie blaszane dachu jest miejsacmi nieszczelne co stafo sie przycczyng
przeciekéw i miejscami murszenia deskowania. Stwierdzono réwniez objawy skraplania sie pary
wodnej na wewnetrznej powierzchni blachy pokrycia co powoduje niejako wtdérne zamakanie
deskowania. Pokrycie i deskowanie znajdje sie w miernym stanie technicznym.

3.4.2 Wiezba dachowa -budynek gtéwny czesé boczna nad holem wejsciowym i

komunikacja
Przekrole elementow i ich rozstaw tak jak na zamieszczonych rysunkach ( dok. z 1947 roku)

. 500 “‘ o 1§35.80 T8
) | “
i "y S 3 i o -
4 T ’F ?T *L—w T"—ji_—'f___"——:—-—‘ 1 (! 1 :

- ‘Jk,*, | | e . i | # =
Jj /A H I ‘ in
—] .i 74!/ : §
T 1
o |
AJF” __J
: zﬁ—”—*—_—“—"_ﬂ_h——q. ’—ﬁ—“—w—w -

3,75

ekspertyza techniczna budynku Sceny Kameralnej Teatru Polskiego przy ulicy Swidnickiej 28 we Wroctawiu.



32

Na obiekcie znajduje sie dach pulpitowy sposéb rozmieszczenia krokwi ich zwiatrowania
analogiczne jak na wyzej przytoczonych rysunkach archiwalnych. Przy czym podparcie
srodkowe potaci zrealizowano odmiennie niz zakfadat projekt, nie wystepuje podparcie ptatwi

koztowe lecz zastosowano klasyczny uklad Sciany stolcowej z mieczami i stupami
zamocowanymi na podwalinie biegngcej w poprzek belek stalowych stropu Kleina nad Il
pietrem.

Stan techniczny konstrukcji wiezby dachowej pulpitowej jest dobry i zadowlajgcy zaréwno w
ocenie bezpieczenstwa konstrukcji i ocenie ogdlnej. Nie stwierdzono Zzadnych deforamcji i
przemieszczen gléwnych weztdw ani tez miejsc wskazujgcych na porazenie szkodnikami
drewna. Natomiast pokrycie blaszane dachu jest miejsacmi nieszczelne co stafo sie przycczyng
przeciekéw i miejscami murszenia deskowania-patrz dok. fot.

konkluzja 5

W trakcie przeglagdu obiektu nie stwierdzono zadnych objawdw destrukcji ( spekan , ugiec i
deformaciji ztgcz itp.) wskazujgcych na zty stan konstrukcji wiezby dachowej oraz konstrukgciji
stropodachu drewnianego . Na podstawie oznak zewnetrznych mozna oceni¢, ze konstrukcja
dachu znajduje sie w stanie zadowalajgcym i mato zadowalajgcym pod wzgledem
bezpieczenstwa konstrukcji w ocenie ogdlnej w stanie zadowalajgcym.

3.4.3 Wiezba dachowa -budynek skrzydta bocznego -jednokondygnacyjny

W tej czesci budynku wystepuje stropodach ptaski jednopotaciowy o nachyleniu 8-10% w
konstrukcji drewnianej belkowej. Belki nosne stropodachu o wysokosci 22-23cm i szerokosci
10-12 oraz rozstawie co okoto 80cm. na peinym deskowaniu wykonano pokrycie papowe. Stan
konstrukcji mato zadowalajgcy i mierny-widoczne sg liczne slady po przeciekach wody z
nieszczelnego pokrycia papowego. Pokrycie remontowano kilka lat temu , jednakze prace te
wykonano jako dorazne bez kompleksowej naprawy elementow towarzyszgcych stykajgcych sie
z pofacig dachu- co w konsekwencji skutkuje dalszymi przeciekami w trakcie opadow deszczow.

% %

1
G20k

3.4.4 Pokrycia dachéw.

Potacie dachu-potacie pokryte blachg ptaskg na rgbek stojacy na deskowaniu ( tzw. nie petnym
— deski z odstepami) na obu dachach jest w ztym stanie technicznym i wymaga pilnie wymiany
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tacznie z deskowaniem. Blacha jest w wielu miejscach zdeformowana , pokryta rdzg a tgczenia
sg nieszczelne.

W miejscach gdzie wystepuje pokrycie papowe na czesci dachow dokonano jego wymiany ,lecz
prace te wykonano w sposob dorazny -ratowniczy inne elementy wptywajgce na szczelnosc
pokrycia dachowego wykonano niedoktadnie lub zaniechano ich realizacji dotyczy to naprawy
tynkéw i obrobek mrukéw attyk lub ogniomuréw . Pokrycie w rejonie $wietlikéw nad sceng (
papowe ) jest w ztym stanie technicznym i wymaga gruntownego remontu-patrz dok. fot.
Orynnowanie oraz rury spustowe rowniez sg w ztym stanie technicznym , sg nieszczelne oraz
skorodowane, co powoduje zacieki na elewacjach i zamakanie i murszenie tykow a takze z
powodu statych przeciekow destrukcje elementow wewnetrznych -szczegolnie w rejonie klatek
schodowych — basztowej oraz przy budynku mieszkalnym.

[

A=y

3.5 Stan techniczny stolarki otworowej zewnetrznej i wewnetrznej.

3.5.1 Okna zewnetrzne

W obiekcie stolarka okienna jest nie jednolita, stwierdzono co najmniej dwa rodzaje okien gdzie
wystepuje przede wszystkim stolarka wtorna drewniana zamontowana w okresie powojennym
Jedynie fragmentarycznie zachowata sie oryginalna stolarka drewniana drzwiowa- wejscie do
budynku i okienna jeszcze z okresu budowy budynku ( tego mieszkalnego). Stolarka okienna
typu skrzynkowego nie spetnia aktualnych wymogéw-przepiséw zwigzanych z ochrong cieping
budynku — gdzie dla pomieszczen i $cian zewnetrznych (stykajgcych sie z powietrzem
zewnetrznym) przy temperaturze ti > 16,0C: warunek dla okien wynosi  od stycznia 2021 roku
U< 0,9 [W/m2K]. Zamontowana stolarka systemu skrzynkowego nie spetnia powyzszych
wymagan normowych poniewaz dla tego typu okien wynosi U=2,20-2,80 [W/m2K].

Ponadto stan techniczny przedmiotowej stolarki okiennej jest na tyle mierny , ze praktycznie nie
nadaje sie nawet do remontu ( renowacji). W oknach drewnianych powtoki malarskie ulegty

ekspertyza techniczna budynku Sceny Kameralnej Teatru Polskiego przy ulicy Swidnickiej 28 we Wroclawiu.



34

catkowitemu ztuszczeniu lub zniszczeniu, ramiaki i osciezaki sg zdeformowane, spekane w
czesci uszkodzone.

Ponadto nalezy wskazac, ze wielkos¢ okien nie zostata dostosowana do wielkosci os$wietlanej
powierzchni —uwaga ta dotyczy okien poddasza w tym w szczegdlnosci gdzie zlokalizowano
pomieszczenia socjalne. Powierzchnia naswietlenia pomieszczen okresla Rozporzgdzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (WT).

§ 57. 1. Pomieszczenie przeznaczone na pobyt ludzi powinno mie¢ zapewnione o$wietlenie dzienne,
dostosowane do jego przeznaczenia, ksztaftu i wielkosci, z uwzglednieniem warunkéw okres$lonych w §
13 oraz w ogdinych przepisach bezpieczeristwa i higieny pracy.

2. W pomieszczeniu przeznaczonym na pobyt ludzi stosunek powierzchni okien, liczonej w $wietle
oscieznic, do powierzchni podtogi powinien wynosic¢ co najmniej 1:8, natomiast w innym pomieszczeniu,
w ktorym oswietlenie dzienne jest wymagane ze wzgledéw na przeznaczenie — co najmniej 1:12.

§ 68. 1. Dopuszcza sie o$wietlenie pomieszczenia przeznaczonego na pobyt ludzi wytgcznie Swiattem
sztucznym, jezeli:

1) odwietlenie dzienne nie jest konieczne lub nie jest wskazane ze wzgledéw technologicznych,

2) jest uzasadnione celowoS$cig funkcjonalng zlokalizowania tego pomieszczenia w obiekcie podziemnym
lub w czes$ci budynku pozbawionej o$wietlenia dziennego.

Konkluzja 6:

Stan techniczny stolarki zewnetrznej okiennej niezadowalajgcy i zty , okna nie spetniajg
warunkéw wymogow ochrony cieplej a w czesci pomieszczen warunkéw zapewnienia
odpowiedniej ilosci Swiatta dziennego.

3.5.2 Stolarka drzwiowa wewnetrzna

Stolarka drzwiowa wewnetrzna jest w miernymi i ztym stanie technicznym i jak juz wczesnigj
wspomniano zachowata sie jedynie fragmentarycznie z okresu budowy obiektu, wiekszosé
skrzydet drzwiowych zamontowano w okresie pozniejszym. Zarowno skrzydta drzwiowe jak i
oscieznice systemu opaskowego od wielu lat nie odnawiane i konserwowane a obecnie
wyeksploatowane ulegty wypaczeniu i destrukcji i nadajg sie do wymiany.

3.6 Stan techniczny elementéw wypraw i wystroju wewnetrznego.

Stan  techniczny oraz stopien zuzycia wypraw i wyktadzin wewnetrznych w

pomieszczeniach teatru i zaplecza jest rézny i wynika z dbatosci a takze mozliwosci
finansowych zarzgdzajgcego obiektem.
Stan techniczny tynkéw, wypraw i wyktadzin w czes$ci komunikacji ( dotyczy to holu
wejsciowego oraz schodéw komunikacyjnych na balkon sceny | pietra) jest zadowalajgcy.
Sciany wyprawione sg na znacznej powierzchni tynkami stiukowymi ( blichowanymi
cementowymi) imitujgcymi wyktadziny kamienne. Stan techniczny tych wypraw jest
zadowalajgcy , jednakze miejscami wystepujg juz spekania i fragmentaryczne odspojenia i
wykruszenia.
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Wyprawy malarskie i tynkarskie w pozostatych pomieszczeniach sg w zadowalajgcym stanie
technicznym z wyjatkiem miejsc gdzie uaktywniajg sie przecieki wody z nieszczelnego pokrycia
dachowego. W tych miejscach wyprawy malarskie sie tuszczg a tynki murszeja, szczegdlnie jest
to widoczne na ostatnich kondygnacjach klatek schodowych oraz w na spodniej czesci
stropodachdéw w rejonie swietlikdw.

Poziom wypraw tynkarskich i wystroju wewnetrznego z uwagi na uptyw lat i techniczne zuzycie
wplywajgce na obnizenie tzw. sprawnosci technicznej, powoduje Zze w ocenie ogolnej nalezy
wyprawy zakwalifikowac, ze znajdujg sie stanie zadowalajgcym i Srednim

Wyprawy tynkarskie w rejonie piwnic oraz czesciowo na parterze gdzie wystepuje kapilarne
podcigganie wilgoci znajdujg sie w stanie technicznym niezadowalajgcymi, stwierdza sie
powierzchnie gdzie tynki odpadajg , sg spekane oraz zmurszate z powodu zawilgocenia.
Wyprawy malarskie réwniez znajdujg sie w podobnym stanie. Wykiadziny ceramiczne w
pomieszczeniach sanitariatow i socjalnych w stanie ogdinym zadowalajgcym lecz przestarzate
na miernym poziomie jakosciowym (starego typu)-wymagajg wymiany.

Posadzki.

Wystepuijg zréznicowane, uzaleznione od funkcji i przeznaczenia poszczegdlnych pomieszczen,
z wierzchnig warstwg wykonczeniowg w postaci m.in.: parkietu, wykfadziny PCV, ptytek
ceramicznych, kamienia lub jastrychu blichowanego ( tzw. wypalanka). W holu wejsciowy, oraz
w czesci komunikacyjnej na wyzszych kondygnacjach stwierdza sie wyktadzine lastryko dwu-
warstwowg w kolorze rudo-brgzowym o uktadzie imitujgcym ptytki wielkoformatowe. Z powodu
starzenia sie materiatu oraz w wyniku deformacji ( termicznych) w wielu miejscach posadzka z
tego lastryko barwionego w masie jest spekanai ﬁorysowana.

podktadzie z jastrychu cementowego o grubosci 25-30mm
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3.7 Stan wypraw elewacyjnych

Elewacje budynku zaréwno od strony frontowej jak i zaplecza wykonana sg tradycyjnie
i wyprawione tynkiem cementowo-wapiennym, w czesci lewego skrzydta oraz na fragmencie
przyziemia wystepujg tynki quasi boniowane. Obserwuje sie proste o nie skomplikowanym
przekroju gzymsy, poza tym brak jest innych zdobieh. Tynki przypuszczalnie byty malowane w
kolorze piaskowym oraz by¢ moze w innym -wtérne malowania w kolorze zielonym w strefie
wejsciowej. Elewacje sg zniszczone na wszystkich Scianach wystepujg liczne uszkodzenia
powierzchni wypraw powstatych w wyniku destrukcyjnego dziatania czasu ( starzenie sie-brak
remontéw) oraz czynnikdw atmosferycznych a takze zaciekdw w rejonie nieszczelnej instalacji
orynnowania i pasow okapowych.

Stan techniczny wypraw elewacyjnych jest niezadowalajacy i zZty w szczegdlnosci
uwaga ta dotyczy elewacji zachodniej gdzie przypuszczalnie w ogdle nie wyprawiono catej
Sciany zadnym tynkiem -widoczny stan surowy muru Sciany ostonowej. Wyprawy elewacyjne
z tynku jak i elementy gzymsu ( w pasie okapowym ) gdzie widoczne sg odspojenia
zagrazajgce niekontrolowanym oderwaniem sie od poditoza wymagajg petnej wymiany i
remontu. Uwzgledniajgc powyzsze : tynki i wyprawy malarskie zewnetrzne w ocenie ogolnej
nalezy zakwalifikowac jako znajdujgce sie w miernym a miejscami ztym stanie technicznym.

Konkluzja 7

Stan techniczny elewacji z powodu spekania i odspojenia elementéw wypraw tynkarskich nalezy
oceni¢ jako miejscami awaryjny z powodu mozliwosci upadku fragmentéw wypraw co stanowi
zagrozenie w bezpiecznym uzytkowaniu terenu stykajgcego sie ze scianami budynku.

3.8 lzolacje.
3.8.1 Uwagi ogdine
Budynek, nie posiada Zzadnej izolacji termicznej wedlug obecnie stosowanych
standardéw, $ciany zewnetrzne , mimo przebudowy obiektu w okresie po Il Wojnie Swiatowej
nie byly zabezpieczone przed stratami ciepta dodatkowg warstwg izolacji termicznej. Podobnie
jest z izolacjg przeciwwilgociowg ( przeciwwodng ) $cian fundamentowych i $cian przyziemia,
ktére nie sg zabezpieczone przed zamakaniem od wdd gruntowych gdzie stwierdzono
utrzymujgce sie okresowo state zawilgocenie murow zarowno zewnetrznych jak i wewnetrznych.
W celu zapewnienia podstawowego komfortu cieplnego koniecznym jest aby zostat
spetniony warunek Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. zalgcznik nr 2- Wymagania
izolacyjnosci cieplnej i inne wymagania zwigzane z oszczednoscia energii, poz. 1.1. Wartosci wspéiczynnika
przenikania ciepta U $cian, stropéw i stropodachéw (...) dla budynku mieszkalnego.
Wartosci wspétczynnika przenikania ciepta UC $cian, dachéw, stropow i stropodachow dla
wszystkich rodzajow budynkow, uwzgledniajgce poprawki ze wzgledu na pustki powietrzne w
warstwie izolacji, tgczniki mechaniczne przechodzgce przez warstwe izolacyjng oraz opady na
dach o odwréconym ukfadzie warstw, winny by¢ obliczone sg zgodnie z Polskimi Normami
dotyczgcymi obliczania oporu cieplnego i wspétczynnika przenikania ciepta oraz przenoszenia
ciepta przez grunt, nie mogg by¢ wieksze niz wartosci UC(max) okreslone w tabeli w/w
Rozporzadzenia ktére wynoszg :
1. dach i stropodach (stykajgce sie z powietrzem zewnetrznym) przy temperaturze t > 16°C : od
2021 roku U<0,15 [W/m?K],
2. Sciany zewnetrzne (stykajgce sie z powietrzem zewnetrznym) przy temperaturze ti > 16°C: od
2021 roku U<0,20 [W/m2K],
3. podtoga na gruncie przy temperaturze ti > 160C: od 2021 roku U<0,30 [W/m2K],
4. Okna (z wyjatkiem okien potaciowych), drzwi balkonowe i powierzchnie przezroczyste
nieotwieralne: przy temperaturze ti > 160C: od 2021 roku U<0,90 [W/m2K],
5. Drzwi w przegrodach zewnetrznych lub w przegrodach miedzy pomieszczeniami ogrzewanymi i
nieogrzewanymi od 2021 roku U<1,30 [W/m2K],
6. Okna potaciowe: przy temperaturze ti > 160C: od 2021 roku U<1,10 [W/m2K],
Wspotczynnik przenikania ciepta U przegrody budowlanej oblicza sie ze wzoru:

ekspertyza techniczna budynku Sceny Kameralnej Teatru Polskiego przy ulicy Swidnickiej 28 we Wroctawiu.




37

B 1 1 [w
R,+R+R, R,|m” K

Rsi, Rse — jednostkowe opory przejmowania ciepfa, (naptywu i odptywu) [m2xK/W1,

RT — catkowity opér cieplny przegrody budowlanej [m2xK/W],

R — jednostkowy opdr przewodzenia ciepta przez przegrode [m2xK/W].

W obliczeniach cieplnych przegréd budynkéw rozréznia sie opdr przejmowania ciepta na wewnetrznej powierzchni
przegrody: Rsi = 1/hi [m2xK/W] oraz opdr przejmowania ciepta na zewnetrznej powierzchni przegrody Rse = 1/he
[m2xK/W]. W praktyce projektowej opdr przejmowania ciepta przyjmuje sie w zaleznosci od kierunku strumienia
cieplnego (tabela 2).

T

3.8.2 Piwnice-w czesci podziemnej budynku

W trakcie przegladu pomieszczen piwnic ( oprécz zagrozen konstrukcyjnych elementéw piyty
ceramicznej Kleina w rejonie spekan) stwierdzono liczne slady na scianach oraz takze
czesciowo na stropach wykwitow plesni oraz murszenia i destrukcji tynkow wynikajacych z
dwodch zasadniczych przyczyn — tj przemarzania oraz zamakania z powodu braku wiasciwej
izolacji przeciwwodnej $cian ponizej poziomu terenu. Powstanie plesni jest wynikiem
diugotrwatego zawilgocenia powierzchni stropéw oraz $cian zewnetrznych w tym rejonie.
Zawilgocenie jest, zdaniem autora niniejszego opracowania, wynikiem skraplania sie pary
wodnej na wewnetrznych powierzchniach $cian i stropdw z powodu niedostatecznej izolacji
termicznej. W okresie obnizonych temperatur przedmiotowe zjawisko w sposéb zdecydowany
sie nasila z powodu przemarzania przegrod zewnetrznych.

3.8.3 Ochrona ciepina budynku-mury ostonowe budynku

Murowane $ciany ostonowe -warunki ochrony cieplne;.

Aktualnie budynek w zakresie ochrony cieplnej oraz ochrony przed wilgocig nie spelnia obowigzujacych
standardow oraz normatywnych wymogow.

Opdr cieplny istniejacych przegrod zewngtrznych (Scian) aktualnie wynosi RT=0,719m*xK/W ( zgodnie
z wyliczeniami zawartymi w tabeli ponizej) co daje catkowity wspotczynnik przenikania ciepta U=1,441
W/(m?K) i jest kilkukrotnie wyzszy od aktualnie dopuszczalnego.

WYLICZENIE TABELARYCZNE WSPOLCZYNNIKA PRZENIKANIA "U" $éciany pow. terenu

. d .
rodzaj warstw A [W/imK R [m2K/W uwagi
Nr. j y [m] WimK] | R [mK/W] 9
opor przejmowania na
1 powierzchnia 0.040 wewnetrznej
zewnetrzna ’ powierzchni
wewnetrznej Rsi
opor Sciany
1 tynk_wew cementowo- 0,025 0,820 0,030
wapienny
p | murzcegly peinej 0,400 0,820 0,488
ceramicznej ’ ’ ’
3 | Izolacja styropian -brak 0,000 0,032 0,000
tynk cementowo — 0,025 0,820 0,030
wapienny -zew
razem opér Sciany razem ZRstr= 0,549
owierzchnia opor przejmowania
P t 0,130 ciepta na zewnetrznej
zewnetrzna powierzchni Rse
IR= 0,719 U= 1,391 W/m2K
poprawka D.2 z tytutu na
1 nieszczelnosci -tablica D.1 normy - A= 0,00
poziom 2

ekspertyza techniczna budynku Sceny Kameralnej Teatru Polskiego przy ulicy Swidnickiej 28 we Wroctawiu.



38

poprawka NA z tytutu na wptywu
) mostkow cieplnych dla $cian z
otworami okiennymi tablica NA normy
-poziom 2

A= 0,05

Uk= | 1,441 Wim?K

Zaleca sie sciany elewacyjne ( ostonowe) ociepli¢ ptytami styropianowymi lub z wetny
mineralnej w technologii lekkiej mokrej (ETICS) z zastosowaniem ptyt styropianowych o
podwyzszonej izolacyjnosci ( np. styropian ,PLATYNUM”) o grubosci 180mm —frezowany przy
prawidtowym ociepleniu osciezy. W takiej sytuacji przegroda zewnetrzna spetni wymogi w/w
rozporzadzenia dotyczgcego warunkéw ochrony cieplnej budynkoéw gdzie wyliczenia wynoszg
ponizej U=0,200 [W/m?K].

W celu unikniecia powstania mostkow termicznych dodatkowo nalezy ociepli¢ oscieza otworow
okiennych i drzwiowych ptytami styropianowymi ( lub z wetny mineralnej ) grubosci min 35-
40mm.

Zamontowana w obiekcie stolarka typu skrzynkowego a takze PCV nie spetnia powyzszych
wymagan normowych poniewaz dla tego typu okien wynosi odpowiednio U=2,20-2,8, 1,4-1,8
[W/m2K]-konieczna wymiana na nowa.

3.8.4 Podlogi na gruncie wewnatrz obiektu

W  przepisach techniczno-budowlanych, tj. w Warunkach Technicznych jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (WT) okreslono wymagania w zakresie izolacyjnosci
termicznej przez wprowadzenie wartosci maksymalnej wspétczynnika przenikania ciepta
U(MAX) oraz wartosci granicznych dla wskaznika nieodnawialnej energii pierwotnej EP.
Wartosci graniczne (maksymalne) zostaty okres$lone w Zatgczniku do rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. ( z pdzniejszymi poprawkami zmianami).

Podtogi na gruncie

W pomieszczeniach ogrzewanych podioga na gruncie powinna mie¢ obwodowg izolacje
cieplng, ktérej opdr cieplny wyniesie co najmniej 2,0 (m2-K)/W. Wspétczynnik U dla podtogi nie
moze by¢ wyzszy niz 0,45 W/(m2-K).

Wedilug warunkow technicznych obowigzujgcych od 2002 roku podlogom na gruncie
usytuowanym gtebiej niz 0,6 m od poziomu terenu nie stawiano zadnych wymagan. Jesli byty
ptycej, musiaty sie charakteryzowa¢ odpowiednim oporem cieplnym. Duze znaczenie miata
temperatura, ktérg utrzymywano w pomieszczeniach. Jezeli ogrzewano je do przynajmniej 16°
C, podioga na gruncie musiata mie¢ opdr cieplny nie mniejszy niz 1,5 (m2-K)yW. W
pomieszczeniach stabo ogrzewanych (8 st. C < ti < 16 st. C) trzeba bylo izolowa¢ jedynie
strefe podtogi przylegta do Scian zewnetrznych, tak by miata opdér nie mniejszy niz 1,0
(m2-K)/W.

Co oznacza, ze izolacja cieplna musi by¢ utozona na catej powierzchni podtogi na gruncie.
Jesli wykorzystuje sie styropian zwykty o A = 0,04 W/(m-K), jego warstwa powinna mie¢
minimum 7 cm grubosci, natomiast warstwa styropianu o podwyzszonej izolacyjnosci ( np.
ekstrudowanego o A = 0,031 W/(m-K) w zaleznosci od rodzaju wierzchniej posadzki ( np. ptytki
ceramiczne lub panele drewniane —klepka, deski) powinna wynosi¢ 4-5cm.

Natomiast przepisy zwigzane z ochrong cieplng budynku dotyczace przegrody dla podtég na
gruncie wynosit odpowiednio do 2014 roku Uc(max) <0,45[W/(m2 - K)], po 2014 roku
Uc(max) <0,30 [W/(m2 - K)]. Takie zmiany spowodowaly koniecznos¢ zwiekszania
grubosci warstwy izolacji termicznej i przy zastosowaniu styropianu zwykltego jego
grubos¢ odpowiednio musi wynosi¢ minimum 10cm i 13cm.

W przypadku analizowanego obiektu wymaganej termoizolacji $ciany ostonowej oraz podtogi
na gruncie, ocieplenie $ciany musi by¢ przedtuzone minimum 0,5 m ponizej dolnego poziomu
izolacji cieplnej podtogi. Jesli podtoga nie wymaga ocieplenia, sciana musi posiadac
odpowiednig izolacje cieplng na wysokosci co najmniej 1,0 m ponizej poziomu terenu.
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3.8.5 Dach-potacie dachu , strop nad poddaszem uzytkowym.
Wartosci wspétczynnika przenikania ciepta Uc dachéw, stropow i stropodachow dla wszystkich
rodzajow budynkéw, uwzgledniajgce poprawki ze wzgledu na pustki powietrzne w warstwie
izolacji, fgczniki mechaniczne przechodzgce przez warstwe izolacyjng oraz opady na dach o
odwréconym uktadzie warstw, winny by¢é obliczone sg zgodnie z Polskimi Normami
dotyczgcymi obliczania oporu cieplnego i wspétczynnika przenikania ciepta oraz przenoszenia
ciepta przez grunt, nie mogg by¢ wieksze niz wartosci UC(max) okreslone w tabeli w/w
Rozporzadzenia ktére wynoszg :

1. dach i stropodach (stykajgce sie z powietrzem zewnetrznym) przy temperaturze t;> 16°C

od 2021 roku U<0,15 [W/m?3K],

Opor cieplny przestrzeni nieogrzewanych

Ws&rdd przestrzeni nieogrzewanych mozemy wyrdznié: przestrzenie dachowe i przestrzenie
przylegajgce do budynku. Przestrzenie dachowe w przypadku dachéw stromych z ptaskim
izolowanym stropem w obliczeniach catkowitego oporu cieplnego mozna uznaé za warstwy
termicznie jednorodne o oporze cieplnym podanym w tablicy 1.5.

Tablica 1.5. Opor cieplny wentylowanych przestrzeni dachowych

Charakterystyka dachu Ru [[lll'1 K)YW]
Pokrycie dachéwka bez papy, desek itp. 0,06
Pokrycie arkuszowe lub dachowka z papa, deskami pod dachowka itp. 0.20
Jak wyze). lecz z okladzing aluminiowa lub ing niskoemisyjna powierzchnia od 0.30
spodu dachu ”
Pokrycie papa na poszyciu 0.30

Analizowany budynek nie spetnia wymogow Rozporzadzenia (WT) w zakresie ochrony
ocieplenia wspoétczynnik oporu termicznego jest wielokrotnie wyzszy niz obowigzujgcy. W
przypadku tego typu dachdéw z reguty projektuje sie ukfad warstw ocieplenia dwuwarstwowy t;.
warstwe miedzy krokwiami oraz warstwe tzw. ocieplenia pod krokwiowego. Tak aby
sumaryczna grubo$¢ warstwy izolacyjnej wynosita okoto 25-28 cm. W wyniku zastosowania
sumarycznej warstwy grubosci 25 z izolacji termicznej (wetny mineralnej o wspétczynniku A
[W/mK]=0,035) uzyskano izolacyjno$¢ dla przegrody dachowej zewnetrznej (stykajace sie z
powietrzem zewnetrznym) przy temperaturze ti > 160C: wielkosci U=0,139 [W/m2K] co spetnia
wymagania obowigzujgce od 2021 roku U<0,15 [W/m2K].

Wyliczenia jak w tabeli ponizej. Przy wyznaczaniu oporu cieptego warstwy miedzy krokwiami
wyliczenia uzyskano z zastosowaniem metody sredniej wazonej ( punkt 3 i 4).

WYLICZENIE TABELARYCZNE WSPOLCZYNNIKA PRZENIKANIA "U" potaé dachu o konstrukcji
drewnianej nad pomieszczeniami mieszkalnymi
. d .
rodzaj warstw A [W/imK R [m2K/W uwagi
NF. j y [m] [ ] [ ] g
. . opor przejmowania na
1 pOW|er;zchn|a 0,100 wewnetrznej powierzchni
zewnetrzna stropodachu Rsi
opor dachu
1 |tynk gipsowy GK 0,013 0,230 0,054
2 | wetna mineralna 0,100 0,035 2,857
belki drewniane
3 konstrukcji stropodachu 0,028 0,160 0,175
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4 |Wefna mineralna miedzy 0,138 0,035 3,943
belkami drewnianymi
5 | pokrycie dachéwkowe 0,015 0,450 0,033
razem opor dachu razem 2Rstr= 7,063
opor przejmowania ciepta
. . na zewnetrznej
powierzchnia zewnetrzna 0,040 powierzchni stropodachu
Rse
2R= 7,203 U= 0,139 W/im2K

4.0 Podsumowanie, wnioski

4.1 Uwagi ogodine

Przedmiotem niniejszego opracowania jest sporzgdzenie ekspertyzy budowlanej
ustalajgcej stan techniczny budynku Sceny Kameralnej Teatru Polskiego we Wroctawiu przy
ulicy Swidnickiej 28 w zwigzku z jego ztym stanem technicznym i planowang jego przebudowa.
Nalezy nadmienic¢, ze autor opracowania nie uczestniczyt w zadnej formie wczesniejszych
ogledzin oraz ustalenn a przedmiotowa ekspertyza oraz ocena jest wynikiem biezgcej wizytacji
obiektu oraz analizy dostepnych dokumentéw a takze opiera sie gtéwnie na wiedzy
technicznej dotyczacej technologii jakie nalezato zastosowaé¢ do poprawnego wykonania robot
budowlanych niezbednych do przeprowadzenie w przypadku jego przebudowy.
W mys| obowigzujacych przepiséw projektant obiektu oraz Wykonawca roboét ( obiektu) sag
zobowigzani w trakcie sporzadzania dokumentacji i realizacji budowy stosowac sie do
przepisow zawartych w ustawie Prawo Budowlane. Artykut 5.1 w/w ustawy brzmi cyt;
1. Obiekt budowlany jako cato$¢ oraz jego poszczegolne czesci, wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami
budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac¢ w
sposob okre$lony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajgc:
1) spetnienie podstawowych wymagan dotyczgcych obiektéw budowlanych okre$lonych w zatgczniku | do
rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011 z dnia 9 marca 2011 r.
ustanawiajgcego zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu wyroboéw budowlanych i
uchylajgcego dyrektywe Rady 89/106/EWG (Dz. Urz. UE L 88 z 04.04.2011, str. 5, z p6zn. zm.),
dotyczgcych:

a) nosnosci i statecznosci konstrukcji, (*)

b) bezpieczenstwa pozarowego,

c) higieny, zdrowia i $rodowiska,

d) bezpieczenstwa uzytkowania i dostepnosci obiektow

e) ochrony przed hatasem,

f) oszczednoS$ci energii i izolacyjnosci cieplnej, (*)

g) zrbwnowazonego wyKorzystania zasobow naturalnych;

2) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu,(*)
i dalej
»2. Obiekt budowlany nalezy uzytkowac¢ w sposob zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony
Srodowiska oraz utrzymywac w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do
nadmiernego pogorszenia jego wifasciwosci uzytkowych | sprawnosci technicznej, w
szczegolnosci w zakresie zwigzanym z wymaganiami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-7.(*)”
(*) podkreslenie autora.
Nalezy doda¢, ze zgodnie z art. 7 ust. 1, do przepiséw techniczno-budowlanych zalicza sie
jedynie :

e Warunki techniczne, jakimi powinny odpowiada¢ obiekty budowlane | ich usytuowanie,
uwzgledniajgce wymagania, o ktorych mowa w art.5,
o Warunki techniczne uzytkowania obiektow budowlanych.

Prawo budowlane nie zawiera prawnej definicji ,wiedzy technicznej” , co oznacza , ze nalezy
rozumie¢ jg najszerzej jako zbiér dziet naukowych, poradnikow i instrukcji projektowania i
wykonywania robo6t budowlanych w tym przede wszystkim Polskich Norm ( mimo zniesienia ich
obligatoryjnosci ), ktére stanowig zaséb wiedzy technicznej zweryfikowanej, uznanej i
ogtoszonej w ustawowym trybie.

ekspertyza techniczna budynku Sceny Kameralnej Teatru Polskiego przy ulicy Swidnickiej 28 we Wroctawiu.




41

Jak wida¢ brak jest rowniez ustawowej definicji pojecia ,sztuka budowlana”. Zdaniem autora
niniejszego opracowania przez termin ,zgodnie ze sztuka budowlang’ nalezy rozumiec
wykonanie inwestycji zgodnie z wszelkimi normami prawnymi i technicznymi majgcymi
zastosowanie w budownictwie, przy dochowaniu nalezytej starannosci oraz wg najlepszej,
profesjonalnej wiedzy.

Autor niniejszego opracowania przy sporzadzaniu przedmiotowej ekspertyzy technicznej
kierowat sie wyzej przytoczonymi zasadami.

4.2 Whnioski techniczne
Whioski w zakresie konstrukcji nosnej

1. W trakcie przegladu obiektu oraz szczegdtowych wizji  wszystkich dostepnych
pomieszczeh nie stwierdzono zadnych objawow ( spekan , zarysowan, ugiec)
wskazujgcych na zly stan elementéw konstrukcji budynku uniemozlwiajgcy dalsze
bezpieczne jego uzytkowanie.

2. Szczegotowa analiza stanu technicznego $cian nosnych wykazata ,ze brak jest
destrukcji na podstawowych elementach konstrukcji nosnej wskazujgcych na
naruszenie stabilno$ci uktadu fundament-podtoze gruntowe (tj. charakterystycznych
spekan wskazujgcych jednoznacznie na wystepujgce nierdbwnomierne osiadanie
budynku). Nie stwierdzono zadnych spekan i zarysowanh $cian bedgcych nastepstwem
przemieszczen na linii styku fundament podtoze gruntowe.

3. Stan techniczny konstrukcji $cian murowanych zewnetrznych i wewnetrznych w
poziomie piwnic i czesciowo parteru mozna oceni¢ na wiekszosci powierzchni jako
mato zadowalajacy i miejscami niezadowalajacy ( z powodu zamakania i zawilgocenia
oraz uszkodzenia warstwy ochronnej jakimi sg tynki) zaréwno w ocenie ogodlnej jak i w
ocenie bezpieczehstwa konstrukcji.

4. Analiza konstrukcji stropdw stalowo-ceramicznych wystepujgcych na obiekcie wykazata,
ze dla belek stalowych —ksztattownikow w dobrym stanie technicznych ( bez korozji)
nosnos¢ stropdéw z uwzglednieniem wymogow standw granicznych jest zapewniona.
Natomiast obnizajgcym teoretyczng nosnosc¢ jest aktualny stan techniczny
ksztattownikdbw a w szczegdlnosci ubytku przekroju nosnego stali w wyniku korozji (
piwnice) oraz brak pewnosci co do jakosci uzytej stali do jego produkcji. Mimo tych uwag
nie jest koniecznym wykonanie dodatkowej konstrukcji wzmacniajgcej z wyjgtkiem
fragmentu obszaru stropu Kleina nad Il pietrem, gdzie zastosowano dwuteowniki 1180,
ktore dla rozpietosci ponad 6m i przy warstwach podtogowych blisko 20cm nalezy
uzna¢ za przecigzone.

5. Stan techniczny elementéw konstrukcji zelbetowych na obiekcie jest dobry i
zadowalajgcy, nie stwierdzono zadnych oznak zarysowan, nadmiernych ugieé¢ lub innej
destrukcji ( z wyjatkiem fragmentéw w poziomie piwnic gdzie stwierdzono destrukcje
otuliny i pretéw zbrojenia z powodu statego zawilgocenia). Ponadto na podstawie
przeprowadzonych badan sferometrycznych nalezy wuzna¢, iz dla wiekszosci
badanych miejsc spetnione sg wymagania w zakresie klasy wytrzymatosci betonu
C16/20 a otrzymane wyniki wskazujg ,ze w rzeczywistosci klasa wytrzymatosci jest na
zdecydowanej wiekszosci powierzchni co najmniej na poziomie C20/25.

6. Strop nad salg widowni zebrowy z uktadem krzyzowym zeber oparty na czterech
krawedziach-scianach zewnetrznych oraz dwéch podciggach znacznych wymiaréw jest
z zadowalajgcym stanie technicznym . Strop mozna ocenié, ze charakteryzuje sie
Znaczng nosnoscig i sztywnoscig.

7. Wiezby dachowe wieszarowa oraz pulpitowa mozna oceni¢ na podstawie oznak
zewnetrznych, ze sg w stanie zadowalajgcym i mato zadowalajgcym pod wzgledem
bezpieczenstwa konstrukcji w ocenie ogdlnej w stanie zadowalajgcym. W trakcie
przegladu obiektu nie stwierdzono zadnych objawéw destrukcji ( spekan , ugiec€ i
deformacji ztgcz itp.) wskazujgcych na zly stan  konstrukcji wiezby dachowej
wieszarowej i pulpitowej.
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8. Stropodach w konstrukcji belkowej o niewielkim nachyleniu potaci dachowej nad
budynkiem mieszkalnym , znajduje sie w miernym, miejscami niezadowalajgcym i ztym
stanie technicznym. Widoczne sg liczne slady po statych przeciekach wody z
nieszczelnego pokrycia dachowego. Stwierdza sie zawansowang destrukcje drewna
zarébwno samego deskowania stanowigcego podktad po pokrycie papowe jak i
elementéw konstrukcyjnych, gdzie miejscami wystepuje murszenie na znacznej czesci
przekrojow belek. Widoczne sg miejsca gdzie byly juz przeprowadzone naprawy
polegajace na wzmocnieniu ostabionych przekrojow poprzez boczne nadbitki.
Konstrukcja potaci oraz konstrukcja podporowa wymaga pilnie przebudowy lub
wzmochienia.

9. Stropodach w konstrukcji belkowej jednoprzestowej o niewielkim nachyleniu potaci
dachowej nad budynkiem magazynowym lewego skrzydta , znajduje sie w miernym
miejscami niezadowalajgcym. Widoczne sg liczne slady po przeciekach wody z
nieszczelnego pokrycia papowego.

Whnioski w zakresie elementéw architektoniczno-budowlanych

Budynek nie spetnia zadnych obowigzujgcych standardéw oraz nie spetnia podstawowych
wymogow okreslonych Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
ujednolicony Dz.U. 2022, poz. 1225)w zakresie:

Rozdziat 4

Ochrona przed zawilgoceniem i korozjg biologiczng
§ 315. Budynek powinien by¢ zaprojektowany i wykonany w taki sposob, aby opady atmosferyczne, woda w gruncie i
na jego powierzchni, woda uzytkowana w budynku oraz para wodna w powietrzu w tym budynku nie powodowaty
zagrozenia zdrowia i higieny uzytkowania.
§ 316. 1. Budynek posadowiony na gruncie, na ktérym poziom wod gruntowych moze powodowac przenikanie wody
do pomieszczen, nalezy zabezpieczy¢ za pomocg drenazu zewnetrznego lub w inny sposéb przed infiltracjg wody do
wnetrza oraz zawilgoceniem.
2. Uksztattowanie terenu wokot budynku powinno zapewnia¢ swobodny sptyw wody opadowej od budynku.
§ 317. 1. Sciany piwnic budynku oraz stykajgce sie z gruntem inne elementy budynku, wykonane z materiatow
podciggajgcych wode kapilarnie, powinny by¢ zabezpieczone odpowiednig izolacjg przeciwwilgociowa.
2. Czesci scian zewnetrznych, bezposrednio nad otaczajagcym terenem, tarasami, balkonami i dachami,
powinny by¢ zabezpieczone przed przenikaniem wody opadowej i z topniejacego sniegu.(*)
§ 318. Rozwiagzania konstrukcyjno-materialowe przegréod zewnetrznych i ich uszczelnienie powinny
uniemozliwiaé przenikanie wody opadowej do wnetrza budynkéw.(*)

Ponadto brak jest wtasciwej wymaganej przepisami WT :
e Ochrony cieplnej budynku-brak izolacji termicznej przegréod budowlanych, oraz stolarki
zewnetrznej o normowej izolacyjnosci,
e Ochrony przed hatasem —okna o nieodpowiedniej izolacyjno$ci akustycznej,
e Ochrony przed wilgocig budynku-brak odpowiednich zabezpieczen przed zamakaniem
konstrukcji oraz piwnic i posadzek w pasie przyziemia,

Zuzycie techniczne- komentarz

Zuzycie techniczne to zuzycie wynikajgce z wieku obiektu budowlanego, trwatosci
zastosowanych materiatéw, jakosci wykonawstwa budowlanego, sposobu uzytkowania i
warunkéw eksploatacyjnych, wad projektowych oraz prowadzonej gospodarki remontowej. Jest
ono wynikiem zuzycia poszczegolnych jego elementéw konstrukcyjnych, wykonczeniowych i
instalacji. Przy ocenie zuzycia technicznego obiektu nalezy uwzgledni¢ takie czynniki
wplywajgce bezposrednio na stan poszczegolnych elementéw jak: ruchy gruntéow i osiadanie,
szkody goérnicze, poziom wodd gruntowych, wstrzgsy i drgania, odksztatcenia termiczne,
agresywne dziatanie pytéw i zwigzkéw chemicznych, itp.

Zuzycie techniczne oblicza sie w stosunku do catkowitej wartosci obiektu w stanie nowym i
zalezy ono od wielu czynnikow, do ktérych zalicza sie: wiek obiektu budowlanego; trwatosc
zastosowanych materiatéw, jakos¢é wykonawstwa budowlanego, sposéb uzytkowania i warunki
eksploatacji, wady projektowe, sposdb prowadzenia gospodarki remontowej. Ocena stanu
technicznego obiektu moze by¢ dokonywana w sposdb wizualny lub badawczy, w zaleznosci od
rodzaju i stanu catego obiektu, w tym poszczegolnych jego elementow.
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Miarg zuzycia technicznego obiektu budowlanego jest stopien zuzycia. Wyrazany procentowo
stopien zuzycia, jest podstawowym wskaznikiem wartosci rynkowej lub odtworzeniowej obiektu.

Konkluzja-podsumowanie

Analiza stopnia zuzycia budynku ( z wytgczeniem elementow konstrukcji nosnej znajdujacej sie
w zadowalajgcym stanie technicznym) wykazuje, ze ogdlny stopien zuzycia budynku w trakcie
badan i biezgcego rozpoznania wynosit 75-85,0%.

mgr inZ. Wojciech Jakszycki-rzeczoznawca (nr 78/03/R/C- CRRB)
Uprawniony do projektowania oraz kierowania robotami budowlanymi
bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno —budowlanej,

drogowej i mostowej. Nr ew. 310/85/UW, 418/01/DUW
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