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OPINIA URBANISTYCZNA Rud1/2023

Dotyczy: zgodnos$ci przedsigwzie¢ inwestycyjnych polegajacych na ,Budowie przedszkola w Rudnie” oraz ,Budowie

zlobka w Rudnie” na dzialce nr 782/16 z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego:

1. Uchwala Nr XIX/175/04 z dnia 2004-07-05 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Rudziniec dla obszaru, ktéry obejmuje tereny solectw: Rundo
Publikacja: Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 86 z 2004-09-08, poz. 2447

2. Uchwala Nr XXVIII/242/2016 z dnia 2016-09-21 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego sofectwa Bojszéw, Rudno, Lacza, Rudziniec, Lany, Chechlo, Niewiesze,
Plawniowice, Poniszowice, Widow, Stupsko oraz Niekarmia
Publikacja: Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2016-09-28, poz. 4850.

1. Podstawa opracowania opinii

1.1. Uchwala Nr XIX/175/04 z dnia 2004-07-05 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Rudziniec dla obszaru, ktéry obejmuje tereny solectw: Rundo

Publikacja: Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 86 z 2004-09-08, poz. 2447

1.2. Uchwala Nr XXVIII/242/2016 z dnia 2016-09-21 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego solectwa Bojszow, Rudno, Lacza, Rudziniec, Lany, Chechlo, Niewiesze,
Plawniowice, Poniszowice, Widéw, Stupsko oraz Niekarmia
Publikacja: Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2016-09-28, poz. 4850.

2. Opinia

2.1. Ustalenia formalne:

Opinia dotyczy: zgodnosci przedsiewzieé .inwestycyjnych polegajacych na ,Budowie przedszkola w
Rudnie” oraz ,,Budowie zlobka w Rudnie”, planowanej do realizacji na terenie dzialki na dzialce nr 782/16,
ark.m 18, obreb Rudno, Inwestor: Gmina Rudziniec)

Planowana inwestycja lezy na dzialce w terenach oznaczonych w dwoch miejscowych planach jako: W planie
uchwalonym Uchwala Nr XIX/175/04 z dnia 2004-07-05 jako teren oznaczony symbolem M oraz w planie
uchwalonym Uchwala Nr XXVIII/242/2016 z dnia 2016-09-21 jako Teren oznaczony symbolem 29MN/U.

2.2. Ustalenia planéw — przeznaczenie terenéw:

Teren oznaczony symbolem M: Uchwala Nr XIX/175/04 z dnia 2004-07-05 Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Rudziniec dla obszaru, ktéry obejmuje tereny sotectw: Rundo

Dla terenu M obowigzuja nastgpujace regulacje:
§ 16
1. Tereny M - utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetnienia istniejacej zabudowy
1) Przeznaczenia podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
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a) budynki gospodarcze i inwentarskie oraz garaze,
b) obiekty i nieucigzliwe urzadzenia ustugowe,
c) obiekty i sieci uzbrojenia terenu, miejsca postojowe,
d) zielen i ogrody przydomowe,
e) dojazdy nie wydzielone.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz gospodarczej
z dopuszczeniem modernizacji, przebudowy i uzupelnienia, rozbudowy izmiany przeznaczenia
budynkow,

b) uzupelnienia w drugich ikolejnych liniach istniejacych ciggdw zabudowy, zabudowaniami
o podobnym charakterze,

c) dla jednego obiektu (na nowej dzialce), powierzchnia zabudowana dzialki nie powinna
przekracza¢ 60% ogdlnej pow. dziatki. W przypadku wymiany lub modernizacji istniejacej
zabudowy, uzupelniania istniejgcego ciggu zabudowy, dopuszcza si¢ przekroczenie wskaznika
wielkosci powierzchni zabudowy do 70% ogélnej pow. dziatki,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 12,0 m. (do 3,0 kondygnacji
nadziemnych, 1gcznie z uzytkowymi poddaszami), liczona od poziomu gruntu do kalenicy dachu.
Przy przebudowie istniejacej idla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacj¢ dominant
wysoko$ciowych (np. wiezyczki) o wysokosci nie przekraczajacej jednej mieszkalnej
kondygnacji, liczac od kalenicy dachu, a dla zabudowy istniejacej, dopuszcza si¢ nadbudowe
zwigzang ze zmiang konstrukcji dachowe;j,

e) preferowane formy dachéw, symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem dachéw naczétkowych
i czterospadowych o kacie nachylenia polaci gléwnych od 30° do 45°,

f) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych do 9,0 m. (do 2,0 kondygnacji nadziemnych
Iacznie z uzytkowymi poddaszami), liczona od poziomu gruntu do kalenicy dachu. Preferowane
formy dachéw symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem jednospadowych o kacie pochylenia od
15° do 30° lub o formach zblizonych do budynkéw mieszkalnych. Dla budynkéw inwentarskich
i skladowych dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci do 15,0 m, liczonej od poziomu gruntu do
kalenicy dachu, ’

g) zalecana kolorystyka przykry¢ dachowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych: czerwona,
czerwono-brgzowa lub brgzowa, kolorystyka tynkéw: jasna, stonowana,

h) dla zabudowy ustugowej, zapewnienie miejsc parkingowych w obrebie posiadanej dzialki poza
jezdniami drég,

i) obstuga komunikacyjna i uzbrojenia terendw od strony istniejacych drég i dojazdéw,

j) minimalna odleglos¢ zabudowy liczona w stosunku do jezdni, jak okreslono w § 17.

k) dla terenéw ogrodzonych zaleca si¢ cofnigcie bram wjazdowych na odleglos¢ min. 4,0 m od
ogrodzenia

4) W ramach przeznaczenia o ktérym mowa w pkt. 1 i 2, w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,
dopuszcza sie realizacje ustug wbudowanych lub odrgbnych obiektéw uslugowych towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej przy zachowaniu nastgpujacych wymogdw:

a) lokalizacja ustug nie moze powodowa¢ zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki
(szczegolnie staranne rozwigzania architektoniczne w odniesieniu do obiektow ustugowych,
gabarytem i formg nawigzujgce do zabudowy mieszkaniowej jak okreslono w pkt. 2 i3). Jako
nieucigzliwe uznaje si¢ ustugi lub obiekty produkcji rolniczej, ktérych niekorzystny wplyw na
srodowisko zamyka sie wewnatrz obiektu oraz nie przekracza granicy posiadanej przez inwestora
dziatki,

b) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 12,0 m liczac od poziomu gruntu do kalenicy dachu,

c) przeznaczenie min. 20 % ogdlnej pow. dzialki pod zielen urzadzong,

d) zapewnienie miejsc postojowych w granicach dzialki,

e) pozostale ustalenia jak okreslono w pkt. 3 ppkt. d do f.



5) Zakazy:
a) zabudowa nowe;j dziatki powyzej 60 % ogdlnej powierzchni,

b) uzytkowania obiektow kubaturowych bez uprzedniego uzbrojenia terenu, szczegélnie w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowe;.

Teren oznaczony symbolem 29MN/U: Uchwala Nr XXVIII/242/2016 z dnia 2016-09-21 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego solectwa Bojszow, Rudno, lLacza,
Rudziniec, Lany, Chechlo, Niewiesze, Plawniowice, Poniszowice, Widow, Stupsko oraz Niekarmia.

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1- 9MN/U, 11- 20MN/U, 22- 26 MN/U, 29MN/U,
33- 34MN/U, 37- 38MN/U, 41- SIMN/U, 54- 77MN/U ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;
2) Przeznaczenie dopuszczalne : budynki gospodarcze, parkingi, zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu :
1) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowg zabudowy;
2) lokalizacja zabudowy ustugowej jako ustugi wbudowanej w ilosci nie wigkszej niz 50 % powierzchni
calkowitej budynku mieszkalnego;
3) wskaznik powierzchni zabudowy - do 40%;
4) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,01 do 0,5;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
6) nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na mieszkanie;
7) w przypadku lokalizacji ustug nalezy zapewni¢ dodatkowo 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni
uzytkowej ustug i nie mniej niz 1 miejsce postojowe;
8) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami ustawy o drogach publicznych;
9) lokalizacja garazy jako wolno stojace lub wbudowane w zabudowe.
3. W zakresie warunkow zabudowy i gabarytéw budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych obowigzuja:
1) wysoko$¢ budynku do 9 m;
2) wysokos¢ calkowita budynku do 12 m;
3) wysokos¢ zabudowy do 12 m;
4) dachy strome;
5) kalenica prostopadta lub réwnolegla do osi drogi lub granic dziatki;
6) pokrycie dachow dachdwka badz materialem podobnym (dachdwka, blachodachéwka lub blacha falista
lub blachy plaskie); dla dachéw plaskich dopuszcza si¢ papy termozgrzewalne;
7) szerokos¢ elewacji frontowej budynku do 15 m;
8) szerokos¢ elewacji frontowej budynku z garazem w bryle do 18 m;
9) linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone graficznie;
4. W zakresie warunkow zabudowy i gabarytow budynkéw garazy oraz budynkéw gospodarczych obowiazuja:
1) wysokosé budynku do 7 m;
2) wysokos¢ catkowita budynku do 12 m;
3) wysokosé zabudowy do 9 m;
4) dachy ptaskie lub strome;
5) kalenica prostopadta, rownolegta do osi drogi lub réwnolegta do granicy dzialki;
6) pokrycie dachéw dach6wkg badz materiatem podobnym (dachowka, blachodachéwka lub blacha falista
lub blachy ptaskie); dla dachéw plaskich dopuszcza si¢ papy termozgrzewalne;
7) szerokos¢ elewacji frontowej budynku garazu do 6 m;
8) szerokos¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego do 8m;
9) linie zabudowy nieprzekraczalne, wyznaczone graficznie;

3. Wnioski

Omawiana dzialka nr 782/16 znajduje si¢ w dwoch planach. Dziatka w chwili obecnej jest niezabudowana, co
ma znaczenie przy dalszej analizie zapiséw planéw miejscowych:
1. Uchwala Nr XIX/175/04 z dnia 2004-07-05 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Rudziniec dla obszaru, ktory obejmuje tereny sotectw: Rundo
Publikacja: Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 86 z 2004-09-08, poz. 2447
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2. Uchwala Nr XXVIII/242/2016 z dnia 2016-09-21 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego solectwa Bojszéw, Rudno, Lacza, Rudziniec, Lany, Chechlo, Niewiesze,
Plawniowice, Poniszowice, Widow, Stupsko oraz Niekarmia
Publikacja: Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2016-09-28, poz. 4850.

W obu planach dopuszczono w przeznaczeniach podstawowych:

§ 16.1. Uchwala Nr XIX/175/04 z dnia 2004-07-05:
1) Przeznaczenia podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

2. Uchwala Nr XXVIII/242/2016 z dnia 2016-09-21:

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1- 9MN/U, 11- 20MN/U, 22- 26MN/U, 29MN/U,
33- 34MN/U, 37- 38MN/U, 41- SIMN/U, 54- 77MN/U ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustugowe;j;

2) Przeznaczenie dopuszczalne : budynki gospodarcze, parkingi, zielen urzadzona.

. W uchwale Ny XIX/175/04 z dnia 2004-07-05: zastosowano w zapisie Lgcznik (-) pomiedzy wymienionymi
przeznaczeniami podstawowymi (liczba mnoga) i wediug definicji to (inaczej: dywiz) to najkrétsza kreska (-).
Jego funkcjg — jak sugeruje nazwa — jest lgczenie, spajanie wyrazow lub czlonow. Uzyjemy go zatem w zapisie
przymiotmikéw zlozonych z dwdch lub wigcej czlonéw réwnorzednych (np. bialo-czerwona flaga) czy w
zestawieniach rzeczownikowych skladajgcych sig z czlonéw rownorzednych, a takze w nazwach miejscowosci i
regionow typu Skrazysko-Kamienna czy Austro-Wegry.” Slownik PWN.

W tym przypadku mozna stwierdzi¢ iz, na niezagospodarowanej dzialce do wyboru s dwa przeznaczenia podstawowe
réwnorzedne.

Nalezy nadmieni¢ iz w omawianych miejscowych planach zagospodarowania nie ma zakazu zwigzanego z
lokalizacja wnioskowanej inwestycji. Okreslona generalnie zasada iz jedna z funkcji jest wiodgca (powyzej
50%) jest zasadg stuszng a np. funkcja ustugowa w istniejgcej zabudowie mieszkaniowej moze zajmowac do 50
% powierzchni zabudowy.

Natomiast w przypadku gdy dziatka budowlana jest niezabudowana istnieje mozliwo$¢ przeznaczenia jej na
cele ustugowe.

W uchwale Nr XXVIII/242/2016 z dnia 2016-09-21 wyznaczono odrgbne warunki zabudowy i gabarytow
budynkéw dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych jak i warunkow zabudowy i gabarytow budynkéw
garazy oraz budynkéw gospodarczych. Oznacza to iz zapisy przy zabudowanych dziatkach okreslaja jakie
proporcje funkcjonalne graniczne mogg wystepowaé oraz dopuszcza si¢ zabudowe ustugows.

Zapisy wyzej wymienionych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy, w ktérych to
przeznaczenia podstawowe dopuszczaja zabudowe mieszkaniowa na réwni z ustugowa pod warunkiem iz
dzialka jest niezabudowana. Inwestycja zaproponowana przez gming jest zgodna z zapisami miejscowych
planow.

W zwigzku z powyzszym uznaé nalezy zgodnosci przedsiewzigé inwestycyjnych polegajacych na ,Budowie
przedszkola w Rudnie” oraz ,,Budowie zlobka w Rudnie” na dzialce nr 782/16 z zapisami analizowanych
miejscowych planéw zagospodarowania.

30.08.2023r.
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