Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego

w Kamiennej Gorze
ul. T. Kosciuszki 6, 58-400 Kamienna Gora
Tel/Fax: 75 769 51 58/ 75 769 51 61, e-mail: kamiennagora@winb.wroc.pl

Kamienna Gora, dn. 9 stycznia 2024r.
PINB. 403/24./23/1-24

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 81c ust. 2, w zwiazku z art. 66 ust 1 i art. 83 ust. 1 ustawy Prawo budowlane (jednolity
tekst z 2023r. poz. 682 z pdzniejszymi zmianami) oraz na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. -
Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst z 2023r. 775 z pdz. zm), w sprawie ztego stanu
technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 4 potozonego przy ul. Mtyhaskiej w Chetmsku Slagskim,
na dziatce nr 119/1 obreb 0004 wedtug ewidencji gruntéw.

nakazuje

wspotwlascicielom budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 4 potozonego przy ulicy Miynskiej
w Chetmsku Slaskim, na dziatce nr 119/1 obreb 0004 wedtug ewidencji gruntéw tj. Gminie Lubawka oraz
Paristwu _, sporzadzenie i przediozenie ekspertyzy technicznej
dotyczacej stanu technicznego w/w budynku mieszkalnego, ze wskazaniem przyczyn powstatych
uszkodzen oraz prac niezbednych do wykonania celem doprowadzenia budynku do stanu zgodnego
z obowiazujacymi przepisami techniczno-budowlanymi (czg¢$¢ graficzna i cze$¢ opisowa)

w terminie do dnia 30 marca 2024r.

Ekspertyza winna zawiera¢:

1. ocene stanu technicznego budynku oraz uszkodzonych elementéw ze szczegéinym uwzglednieniem

konstrukcji $cian zewnetrznych, konstrukcji przewieszonego stropu poddasza, oraz konstrukcyjnych

elementéw stalowych m.in. belek stropowych, nadproza od strony rzeki itd.,

okreslenie przyczyn powstalych uszkodzen budynku;

. obliczenia sprawdzajace uszkodzone elementéw budynku; (m.in. $cian zewnetrznych oraz
przewieszonego stropu poddasza);

4. wskazanie w czesci graficznej i opisowej sposobu naprawy uszkodzen wraz z okresleniem kolejnosci

wykonywania robét i stopniem pilnosci.

W N

Ekspertyza techniczna winna by¢é sporzadzona przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane bez
ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno — budowlane;j.

Do czasu wykonania przedmiotowej Ekspertyzy technicznej i remontu budynku nalezy wykonaé
stosowne zabezpieczenia werandy i zakazuje sie jej uzytkowania.

Uzasadnienie

W dniu 13 wrzesnia 2023r. organ nadzoru budowlanego w Kamiennej Gérze przeprowadzit kontrole
utrzymania stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 4 potozonego przy ul. Miynskie;
w Chetmsku Slaskim, na dziatce nr 119/1 obreb 0004 wedtug ewidenciji gruntéw. W trakcie kontroli stwierdzono,
ze w budynku mieszkalnym przy ulicy Miyniskiej 4 w Chetmsku Slaskim w ztym stanie technicznym znajdujg sie
$ciany zewnetrzne. Stwierdzono peknigcia i zarysowania oraz ubytki i odparzenia tynkéw zewnetrznych. Ponadto
stwierdzono, ze w ztym stanie technicznym znajduje sie przewieszona cze$¢ konstrukcji stropu poddasza,
wytgczona z przez zarzadce z eksploatacji. Stwierdzono ponadto, ze okna zewnetrzne wskazane w skardze
znajduja sie w stanie do remontu badZz wymiany. Drzwi zewnetrzne wejsciowe znajduja sie w stanie dostatecznym.

Najemcy i wspotwtasciciele nie wskazujg przeciekdw pokrycia dachowego, komin jest wyremontowany.
Stwierdzono korozje konstrukcyjnych elementéw stalowych tj. belek stropowych, nadproza od strony rzeki.

Stwierdzone uszkodzenia wymagajg dokonania szczegdlowej analizy i opracowania programu
naprawczego w ramach ekspertyzy.

Sporzadzono dokumentacje fotograficzna.
-verte-




Przedstawiciel zarzadcy os$wiadcza, ze na wiosng biezgcego roku zarzadca zaproponowat
wspotwtascicielom opracowanie ekspertyzy stanu technicznego budynku i optacalnosci budynku. Propozycja
zostal odrzucona. Przedstawiciel Zarzadcy przedtozyt ksigzke obiektu budowlanego wraz z protokotami okresowej
kontroli.

Z uwagi na powyzsze zawiadomieniem z dnia 18 pazdziernika 2023r. o znaku PINB 403/23/23/1-23 organ
nadzoru budowlanego w Kamiennej Gérze z Urzedu wszczeta postepowanie administracyjne w sprawie ztego
stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 4 potozonego przy ul. Miynskiej w Chetmsku
Slaskim, na dziatce nr 119/1 obreb 0004 wedtug ewidencji gruntéw.

Art. 81 c ust 2 Prawa budowlanego méwi, ze organy administracji architektoniczno — budowlanej
i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci co do jakos$ci wyrobéw budowlanych lub
robo6t budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego, moga natozy¢, w drodze postanowienia,
na osoby, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzek dostarczenia w okreslonym terminie odpowiednich ocen
technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia.

Pracownicy organéw nadzoru budowlanego posiadajg kwalifikacje wymagane dla reprezentowania
organu w postepowaniu administracyjnym tym nie mniej jednak w badanym przypadku na podstawie wytacznie
przeprowadzonych ogledzin, bez dokonania odkrywek i szczeg6towej analizy uszkodzen, nie majg mozliwosci
ustalenia przyczyn powstatych nieprawidtowosci oraz wskazania rozwigzan technicznych majacych na celu
przywrocenie obiektu do wtasciwego stanu technicznego.

W ocenie organu nadzoru budowlanego w Kamiennej Gorze dalsze pozostawienie budynku bez podjecia
stosownych dziatan zmierzajacy do usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci moze spowodowaé zagrozenie dla
zdrowi i zycia jego uzytkownikéw bgdz oséb postronnych mogacych znalezé sie w jego poblizy.

Nakazana opracowanie, jednoznacznie wskaze roboty budowlane niezbedne do wykonania w celu
doprowadzenia obiektu do wtasciwego stanu technicznego.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlaneqo w Kamiennej Gérze poucza, ze ekspertyza techniczna
jest opracowaniem, ktéreqo celem jest ocena stanu technicznego obiektu budowlanego po zaistnieniu
okolicznosci, ktére wywotaly powstanie w tym obiekcie uszkodzen w szczegdélnosci: zarysowan, peknieé,
ugiec i procesdw, ktére mialty miejsce podczas realizacji lub uzytkowania obiektu, a takze inwentaryzacije
uszkodzen oraz w zaleznosci_od potrzeb, badania specjalistyczne w zakresie podioza gruntowego,
badania kontrolne zastosowanych materiatléw i niezbedne obliczenia statyczne, oraz formulujace wnioski
okreslajace gtéwne przyczyny uszkodzen i zalecenia _w zakresie sposobu naprawy lub wzmochienia
uszkodzonych elementéw. Podsumowuijac ekspertyza techniczna to opracowanie o znaczacej wartosci
merytorycznej, w ktérym wszelkie ustalenia _sa poparte badaniami (np. materialéw budowlanych),
pomiarami, obliczeniami, dokonaniem niezbednych odkrywek (zwlaszcza elementéw konstrukcyinych),
analiza ukladu konstrukcyjnego obiektu, okresleniem wzajemnych oddzialywan. Dlatego tez przyjeto, ze
ekspertyza techniczna powinna by¢é sporzadzona przez osoby legitymujace sie uprawnieniami
budowlanymi w okreslonej specjalnosci bez ograniczen, posiadajacymi wieloletnig praktyke w tej materii
(wiedze praktyczna).

Po przeanalizowaniu akt sprawy Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Kamiennej Gérze
stwierdzif, co nastepuje:

Majac powyzsze na uwadze, Powiatowy Inspektor nadzoru budowlanego w Kamiennej Goérze
wykorzystujgc dyspozycje art. 81c ust. 2 Prawa Budowlanego wspoéiwtascicielom budynku mieszkalnego
wielorodzinnego nr 4 potozonego przy ulicy Miyriskiej w Chetmsku Slaskim, na dziatce nr 119/1 obreb 0004 wedtug
ewidencji gruntéow tj. Gminie Lubawka oraz Panstwu Wiadystawie i Kazimierzowi Marciniak, sporzadzenie
i przedtozenie ekspertyzy technicznej dotyczacej stanu technicznego w/w budynku mieszkalnego, ze wskazaniem
przyczyn powstatych uszkodzen oraz prac niezbednych do wykonania celem doprowadzenia budynku do stanu
zgodnego z obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi (cze$¢ graficzna i cze$¢ opisowa).

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wroctawiu za moim posrednictwem w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia postanowienia stronie (art.
141 § 112 Kpa).

W trakcie biegu terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec sig prawa do wniesienia zazalenia wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat postanowienie. Z dniem dorgczenia Dolno$laskiemu Wojewddzkiemu Inspektorowi
Nadzoru Budowlanego oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia zazalenia przez ostatnig ze stron postgpowania,
postanowienie staje sie ostateczne i prawomocne (z o? i . 127a § 12 w zwigzku z art. 144 Kpa).
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Otrzymuija:

1.
2. Gmina Lubawka

Do wiadomosci: \
1. Starostwo Powiatowe w Kamiennej Gorze \
K2) Zaklad Gospodarki Miejskiej w Lubawce S~
3.  A/a(L-ka ul. Mlynska 4 - eksp.tech 81c ust 2 - 403'23'23)Al




