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1. CZĘŚĆ OGÓLNA  
  
1.1  Przedmiot i zakres stosowania specyfikacji   
Przedmiotem niniejszej specyfikacji są wymagania dotyczące wykonania i odbioru instalacji 
wentylacji mechanicznej i klimatyzacji dla rozbudowy budynku przedszkola  przy ul. Długiej w 
Trzebiatowie  o kuchnię .  
Specyfikacja techniczna jest stosowana jako dokument przetargowy oraz staje się załącznikiem do 
umowy o roboty budowlane.  
  
1.2   Przedmiot i zakres robót budowlanych  
1.2.1 Przedmiotem robót jest instalacja wentylacji mechanicznej i klimatyzacja.  
  
1.2.2    Zakres rzeczowy robót wentylacji:  
Roboty montażowe:   

- montaż central wentylacyjnych nawiewno-wywiewnych,  
- montaż kratek nawiewnych i wywiewnych,  
- montaż zaworów samonastawnych nawiewnych,  
- montaż przewodów blaszanych prostokątnych, kołowych SPIRO i elastycznych,  
- montaż przepustnic,  
- montaż anemostatów wywiewnych kołowych,  
- montaż okapów kuchennych,  
- montaż wentylatorów ściennych,  
- montaż wentylatorów kanałowych, -  montaż wentylatorów dachowych, - 

 montaż kratek transferowych.  
  
1.2.3 Zakres rzeczowy robót klimatyzacji:  
1) Montaż klimatyzatorów – jednostek zewnętrznych z konstrukcją wsporczą,  
2) Montaż jednostek wewnętrznych,  
3) Montaż przewodów instalacji obiegu freonu i skroplin,  
4) Izolacja przewodów obiegu freonu,  
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5) Montaż okablowania kablami zasilającymi i sterowniczymi do        poszczególnych jednostek 
wewnętrznych.  

  
1.2.4 Roboty towarzyszące - roboty remontowe wykończeniowe:   
- przebicia instalacyjne przez ściany i stropy,  
- izolacja kanałów wentylacyjnych wełną mineralną,  
- czyszczenie i malowanie elementów stalowych wentylacji – podpory kanałów,  
- obudowa kanałów płytami GKBI, -    obudowa rurociągów płytami GKF, -  wywóz i utylizacja 

gruzu.  
  

1.2.5   Czynności dodatkowe   
1) Przeszkolenie wskazanych przez inwestora pracowników w zakresie obsługi i eksploatacji     

wykonanych instalacji.  
Koszty związane z wykonaniem ww. czynności należy ująć w kosztach ogólnych budowy.  
  

1.3 Informacja o terenie budowy  
1.3.1 Nie nakłada się ograniczeń czasowych w stosunku do prac wykonywanych w 

budynku.  
  

1.3.2 Wykonawca w terminie 7 dni od podpisania umowy o roboty budowlane 
opracuje i uzgodni z inwestorem szczegółowy harmonogram robót i sposób 
jego realizacji.  

  
1.3.3 Inwestor udostępni wykonawcy pomieszczenie z przeznaczeniem na zaplecze 

socjalne oraz pomieszczenie na składowanie narzędzi i materiałów.   
  

1.3.4 Inwestor udostępni wykonawcy media: energię elektryczną i wodę. Warunki 
ich użytkowania inwestor określi w protokole przekazania placu budowy.  

  
1.3.5 Wykonawca jest zobowiązany do:  

—zabezpieczenia instalacji i urządzeń w miejscu wykonywanych robót,  
—dbania o porządek,  
—utrzymania pomieszczeń, korytarzy i klatki schodowej w stanie wolnym od przeszkód 
komunikacyjnych.  
  

1.3.6 Wykonawca odpowiedzialny jest za bezpieczne pod względem 
przeciwpożarowym przeprowadzenie w budynku prac niebezpiecznych 
pożarowo (np. spawalniczych). Zwraca się uwagę na drewniane stropy w 
starej części budynku, która znajduje się pod ochroną konserwatora 
zabytków.  

Wykonawca będzie przestrzegał przepisów ochrony przeciwpożarowej i będzie odpowiedzialny za 
wszelkie straty spowodowane pożarem wywołanym w wyniku realizacji robót albo przez 
wykonujących roboty.  
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1.3.7 Wykonawca jest odpowiedzialny za przestrzeganie obowiązujących 
przepisów oraz ochronę własności publicznej i prywatnej. Wykonawca 
odpowiada za ochronę i zabezpieczenie  pomieszczeń oraz znajdującego się w 
nich wyposażenia przed zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie 
wykonywania robót.  

  

1.3.8 Każdorazowo po zakończeniu prac związanych z wymianą instalacji 
centralnego ogrzewania w danym pomieszczeniu, wykonawca zobowiązany 
jest do jego uporządkowania (odkurzenie, mycie, usunięcie zbędnych 
materiałów, itp.). Pomieszczenie biurowe powinno być gotowe do pracy i 
przyjmowania petentów w dniu następnym.  

  
Podczas realizacji robót wykonawca będzie przestrzegać ogólnych przepisów dotyczących 
bezpieczeństwa i higieny pracy zawartych w rozporządzeniu [5] oraz przepisów rozporządzenia [6] 
w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych. Podczas 
pracy z materiałami szkodliwymi należy stosować się ściśle do instrukcji producenta. Wykonawca 
jest odpowiedzialny za ochronę i utrzymanie robót do czasu końcowego ich odbioru przez 
inwestora.  
  

1.4 Nazwy i kody robót zgodnie ze Wspólnym Słownikiem Zamówień (CPV)  
  
1.4.1 Grupy robót   

45300000-0  Roboty instalacyjne budynkach  
45400000-1  

1.4.2 Klasy robót  
Roboty wykończeniowe w zakresie obiektów budowlanych  

45320000-6  Roboty izolacyjne  
45330000-9  Roboty instalacyjne wodno – kanalizacyjne i sanitarne  
45450000-6  Roboty budowlane wykończeniowe, pozostałe  

1.4.3 Kategorie robót  
 45331000-6  Instalowanie urządzeń grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych  
 45453000-7  Roboty remontowe i renowacyjne  
  

1.5 Podstawowe definicje i charakterystyki pojęć stosowanych w specyfikacji  
  

Do pojęć i określeń niezdefiniowanych powyżej mają zastosowanie definicje wg WTWiO.  
  
2. WYMAGANIA DOTYCZĄCE WŁAŚCIWOŚCI WYROBÓW BUDOWLANYCH  
  

2.1 Wymagania ogólne dotyczące właściwości wyrobów budowlanych   
Przy wykonywaniu robót budowlanych należy, zgodnie z ustawą Prawo budowlane [1], stosować 
wyroby budowlane, które zostały wprowadzone do obrotu zgodnie z ustawą o wyrobach 
budowlanych [3].  
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2.1.1 Wyrób budowlany nadaje się do stosowania przy wykonywaniu robót budowlanych, jeżeli jest:  
1) oznakowany CE, co oznacza, że dokonano oceny jego zgodności z normą zharmonizowaną 
(PN-EN) albo europejską aprobatą techniczną (EAT) bądź krajową specyfikacja techniczną państwa 
członkowskiego Unii Europejskiej lub Europejskiego Obszaru Gospodarczego 1), uznaną przez 
Komisję Europejską za zgodną z wymaganiami podstawowymi, albo  
  

2) umieszczony w określonym przez Komisję Europejską wykazie wyrobów mających niewielkie 
znaczenia dla zdrowia i bezpieczeństwa 2), dla których producent wydał deklarację zgodności z 
uznanymi regułami sztuki budowlanej, albo  
  

3) oznakowany znakiem budowlanym B, co oznacza, że producent, mający siedzibę na 
terytorium RP, dokonał oceny zgodności i wydał, na swoją wyłączną odpowiedzialność krajową 
deklarację zgodności z Polską Normą wyrobu albo aprobatą techniczną 3) (krajową);  wyjątek 
stanowią wyroby zakwestionowane w wyniku kontroli właściwych organów i wpisanych do 
„Krajowego Wykazu Zakwestionowanych Wyrobów Budowlanych”,  
  

4) dopuszczony do jednostkowego zastosowania w obiekcie, wykonany według indywidualnej 
dokumentacji technicznej sporządzonej przez projektanta obiektu lub z nim uzgodnionej, dla 
których producent, zgodnie z ustawą [3], wydał oświadczenie, że zapewniono zgodność wyrobu 
budowlanego z tą dokumentacją oraz z przepisami,  
  

5) dopuszczony do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie na podstawie 
przepisów obowiązujących do 1 maja 2004r. i na zasadach w tych przepisach określonych, w 
rozumieniu ustawy [3].  
  

2.1.2 Wykonawca odpowiada za to, aby wszystkie wyroby budowlane zastosowane do wykonania 
instalacji ogrzewczej odpowiadały wymaganiom dokumentacji projektowej i niniejszej specyfikacji.   
______________________________________  
  
1) System oceny zgodności, wymagań, jakie powinny spełniać notyfikowane jednostki uczestniczące w ocenie 
zgodności, oraz sposobu oznaczania wyrobów budowlanych oznakowaniem CE, zgodnie z rozporządzeniem [4]  
  
2) Wg stanu prawnego na dzień opracowywania specyfikacji, brak wykazu takich wyrobów. Zgodnie z art. 7 ust. 3 
pkt 4) ustawy [3], wykaz wyrobów mających niewielkie znaczenie dla zdrowia i bezpieczeństwa będzie ogłoszony w 
drodze obwieszczenia w Monitorze Polskim.  
3) Sposób deklarowania zgodności wyrobów budowlanych oraz sposób oznakowania ich znakiem budowlanym 
zgodnie z rozporządzeniem [5].  
2.1.3 Przy zakupie wyrobów budowlanych wykonawca zobowiązany jest żądać od 
dostawców/producentów wymaganych przepisami certyfikatów, deklaracji, aprobat technicznych, 
atestów, dokumentacji techniczno ruchowych, instrukcji montażowych i instrukcji obsługi, a także 
kart gwarancyjnych.  
  



  7  
  

  

2.1.4 Wykonawca winien uzyskać przed zastosowaniem wyrobu akceptację inspektora nadzoru 
inwestorskiego. Wyroby dostarczone przez wykonawcę na teren budowy, które nie uzyskają 
akceptacji inspektora nadzoru, powinny być niezwłocznie usunięte z placu budowy.  
  

2.1.5 Dopuszcza się zastosowanie wyrobów innych niż wskazane (dobrane przez projektanta jako 
przykładowe) w dokumentacji projektowej oraz niniejszej specyfikacji, które jednak nie prowadzi do 
zmiany technologii układu grzewczego albo pominięcia niektórych wyrobów. Zastosowane wyroby 
równoważne powinny:  
a) charakteryzować się parametrami technicznymi, jakościowymi i eksploatacyjnymi oraz 
zakresem funkcji nie gorszymi niż wyroby wskazane w projekcie,  
b) posiadać dopuszczenia do stosowania przy wykonywaniu robót budowlanych zgodnie z 
ustawą o wyrobach budowlanych [3].  
Podstawą do przeprowadzenia analizy porównawczej i oceny, czy dany wyrób jest równoważny są 
dokumenty: karta katalogowa, aprobata techniczna, specyfikacja techniczna, atesty, deklaracje 
zgodności i inne dotyczące danego wyrobu, które zobowiązany jest przedstawić wykonawca 
inwestorowi i autorowi projektu.  
  
2.2  Przechowywanie i składanie wyrobów budowlanych  
Wykonawca zapewni, aby tymczasowo składane wyroby, do czasu ich wbudowania, były 
zabezpieczone przed zniszczeniem, zachowały swoją jakość i właściwości oraz były dostępne do 
kontroli przez inspektora nadzoru.  
  
  
3.  WYMAGANIA DOTYCZĄCE WYKONANIA ROBÓT  
3.1  Wymagania ogólne dotyczące wykonania robót  
3.1.1 Instalacja powinna być wykonana zgodnie z projektem oraz przy spełnieniu we właściwym 
zakresie wymagań przepisu techniczno-budowlanego wydanego w drodze   
rozporządzenia [2], wymaganiami zawartymi w polskich normach zharmonizowanych (PN-EN) lub 
polskich normach (PN), a także zgodnie z zasadami wiedzy współczesnej i sztuką budowlaną oraz 
umową o roboty budowlane.  
  

3.1.2 Ewentualne zmiany i odstępstwa od projektu mogą dotyczyć zastąpienia przyjętych w 
projekcie wyrobów budowlanych i urządzeń przez inne rodzaje wyrobów lub urządzeń o zbliżonych 
charakterystykach i parametrach technicznych. Wprowadzone zmiany i odstępstwa nie mogą 
powodować zmian w hydraulice układów grzewczych, pogorszenia właściwości użytkowych oraz 
trwałości instalacji. Zmiany i odstępstwa powinny być zaakceptowane przez inwestora i projektanta.  
  

3.1.3 Wszystkie roboty montażowe należy wykonać zgodnie z „Warunkami Technicznymi Wykonania 
i Odbioru” robót instalacyjnych wydanych przez COBRI INSTAL, zwane dalej „WTWiO”:  
  
3.2.  Wykonawstwo wentylacji  
3.2.1  Przewody  
Przewody wentylacyjne z blachy ocynkowanej, spełniającej wymagania normy PN-89/H-92125 i PN-
EN-10142+A1, wykonane w oparciu o normę PN-B-03434, o przekroju kołowym (wymiary wg PN-
EN-1506).   
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Klasa szczelności przewodu – A o normalnej szczelności wg PN-B-76001.  
Przewody wentylacyjne należy prowadzić pod stropem, z mocowaniem do stropu w odległości 
umożliwiającej szczelne wykonanie połączeń poprzecznych (co najmniej 100 mm).  
Połączenia przewodów wentylacyjnych należy wykonać jako kołnierzowe (połączenia zalecane przez 
producenta w przypadku rur z felcem wzdłużnym). Do uszczelnienia stosować uszczelki gumowe.  
Przejścia przez przegrody budowlane należy wykonywać w otworach, których wymiary są od 50 do 
100 mm większe od wymiarów zewnętrznych przewodów. Przewody na całej grubości przegrody 
powinny być obłożone wełną mineralną lub innym materiałem elastycznym i niepalnym.  
Przewody wentylacyjne należy mocować na podwieszeniach. Rozstawienie ich powinno być takie, 
aby ugięcie kanału pomiędzy sąsiednimi punktami zamocowania nie przekraczało 2 cm.  
Konstrukcja podwieszenia powinna wytrzymywać obciążenie równe co najmniej trzykrotnemu 
ciężarowi przypadającego na niego odcinka kanału wraz z ewentualnym osprzętem.  
Materiał podwieszeń powinien by odporny na korozję ze względu na stałą wilgotność w miejscu 
zamocowania. Metoda podwieszenia przewodów powinna być odpowiednia do materiału 
konstrukcji stropu w miejscu zamocowania  
Podwieszenia i podparcia kanałów wykonać zgodnie z normą BN-67/8865.  
W celu zapobieżenia ewentualnemu rozwojowi bakterii z rodzaju Legionella należy utrzymywać w 
czystości instalacje wentylacyjne i co 3 lata je dezynfekować.  
Przewody należy wyposażyć w odpowiednią ilość wyczystek (otworów rewizyjnych). Otwory 
rewizyjne powinny umożliwić oczyszczenie wewnętrznych powierzchni przewodów.   
W przewodach o przekroju kołowym o średnicy mniejszej niż 200 mm należy stosować zdejmowane 
zaślepki lub trójniki z zaślepkami do czyszczenia. W przewodach poziomych odległość między 
otworami rewizyjnymi nie powinna być mniejsza niż 10 m.  
  
3.3.2  Urządzenia  
Wentylatory dachowe umieścić należy na istniejących kanałach murowanych, sprawdziwszy 
uprzednio ich drożność oraz czy nie są połączone z pomieszczeniami na innych kondygnacjach. Nie 
wolno podłączać wentylatora do kanału wentylacyjnego o złej jakości.  
Zasilanie elektryczne wentylatorów należy wykonać wg schematów elektrycznych wydanych przez 
producenta dla danego wentylatora oraz zgodnie z projektem branży elektrycznej.   
Jeżeli po zmontowaniu urządzeń wentylacyjnych wykonywane będą dalsze roboty budowlane i 
wykończeniowe mogące spowodować uszkodzenie tych urządzeń, należy je odpowiednio 
zabezpieczyć.   
  
3.4  Wykonawstwo klimatyzacji  
Montaż klimatyzacji – jednostek zewnętrznych oraz jednostek wewnętrznych naściennych.  
Montaż urządzeń klimatyzacyjnych wykonać zgodnie z wytycznymi i instrukcjami producenta.  
Podwieszenia urządzeń wykonać zgodnie z wytycznymi producenta.  
Izolację cieplną należy wykonać zgodnie z instrukcją montażową producenta systemu.  
Zasilanie elektryczne urządzeń należy wykonać wg schematów elektrycznych wydanych przez 
producenta dla danego urządzenia.   
Jeżeli po zmontowaniu urządzeń klimatyzacyjnych wykonywane będą dalsze roboty budowlane i 
wykończeniowe mogące spowodować uszkodzenie tych urządzeń, należy je odpowiednio 
zabezpieczyć.  
  
3.5   Wytyczne do robót wykończeniowych  
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Roboty remontowe należy wykonać zgodnie z warunkami podanymi w „Warunkach Technicznych 
Wykonania i Odbioru część B: Roboty wykończeniowe”, wydanymi przez Instytut Techniki 
Budowlanej w Warszawie.  
  
  
4.    BADANIA ODBIORCZE  
4.1.  Zakres badań wentylacji  
4.1.1 Badania ogólne  
Przed przystąpieniem do badań należy dokonać przeglądu zamontowanych urządzeń i stwierdzić ich 
zgodność z projektem, sprawdzić kompletność wykonanych prac i czystość instalacji. Badania ogólne 
i sprawdzenia powinny być przeprowadzone zgodnie z pkt 5.1; 5.1.1; 5.1.2; 5.1.9; 5.1.11; WTWiO 
[1].  
  
4.1.2 Rozruch instalacji  
Próbny ruch powinien trwać nieprzerwanie 72 godziny. Rozruch przeprowadzić zgodnie z pkt. 5.2; 
WTWiO [1] w zakresie wymaganym projektem. W czasie ruchu próbnego należy:  
pomiar natężenia hałasu w pomieszczeniach podczas pracy instalacji (poziom dźwięku A).  
Urządzenia i sprzęt pomiarowy powinny posiadać ważne świadectwa.  
Po zakończeniu ruchu próbnego należy wykonać sprawozdanie z regulacji i pomiarów z naniesieniem 
rzeczywistych wydatków na schemat instalacji. Wyniki badań i pomiarów powinny być podpisane 
przez wykonawcę, projektanta i inspektora nadzoru.  
Przedmuchanie azotem urządzeń i instalacji freonowej.  
Próba szczelności urządzeń i instalacji obiegu freonu. Uruchomienie 
i uzyskanie niskich temperatur.  
  
4.1.3  Wszystkie badania należy przeprowadzić wg procedur przedstawionych w odpowiednich 
WTWiO.  
  
4.2  Gotowość do przeprowadzenia wymaganych badań i kontroli działania instalacji zgłasza 
kierownik budowy (robót) wpisem do dziennika budowy z jednoczesnym powiadomieniem o tym 
fakcie inspektora nadzoru. Badanie będzie przeprowadzone niezwłocznie, nie później jednak niż w 
ciągu 3 dni roboczych od daty zgłoszenia. Przeprowadzenie badań i jego wynik zostanie 
udokumentowane wpisem do dziennika budowy oraz stwierdzone w sporządzonym protokole 
badania.  
  
  
5.   WYMAGANIA DOTYCZĄCE PRZEDMIARU I OBMIARU ROBÓT  
5.1  Przedmiar robót  
Przedmiar robót należy wykonać jako opracowanie zawierające zestawienie przewidywanych do 
wykonania robót w kolejności technologicznej ich wykonania wraz z ich szczegółowym opisem, z 
wyliczeniem i zestawieniem ilości jednostek przedmiarowych robót oraz wskazaniem podstaw do 
ustalenia jednostkowych nakładów rzeczowych.   
Przy ustalaniu podstaw jednostkowych nakładów rzeczowych należy stosować w kolejności katalogi: 
1) KNNR 2) KNR. Przedmiar robót powinien być wykonany w jednostkach i zgodnie z zasadami 
przyjętymi w kosztorysowaniu, zgodnie z rozporządzeniem [8] § 6 - 10.  
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5.2  Obmiar robót  
Po zakończeniu robót instalacyjnych i remontowych wykończeniowych należy dokonać obmiaru 
każdego z elementów robót. Obmiar robót będzie określać faktyczny zakres wykonanych robót 
zgodnie z dokumentacją projektową i niniejszą specyfikacją, według kolejności pozycji przedmiaru i 
w jednostkach ustalonych w kosztorysie ofertowym. Obmiaru robót dokonuje wykonawca wspólnie 
z inspektorem nadzoru inwestorskiego. Wyniki obmiaru należy wpisać do książki obmiarów. Roboty 
pomiarowe do obmiaru oraz konieczne obliczenia powinny być wykonane w sposób zrozumiały i 
jednoznaczny.   
Obmiar robót będzie dokonywany w czasie określonym umową z wykonawcą.  
Podstawowe jednostki obmiaru: m, m², szt., kpl., m³, urządz., ukł.  
Ilości robót z faktycznego wykonania udokumentowanego obmiarem, a także ceny jednostkowe 
robót lub jednostkowe nakłady rzeczowe, ceny czynników produkcji i narzuty z kosztorysu 
ofertowego, będą stanowiły podstawę do sporządzenia przez wykonawcę kosztorysu zamiennego w 
stosunku do kosztorysu ofertowego.   
  
6.   ODBIÓR ROBÓT BUDOWLANYCH  
6.1. Rodzaje odbiorów.  
Występują następujące rodzaje odbiorów: odbiór częściowy, odbiór etapowy, odbiór robót 
zanikających lub ulegających zakryciu, odbiór końcowy, odbiór po okresie rękojmi, odbiór ostateczny 
(pogwarancyjny), odbiór przewodów kominowych, instalacji i urządzeń technicznych oraz rozruch 
technologiczny.  
6.2. Odbiór robót ulegających zakryciu lub zanikających.  
Do podstawowych obowiązków Wykonawcy należy zgłaszanie inwestorowi do odbioru robót 
ulegających zakryciu lub zanikających. Odbiór robót ulegających zakryciu lub zanikających polega na 
ocenie ilości i jakości wykonanych robót, które w dalszym procesie realizacji ulegną zakryciu. Odbiór 
taki będzie przeprowadzony w czasie umożliwiającym wykonanie ewentualnych poprawek bez 
hamowania ogólnego postępu robót. Gotowość danej części robót do odbioru zgłasza Wykonawca 
wpisem do dziennika budowy, przy jednoczesnym powiadomieniu inspektora nadzoru 
inwestorskiego.  
Odbioru wyżej wymienionego dokonuje inspektor nadzoru inwestorskiego.  
  
6.3. Odbiór częściowy i odbiór etapowy.  
Odbiór częściowy polega na ocenie ilości i jakości wykonanych części robót (np. stan zerowy, stan 
surowy zamknięty i in.).   
Odbiór etapowy polega na ocenie ilości i jakości części robót stanowiących z reguły całość 
techniczną. Podział budowy na odcinki lub etapy kwalifikujące się do odbiorów etapowych dokonuje 
się w czasie projektowania organizacji robót.  
Roboty do odbioru częściowego lub etapowego zgłasza Wykonawca wpisem do dziennika budowy, 
z jednoczesnym powiadomieniem inspektora nadzoru inwestorskiego, który dokonuje odbioru.  
  
6.4. Odbiór końcowy.  
Odbiór końcowy przeprowadza się w trybie i zgodnie z warunkami określonymi w umowie o 
wykonanie robót budowlanych.  
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Odbioru końcowego dokona komisja wyznaczona przez Zamawiającego w obecności inspektora 
nadzoru i Wykonawcy -sporządzając Protokół odbioru robót budowlanych oraz zgłoszonych wad i 
usterek do usunięcia przez Wykonawcę.  
W czasie odbioru końcowego Komisja zapoznaje się z realizacją ustaleń przyjętych w trakcie 
odbiorów robót zanikających i ulegających zakryciu, zwłaszcza w zakresie wykonanych robót 
uzupełniających i poprawkowych, a także z wynikami odbiorów przewodów kominowych, instalacji, 
urządzeń technicznych i technologicznych.  
W przypadku stwierdzenia przez Komisję niewykonania wyznaczonych robót poprawkowych lub 
robót uzupełniających, Komisja może przerwać swoje czynności i ustalić nowy termin odbioru 
końcowego.  
W przypadku stwierdzenia przez Komisję, ze jakość wykonanych robót w poszczególnych 
asortymentach odbiega nieznacznie od wymaganej dokumentacji projektowej i specyfikacji 
technicznej (z uwzględnieniem tolerancji) i nie ma większego wpływu na cechy eksploatacyjne  i 
trwałość, Komisja dokona potrąceń, oceniając pomniejszoną wartość wykonanych robót  w stosunku 
do wymagań przyjętych w umowie lub kontrakcie.  
  
6.5. Odbiór po okresie rękojmi.  
Pod koniec okresu rękojmi Zamawiający lub właściciel obiektu zorganizuje odbiór ,,po okresie 
rękojmi''. Odbiór taki wymaga przygotowania następujących dokumentów: a ) umowy o wykonaniu 
robót budowlanych, b ) protokołu odbioru końcowego obiektu,  
c) dokumentów potwierdzających usunięcie wad zgłoszonych w trakcie odbioru końcowego 

obiektu  
(jeżeli były zgłoszone wady),  
d) dokumentów dotyczących wad zgłoszonych w okresie rękojmi oraz potwierdzenia usunięcia tych 

wad, e ) innych dokumentów niezbędnych do przeprowadzenia czynności odbioru.  
  

6.6. Odbiór ostateczny –pogwarancyjny.  
Odbiór ostateczny -pogwarancyjny polega na ocenie wykonanych robót związanych z usunięciem  
wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym lub/oraz przy odbiorze po okresie rękojmi oraz 
ewentualnych wad zaistniałych w okresie gwarancyjnym.  
  

6.7. Dokumentacja powykonawcza, instrukcje eksploatacji i konserwacji urządzeń.  
• Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie ewidencji wszelkich zmian w dokumentacji 
projektowej umożliwiającej przygotowanie dokumentacji powykonawczej obiektu budowlanego. 
Zgodnie z ustawą Prawo budowlane w skład dokumentacji powykonawczej obiektu wchodzą m.in.: 
1) pozwolenie na budowę, projekt budowlany, projekt wykonawczy i inne projekty, przedmiar robót, 
pozwolenie na użytkowanie, decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,  
2) wszelkie inne pozwolenia urzędowe związane z realizacji inwestycji  
3) oryginał dziennika budowy wraz z dokumentami, które zostały włączone w trakcie realizacji 

budowy,  
4) dziennik montażu (rozbiórki) -jeżeli był prowadzony,  
5) protokoły odbiorów robót ulegających zakryciu i zanikających,  
6) protokoły odbiorów częściowych i końcowych,  
7) wyniki badań, prób (np. rozruchowych) i sprawdzeń, protokoły odbioru instalacji i urządzeń 

technicznych oraz przewodów kominowych  
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8) geodezyjna dokumentacja powykonawcza robót i sieci uzbrojenia terenu dla dolnego źródła 
ciepła  

9) dokumentacja powykonawcza: projekt budowlany, projekt wykonawczy i inne opracowania 
projektowe, opisy i rysunki zamienne uwiarygodnione przez projektanta, kierownika budowy i 
inspektora nadzoru inwestorskiego,  

10) rysunki (dokumentacja) na wykonanie robót towarzyszących oraz protokoły odbioru  i 
przekazania tych robót właścicielowi urządzeń, 11) oświadczenie kierownika budowy o:  

a) zgodności wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym i warunkami 
pozwolenia na budowę oraz przepisami,  
b) doprowadzeniu do należytego stanu i porządku terenu budowy, a także -w razie korzystania 
-ulicy, sąsiedniej nieruchomości  
12) aprobaty techniczne (deklaracje zgodności) oraz certyfikaty na znak bezpieczeństwa „B” dla 
materiałów i urządzeń.  
14) instrukcje eksploatacji i konserwacji urządzeń (DTR),  
15) karty gwarancyjne urządzeń technicznych,  
16) instrukcje eksploatacji instalacji  
Jeżeli w trakcie realizacji obiektu zaszła potrzeba wykonania mających istotne znaczenie opracowań, 
ekspertyz oraz innych opinii lub dokumentów, to powinny one być włączone do dokumentacji 
powykonawczej.  
• Wykonawca dostarczy, przed zakończeniem robót, po sześć egzemplarzy instrukcji obsługi, 
eksploatacji i konserwacji dla każdego urządzenia oraz systemu mechanicznego, elektrycznego lub 
elektronicznego. Wymóg ten powinien być uwzględniony w umowie na dostawę urządzeń lub 
wykonanie robót.  
Ramowy zakres instrukcji obsługi, eksploatacji i konserwacji urządzeń obejmuje: 
l. Stronę tytułową: tytuł instrukcji, datę wykonania urządzenia (systemu) 2. Spis 
treści  
3. Informacje o producencie lub dostawcy: nazwa i adres firmy, nr telefonu, faksu, e-mail  
4. Gwarancje producenta, dostawcy lub wykonawcy  
5. Opis działania urządzenia lub każdego elementu składowego układu  
6. Instrukcje instalacyjne doprowadzenia i odprowadzenia mediów i ich zabezpieczenia  
7. Procedury rozruchu, zasady ew. regulacji, zasady eksploatacji, instrukcje wyłączania  z eksploatacji  
8. Instrukcje postępowania awaryjnego  
9. Instrukcje konserwacji i napraw wraz z niezbędnymi rysunkami lub schematami, numerami  i 

wykazami części zamiennych, nazwami smarów i innych niezbędnych informacji dla zapewnienia 
prawidłowej eksploatacji i trwałości urządzeń 10. Adres kontaktowy dla serwisu producenta.  

Dla bardziej złożonych, skomplikowanych urządzeń i aparatów wymagane jest odrębne opracowanie 
instrukcji obsługi, eksploatacji i konserwacji.   
  
6.8. Dokumenty do odbioru obiektu budowlanego.  
Do odbioru obiektu budowlanego Wykonawca jest zobowiązany przygotować następujące 
dokumenty:  
l) oświadczenie kierownika budowy o zgodności wykonania obiektu budowlanego z projektem  
budowlanym i warunkami pozwolenia na budowę, o doprowadzeniu do należytego stanu  i porządku 
terenu budowy, a także – w razie korzystania – z ulicy, sąsiedniej nieruchomości  
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2) dokumentację powykonawczą, tj. dokumentację projektową (projekt budowlany, projekt 
wykonawczy oraz inne projekty specjalistyczne) z naniesionymi zmianami dokonanymi w trakcie 
wykonania robót, potwierdzone przez projektanta i inspektora nadzoru inwestorskiego,   
3) szczegółowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót (podstawowe specyfikacje z 
umowy i ew. uzupełniające lub zamienne),  
4 ) recepty i ustalenia technologiczne,  
5) dziennik budowy, dziennik montażu i książka obmiarów (oryginały),  
6) wyniki badań kontrolnych oraz badań laboratoryjnych, zgodnie ze szczegółowymi specyfikacjami 

technicznymi   
7) protokóły odbiorów częściowych, etapowych, robót zanikających i ulegających zakryciu, 8) 

deklaracje zgodności lub certyfikaty zgodności wbudowanych materiałów, certyfikaty na znak 
bezpieczeństwa, zgodnie ze szczegółowymi specyfikacjami technicznymi   

  
  
7.   ROZLICZENIE ROBÓT  
Uzgodniono z zamawiającym, że rozliczenie robót nastąpi na podstawie kosztorysu zamiennego w 
stosunku do kosztorysu ofertowego, który zostanie opracowany na bazie obmiaru wykonanych 
robót, wpisywanych systematycznie do książki obmiarów. Ceny jednostkowe w kosztorysie 
ofertowym nie ulegną zmianie.   
Zasady płatności za wykonane roboty będą szczegółowo określone w umowie między zamawiającym 
a wykonawcą.   
  
  
8.  DOKUMENTY ODNIESIENIA  
Akty prawne, przepisy i normy  
[1] Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. – Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2003r., Nr 207, poz.  2016, z 

późn. zm.)  
[2] Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie(Dz. U. z 2002r. Nr 75, 
poz. 690, z późn. zm.)  

[3] Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych (Dz.U.z 2004r.,Nr 92, poz. 881) 
[4] Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004r. w sprawie systemów  
oceny zgodności, wymagań, jakie powinny spełniać notyfikowane jednostki  uczestniczące w 
ocenie zgodności oraz sposobu oznaczania wyrobów budowlanych  oznakowaniem CE (Dz. 
U. z 2004r. Nr 195, poz. 2011)  

[5] Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004r. w sprawie sposobów  
deklarowania zgodności wyrobów budowlanych oraz sposobu oznakowania ich  znakiem 
budowlanym (dz. U. z 2004r. Nr 198, poz. 2041)  

[6] Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września w sprawie  ogólnych 
przepisów  dot. bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz.U.z 1997r.Nr129, poz. 844) [7] 
Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z 6 lutego 2003r. w sprawie bezpieczeństwa i  higieny 
pracy podczas wykonyw. robót budowlanych (Dz. U. z  2003r. Nr  47, poz. 401)  

[8] Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z  2 września 2004r. w sprawie szczegółowego zakresu i 
formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 
budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz.U.z 2004r. Nr 202, poz. 2072)  
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Normy i aprobaty techniczne  
PN-EN 1506:2001  Wentylacja budynków – Przewody proste i kształtki wentylacyjne z 

blachy o przekroju kołowym – Wymiary  
PN-B-03434:1999  Wentylacja – Przewody wentylacyjne – Podstawowe wymagania i 

badania  
PN-B-76001:1996  Wentylacja – Przewody wentylacyjne – Szczelność. Wymagania i 

badania  
PN-B-76002:1976  Wentylacja  –  Połączenia  urządzeń,  przewodów  i 

 kształtek wentylacyjnych blaszanych  
PN-EN 1751:2001  Wentylacja budynków – Urządzenia wentylacyjne końcowe – Badania 

aerodynamiczne przepustnic regulacyjnych i zamykających  
PN-EN 12599  Wentylacja budynków – Procedury badań i metody pomiarowe 

dotyczące odbioru wykonanych instalacji wentylacji i klimatyzacji  
  
Inne przepisy:  
 „Warunki techniczne wykonania i odbioru instalacji wentylacyjnych” (zeszyt 5) COBRI INSTAL. 

2002r.  
  
  
9.  POSTANOWIENIA OGÓLNE  
  
Dla zakresu robót objętego dokumentacją projektową i specyfikacją nie jest wymagane opracowanie 
planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia.  
Wykonawca jest zobowiązany znać wszystkie przepisy prawne oraz wytyczne, które są w jakikolwiek 
sposób związane z robotami i będzie w pełni odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw przepisów 
i wytycznych podczas prowadzenia robót.  
  


