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Dyrekcja

Rozbudowy
Miasta Gdanska

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
(OPZ)

1. Nazwa (firma) oraz adres Zamawiajacego
Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdarska, 80-560 Gdansk, ul. Zaglowa 11,
dziatajgca w imieniu i na rzecz Gminy Miasta Gdanska, dalej zwana réwniez ,DRMG” lub ,Zamawiajgcym”.

2. Tryb udzielenia zaméwienia
Tryb podstawowy na podstawie art. 275 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zamowien publicznych,
zwanej dalej ,ustawg”.

3. Przedmiotem zamdéwienia jest:

Opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej z uzyskaniem pozwolenia na budowe oraz z petnieniem
nadzoru autorskiego dla zadania pod nazwa: ,Budowa Centrum Spoteczno-Kulturalnego przy ul.
Turystycznej 3 wraz z placem Przyjaciét Wyspy Sobieszewskiej przy ul. Turystycznej 1”.

3.1. W ramach zaméwienia przewiduje si¢ opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej na
modernizacje, remont i adaptacje wnetrz Domu Kultury ,Wyspa Skarbéw” zlokalizowanego przy ul.
Turystycznej 3 w Gdansku wraz z przylegtymi budynkami (zlokalizowanymi przy ul. Turystycznej 3a), tak
aby mozliwe byto efektywne realizowanie funkcji, petnionych przez uzytkownikéw Domu Kultury.
Zadanie dopuszcza rozbudowe lub budowe nowych obiektéw przy ul. Turystycznej 3a, za wyjatkiem
budynku dawnej piekarni. W zakresie zadania jest réwniez zaprojektowanie zagospodarowania terenow:
dziatek, na ktorych znajduja sie ww. budynki oraz Placu Przyjaciét Wyspy Sobieszewskiej.

3.2. W przysztym Centrum Spoteczno-Kulturalnego dziata¢ maja na rzecz lokalnej spotecznosci:

1) Wyspa Skarbéw - Gdanski Archipelag Kultury,

2) Biblioteka na Wyspie - Biblioteka Publiczna, filia nr 48,
3) Rada Dzielnicy Wyspy Sobieszewskiej,

4) Stowarzyszenie Przyjaciot Wyspy Sobieszewskiej,

5) Koto Emerytéw i Rencistéw ,Bursztynek”.

3.3. Wramach zaméwienia przewiduje sie opracowanie:

1) Projektu remontu, konserwacji oraz adaptacji do potrzeb uzytkownikéw zabytkowego budynku
dawnego hotelu z restauracja przy ulicy Turystycznej 3;

2) Projektu remontu, konserwacji oraz adaptacji do potrzeb uzytkownikéw budynku dawnej piekarni przy
ul. Turystycznej 3a;

3) Projektu nowych budynkéw ustugowych (lub projekt przebudowy i rozbudowy istniejgcych obiektéw)
przy ul. Turystycznej 3a, we wschodniej pierzei ul. Radosnej;

4) Projektu zagospodarowania dziatek, na ktérych znajduja sie ww. budynki oraz Placu Przyjaciét Wyspy
Sobieszewskiej.

UWAGA: podczas projektowania nalezy potozy¢ nacisk na korzystanie z rozwigzan i zastosowanie urzadzenh
energooszczednych oraz o niskim koszcie uzytkowania, konserwacji i serwisowania (w szczegélnosci po
zakonczeniu okreséw gwarancyjnych poszczegdlnych elementéw).

4. Celem sporzadzenia dokumentacji projektowej dla tego zadania jest okreslenie zmian w istniejgcych
budynkach oraz terenie, ktére w sposéb efektywny zaréwno pod wzgledem kosztowym, jaki funkcjonalnym
poprawig dostepnos¢ i warunki korzystania z obiektu mieszkanicom i gosciom Wyspy Sobieszewskiej.
Zmiany te powinny umozliwi¢ efektywniejsze dziatanie uzytkownikom dziatajgcym na rzecz lokalnej
spotecznosci oraz podnies¢ atrakcyjnos¢ tego miejsca, w zakresie bogatszej oferty ustug nauki i kultury oraz
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estetyki odrestaurowanego zatozenia urbanistycznego. ,Celem inwestycji jest odtworzenie pierwotnego
wyglgdu nieruchomosci z terenem zielonym” (wytyczne PWKZ z dnia 16.08.2022r. (ZN.5183.333.2022.MP).
1) Budynek przy ul. Turystycznej 3
Celem projektu jest podniesienie standardu budynku wraz z przywréceniem oryginalnej formy werandy
frontowej i jej funkcji: obok biblioteki na parterze miesci¢ sie bedzie tutaj aneks kuchenny (zgodnie z
sugestig PWKZ o przywrdoceniu dawnych funkgcji ustug gastronomicznych), oferujgcy gosciom przysztej
placowki spoteczno-kulturalnej kawiarniane menu lub wydawanie positkéw z cateringu. Pozostata cze$¢
budynku, réowniez powierzchnie uzytkowane obecnie przez osoby fizyczne i firme telekomunikacyjng,
przeznaczona ma by¢ na funkcje nauki i kultury w ramach Domu Kultury.
UWAGA: Ze wzgledu na wytyczne konserwatorskie niemozliwe jest dobudowanie nowego budynku w
przestrzeni podworza od strony ul. Teczowej. Dodatkowe zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowe w
tej instytucji spotecznej pozyska¢ mozna jedynie poprzez budowe nowego budynku przy ul. Turystycznej
3a, 0 gabarytach wiekszych niz istniejgca zabudowa.
2) Budynki przy ul. Turystycznej 3a
Celem projektu jest wykorzystanie istniejgcej zabudowy wzdtuz ul. Radosnej pod funkcje instytucji
kultury: warsztaty i biura, tak aby zwiekszy¢ sumaryczng powierzchnie uzytkowa dziatajgcych na tym
obszarze instytucji. Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi nalezy przywraécic oryginalny wyglad dawnej
piekarni oraz adaptowac jg do nowych funkcji. PWKZ w swoich wytycznych dopuszcza rozbiérke
pozostatej zabudowy przy ul. Turystycznej 3a na rzecz realizacji nowo zaprojektowanego obiektu
ustugowego o wiekszej powierzchni uzytkowej wzgledem istniejgcych budynkéw stanowigcych pierzeje
ul. Radosnej. Konserwator dopuszcza powiekszenie o 20% istniejgcej powierzchni uzytkowej poprzez
poszerzenie traktu i wysokosci zabudowy.
3) Zagospodarowanie terenu. Celem projektu jest stworzenie:
a) pomiedzy ul. Turystyczng a budynkiem nr 3 - przyjaznej przestrzeni parkowej oraz ogrodka
kawiarnianego przy bibliotece,
b) pomiedzy ul. Teczowg a budynkiem nr 3 - zatopionej w zieleni przestrzeni zabaw oraz rezerwy na
miejsca postojowe dla aut i roweréw,
€) na Placu Przyjaciot Wyspy Sobieszewskiej (dziatka gminna u zbiegu ulic Turystycznej i Radosnej, nr
429/1 obreb 0140) przestrzeni publicznej, gdzie mogtyby by¢ organizowane wydarzenia kulturalne
i spoteczne. Podczas projektowania zagospodarowania ww. dziatki nalezy pamieta¢ o zachowaniu
50% powierzchni biologicznie czynnej (ze wzgledu na OSTAB). Konieczne jest zaprojektowanie
osSwietlenia placu oraz przytacza elektrycznego i teletechnicznego na potrzeby obstugi
organizowanych wydarzen.
UWAGA: W zwigzku z powyzszym, obowigzkiem Wykonawcy na etapie projektowania bedzie ocena realnych
mozliwosci zapewnienia odpowiednich parametréw uzytkowych dla zadania w kontekscie zgodnosci z
obowigzujgcymi przepisami lub mozliwoscia pozyskania odstepstwa od obowigzujacych warunkéw
technicznych.
Podczas projektowania nalezy potozy¢ nacisk na korzystanie z rozwigzan i zastosowanie urzadzenh
energooszczednych oraz o niskim koszcie uzytkowania, konserwacji i serwisowania (w szczegélnosci po
zakonczeniu okreséw gwarancyjnych poszczegélnych elementéw). Zamawiajacy rekomenduje uwzglednienie w
zamawianych dokumentacjach mozliwych rozwigzan dotyczacych energooszczednosci, a jezeli okaze sie to
ekonomicznie zasadne, zastosowanie odnawialnych zrédet energii.

5. Opis inwestycji.

5.1. Lokalizacja: Planowana inwestycja znajduje sie na Wyspie Sobieszewskiej, w centralnej czesci
Sobieszewa, u zbiegu ulic Turystycznej i Radosnej. W bezposrednim sasiedztwie znajdujg sie: Zespot
Ksztatcenia Podstawowego i Przedszkolnego nr 1 przy ul. Teczowej 6, restauracja ,Zatoka” przy ul.
Radosnej 7 i market ,,Kami” przy ul. Turystycznej 10 oraz ekstensywna zabudowa mieszkaniowa.

Inwestycja zlokalizowana jest na dziatkach gminnych nr: 174/4 (z budynkiem gtéwnym nr 3 i dawng piekarnig,
zielenig parkowa i terenem rekreacji), 174/5, 174/6, 174/7, cze$¢ dziatki nr 180 (z pozostatg zabudowg ustugowa
i zapleczem budynkéw: Smietnikiem, garazem i miejscami postojowymi), 173/1 (potudniowy odcinek ul.
Radosnej), 429/1 (Plac Przyjaciot Wyspy Sobieszewskiej), 111/7 (niezagospodarowane dziatki po drugiej stronie
ulicy Radosnej) obreb 0140. Teren inwestycji obejmuje ok. 0,44 ha. Budynki i teren dziatek pozostaja w zarzadzie
Gdanskich Nieruchomosci, za wyjatkiem dziatek drogowych nr: 111/7, 173/1 i 180 obreb 0140.

5.2. Teren inwestycji objety jest granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wyspa Sobieszewska - Sobieszewo cze$¢ centralna w miescie Gdansku (Uchwata RMG Nr XLVIII/1063/14
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z dnia 16.01.2014r.) i nr ewidencyjnym [2412] oraz liniami rozgraniczajgcymi tereny funkcjonalne tego
planu: 010-M/U31, 009-M/U32 i 025-KX.

5.3. Charakterystyczne parametry istniejgcych budynkéw i terenu inwestycji:
1) Budynek gtéwny przy ul. Turystycznej 3:
Funkcjonowat od poczatku XX w. W latach 20-tych i 30-tych miescit sie w nim hotel ,Lindenhof” (hotel , pod
Lipami”) oraz restauracja i kawiarnia ,Restaurant und Cafe Bohnsack”.
Kompleks ten funkcjonowat do korica Il Wojny Swiatowej. Potem dziatatly w nim: szkota podstawowa,
przedszkole, Gromadzka Rada Narodowa i biblioteka. W 2004r. po przeniesieniu przedszkola w inne miejsce w
budynku tym rozpoczat dziatalno$¢ Gdanski Archipelag Kultury (GAK). Obok niego w budynku funkcjonowaty
nadal: biblioteka i organy administracyjne.
Jest to budynek dwukondygnacyjny, kryty dachem kopertowym (budynek gtéwny) i dachem ptaskim
(przybudéwka, kiedys drewniana weranda), podpiwniczony na matym fragmencie rzutu budynku. Budynek
ogrzewany jest gazem. W podpiwniczeniu znajduje sie instalacja grzewcza. Obecne uzytkowanie przestrzeni
budynku:
* Pow. uzytkowa: 437,37 m?, w tym:
- Gdanski Archipelag Kultury - 265,47 m?,

- Biblioteka Publiczna - 45,26 m?,
- Centrala telefoniczna - 28,02 m?,
- Lokal mieszkalny - 69,55 m?,

e Kubatura: 2 308,00 m3.

Obecnie w murach budynku przy ul. Turystycznej 3 dziataja:

a) Gdanski Archipelag Kultury - Wyspa Skarbéw rozpoczat swoja dziatalnos¢ od 2004r. Instytucja ta
cieszy sie w Sobieszewie duzg popularnoscia:

Dla przyktadu w 2018r., w regularnych zajeciach edukacyjno-kulturalnych Gdanskiego Archipelagu Kultury
uczestniczyto 425 oséb, zas w pozostatych zajeciach realizowanych w obiekcie okoto 4 000 os6b.
Do zajec tych zaliczajg sie:

» Zajecia ceramiczne i plastyczne,

e Zajecia ruchowe (taneczne dla dzieci, gimnastyka, zumba i joga),

» Zajecia muzyczne (nauka gry na gitarze i zajecia wokalne),

* Nauka jezykéw obcych.
Ponadto Wyspa Skarbéw organizuje w tym obiekcie:

* Warsztaty,

» Koncerty i spektakle teatralne,

*  Wernisaze i wystawy,

* Imprezy okazjonalne.
GAK opiekuje sie 1zbg pamieci Wincentego Pola - matym muzeum poswieconym zyciu oraz twérczosci poety
i geografa, tworcy nazwy ,Smiata Wista” - nowego ujscia Wisty powstatego w 1840 r. W Izbie tej prowadzone sa
zajecia edukacyjne oraz popotudnia z czytaniem ksigzek na gtos.

b) Biblioteka na Wyspie - Bibliotek Publiczna nr 48 miesci sie w przybudéwce (dawnej sali
restauracyjnej w formie drewnianej werandy) na parterze. Biblioteka dysponuje ksiegozbiorem w
liczbie 7 631 wolumendw (ksigzki, czasopisma i audiobooki). W ramach dziatalnosci biblioteki
odbywaja sie spotkania Dyskusyjnego Klubu Ksigzki czy spotkania autorskie.

c) Rada Dzielnicy Wyspy Sobieszewskiej dziata w tym obiekcie od ponad 20 lat w dwdch
pomieszczeniach na pietrze budynku. Rada sktada sie z 15 radnych, ktérych sesja odbywa sie raz w
miesigcu. W pomieszczeniach tych, poza porami dyzuréw radnych, prac zarzadu i posiedzen komisji,
odbywajg sie zajecia edukacyjne i warsztaty organizowane przez pozostatych uzytkownikéw obiektu.

d) Koto Emerytéw i Rencistéw , Bursztynek”, na ktérego spotkaniach uczestniczy kazdorazowo ok. 50
0s6b. Uczestnicy biorag udziat nie tylko w regularnych spotkaniach, ale réwniez w warsztatach i innych
aktywnosciach organizowanych przez Wyspe Skarbow.

e) Stowarzyszenie Przyjaciét Wyspy Sobieszewskiej. Spotkania odbywajg sie raz w miesigcu w
pomieszczeniach Rady Dzielnicy. Przychodzi na nie ok. 20 os6b.

2) Budynek dawnej piekarni i pozostate budynki ustugowe przy ul. Turystycznej 3a:
Budynek piekarni powstat na poczatku XX w. Po Il WS budynek ten petnit funkcje zaplecza budynku gtéwnego,
w ktéorym znajdowaty sie warsztaty naprawcze i magazynowe. Z czasem do budynku dawnej piekarni
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dobudowano wzdtuz ul. Radosnej kolejne budynki ustugowe i gospodarcze, wraz ze Smietnikiem w pétnocnej
czesci poses;ji.
» Powierzchnia zabudowy budynkéw wzdtuz ul. Radosnej: 270,00 m?;
»  Pow. uzytkowa: 254,00 m?, w tym:
- dziat. gastronomiczna i handel - 74,74 m?,
- dziatalno$¢ gastronomiczna - 88,59 m?,
- sklep z bizuterig - 13,93 m?,
- dziat. gastronomiczna i handel - 18,00 m2.
Sg to budynki jednokondygnacyjne z poddaszem, kryte dachem dwuspadowym. Najprawdopodobniej
niepodpiwniczone.
Obecnie w murach budynkéw przy ul. Turystycznej 3a dziataja:
a) PUH ,Ster” - dziatalnos¢ gastronomiczna i handel art. spozywczymi,
b) Osoba fizyczna - sklep z bizuterig,
c) Osoba fizyczna - dziatalnos¢ gastronomiczna i sprzedaz art. przemystowych.

3) Zagospodarowanie terenu:

Od potudnia budynku dawnego hotelu jest to teren zielony, zadrzewiony z alejkami i tawkami. Od p6tnocy
przylega do niego zadrzewiony ogréd o pow. 300,00 m? oraz piaszczysty teren stanowigcy wjazd na posesje od
ul. Teczowej oraz miejsca postojowe. Obszar Placu Przyjaciot Wyspy Sobieszewskiej jest terenem
niezagospodarowanym, przez ktéry przebiega droga dojazdowa do osrodka wypoczynkowego znajdujgcego sie
na dziatce nr 429/2 obreb 0140

» Powierzchnia ogrodu od strony ulicy Turystycznej: 850 m?,

» Powierzchnia ogrodu od ul. Teczowej: 300 m?,

» Powierzchnia Placu PWS na zachéd od ul. Radosnej: 982 m2.

5.4. Stan techniczny istniejgcych budynkéw i terenu inwestycji:

1) Budynek przy ul. Turystycznej nr 3:

Obiekt wymaga remontéw celem podniesienia warunkéw uzytkowania obiektu z naciskiem na
termomodernizacje obiektu oraz odtworzenie historycznej formy elewacji. Ze wzgledu na obiektywne
trudnosci zwigzane z podigczeniem instalacji gazowej na Wyspie Sobieszewskiej nalezy zaplanowac
inny sposob ogrzewania obiektu.

Ogo6lny stan budynku ocenia sie jako sredni. Budynek nadaje sie do eksploatacji, wymaga jednak
remontéw. Obiekt nie jest w petni dostepny dla oséb z niepetnosprawnoscig ruchowg oraz nie
uwzglednia potrzeb oséb niedowidzgcych i niewidomych.

2) Budynek dawnej piekarni i pozostate budynki ustugowe: brak danych technicznych na temat tych
budynkéw, jednak zatozy¢ mozna ich stan na podobny do stanu technicznego budynku gtéwnego.

3) Zagospodarowanie terenu: Niezbedny jest remont ogrodzenia posesji i dojscia do budynkow.
Wskazane przez PWKZ zaprojektowanie placu zabaw od strony ul. Teczowej oraz zagospodarowanie
terenu Placu Przyjaciét Wyspy Sobieszewskiej na zachéd od ul. Radosnej. Konieczne jest
zaprojektowanie oSwietlenia placu oraz przytacza elektrycznego i teletechnicznego na potrzeby obstugi
organizowanych wydarzen.

6. Gléwne zadania projektowe to:

6.1. Renowacja i adaptacja istniejacego budynku przy ul. Turystyczne;j 3:

1) Inwentaryzacja budynku: ekspertyza techniczna dotyczaca:

) stanu technicznego fundamentowania, scian nosnych, stropéw, schodéw i wiezby dachowej,
) oceny montazu dZzwigu osobowego na pietro budynku,
) stanu izolacji przeciwwilgociowych fundamentowania, piwnicy i dachu,
) stanu izolacji termicznych podtogi parteru, $cian zewnetrznych i potaci dachowych,
) stan technicznych stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej;
2) Inwentaryzacja artefaktéw podlegajacych konserwatorskiej ochronie;
3) Projekt niezbednych rozbiérek;
4) Projekt architektoniczno-budowlany w poszczegélnych zakresach:

a) Projekt wnetrz dla funkcjonowania: Gdanskiego Archipelagu Kultury - Wyspa Skarboéw, Biblioteki na
Wyspie (na parterze budynku), aneksu kuchennego (obstugujacego gosci Biblioteki i GAK), Rady
Dzielnicy Wyspy Sobieszewskiej oraz Stowarzyszenia Przyjaciét Wyspy Sobieszewskiej i Kota
Emerytow i Rencistow ,Bursztynek”,

T O N T Q
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5)

b) Biblioteka powinna mie¢ powierzchnie od 200,0 do 230,0 m? oraz znajdowac sie na parterze budynku

ze wzgledu na ciezar poétek z ksigzkami. Z biblioteki powinno by¢ wygodne przejscie do aneksu
kuchennego i kacika czytelnianego,

W programie funkcjonalnym GAK powinny sie znalez¢ projekt: sali widowiskowej (konferencyjnej),
jednej sali wystawienniczej (galerii sztuki), czterech sal warsztatowych (plastyczna, muzyczna,
ceramiczna, jezykowa (komputerowa), sala préb (taneczna, baletowa i gimnastyczna), magazyny oraz
niezbedne zaplecze socjalne i sanitarne,

d) Jedno z pomieszczen warsztatowych (w budynku nr 3 lub w dawnej piekarni): na $rodku

e)

g)

pomieszczenia ma by¢ wyspa z 2 zlewami jednokomorowymi, 2 kuchenkami elektrycznymi, 2
piekarnikami. W pomieszczeniu tym odbywac sie beda mogty zajecia: kulinarne, plastyczne réznych
technik wyrazu artystycznego oraz techniczne (np. warsztaty florystyczne, proste prace w drewnie,
wyréb ozddb lub ceramiki itp.),

Aneks kuchenny (w budynku nr 3, jak najblizej biblioteki ma by¢ wyposazony w: 2 czajniki elektryczne,
kuchenke mikrofalowg, lodéwke (lub 2 lodowki), zlew dwukomorowy oraz blat roboczy i szafki do
przechowywania na czyn i suchego prowiantu (kawa, herbata, cukier, ciastka itp.),

Dodatkowg przestrzeh aneksu kuchennego i czytelni ma stanowi¢ zewnetrzny taras w poziomie
terenu od strony dawnej werandy,

Do zadan Wykonawcy bedzie optymalne wykorzystanie dostepnych przestrzeni z zaprojektowaniem
czesci wspolnych (celem zaoszczedzenia powierzchni uzytkowych), wykorzystywanych przez
wszystkich uzytkownikéw Centrum: sanitariaty, pomieszczenia skromniej urzgdzone - mogace petnic
rézne funkcje: od sal warsztatowych po miejsca spotkan, zaje¢ edukacyjnych,

h) Projekt elewacji - ekspozycja i renowacja zabytkowych elementéw budynku, podlegajacych ochronie

)

k)
1)
m

konserwatorskiej: bryta, detal architektoniczny, materiat elewacyjny - odtworzenie historycznej bryty
budynku z odkryciem ceramicznej elewacji obiektu,
Rekonstrukcja/adaptacja dawnej werandy (przywrécenie oryginalnej, historycznej formy i adaptacja
do funkcji biblioteki z aneksem kuchennym),
Projekt komunikacji wraz z systemem informacji wizualnej z uwzglednieniem zasady uniwersalnego
projektowania: winda, pochylnie, platformy przyschodowe, wizualne i przestrzenne oznaczenia na
korytarzach i schodach,
Projekt termicznej i przeciwwilgociowej ochrony budynku: ocieplenie budynku od wewnatrz,
Opcjonalnie pogtebienie lub powiekszenie kondygnacji podziemnej,

) W razie potrzeby projekty przytaczy i sieci,

UWAGA: np. zgodnie z wytycznymi Gdanskiej Infrastruktury Wodociggowo-Kanalizacyjnej z dnia
08.02.2022r. nalezy wystapi¢ do Gdanskich Wodociggéw o wydanie warunkoéw technicznych na zasilenie

w
n)
0)
p)

a)
b)
Q)
d)

e)

f)

wode i odprowadzenie sciekdw, a takze na ewentualng przybudowe przytgczy wod-kan.,
Remont piwnicy. Dopuszcza sie pogtebienie piwnicy oraz (opcjonalnie) powiekszenie jej,
Remont wiezby dachowej i potaci dachowych,
Wymiana instalacji piorunochronnej;
Projekt techniczny i wykonawczy: PAB w szczego6towosci projektu wykonawczego oraz:
Wszystkie projekty wymienione w pkt 4,
Projekt aranzacji wnetrz,
Projekt wyposazenia wnetrz,
Projekt renowacji i konserwacji cennych historycznie elementéw: detali szczytu dachowego,
boniowan przy oknach i drzwiach, drewnianych drzwi dwuskrzydtowych pomiedzy budynkiem i
dawng weranda,
Projekt instalacji w budynku: sanitarnej, elektrycznej i teletechnicznej;
Projekt zmian w instalacji grzewczej budynku.

6.2. Renowacja i adaptacja dawnej piekarni:
1) Inwentaryzacja budynku z ekspertyza techniczng;
2) Projekt rozbiérek;
3) Projekt architektoniczno-budowlany w poszczegélnych zakresach:

a)

b)
<)

Opcjonalnie przeznaczenie dawnej piekarni na warsztat z piecem ceramicznym (lub elektrycznym) i
zapleczem na poddaszu, o ktérym jest mowa w ust. 6.1. pkt 4 lit. d,

Projekt wnetrz do tatwego przearanzowania pomieszczen warsztatowych na biura i ustugi;

Projekt komunikacji wraz z systemem informacji wizualnej z uwzglednieniem zasady uniwersalnego
projektowania: winda, pochylnie, platformy przyschodowe, wizualne i przestrzenne oznaczenia na
korytarzach i schodach,
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d) Projekt elewacji - ekspozycja i renowacja elementéw budynku dawnej piekarni, podlegajacych
ochronie konserwatorskiej: bryta, detal architektoniczny, materiat elewacyjny,

e) Uczytelnienie dawnego komina przy piekarni (ewentualna rekonstrukcja bryty lub czesci komina),
Projekt termicznej i przeciwwilgociowej ochrony budynku,

g) Projekt ogrzewania budynku,

) Projekt instalacji infrastruktury technicznej oraz opcjonalnie przytaczy i sieci,

4) Projekt techniczny i wykonawczy: PAB w szczegdtowosci projektu wykonawczego oraz:

a) Wszystkie projekty z pkt 3,

b) Projekt aranzacji wnetrz,

c) Projekt wyposazenia wnetrz,

d) Projekt pozostatych instalacji w budynku: sanitarnej, elektrycznej i teletechnicznej.

6.3. adaptacja budynkéw przy ul. Turystycznej 3a:

1) Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi ,dopuszcza sie (...) rozbudowe obiektéw ustugowych o nie
wiecej niz 20% istniejacej powierzchni zabudowy budynku” mozliwe jest poszerzenie traktu istniejgcej
zabudowy z pow. 250 m2 do 300 m2 (120% z 250m2);

2) Inwentaryzacja budynkéw w celu podjecia decyzji o ich zachowaniu i rozbudowie lub rozbiérce i
budowie nowych budynkéw;

3) Projekt rozbiérek, m. in. likwidacja werandy restauracji ,Ster”;

4) Projekt architektoniczno-budowlany w poszczegélnych zakresach:

a) Projekt wnetrz do fatwego przearanzowania pomieszczen warsztatowych na biura i ustugi;

b) Projekt komunikacji wraz z systemem informacji wizualnej z uwzglednieniem zasady uniwersalnego
projektowania: winda, pochylnie, platformy przyschodowe, wizualne i przestrzenne oznaczenia na
korytarzach i schodach,

c) Projekt termicznej i przeciwwilgociowej ochrony budynkéw,

d) Projekt ogrzewania budynkéw,

e) Projekt instalacji infrastruktury technicznej oraz opcjonalnie przytaczy i sieci,

5) Projekt techniczny i wykonawczy: PAB w szczegétowosci projektu wykonawczego oraz:

a) Wszystkie projekty z pkt 4,

b) Projekt aranzacji wnetrz,

c) Projekt wyposazenia wnetrz,

d) Projekt pozostatych instalacji w budynku: sanitarnej, elektrycznej i teletechnicznej.

6.4. Zagospodarowanie terenu inwestycji dzieli sie na zadania projektowe dotyczace:
1) Dojs¢ i dojazdow do budynkoéw;
2) Miejsc postojowych, w tym dla oséb niepetnosprawnych;
3) Parku ze starodrzewem od potudniowej strony budynku nr 3;
4) Ogrodu z placem zabaw od pétnocnej strony budynku nr 3;
5) Remontu istniejacego ogrodzenia od ulicy Turystyczne;j.
UWAGA: Centrum nie moze by¢ oddzielone zadng przegroda architektoniczng od strony ul. Radosnej i Placu
Przyjaciot Wyspy Sobieszewskiej, poniewaz stanowi¢ ma spéjng catos¢ z Placem;
6) Placu spotkan przy u zbiegu ulic Turystycznej i Radosnej - Placu Przyjaciét Wyspy Sobieszewskiej wraz
z oSwietleniem placu oraz przytagczem elektrycznym i teletechnicznym niezbednym do obstugi
planowanych wydarzen kulturalnych.
UWAGA: projekt ma wypracowac w tej lokalizacji wysokiej klasy i urody przestrzen publiczng zgodnie z
pragnieniami mieszkancéw Sobieszewa: umozliwiajgcg odbywanie sie w niej wydarzen spotecznych,
artystycznych i warsztatowych, integrujacg spotecznos¢ miejscowg i przyjezdng, z dostepnoscig dla
wszystkich gosci, niezaleznie od wieku lub sprawnosci fizycznej.
W opinii wszystkich interesariuszy tej inwestycji ma to by¢ przestrzeh przyjazna, estetyczna, zatopiona w
zieleni oraz zaopatrzona w miejsca do odpoczynku i relaksu.
W sierpniu 2027 Wyspa Sobieszewska bedzie gospodarzem waznego miedzynarodowego wydarzenia, Zlotu
Skautow Jamboree 2027. Do tego czasu plac wraz z instytucjg spoteczno-kulturalng przy ul. Turystycznej 3 i
3a powinny by¢ gotowe, aby stanowi¢ mogly funkcjonalng i estetyczng wizytéwke Sobieszewa i Trojmiasta
w warstwie ustug dospotecznych, w tym szczegdlnym przypadku - dla dzieci i miodziezy;
7) Analizy, ktéra ma odpowiedzie¢ na sugestie Uzytkownika dotyczgcg ewentualnej zmiany organizacji
ruchu ulicy Radosnej w jej przebiegu pomiedzy ul. Turystyczng i ul. Teczowg. Wariantowe propozycje:
a) Zamkniecie ruchu kotowego na tym odcinku,
b) Ustalenie ruchu jednokierunkowego,
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Umozliwienie czasowego zamykania ruchu kotowego na tym odcinku, w trakcie imprez masowych
lub innych wydarzen spotecznych,

d) Wykonanie szerokiego, wyniesionego przejscia dla pieszych, stanowigcego tacznik pomiedzy dwoma

6.5. Za
N M

przestrzeniami publicznymi: Placem Przyjaciét Wyspy Sobieszewskiej i parkiem od strony ul.
Turystycznej przed budynkiem dawnego hotelu. Zgodnie z wytycznymi GZDiZ przejscie dla pieszych
ma mie¢ szerokos¢ 4 m.

kres materiatéw wyjsciowych do sporzadzenia przez Wykonawce:
apa do celéw projektowych;

2) Ekspertyza techniczna konstrukgji:

a)

budynku przy ul. Turystycznej 3;

b) budynku dawnej Piekarni;

0

budynkoéw przy ul. Turystycznej 3a;

3) Ekspertyza mykologiczna;
4) Ekspertyza kominiarska;

5) In

wentaryzacja budynkéw;

6) Projekt geotechniczny wraz z dokumentacjg badan podtoza;

7) M
(0]

ateriaty do uzyskania odstepstw od obowigzujgcych warunkéw technicznych wraz z uzyskaniem decyzji
odstepstwie (w razie koniecznosci, gdy zaakceptowane przez Zamawiajgcego rozwigzanie projektowe

bedzie tego wymagato);

6.6. Definicje opracowan wskazanych w pkt 6.5.:

1)

2)

3)

Mapa do celéw projektowych: nalezy przez to rozumie¢ mape do celéw projektowych w rozumieniu
art. 2 pkt 7a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne.
aktualny podktad geodezyjny do celéw projektowych w skali 1:500:
mapa numeryczna i lewostronna matryca z mapy sytuacyjno - wysokosciowej, winna posiada¢
wszystkie niezbedne elementy do celow projektowych, w tym m.in.: rzedne drég, wjazdéw do
budynkéw, uzbrojenia, studzienek itp.;
Mape nalezy zarejestrowac¢ w stosownym Os$rodku Dokumentacji Geodezyjno - Kartograficznej, z
klauzulg ,do celéw projektowych”;
wypisy i wyrysy z ewidencji gruntéw, aktualne na dzieh przekazania kompletnej dokumentacji
projektowej Zamawiajgcemu;
Ekspertyza techniczna konstrukcyjna - ocena stanu technicznego budynkéw poparta badaniami i
wyliczeniami wytrzymatosci jego fundamentéw, scian fundamentowych, Scian nosnych, stupéw,
stropéw i innych elementéw konstrukgcji, elewacji oraz dachu. Ekspertyza techniczna musi by¢
sporzadzona przez rzeczoznawce budowlanego z uprawnieniami branzy konstrukcji budynkéw.
Ekspertyza pozwoli na okreslenie rozmiaréw przebudowy, m. in. czy istniejgce elementy konstrukcyjne
majg wystarczajgcg nosnos¢ ze wzgledu na nowe rozwigzania konstrukcyjne lub nowe dodatkowe
obcigzenia urzadzeniami technicznymi takimi jak np.: urzagdzenia wentylacji mechaniczne;.
UWAGA: Do zadan Wykonawcy z zakresie Ekspertyzy technicznej naleze¢ beda:
Wykonanie niezbednych odkrywek celem pozyskania kompletnej informacji nt. materiatéw, z ktérych
wykonane zostaty poszczegdlne elementy konstrukcyjne budynku od fundamentowania po kalenice,
Uzgodnienie ekspertyzy technicznej - zgodnie z wymogami zawartymi w przepisach 82 ust. 2 i 3a
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
Ekspertyza mykologiczna ma zawierac:
Opis badanych obiektéw (opis stanu zachowania obiektu, materiaty z jakich jest wykonany obiekt, w
jakim Srodowisku sie znajduje i jakie zagrozenia na niego dziatajg), metody usuniecia przyczyny
powstania zagrozen, Kklasyfikacja zagrozeh biologicznych, zalecenie s$rodkéw chemicznych
zwalczajgcych szkodniki i dobér metody ich stosowania,
Dokumentacja fotograficzna przedstawiajgca stan faktyczny obiektéw z jego zagrozeniami,
Rozpoznanie przyczyny powstania zagrozen,
Metody usuniecia przyczyny powstania zagrozen. Zalecenie $rodkéw chemicznych zwalczajgcych
szkodniki i dobo6r metody ich stosowania,
Klasyfikacja zagrozen biologicznych. Dokumentacja opisowa (wyglad szkodnika, gdzie wystepuje,
czym sie zywi, szkody jakie wywotuje na obiekcie, zagrozenie dla zdrowia ludzkiego),
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4)

5)

6)

Dokumentacja techniczna - zaznaczenie na planach i rysunkach gdzie wystepuje porazenia,

zaznaczenie obrebu, w ktérym powinny by¢ wykonywane prace zabezpieczenia obiektu;

Ekspertyza kominiarska budynku przy ul. Turystycznej 3 - ocena stanu technicznego przewodéw
kominowych. Ocena stanu technicznego przewodéw kominowych powinna zosta¢ przeprowadzona
pod katem miedzy innymi:

Droznosci przewodéw kominowych,

Badania stanu technicznego kominéw ponad potacig dachowg (a takze zachowanie odpowiednich

odlegtosci pomiedzy wylotem komina a potacig dachowg - w zaleznosci od pokrycia dachowego),

Sprawdzenia sity ciggu kominowego (za pomocg urzgdzenia pomiarowego),

Sprawdzenia, czy nie wystepujg uszkodzenia przewoddéw kominowych oraz czy stan techniczny

innych urzadzen jest zadowalajacy,

Wystepowania innych nieprawidtowosci, ktére moga skutkowac zagrozeniem dla bezpieczenstwa

ludzi i mienia,

Ekspertyza winna:

o Okresla¢ stan techniczny elementéw objetych kontrolg - przewoddéw i kanatow dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych - czy jest zapewniona ich droznos¢ i szczelnos$¢, czy w przewodach
jest odpowiedni cigg, czy s one odpowiednio wyczyszczone,

o Okreslac rozmiar zuzycia lub uszkodzenia tych elementow,

o Wskazywac zakres robét remontowych,

o Dokona¢ oceny w zakresie wykorzystania przewodow istniejgcych,

Zatgcznikiem niezbednym do opinii kominiarskiej jest wykonany szkic (przekréj przewodéw

kominowych), stanowigcy integralng czes$¢ protokotu kontroli (opinii kominiarskiej).

Inwentaryzacja budynku:

Opis techniczny rozwigzan architektonicznych, konstrukcyjnych, technologicznych, instalacyjnych i

materiatowych,

Ocena stanu izolacji przeciwwilgociowych,

Ocena stanu izolacji termicznych,

Ocena stanu technicznego stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej,

Ocena stanu instalacji: sanitarnej, elektrycznej i teletechnicznej,

Inwentaryzacja zieleni wraz z operatem dendrologicznym,

Materiaty do uzyskania odstepstw od obowigzujgcych warunkéw technicznych (wraz z uzyskaniem
decyzji o ww. odstepstwach)-w razie koniecznosci, gdy zaakceptowane przez Zamawiajagcego rozwigzanie
projektowe bedzie tego wymagato.

Materiaty niezbedne dla uzyskania odstepstwa np. orzeczenie techniczne lub inne opracowanie
wiasnym staraniem i na wtasny koszt pozyska Wykonawca.

Whniosek w sprawie upowaznienia do udzielenia zgody na odstepstwo, wtasciwy organ czyli prezydent
miasta sktada przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe. Wniosek winien zawierac:

Charakterystyke obiektu oraz projekt zagospodarowania terenu,

Szczego6towe uzasadnienie konieczno$ci wprowadzenia odstepstwa,

Propozycje rozwigzan zamiennych,

W przypadku odstepstw dotyczacych elewacji budynkéw oraz zagospodarowania terenu - Pozytywnga

opinie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

W zaleznosci od potrzeb - pozytywna opinie innych zainteresowanych organow.

UWAGA: w zaleznosci od rodzaju wnioskowanych zgdd na odstepstwo Wykonawca bedzie musiat zwrocic¢
sie do”: Ministra Infrastruktury, Pomorskiego Paristwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego lub
Komendanta Wojewddzkiego Pahstwowej Strazy Pozarne;.

7. Wstepne wytyczne i uwarunkowania:
deklarowane przez Uzytkownikéw zapotrzebowanie powierzchni uzytkowych w adaptowanych

7.1.

budynkach:

L.p. | Instytucja Pow. uzytkowa w m2
1. Wyspa Skarbéw Gdanskiego Archipelagu Kultury 500

2. Biblioteka ,Na Wyspie” 230

3. Aneks kuchenny 12

4. Koto Emerytow i Rencistow ,Bursztynek” 5

5. Rada Dzielnicy Wyspy Sobieszewskiej 10

6. Stowarzyszenie Przyjaciot Wyspy Sobieszewskiej 40
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| | SUMA 797 |
Do ww. powierzchni nalezy doliczy¢ og6lnodostepne: szatnie, toalety, pomieszczenia gospodarcze oraz toalety
stuzbowe.
Sa to dane maksymalne, ktére najprawdopodobniej ulegng zmianom ze wzgledu na ograniczong powierzchnie
uzytkows istniejgcych obiektéw oraz mozliwosci rozbudowy obiektéw przy ul. Radosne;j.
7.2. Teren inwestycji objety jest granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wyspa Sobieszewska - Sobieszewo cze$¢ centralna w miescie Gdansku (Uchwata RMG Nr XLVIII/1063/14
z dnia 16.01.2014r.) i nr ewidencyjnym [2412]
1) Inwestycja objeta jest liniami rozgraniczajgcymi terenéw: 010-M/U31, 009-M/U32 i 025-KX, gdzie:

* 010-M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ekstensywnej, na ktérym zlokalizowane sg
wszystkie budynki przedmiotowej inwestycji,

e 009-M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej intensywnej, niezabudowany, w liniach
ktérego znajduje sie przyszty plac,

* 025-KX teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego, znajdujgcego sie pomiedzy terenami nr 010 i
009.

2) Obszar inwestycji objety jest granicami:

« Strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego Sobieszewa,

« Strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej - co oznacza, ze ,wszelkie prace ziemne wymagajg
nadzoru archeologicznego,

e Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej - ,zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi”,

« W granicach procedowanego uktadu ruralistycznego wsi Sobieszewo wraz z towarzyszacym jej
lasem mierzejowym i reliktami kapieliska morskiego - na podstawie Obwieszczenia PWKZ z
dnia 24.11.2022 r. (znak druku RD.5140.74.2022.MS) z zawiadomieniem o wszczeciu postepowania
administracyjnego w sprawie wpisania do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewo6dztwa
pomorskiego.

* Na trenie inwestycji znajduje sie budynek o wartosciach kulturowych: Budynek przy ul.
Turystycznej 3 (oznaczony na rysunku planu) wpis do Wojewodzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkow
- ochronie podlegaja: bryta budynku, detal architektoniczny oraz materiat elewacyjny.

3) Ponadto teren planowanej inwestycji znajduje sie:

« Na obszarze o wysokim poziomie wéd gruntowych,

* Na obszarze, gdzie istnieje infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP,

* Istniejacy drzewostan do maksymalnego zachowania.

4) Gtéwne parametry urbanistyczne:

« Obowigzujace linie zabudowy - jak na rysunku planu,

*  Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki budowlanej objetej inwestycja -
maksymalna: 50%,

* Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja -
20%,

* Intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg - maksymalna: 1,5,

* Maksymalna wysokos¢ budynku w rozumieniu rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - 13,0 m.

5) Inne istotne ustalenia dla terenu 010-M/U31:

* W obszarze poza obowigzujgcymi liniami zabudowy - jak na rysunku planu - przestrzeh publiczna
w postaci ogélnodostepnego placu o minimalnej powierzchni 800 m?,

« Wymog lokalizacji ustug w parterach budynkéw od strony ulicy Turystycznej (023-KD82) i
wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego ulicy Radosnej (025-KX) oraz od strony ogdélnodostepnego
placu.

6) Inne istotne ustalenia dla terenu 009-M/U32:

* W obszarze poza obowigzujgcymi liniami zabudowy - jak na rysunku planu - przestrzenh publiczna
w postaci ogdlnodostepnego placu o minimalnej powierzchni 1000 m?,

 Wymog lokalizacji ustug w parterach budynkéw od strony ulicy Turystycznej (023-KD82) i
wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego ulicy Radosnej (025-KX) oraz od strony ogdélnodostepnego
placu,

* Teren znajduje sie w OSTAB, gdzie minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki
budowlanej objetej inwestycjg ustugowg lub mieszkaniowo-ustugowa - 50%.

7) Wskazniki parkingowe dla inwestycji w granicach opracowania, strefa C: obszar zabudowy miejskiej:

9
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Lp.* | Rodzaj Funkgcji Podstawa Dla samochodéw Dla roweréw
odniesienia osobowych
12. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc Min. 15 Min. 6
konsumpcyjnych
17. | Domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. Min. 3 Min. 2
uzytkowej
20. | Muzea mate do 1000 m? 1000 m? pow. Min. 16 Min. 10
powierzchni wystawienniczej wystawienniczej

I* - numeracja zgodnie z tabelg z 85 mpzp o nr ewidencyjnym 2412

UWAGA: w ramach zadania inwestycja, do ktérej odnoszg sie planistyczne wskazniki parkingowe, jest jedynie
powierzchnia uzytkowa projektowanego budynku wzdtuz ul. Radosnej. Budynki przy ul. Turystycznej 3 i
budynek dawnej piekarni podlegajg modernizacji oraz pracom konserwatorskim i jako takie nie stanowia
Jinwestycji”.

7.3. PWKZ: gtéwne wytyczne z pisma z wytycznymi z dnia 16.08.2022r. (ZN.5183.333.2022.MP):

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

,Sciany zewnetrzne budynku Domu Kultury powinny swoim wygladem by¢ zblizone do obiektu hotelu
z | potowy XX wieku";

W przypadku zabytkéw nalezy stosowac ocieplanie wewnetrzne, aby dany obiekt nie zatracit swojego
pierwotnego charakteru oraz waloréw autentycznosci”;

.Zaleca sie przywrécenie dawnego wygladu szczytu budynku, ze wzgledu na wartos¢ zaréwno
historyczng i artystyczng”;

,Otworzenie zamknietej drewnianej werandy po stronie potudniowej jest akceptowane przez organ
ochrony zabytkéw”;

~Celem inwestycji jest odtworzenie pierwotnego wygladu nieruchomosci z terenem zielonym”;

W przypadku obiektu po stronie zachodniej, posiada on wartos¢ historyczng jako dawny budynek
lokalnej piekarni. Podobnie jak w przypadku pierwszego obiektu nalezy przywrocic¢ jego pierwotny
wyglad, przy zachowaniu jego wartosci historycznej i wizualnej”;

.Obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych, budynkéw i budowli oraz urzadzen
technicznych zmieniajgcych uksztattowanie terenu, rzedne terenu oraz znieksztatcajgcych i
zmieniajacych krajobraz historyczno-kulturalny”;

+W przypadku prac ziemnych nalezy posiadac opinie archeologiczng”.

7.4. PWKZ: gtéwne wytyczne z pisma z dnia 12.07.2023r. (ZN.510.370.2023.RK):

1)

2)
3)

4)

5)

7.5.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
7.6.

7.7.

~ochronie podlega historyczna bryta budynku przy ul. Turystycznej 3 (...) rozbudowa obiektu w gtab
dziatki czy budowa tacznikéw sg niepozadane”;

~budynek bytej piekarni, ztozony z dwdch obiektéw, potgczonych ze sobg parterowym tgcznikiem”;
,Urzad dopuszcza nadbudowe budynku potozonego na dziatce 174/7, uzytkowanego jako obiekt
parterowy z poddaszem uzytkowym, przy zachowaniu parterowego tacznika”;

~Proponuje sie rozbiérke konstrukcji dawnej Tawerny Stern, po stwierdzeniu czy cze$¢ sciany frontowej
nie zostata wymurowana na bazie dawnego komina, przylegajgcego historycznie do budynku piekarni.
W przypadku jego zachowania, fragment pozostawi¢. Mozliwe bytoby odtworzenie obrysu komina w
nawierzchni terenu”;

~dopuszcza sie (..) rozbudowe obiektow ustugowych o nie wiecej niz 20% istniejgcej powierzchni
zabudowy budynku”. Istotnym uwarunkowaniem dla planowanej inwestycji jest obligatoryjny udziat w
pracach projektowych Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

Gléwne wytyczne z Raportu dostepnosci architektonicznej z czerwca 2021, autorstwa Fundacji
Kulawa Warszawa:

Dobrze widoczne, jednoznaczne oznaczenie wejscia do budynku bez bariery w postaci schodéw;
Budowa miejsc parkingowych dla os6b z niepetnosprawnoscig;

W wiatrotapie przestrzen manewrowa dla osoby poruszajgcej sie na wozku inwalidzkim;
Przeprojektowanie schodéw: z zabiegowych na proste ze spocznikami;

Drogi ewakuacyjne z dostepnoscig dla 0s6b z niepetnosprawnoscia ruchu;

Zapewnienie osobom z trudnos$cig poruszania sie tatwy dostep na pietra budynkéw: winda lub
platforma przyschodowa z mozliwoscig samodzielnej obstugi;

Likwidacja w komunikacji poziomej wszelkich barier architektonicznych.

Wytyczne Biura Prezydenta ds. Kultury z dnia 07.02.2022:

Nalezy wykona¢ inwentaryzacje urzagdzen matej architektury od strony ul. Turystycznej, wykonanych w
ramach zadania Budzetu Obywatelskiego 2021;

Wytyczne Gdanskiej Infrastruktury Wodociggowo-Kanalizacyjnej z dnia 08.02.2022r.:

10



39/BZP-U.510.37.2024/KW Zat. nr 7 do SWZ

7.8.

Nalezy wystgpi¢ do Gdanskich Wodociggdw o wydanie warunkow technicznych na zasilenie w wode i
odprowadzenie sciekéw, a takze na ewentualng przybudowe przytaczy wod-kan.
Gtéwne wytyczne Gdanskiego Zarzadu Drég i Zieleni z dnia 07.03.2022r.:

1) Uwzglednienie w projekcie wyremontowanych chodnikéw i jezdni z gwarancja na roboty do

23.11.2024r.,

2) Dokumentacje w zakresie projektowanej architektury nalezy sporzadzi¢ w konsultacji z Biurem

Architekta Miasta;

3) Nalezy opracowac operat dendrologiczny:;
4) Przejscie dla pieszych przez ul. Radosng nalezy wykona¢ o szerokosci 4,0 m;
5) Projekt docelowej organizacji ruchu powinien stanowi¢ odrebne opracowanie oraz uzyska¢ niezbedne

uzgodnienie organu zarzadzajgcego ruchem w Gdansku (po uzyskaniu uzgodnienia projektu
budowlanego branzy drogowej).

8. Elementami sktadowymi dokumentacji projektowej muszg by¢ w szczegélnosci:
1) Dwa warianty koncepcji wstepnych, spetniajgcych wszystkie wytyczne wskazane w Opisie przedmiotu

zamdwienia. Po wyborze jednego wariantu przez interesariuszy inwestycji zostanie sporzadzona
koncepcja ostateczna.

2) Ostateczna Koncepcja programowo-przestrzenna;
3) Projekt budowlany w sktad ktérego wchodzg czesci:

a) Projekt zagospodarowania przestrzennego (PZT);

) Projekt architektoniczno-budowlany (PAB);

) Projekt techniczny (PT);

) Decyzja Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdow pozwalajgca na budowe;
)

Uzgodnienia i opinie niezbedne do pozyskania pozwolenia na budowe;

© O 0O T

4) Decyzja pozwalajgca na budowe;

5) Projekty wykonawcze w formie odrebnych opracowan branzowych;
6) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych;
7) Przedmiar robot;

8) Kosztorys inwestorski;

9) Wypis z ewidencji gruntéw, aktualny na dzier oddania projektu;

10)

Potwierdzenie wtasciwego organu czy projekt wymaga decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewziecia;

Deklaracja organu odpowiedzialnego za monitorowanie obszaréw Natura 2000;

Deklaracja wtasciwego organu odpowiedzialnego za gospodarke wodna.

Dokumentacja stanowigca przedmiot zaméwienia winna odpowiada¢ przepisom i normom, w tym polskim
normom, a takze wymaganiom technicznym niezbednym dla wykonania zadania inwestycyjnego w petnym
zakresie oraz w sposob nadajacy sie do eksploatacji i bez wad.

9. Wymagania dotyczace Koncepcji:

9.1. Do zadan Wykonawcy w zakresie wykonania ostateczna Koncepcji programowo-przestrzennej nalezy
sporzadzi¢ 2 warianty koncepcji wstepnych, spetniajgcych wszystkie wytyczne wskazane w OPZ. Dopiero
po wyborze jednego wariantu (przez interesariuszy inwestycji) zostanie sporzgdzona koncepcja
ostateczna.

9.2. Prace nad wykonaniem wielobranzowej koncepcji programowo-przestrzennej:
1) W pracach nad koncepcjg pomocne bedg materiaty zatgczone do niniejszego OPZ;
2) Koncepcja obejmuje réwniez:

a) Sporzadzenie aktualnej mapy do celéw projektowych w skali 1:500,

b) Inwentaryzacje budynkow i terenu dla celdw projektowych,
c) Wystanie wnioskéw o wydanie warunkéw technicznych gestoréw sieci (np. Gdanskie Wodociagi),
d) Sporzadzenie koncepcji, w sktad ktérej powinny wchodzi¢:
« (Cze$¢ opisowa: opis techniczny rozwigzan architektonicznych, konstrukcyjnych, technologicznych i
instalacyjnych,
« Plan sytuacyjny zagospodarowania terenu wykonany na aktualnym podktadzie geodezyjnym w skali
1:500 (zamiennie na mapie do celéw informacyjnych),
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e Rzuty kondygnacji budynkéw z uktadem funkcjonalnym pomieszczen, ich przeznaczeniem i
wielkoscig powierzchni - skala 1:100,
» Charakterystyczne przekroje - skala 1:100,
* Rysunki elewacji z petnym widokiem budynkéw - skala 1:100,
* Zestawienie podstawowych danych technicznych i uzytkowych,
» Projekt zagospodarowania terenu,
» Szacunkowy kosztorys,
*  Wizualizacja.
Uwaga: Koncepcja przestrzenna - obiekty na wizualizacji powinny zosta¢ przedstawione w sposéb foto-
realistyczny z pokazaniem wszystkich elewacji i uwzglednieniem charakterystycznych elementéw,
widocznych detali, kolorystyki, materiatow, otoczenia i elementédw matej architektury.
e) Uzyskanie warunkow technicznych od gestoréw sieci;
3)Koncepcja powinna dostarczy¢ wszystkich niezbednych informacji w sposéb umozliwiajgcy Zamawiajgcemu
i interesariuszom inwestycji zaopiniowania jej.
9.3. Naktad dokumentacji koncepcji programowo - przestrzennej:
Koncepcja ta powinna zawierac:
o 4 egzemplarze ww. elementéw opracowania w formie papierowej w formacie A3,
o 1 egz. wersji elektronicznej na ptytach CD/DVD lub pendrive oraz kosztorys inwestorski
uproszczony w formie edytowalnej xIs.
Format PDF wielostronicowy, rysunki w catosci (bez krojenia na czesci) czytelne na wydruku i
zoptymalizowane pod wzgledem objetosci (MB). CzeS¢ opisowa ze strong tytutowg projektu oraz rysunki
winny znajdowac sie w jednym pliku PDF.
Forma elektroniczna i papierowa musza by¢ jednakowe - nalezy zataczy¢ oswiadczenie, ze
zawartos¢ wersji elektronicznej jest identyczna z wersjg papierowa.
9.4. Ostateczna akceptacja Koncepcji nastgpi na podstawie uzyskanych pozytywnych opinii lub pozytywnych
stanowisk Interesariuszy inwestycji:
* Zamawiajgcego,
» Gdanskich Nieruchomosci (podmiot zarzadzajacy),
» Uzytkownikow:
o Gdanskiego Archipelagu Kultury,
o Rady Dzielnicy Wyspy Sobieszewskiej,
o Wojewddzkiej Miejskiej Biblioteki Publicznej,
o Stowarzyszenie Przyjaciot Wyspy Sobieszewskiej,
o Klub Emerytéw i Rencistow ,Bursztynek”,
» Wydziatu Gospodarki Komunalnej UMG,
» Wydziatu Projektow Inwestycyjnych UMG,
9.5. Po uzyskaniu pozytywnych opinii wymienionych w ust. 9.4. niniejszego OPZ dla rozwigzania
koncepcyjnego mozliwe bedzie przystapienie do prac zwigzanych z opracowaniem dokumentacji
budowlano-wykonawczej.

10.Zawartos$¢ Projektu budowlanego
10.1.Projekt zagospodarowania terenu (PZT), sporzagdzony na aktualnej mapie do celéw projektowych lub
jej kopii poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem przez projektanta, obejmujacy:

1)  okreslenie granic dziatki lub terenu,

2) usytuowanie, obrys i uktady istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych,

3) sieci uzbrojenia terenu, oraz urzadzeh budowlanych sytuowanych poza obiektem budowlanym,

4) sposo6b odprowadzania lub oczyszczania Sciekéw,

5) uktad komunikacyjny i uktad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych elementéw, wymiaréw,
rzednych i wzajemnych odlegtosci obiektéw, w nawigzaniu do istniejgcej i projektowanej zabudowy
terendéw sgsiednich,

6) operat dendrologiczny,

7) informacje o obszarze oddziatywania obiektu.

Do projektu PZT nalezy dotgczy¢ nastepujgce dokumenty:

o informacje dotyczacg bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ),
o kopie uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci projektanta i projektanta
sprawdzajgcego - potwierdzone za zgodnos¢ z oryginatem przez sporzadzajgcego projekt,
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o
10.2.
1
2)
3)
4)
5)
6)

7)

kopie zaswiadczenia o przynaleznos¢ do izby, aktualnego na dzienn opracowania projektu (w

przypadku projektanta) i sprawdzenia projektu (w przypadku projektanta sprawdzajgcego),

o$wiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzadzeniu projektu zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej,

w zaleznosci od potrzeb - oswiadczenie wtasciwego zarzadcy drogi o mozliwosci potgczenia dziatki z

droga, zgodnie z przepisami o drogach publicznych,

kopie opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentéw wymaganych przepisami szczegélnymi.
Projekt architektoniczno - budowlany (PAB), obejmujacy:

uktad przestrzenny oraz forme architektoniczng projektowanych obiektéw,

zamierzony sposob uzytkowania obiektow,

charakterystyczne parametry techniczne obiektéw budowlanych,

projektowane rozwigzania materiatowe i techniczne majgce wptyw na otoczenie, w tym srodowisko,

usuniecie kolizji,

informacje o wyposazeniu technicznym budynkdéw, w tym projektowanym zrédle lub zrédtach ciepta

do ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej,

opis dostepnosci dla 0os6b niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb

niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym 0séb starszych.

Do projektu PAB nalezy dotgczy¢ nastepujgce dokumenty:

o
o

[¢]

informacje dotyczaca bezpieczehstwa i ochrony zdrowia (BIOZ),

kopie uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci projektanta i projektanta
sprawdzajgcego - potwierdzone za zgodnos¢ z oryginatem przez sporzadzajgcego projekt,

kopie zaswiadczenia o przynaleznos¢ do izby, aktualnego na dzien opracowania projektu (w
przypadku projektanta) i sprawdzenia projektu (w przypadku projektanta sprawdzajgcego),
oswiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzadzeniu projektu zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej,

w zaleznosci od potrzeb - oswiadczenie wtasciwego zarzadcy drogi o mozliwosci potgczenia dziatki z
droga, zgodnie z przepisami o drogach publicznych,

kopie opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentéw wymaganych przepisami szczegdlnymi,

10.3.Projekt techniczny (PT), obejmujacy:

1)

2)
3)
4)

projektowane rozwigzania konstrukcyjne obiektéw wraz z wynikami obliczen statyczno-
wytrzymatosciowych,

projektowane niezbedne rozwigzania techniczne oraz materiatowe,

usuniecie ewentualnych kolizji,

inne opracowania projektowe:

a) projekt gospodarki drzewostanem, ze wskazaniem drzew i krzewoéw przeznaczonych do wycinki,

projektem zieleni oraz projektem nasadzen rekompensacyjnych,

b) projekt architektury /w tym: detale, szczegéty architektoniczne, kolorystyka/ wraz z wizualizacja,

0

projekt konstrukgji,

d) projekt dzwigu lub platformy przyschodowej,
e) projekt technologiczny i wyposazenia wnetrz (w tym zestawienie wyposazenia w podziale na

wyposazenie wymagajgce i niewymagajgce montazu),
projekt wyposazenia w meble i urzgdzenia technologiczne,

g) projekt wystroju i kolorystyki wnetrz,
) projekt branzy sanitarnej:

i)

)

* przylacza wody,
= przylacza kanalizacji sanitarnej,
» przylacza kanalizacji deszczowej,
= zewnetrznej instalacji wody,
= odwodnienia terenu,
» instalacji hydrantowe;j,
projekt instalacji sanitarnych:
= wewnetrznej instalacji wodno-kanalizacyjnej,
= wewnetrznej instalacji ogrzewania,
wewnetrznej instalacji klimatyzacji i wentylacji mechanicznej (wraz z projektem automatyki),

k) projekt branzy elektroenergetyczne;j:

1)

= zewnetrznej instalacji,
= zewnetrznej instalacji elektrycznej wraz z projektem oswietlenia zewnetrznego,
projekt instalacji elektroenergetycznych i teletechnicznych:
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m

» instalacja elektryczna,

* nagtosnienia,

= oswietlenia (w tym oswietlenia wystaw i sali wielofunkcyjnej),

» instalacja komputerowa,

» instalacja telefoniczna,

* instalacja odgromowa,

» instalacja przeciwporazeniowa,

= alarmowa,

= monitoringu CCTV,

» instalacje niskoprgdowe SSWiN, SAP, DSO,

= BMS - projekt rozwigzan stuzgcych oszczednosci energetycznej i technologii wspierajacych
przeciwdziatanie zmianom klimatycznym. takich np. jak np. BMS i inne,

= SKDiLAN,

» instalacja oddymiania,

= projekt instrukcji bezpieczenstwa pozarowego,

= scenariusz zdarzeh pozarowych ze szczegbtowym opisaniem zadziatania poszczegdlnych
elementdw instalacji i ich konfiguracji,

= instalacja kontroli dostepu,

) projekt drogowy,

n) projekt usuniecia kolizji z projektowanym uzbrojeniem i urzgdzeniem terenu,

0) projekt elementéw matej architektury,

p) projekt oSwietlenia terenu wraz z zasilaniem energetycznym,

q) opracowanie technologii zabezpieczenia istniejgcych scian budynkéw, zabezpieczenia wykopdw i

r

znajdujacych sie w ich bezposrednim sasiedztwie sieci infrastrukturalnych, projektem organizacji
ruchu drogowego w zwigzku z robotami ziemnymi,
wytyczne organizacji ruchu,

s) projekt zabezpieczenia wykopdw w tym odprowadzenia z ich dna wéd w trakcie trwania robét,
t) projekty robot towarzyszacych i odtworzeniowych,
u) opracowania pn. : ,Koordynacja miedzybranzowa” - zawierajgcego rzuty wszystkich instalacji

wszystkich branz, w miejscach krzyzowania podane rzedne, zawierajgce tabele urzadzen wraz ze
wszystkimi koniecznymi mediami oraz karte uzgodnien miedzybranzowych.

Do projektu PT nalezy dotgczy¢ nastepujgce dokumenty:

Uwa

informacje dotyczaca bezpieczehstwa i ochrony zdrowia (BIOZ),

kopie uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci projektanta i projektanta
sprawdzajgcego - potwierdzone za zgodnos¢ z oryginatem przez sporzadzajgcego projekt,

kopie zaswiadczenia o przynaleznos¢ do izby, aktualnego na dzien opracowania projektu (w
przypadku projektanta) i sprawdzenia projektu (w przypadku projektanta sprawdzajgcego),
oswiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzadzeniu projektu zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej,

w zaleznosci od potrzeb - oswiadczenie wtasciwego zarzadcy drogi o mozliwosci potgczenia dziatki z
droga, zgodnie z przepisami o drogach publicznych,

kopie opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentéw wymaganych przepisami szczegélnymi.
a:

Projekt techniczny musi by¢é zgodny z projektem zagospodarowania dziatki oraz projektem

architektoniczno-budowlanym

v

v

v

Wymagane jest wzajemne skoordynowanie wykonanych przez projektantéw innych branz, opracowan

projektowych oraz zapewnienie zgodnosci projektu technicznego z projektem architektoniczno-

budowlanym.

Mapa do celéw projektowych wykorzystywana w procesie budowlanym powinna by¢ opatrzona

klauzulg urzedowag okreslong w przepisach prawa geodezyjnego i kartograficznego stanowiaca

potwierdzenie przyjecia materiatow lub zbioréw danych, w oparciu o ktére mapa ta zostata

sporzadzona, do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego albo oswiadczeniem

wykonawcy prac geodezyjnych o uzyskaniu pozytywnego wyniku weryfikacji.

Nalezy zachowa¢ zgodnos¢ projektu z wustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego.

Nalezy wykona¢ dodatkowe rysunki:

1. Sieci zewnetrznych - aby poprawi¢ czytelnos¢ projektu zagospodarowania terenu i unikng¢ kolizji,
nalezy przedstawi¢ uktad sieci i instalacji zewnetrznych na zbiorczym rysunku koordynacyjnym
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uzbrojenia dziatki lub terenu, w skali dostosowanej do rodzaju i wielkosci obiektu, zapewniajgcej
jego czytelnos¢.

2. Instalacji wewnetrznych - w ramach koordynacji instalacji, nalezy opracowac plansze zbiorcze, dla
poszczegblnych kondygnacji budynku, rozmieszczenia instalacji, przewodoéw i urzadzeh wszystkich
branz. Przebieg przewoddéw i uktad poszczegdlnych urzadzen pokaza¢ na zbiorczych rzutach
kondygnacji w rozmieszczeniu na podtogach, suficie i Scianach.

3. Szachtéw instalacyjnych - rysunki szachtéw z doktadnymi wymiarami, z wrysowanymi rurami i
przewodami, przewidzianymi do utozenia w szachtach.

v Na kazdym rysunku, ktéry dotyczy rozwigzan szczegétowych ppoz. (m.in. SAP) powinien sie znalez¢

podpis rzeczoznawcy ds. zabezpieczen przeciw pozarowych.

10.4.Zawartos¢ Projektéw wykonawczych w uktadzie branzowym (PW):

1) Projekty wykonawcze powinny uzupetniac i uszczegdtawiac projekt budowlany w zakresie i stopniu
doktadnosci niezbednym do sporzadzenia przedmiaru robot, kosztorysu inwestorskiego,
przygotowania oferty przez wykonawce i realizacji robét budowlanych;

2) Projekty wykonawcze zawierajg rysunki w skali uwzgledniajacej specyfike zamawianych robét i
zastosowanych skal rysunkéw w projekcie budowlanym wraz z wyjasnieniami opisowymi, ktére
dotycza:

a) czesci obiektu,

b) rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i materiatowych,

c) detali architektonicznych oraz urzadzen budowlanych,

d) instalacji i wyposazenia technicznego,

ktérych odzwierciedlenie na rysunkach projektu budowlanego nie jest wystarczajace dla potrzeb,

o ktérych mowa w punkcie 1) powyzej;

3) Projekty wykonawcze, w zaleznosci od zakresu i rodzaju robét budowlanych stanowigcych przedmiot
zamdéwienia, dotyczg:

a) przygotowania miejsca robot budowlanych,

b) robo6t budowlanych w zakresie przebudowy w istniejgcych budynkach w zakresie remontu i adaptacji
istniejacych budynkéw, wznoszenia kompletnych obiektéw budowlanych lub ich czesci oraz robét w
zakresie inzynierii lagdowej, wigcznie z robotami wykornczeniowymi w zakresie obiektow budowlanych,

c) robdt w zakresie instalacji budowlanych,

d) robét zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,

4) Wymagania dotyczace formy projektéw wykonawczych przyjmuje sie odpowiednio jak dla projektu
budowlanego.

10.5. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych - nalezy wykona¢ je w formie
osobnych opracowan branzowych.

Specyfikacje winny by¢ wykonane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20

grudnia 2021r. w sprawie szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji

technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.

Celem specyfikacji jest jednoznaczne okreslenie przedmiotu robot objetych dokumentacjg projektowg

i jej konkretnymi rozwigzaniami pod katem wymagan jakosciowych i materiatowych, sprzetu i maszyn

niezbednych lub zalecanych do wykonania robét, warunkéw i kolejnosci technologicznej wykonywania

robét, warunkéw technicznych odbioru poszczegélnych robdt, ich elementéw lub etapdw, kontroli
jakosci robét, obmiaréw robét i ptatnosci za roboty.

Specyfikacje techniczne winny by¢ ScisSle powigzane z przedmiarami robot. Specyfikacje techniczne

wykonania i odbioru rob6t maja stanowi¢ podstawe do sporzadzenia przedmiaréw robét i muszg

zawiera¢ okreslenie zakresu prac, ktére powinny by¢ ujete w cenach poszczegbélnych pozycji
przedmiaru.
10.6. Przedmiary robét - nalezy wykonac je w formie osobnych opracowan branzowych.

Przedmiar rob6t powinien stanowi¢ opis robét w kolejnosci technologicznej ich wykonania oraz

podstaw do wustalania jednostkowych naktadéw rzeczowych z podaniem ilosci jednostek

przedmiarowych robét i obliczen ich ilosci na podstawie dokumentacji projektowej oraz specyfikacji
technicznej wykonania i odbioru rob6t budowlano - montazowych.

Przedmiary rob6t nalezy opracowaé odrebnie dla poszczegdlnych obiektéw, branz i rodzajéw robét

(lokalizacja, zwymiarowanie) oraz jako jednolitg catos$¢ dla poszczegdinych zadan.

Przedmiary robdét musza obejmowal zestawienie wszystkich robo6t i czynnosci wynikajacych z

projektéw oraz specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot.

Przedmiary stanowi¢ beda podstawe do sporzadzenia przez wykonawce robdt szczegétowego

kosztorysu ofertowego i okreslenia ceny oferty w postepowaniu o udzielenie zamowienia publicznego
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10.7.

10.8.

10.9.

na wykonanie zadan inwestycyjnych kompletnych pod wzgledem celu, ktéremu mogg stuzy¢ i winny

zawiera¢ wytyczne i dane wyjsciowe do ich sporzadzenia.

Formularz Przedmiaru powinien zawiera¢ wyrazne odniesienia do pozycji Specyfikacji Technicznych.

Kosztorys inwestorski - nalezy wykonac je w formie osobnych opracowan branzowych. Kosztorysy

inwestorskie nalezy sporzadzi¢ zgodnie z: Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20

grudnia 2021r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzenia kosztorysu inwestorskiego,

obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robé6t budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym.

Zatozenia wyjsciowe do kosztorysowania bedg przedmiotem uzgodnien z Zamawiajgcym przed

sporzadzeniem kosztorysu inwestorskiego.

Zbiorcze zestawienie kosztéw

ZZK winno zawierac zestawienie planowanych kosztéw robét budowlano-montazowych z podziatem

na etapy realizacji, ustalone na etapie uzgadniania koncepcji programowo - przestrzenne;.

Materiaty promocyjne przedsiewziecia:

a) wizualizacja multimedialna obiektu z poziomu cztowieka i z lotu ptaka. Wizualizacje w 3D nalezy
wykonac jako animacje przelotu. Celem filmu jest przedstawienie drogi odwiedzajgcego obiekt od
wejscia do budynku poprzez charakterystyczne pomieszczenia i sale, ukazywa¢ aktywnos¢
mieszkancéw na zewnatrz obiektu oraz wskazywac lokalizacje obiektu w miescie. Animacja
powinna mie¢ podktad gtosowy w polskiej wersji jezykowej omawiajacy gtdwne zatozenia
prezentowanego przedsiewziecia. Czas trwania filmu - ok. 180 sekund. Rozdzielczos¢ filmu
1920x1080 pikseli;

b) prezentacja obiektu w formie graficznej i opisowej (format A3) uwzgledniajaca podstawowe dane
przedsiewziecia z pokazaniem lokalizacji obiektu w miescie, planem zagospodarowania terenu,
widokami elewacji i wizualizacje przestrzenne obiektu.

Nalezy wykona¢ wizualizacje multimedialng i prezentacje obiektu na nosniku danych oraz
4 egz. prezentacji obiektu w formacie A3.

11. Materialy i dane wyjsciowe do projektowania stanowig nastepujace zatgczniki do OPZ:

1
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

Granica inwestycji;

Tekst i rysunek mpzp [nr ewidencyjny 2412];

Wytyczne PWKZ:

a) Wytyczne PWKZ z dnia 16.08.2022r.,

b) Opinia PWKZ z dnia 12.07.2023r.,

c) Postanowienie PWKZ ws. wpisu do rejestru zabytkow,
d) Zatgcznik graficzny do Postanowienia PWKZ;
Wytyczne GZDIZ i GIWK;

Schematy rzutéw bud. Przy ul. Turystycznej 3;
Ikonografia - archiwalne zdjecia terenu inwestycji;
Raport dostepnosci architektonicznej;

Schemat rozbudowy budynkéw przy ul. Radosnej (Turystyczna 3a);
Dokumentacja powykonawcza instalacji w budynku nr 3.

Wszystkie inne materiaty wyjsciowe do projektowania nie wymienione powyzej Wykonawca uzyska
wiasnym staraniem i kosztem.

12. Zakres uzgodnien
12.1. Dokumentacje projektowg nalezy uzgodnic z Interesariuszami inwestycji:

Zamawiajacym,

Gdanskimi Nieruchomosciami (podmiotem zarzadzajgcym),
Uzytkownikami:

Gdanski Archipelag Kultury,

Rada Dzielnicy Wyspy Sobieszewskiej,

Wojewddzka i Miejska Biblioteka Publiczna,
Stowarzyszenie Przyjaciét Wyspy Sobieszewskiej,

Klub Emerytéw i Rencistéw ,Bursztynek”,

Wydziat Gospodarki Komunalnej UMG,

Wydziat Projektéw Inwestycyjnych UMG,

oraz z instytucjami i organami uzgadniajgcymi i opiniujgcymi:
GZDiz,

O 0 O O O
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« PWKZ:

o Opinia archeologiczna,

o Decyzja pozwalajaca na badania archeologiczne,

o Decyzja PWKZ pozwalajgca na budowe (w razie koniecznosci) - w zwigzku z wszczetym
postepowaniem ws. wpisu do rejestru zabytkéw uktadu ruralistycznego wsi Sobieszewo wraz z
towarzyszacym jej lasem mierzejowym i reliktami kapieliska morskiego),

o Inne dokumenty wynikajgce z ww. postepowania,

« Gestorami sieci infrastrukturalnych,
« Biuro Prezydenta ds. Kultury,
« Marynarka Wojenna RP,
* Rzeczoznawcamids.:
- zabezpieczeh przeciwpozarowych,
- bezpieczenhstwa i higieny pracy i ergonomii,
- sanitarno - higienicznych,
* Biuro Architekta Miasta - np. opiniowanie dokumentacji w zakresie projektowanej matej architektury;
» Uzytkownikami urzadzeh podziemnych w zakresie kolizji tych urzgdzen z projektowanym uzbrojeniem
i urzadzeniami terenu jezeli wystgpia,
e innymi podmiotami, instytucjami i organami, z ktérymi konieczno$¢ dokonania uzgodnien wytoni sie w
trakcie prac projektowych.
Uwaga: Usuwanie btedéw w dokumentacji projektowej nastapi bezzwtocznie i nieodptatnie, w trybie
reklamacji do dokumentacji projektowej.

Wymagane uzgodnienia winny by¢ zawarte w:

« projekcie architektoniczno-budowlanym (PAB)

» projekcie technicznym (PT)
Kazdy projekt branzowy musi zawiera¢ komplet odrebnych pozytywnych uzgodnien z gestorami sieci z
warunkami technicznymi oraz komplet uzgodniert miedzybranzowych.

13. Nakiad dokumentacji
Opracowania projektowe nalezy przekaza¢ Zamawiajacemu, w ilosci egzemplarzy:

- 5 egz. projektu zagospodarowania terenu (PZT),

- 5 egz. projektu architektoniczno-budowlanego (PAB),

- 3 egz. projektu technicznego (PT),

- 4 egz. projektow wykonawczych w uktadzie branzowym (PW),

- 4 egz. specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét,

- 3 egz. przedmiarow robét dla kazdej z branz,

- 2 egz. kosztoryséw inwestorskich w uktadzie jak przedmiary robét,

- 1 egz. zbiorczego zestawienia kosztéw
oraz dla kazdego elementu opracowania odpowiadajgce im pliki w wersji elektronicznej na ptytach
CD/DVD w ilosci po 2 egz. dla kazdego, w tym w wersji zamknietej dla edycji (PDF) i w wersji
edytowalnej:
pliki tekstowe z rozszerzeniem: .doc, .rtf
pliki obliczeniowe z rozszerzeniem: .xls, .ath i .kst
pliki graficzne z rozszerzeniem: .dwg, .dgn
Format pdf wielostronicowy, rysunki w catosci (bez krojenia na czesci) czytelne na wydruku i
zoptymalizowane pod wzgledem objetosci (MB). CzeS¢ opisowa ze strong tytutowg projektu oraz rysunki
winny znajdowac sie w jednym pliku PDF.

Forma elektroniczna i papierowa musza by¢ jednakowe - nalezy zalgczy¢ oswiadczenie, ze zawartos¢
wersji elektronicznej jest identyczna z wersjg papierowa.

W przypadku, gdy forma elektroniczna i papierowa nie beda jednakowe, bedzie to podstawg dla Zamawiajgcego
do odmowy podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego do czasu usuniecia rozbieznosci.

14.Opracowanie projektowe winno spetnia¢ wymogi okreslone w i tym samym by¢ zgodne z:
1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
2) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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15.

16.

3) Ustawa z dnia 19.07.2019r. o zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

4) Ustawa z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony srodowiska;

5) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020r. w sprawie szczegbétowego zakresu i formy
projektu budowlanego;

6) Ustawa z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

8) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 29 kwietnia 2019r. w sprawie samodzielnych
funkcji technicznych w budownictwie;

9) Ustawg z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz wydanych na jej podstawie
przepisow wykonawczych i standarddéw technicznych;

10) Ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych;

11) Rozporzgdzeniem Ministra Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno - uzytkowego;

12) Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw;

13) Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej;

Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym;

15) Obowigzujgcymi normami projektowania i warunkami technicznymi oraz innymi powszechnie
obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi przedmiotu zamowienia.

Wykonawca winien na biezgco uwzglednia¢ w opracowaniach projektowych zmiany w przepisach i
zasadach wiedzy technicznej. Dokumentacja stanowigca przedmiot zamoéwienia winna odpowiadac
przepisom i normom, w tym polskim normom. Dokumentacja stanowigca przedmiot zamdwienia winna
spetnia¢ wymogi okreslone w Prawie zamoéwien publicznych dla opisu przedmiotu zaméwienia na roboty
budowlane oraz uwzglednia¢ inne wymogi okreslone w Prawie zaméwien publicznych i innych przepisach
dla realizacji inwestycji. Dokumentacja musi umozliwia¢ ogtoszenie i przeprowadzenie postepowania o
udzielenie zamdwienia publicznego w sposéb zgodny z przepisami i ztozenie oferty dla wykonania zadania
inwestycyjnego objetego dokumentacjg. Dokumentacja musi umozliwia¢ wykonanie inwestycji w petnym
zakresie, zgodnie z przepisami, standardami, normami, zasadami sztuki budowlanej oraz zasadami wiedzy
technicznej, bez wad, a takze w sposéb nadajacy sie do eksploataciji.

Dokumentacja objeta zaméwieniem powinna by¢ zgodna z przepisami i zasadami wiedzy technicznej
obowigzujgcymi na dzien przekazania dokumentacji.

W opracowanej dokumentacji nie mozna stosowal zapiséw, ktére mogtyby utrudnia¢ uczciwg
konkurencje, w szczegdlnosci przez wskazanie znakow towarowych, patentéw lub pochodzenia, zrédta lub
szczegblnego procesu, ktory charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego
wykonawce.

Jedynym wyjatkiem od tej zasady jest przypadek, w ktérym wskazanie znakéw towarowych, patentéw lub
pochodzenia, zrédta lub szczegdlnego procesu, ktory charakteryzuje produkt lub ustugi dostarczane przez
konkretnego wykonawce, jest uzasadniony specyfikg przedmiotu zaméwienia i nie ma mozliwosci opisania
przedmiotu zaméwienia za pomocg dostatecznie doktadnych okreslen, a Wykonawca uzyskat uprzednio
pisemng zgode Zamawiajacego na takie wskazanie. W przypadku wyrazenia przez Zamawiajacego
pisemnej zgody na wskazanie znakéw towarowych, patentéw lub pochodzenia, zrédta lub szczegdlinego
procesu, ktéry charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce, wykonawca
jest zobowigzany opisa¢ w dokumentacji specyfike przedmiotu zaméwienia powodujgcg koniecznosé
takiego wskazania oraz uzy¢ przy wskazaniu stéw ,lub rownowazny". W takim przypadku obowigzkiem
Wykonawcy jest okreslenie szczegétowych cech i parametréw, ktére umozliwig dopuszczenie towaroéw i
urzadzen innych producentéw jako réwnowaznych.

W przypadku, gdy Wykonawca uzywa w opracowanej dokumentacji projektowej odniesiert do norm, ocen
technicznych, specyfikacji technicznych i systeméw referencji technicznych, o ktérych mowa w art. 101 ust.
1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 roku - Prawo zamowien publicznych, Wykonawca jest
zobowigzany wskaza¢, ze nalezy je rozumie¢ jako przyktadowe i ze dopuszcza rozwigzania rownowazne
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opisywanym. Wykonawca wskazuje, ze ww. odniesieniu towarzyszg wyrazy ,lub réwnowazne”. Wykonawca
jest zobowigzany okresli¢ szczegotowe warunki, ktére umozliwia dopuszczenie innych rozwigzan jako
rownowaznych.

W przypadku, gdy Zamawiajgcy uzyt w opisie przedmiotu zaméwienia (wraz z zatgcznikami) znakow
towarowych, patentéw lub pochodzenia, zrédta lub szczegélnego procesu, ktéry charakteryzuje produkty
lub ustugi dostarczane przez konkretnego Wykonawce, nalezy je rozumiec jako przyktadowe.

W przypadku, gdy Zamawiajgcy odniést sie do norm, ocen technicznych, specyfikacji technicznych i
systemow referencji technicznych, o ktérych mowa w art. 101 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy Pzp,
Zamawiajacy wskazuje, iz nalezy je rozumie¢ jako przyktadowe. Zamawiajacy, zgodnie z art. 101 ust. 4
ustawy Pzp, dopuszcza w kazdym przypadku zastosowanie rozwigzan réownowaznych opisywanych w tresci
OPZ wraz z zatgcznikami.

Kazdorazowo, gdy wskazana jest w OPZ wraz z zatgcznikami norma, ocena techniczna, specyfikacja
techniczna lub system referencji, o ktérych mowa w art. 101 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy Pzp, nalezy
przyja¢, ze w odniesieniu do niej uzyto sformutowania ,lub réwnowazna”.

Wykonawca, ktéry, na etapie realizacji umowy, powotuje sie na rozwigzania réwnowazne jest zobowigzany
wykaza¢, ze oferowane przez niego ustugi spetniajg wymagania okreslone przez Zamawiajacego.

17. Dokumentacja powinna by¢ wykonana w jezyku polskim, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
normami, ze sztuka budowlang oraz powinna by¢ opatrzona klauzulg o kompletnosci i przydatnosci z
punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢;

18. Dokumentacja okreslajaca przedmiot zaméwienia winna odpowiadac przepisom i normom, w tym polskim
normom, a takze wymaganiom technicznym niezbednym dla wykonania zadania inwestycyjnego w petnym
zakresie oraz w sposob nadajacy sie do eksploatacji i bez wad.

19. Wykonawca w wynagrodzeniu ryczattowym winien uwzglednié koszt:
1) wykonania aktualnego podktadu geodezyjnego dla celéw projektowych w skali 1:500 do celow
projektowych na ptycie CD wraz z 2 egz. odbitki z pokolorowanym uzbrojeniem dla Zamawiajacego;
2) sporzadzenia wnioskdw o wydanie warunkéw technicznych i opinii niezbednych dla wykonania
zaméwienia oraz ich uzyskania;
3) Inwentaryzacji obiektu do celéw projektowych;
4) przygotowania materiatdéw roboczych, przeznaczonych do zaopiniowania, uzgodnienia, weryfikacji lub
prezentacji na spotkaniach;
5) innych materiatéw i danych wyjsciowych, ktére wykonawca uzna za niezbedne do kompletnosci prac
projektowych, a ktére nie zostaty wymienione w niniejszym zestawieniu;
6) uzyskania wszystkich opinii i uzgodnien oraz sprawdzen rozwigzah projektowych w zakresie
wynikajacym z przepiséw;
7) sporzadzenia wnioskow o odstepstwa od przepiséw wraz z uzyskaniem odstepstw;
8) sporzadzenia wnioskéw o wydanie warunkéw usuniecie kolizji z istniejgcym uzbrojeniem oraz ich
uzyskania;

9) dokonania przez Wykonawce wszelkich poprawek, uzupetnien, modyfikacji w dokumentacji, takze w
przypadku, gdy konieczno$¢ wprowadzenia takich poprawek, uzupetnien i modyfikacji wystapi po
przyjeciu przez Zamawiajgcego przedmiotu zamoéwienia i zaptacie za jego wykonanie oraz zapewnienie
Swiadczenia ustug nadzoru autorskiego na etapie realizacji robot;

10) Wszystkie inne materiaty wyjsciowe do projektowania nie wymienione powyzej Wykonawca uzyska
wiasnym staraniem i kosztem;

11) Usuwanie ewentualnych btedéw w dokumentacji projektowej nastapi bezzwtocznie i
nieodptatnie, w trybie reklamacji do dokumentacji projektowe;j.

20. Ustalenia dotyczace harmonogramu wspétpracy Wykonawcy z Zamawiajagcym:

1) W ciggu 7 dni roboczych od dnia zawarcia umowy Wykonawca zobowigzany jest przekazac
Zamawiajgcemu: sktad catego zespotu projektowego oraz tabele kontaktowg do poszczegdlnych
Projektantow. Kazdorazowa zmiana zespotu projektowego bedzie wymagata zgody Zamawiajacego;

2) Najpéziniej 10 dni roboczych od dnia zawarcia umowy odbedzie sie pierwsze
spotkanie robocze (narada techniczna) Wykonawcy z Zamawiajacym;
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3) W ciggu 14 dni roboczych od dnia zawarcia umowy Wykonawca jest zobowigzany dostarczy¢
Zamawiajgcemu szczegbtowy harmonogram prac projektowych zawierajgcy terminy miedzy innymi:
) opracowania mapy do celéw projektowych,

) wykonania inwentaryzacji szczego6towej istniejgcych budynkéw i terenu wraz z jego uzbrojeniem,

) sporzadzenie ekspertyz i orzeczen technicznych,

N o L

d) sporzadzenia 2 wariantéw koncepcji,
e) przekazania dokumentacji do uzgodnienia koricowego,
f) pozyskania Decyzji PWKZ pozwalajgcej na budowe dla otoczenia modernizowanych budynkéw (ze

wzgledu na planowany wpis do rejestru zabytkéw obszaru ruralistycznego Wyspy Sobieszewskiej),
g) pozyskania Decyzji PMG pozwalajgcej na budowe;
oraz innych istotnych terminéw zwigzanych z realizacjg zadania.

Koszty uzgodnien, weryfikacji lub prezentacji na spotkaniach nalezg uwzgledni¢ w wynagrodzeniu ryczattowym.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo wgladu do prac nad opracowaniem, w trakcie jego sporzgdzania.

21.

2)

3)

4)

22.

23.

Wymagania dotyczace zespotu projektowego:

1) Wykonawca zobowigzany jest w ciggu 7 dni roboczych od daty zawarcia umowy przekazac
Inwestorowi: sktad catego zespotu projektowego oraz tabele kontaktowg do poszczegélnych
Projektantow. Kazdorazowa zmiana zespotu projektowego bedzie wymagata zgody Zamawiajgcego;

Wykonawca zapewni udziat w opracowaniu projektu oséb posiadajgcych uprawnienia w odpowiedniej
specjalnosci, w tym wymagane przez przepisy obowigzujgcego prawa oraz wzajemne skoordynowanie
techniczne wykonanych przez te osoby opracowan projektowych, zapewniajgce uwzglednienie zawartych w
przepisach zasad bezpieczehstwa i ochrony zdrowia w procesie budowy, z uwzglednieniem specyfiki
projektowanych obiektéw budowlanych;

W zakresie przedmiotu zamdéwienia jest réwniez dokonanie przez Wykonawce wszelkich poprawek,
uzupetnien, modyfikacji w dokumentacji, ktérych wykonanie bedzie wymagane dla uzyskania pozytywnej
oceny i przyjecia dokumentacji przez instytucje dokonujgce oceny i kwalifikacji, takze w przypadku, gdy
koniecznos¢ wprowadzenia takich poprawek, uzupetnienn i modyfikacji wystgpi po przyjeciu przez
Zamawiajgcego przedmiotu zamoéwienia i zaptacie za jego wykonanie;

Wykonawca zobowigzany jest do przejecia na siebie petnej odpowiedzialnosci za wszelkie skutki finansowe
mogace powstac z roszczen posiadaczy praw autorskich i praw zaleznych wynikajacych z ustawy z dnia 4
lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych wynikajgcych z dziatari Wykonawcy.

Zasady wspétpracy Zamawiajacego z Wykonawca w zakresie opracowania dokumentacji:

1) Wykonawca w ramach niniejszego zaméwienia jest zobowigzany do:

a) biezacej wspodtpracy z Zamawiajacym, Uzytkownikami oraz wymienionymi powyzej jednostkami
administracji publicznej na kazdym etapie wykonania zadania,

b) przedstawiania sprawozdania z zaawansowania prac i przedstawiania ewentualnych probleméw
wymagajacych rozstrzygniecia na naradach roboczych odbywanych w siedzibie Zamawiajgcego,

2) Wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢ Zamawiajgcemu szczeg6towy Raport miesieczny dotyczacy
postepu prac projektowych wraz z okresleniem ewentualnych zagrozen i tematéw wymagajacych
wyjasnien- do pigtego dnia miesigca nastepujacego po okresie raportowania;

3) Kontakty pomiedzy stronami odbywac sie bedg w terminach i miejscach obustronnie ustalonych.

4) Wszystkie ustalenia dokonywane bedg wytgcznie na pismie;

5) Zamawiajacy zastrzega sobie prawo wgladu do prac nad opracowaniem, w trakcie jego
sporzadzania.

Wymagania:

1) Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy uzyskanie wszystkich niezbednych uzgodnien, odstepstw i opinii
oraz pozyskanie Decyzji PMG pozwalajacej na budowe;

2) Wykonawca zobowigzany jest do ustanowienia kierownika projektu, do obowigzkéw, ktérego bedzie
nalezato m. in. sprawowanie nadzoru nad przebiegiem procesu projektowego pod katem zgodnosci z
warunkami okreslonymi w zawartej umowie;

3) Wykonawca zapewni udziat w opracowaniu projektu oséb posiadajacych uprawnienia w odpowiedniej
specjalnosci, w tym wymagane przez przepisy obowigzujgcego prawa oraz wzajemne skoordynowanie
techniczne wykonanych przez te osoby opracowan projektowych, zapewniajgce uwzglednienie
zawartych w przepisach zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia w procesie budowy, z
uwzglednieniem specyfiki projektowanych obiektéw budowlanych;

4) Nalezy zastosowac technologie i rozwigzania dajgce pewnos¢ zachowania trwatosci projektu;
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W zakresie przedmiotu zamowienia jest réwniez dokonanie przez Wykonawce wszelkich poprawek,
uzupetnien, modyfikacji w dokumentacji, ktorych wykonanie bedzie wymagane dla uzyskania
pozytywnej oceny i przyjecia dokumentacji przez instytucje dokonujace oceny i kwalifikacji, takze w
przypadku, gdy konieczno$¢ wprowadzenia takich poprawek, uzupetnien i modyfikacji wystapi po
przyjeciu przez Zamawiajgcego przedmiotu zamowienia i zaptacie za jego wykonanie;

Nalezy dazy¢ do uzyskania efektu rzeczowego okreslonego w niniejszym opisie przedmiotu
zamédwienia przy jak najmniejszych nakfadach finansowych;

Wykonawca zobowigzany jest do przejecia na siebie pelnej odpowiedzialnosci za wszelkie skutki
finansowe mogace powstac z roszczen posiadaczy praw autorskich i praw zaleznych wynikajacych z
ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych wynikajgcych z dziatan
Wykonawcy.

24.Narady techniczne

1

Zaktada sie zorganizowanie narad technicznych w siedzibie DRMG:

a) na wezwanie Zamawiajacego, nie czesciej niz 2 razy w miesigcu - spotkanie cykliczne zwigzane z

zaawansowaniem prac projektowych,

b) w spotkaniu winien uczestniczy¢ caty Zespét Projektowy gdy Zamawiajacy skieruje takie wezwanie,
c¢) w przypadku nieusprawiedliwionej absencji kogokolwiek z wezwanych czionkéw Zespotu

2)

3)

4)

Projektowego (dotyczy pkt a i b) naliczane bedg kary umowne;
Wymagane jest by w ciggu 10 dni roboczych od dnia zawarcia umowy odbylo sie pierwsze
spotkanie robocze z Zamawiajgcym;
Na w/w naradach, na biezgco, bedg omawiane wszystkie sygnalizowane przez projektantéw oraz
interesariuszy inwestycji problemy i ryzyka;
Narady beda mogty odbywac sie z udziatem Interesariuszy (patrz ust. 12).

25. Nadzor autorski

1

2

~

3

~

Uwaga:

Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca zobowigzat sie przyjmujac do wykonania niniejsze zaméwienie

do Swiadczenia ustug nadzoru autorskiego na etapie realizacji przedsiewziecia, nie dtuzej jednak, niz w

okresie 4 lat od daty odbioru ostatniego elementu Przedmiotu Zamoéwienia.

W ramach nadzoru autorskiego Wykonawca zobowigzany jest, na wezwanie Zamawiajgcego, m.in. do:

- stwierdzenia w toku wykonywania robo6t budowlanych zgodnosci ich realizacji z projektem w
zakresie wskazanym przez Zamawiajacego,

- uzgadniania i wprowadzania rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych w projekcie
zgtaszanych przez Wykonawce lub Zamawiajgcego,

- wyjasniania watpliwosci powstatych w toku realizacji zadania,

- czuwania by zakres wprowadzonych zmian nie spowodowat istotnej zmiany zatwierdzonego
projektu budowlanego,

- brania udziatu w naradach technicznych, w odbiorze cze$ciowym i ostatecznym, co na potrzeby
wynagrodzenia jest traktowane jako nadzé6r na budowie.

Zgoda Projektanta na wprowadzenie do dokumentacji projektowej zmian rozwigzah projektowych,

w czasie realizacji winna by¢ udokumentowana poprzez:

- zapisy na rysunkach, wchodzacych w sktad dokumentacji projektowej opatrzone datg i podpisem
projektanta;

- rysunki zamienne, szkice i inne opracowania projektowe opatrzone data, podpisem projektanta
oraz informacjg, jaki element zastepuja;

- wpisy do dziennika budowy;

- protokoty i notatki stuzbowe, podpisane przez Projektanta i Zamawiajgcego.

usuwanie btedéw w dokumentacji projektowej, nastapi bezzwtocznie i nieodptatnie, w trybie reklamacji

do dokumentacji projektowe;.

26. Rekojmia i gwarancja
W wynagrodzeniu ryczattowym za kompleksowe wykonanie przedmiotu zamoéwienia Wykonawca
zobowigzany jest uwzgledni¢ wszelkie koszty zwigzane z obowigzkami Wykonawcy w okresie rekojmi i
gwarangji.

27. Zalaczniki do OPZ

1

Granica inwestycji;
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2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

Tekst i rysunek mpzp [nr ewidencyjny 2412];

Wytyczne PWKZ:

a) Wytyczne PWKZ z dnia 16.08.2022r.,

b) Opinia PWKZ z dnia 12.07.2023r.,

¢) Postanowienie PWKZ ws. wpisu do rejestru zabytkéw,
d) Zatgcznik graficzny do Postanowienia PWKZ;
Wytyczne GZDIZ i GIWK;

Schematy rzutéw bud. Przy ul. Turystycznej 3;
Ikonografia - archiwalne zdjecia terenu inwestycji;
Raport dostepnosci architektonicznej;

Schemat rozbudowy budynkéw przy ul. Radosnej (Turystyczna 3a);
Dokumentacja powykonawcza instalacji w budynku nr 3.

Zat

.nr7doSWzZ
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