OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia jest sprawowanie nadzoru inwestorskiego przy realizacji robot
budowlanych w ramach zadania pn.” Termomodernizacja Centrum Ksztalcenia Zawodowego

w Tczewie” w budynku Zespolu zkol Technicznych w Tczewie przy ul. Sobieskiego 10a.

UWAGA!!!

Przedmiot zamowienia w zakresie kompletnego zadania pn.,, Termomodernizacja Centrum

Ksztatcenia Zawodowego w Tczewie” byt przedmiotem postgpowania w roku 2022 r.

Z uwagi na konieczno$¢ odstgpienia (czerwiec 2023 r.) od umowy z wybranym wowczas
wykonawcg, a jednocze$nie w zwigzku z uzyskang promesg finansowg w ramach Programu
Rzadowego Funduszu Polski Lad: Program Inwestycji Strategicznych, w chwili obecnej nalezy

kontynuowac¢ roboty budowlane. Ustalono, iz poprzedni wykonawca zrealizowal ok. 6% zadania.

Zadna z wykonanych dotychczas prac budowlanych nie zostala zgloszona do odbioru, ani

odebrana.

Do wykonawcy nalezy ocena czy prace te nadajg si¢ do ,,wykorzystania” w dalszym procesie
budowlanym. Zamawiajacy rekomenduje przeprowadzenia wizji lokalnej, celem indywidualne;j

oceny aktualnego stanu placu budowy i jakosci dotychczas wykonanych prac.

Termin wizji lokalnej nalezy uzgodni¢ z Zamawiajacym.

Zakres przedmiotu zamoOwienia nie obejmuje robot budowlanych branzy elektrycznej dot.
instalacji o$wietleniowej, w tym demontazu wszystkich lamp 1 montazu nowych.

Zakres przedmiotu zamoéwienia nie obejmuje oczyszczenia i malowania istniejagcych krat

okiennych, ktére nalezy jedynie zdemontowa¢ bez ponownego montazu.

Zakres przedmiotu zamdowienia nie obejmuje prac towarzyszacych wymienionych w projekcie

budowlanym, z wyjatkiem:

- odtworzenia istniejagcego podestu przy wejsciu gldownym do budynku wraz z pochylnig dla os6b
niepelnosprawnych po zakonczonych robotach zwigzanych z ociepleniem $ciany ponizej

poziomu gruntu,



- remontu kominow wentylacji grawitacyjnej zlokalizowanych ponad potaciag dachowa,
- wyburzenia istniejagcych studni doswietlajagcych pomieszczenia piwnic oraz wymurowaniu

nowych po wykonaniu ocieplenia §cian ponizej poziomu gruntu.

Zamawiajacy przewiduje powierzenie dotychczasowemu Wykonawcy robot budowlanych

realizacj¢ podobnych robot budowlanych uzupehiajacych w zakresie branzy -elektrycznej
dotyczacych instalacji oSwietleniowej, w tym demontazu wszystkich lamp i montazu nowych

oraz malowania sufitow we wszystkich pomieszczeniach budynku.

Wykonawca zobowigzany jest do zapoznania si¢ z Wytycznymi Zarzadcy budynku dot.

prowadzenia prac w ramach postepowania, ktére stanowig zalgcznik do SWZ.

UWAGA!!!

Zatozenia do opracowania projektowego przewidywaly wykonanie przebudowy sanitariatow na
poziomie parteru oraz przebudowe wentylacji technologicznej w pomieszczeniu spawalni

1 pracowni obrobki plastycznej, zgodnie z odrgbnym opracowaniem, tj. m.in.:

- wykonanie dwéch pomieszczen WC dla chtopcoéw (pom. nr 0/01, 0/01a i pom. nr 0/24, 0/24a),

w tym:

a) pomieszczenie WC nr 0/01, 0/01a dla chtopcow powstanie z polaczenia istniejacych
toalet dla uczniow o nr 20a i 20b oraz cze$ci pomieszczenia pracowni spawalni nr 20

(na rysunku oznaczonym nr 0/02),

b) pomieszczenie WC nr 0/24, 0/24a dla chlopcéw zostanie wydzielone razem
z pomieszczeniem magazynowym nr 0/25 z istniejgcego pomieszczenia frezarek nr 21

(na rysunku oznaczonym nr 0/26),

- wykonanie pomieszczenia WC dla dziewczat (pom. nr 0/44, 0/44a), pomieszczenia WC dla
kobiet oraz os6b niepetnosprawnych (pom. nr 0/46) i pomieszczenia WC dla mezczyzn (pom.
nr 0/45, 0/45a), ktore powstang w miejscu istniejacych toalet dla personelu oraz z pomieszczenia

zaplecza pracowni obrobki plastyczne;.

Zamawiajacy zrezygnowal z wykonania prac opisanych powyzej, dlatego roboty budowlane
zwigzane z termomodernizacjg nalezy wykona¢ dla stanu istniejacego, czyli w kazdym miejscu,

gdzie dokumentacja obejmuje swoim zakresem w/w pomieszczenia dostosowaé prace do stanu



faktycznego w istniejacych pomieszczeniach, w ktorych zaktadana byla przebudowa.

Zamawiajacy zalaczy do opisu przedmiotu zamowienia projekt budowlany pn. ,,Przebudowa
sanitariatow na poziomie parteru oraz przebudowa wentylacji technologicznej w pomieszczeniu
spawalni i pracowni obrobki plastycznej w budynku Centrum Ksztatcenia Zawodowego Tczewie

przy ul. Sobieskiego 10a”, z ktorego wynika stan istniejgcy sanitariatow opisanych wyze;j.

W ramach zamoéwienia nalezy wykona¢ réwniez projektowang instalacje wody zimnej, cieplej
i cyrkulacyjnej na poziomie piwnicy wraz z podiaczeniem istniejacych urzadzen sanitarnych
w pomieszczeniach WC na poziomie piwnicy (pom. nr -1/06, -1/07, -1/08) do projektowane;j
instalacji wody zimnej, cieptej i cyrkulacyjnej. Zamawiajacy do opisu przedmiotu zamdéwienia
zalaczy opracowanie projektowe branzy sanitarnej dla projektu pn. ,,Przebudowa sanitariatow na
poziomie parteru oraz przebudowa wentylacji technologicznej w pomieszczeniu spawalni
i pracowni obrobki plastycznej w budynku Centrum Ksztalcenia Zawodowego w Tczewie przy
ul. Sobieskiego 10a”, zgodnie z ktorym nalezy wykona¢ wyzej opisang instalacje wodociggowa
(szczegbdlowe rozwigzania pokazano na rys. nr S5 1 S7). Dodatkowo zatagczony przedmiar nalezy

traktowa¢ pomocniczo, poniewaz odnosi si¢ do kompletnego projektu branzy sanitarne;.

Poprzedni Wykonawca, ktéry przerwal prowadzenie prac budowlanych, wykonat prace

w zakresie: izolacji $cian ponizej poziomu terenu, §cian parteru, stropodachu.

Izolacja $cian ponizej poziomu terenu.

Prace zwigzane =z izolacja $cian fundamentowych wykonano w czg$ci budynku
administracyjnego. Wykonany zostal nastepujacy zakres prac:

- odkopano sciany fundamentowe,

- oczyszczono powierzchnie $cian,

- zagruntowano emulsjg asfaltowa,

- utozono warstwg izolacji powtokowej dwusktadnikowe;,

- utozono mate¢ warstwowa,

- wykopy zasypano.

Prace te nie mogg by¢ uznane za wykonane poprawnie. Powodem jest niezgodna z zatozeniami
projektowymi uzyta mata warstwowa. Mata ta nie stanowi bariery przeciwwodnej

1 przeciwwilgociowej. Nalezy dokona¢ wymiany zastosowanej maty. Konieczne jest ponowne



odkopanie $cian, zdemontowanie niewlasciwej maty i ulozenie wilasciwej maty warstwowej

przeciwwodne;j 1 przeciwwilgociowe;.

04/07/2023

Sciany parteru.

Wykonano mocowanie ptyt styropianowych na kleju do $cian. Zdemontowano  obrobki
blacharskie i parapety okienne. Zdjeto rury spustowe w tym obszarze.

Wykonawca w strefie cokolowej zamontowat ptyty z polistyrenu ekstrudowanego XPS gr 15 cm.

Powyzej styropian gr. 18 cm. Dokonano obrobienia czgsci okien montujac narozniki ochronne.

Stropodach.

Projekt zaklada zamurowanie czesci naswietli elementow znajdujgcych si¢ ponad dachem. Dla
potrzeb projektowania docieplenia dachu warstwa styropapy zaistniala konieczno$¢
podmurowania ogniomurow.

Na czas dokonywania ogledzin wykonano nastgpujace prace:

- demontaz obrobek blacharskich ogniomuréw,

- wykonanie podmurowania z bloczkéw z betonu komérkowego gr. 24 cm,



- zamurowanie wskazanych w dokumentacji naswietli bloczkami z betonu komorkowego.

03/07/2023 = . ~ . 03/07/2023

Zwrocono uwage na niewlasciwe wypetnienie otwordw okiennych materialem $ciennym. Nie
dokonano zlicowania ze §ciang istniejgca.

Réznica dochodzi do 3-4 cm. Wywotuje to konsekwencje koniecznosci zlikwidowania tej
roznicy poprzez dodatkowe przyklejenie warstwy wyrdwnujacej styropianu przed docelowym

dociepleniem. Powoduje to poniesienie dodatkowych kosztow.

ﬁ?‘ﬁﬂ

03/07#2028

Stwierdzone powyzej nieprawidlwci wynikaja

z bledéw wykonawczych oraz niestarannosci przy wykonywanych pracach budowlanych.

Zwréci¢ nalezy uwage, ze w dokumentacji przebiegu budowy stwierdzono wnioski materialowe
nie spetniajagce wymogoéw formalnych.
Ponadto w dzienniku budowy nie znajduja si¢ wpisy kierownika budowy oraz inspektora nadzoru

dotyczace robot zanikowych. Dotyczy to prac zwigzanych z izolacja termiczng



1 przeciwwilgociowg $cian fundamentowych.

W opracowaniu zwrdcono uwage na niewlasciwg mat¢ warstwowg zastosowang przy izolacji
scian fundamentowych. Nalezy ja wymieni¢. Dlatego w rozliczeniu nie uwzgledniono prac
ziemnych zwigzanych z odkopaniem i zasypaniem $cian fundamentowych, gdyz dla wymiany
maty prace te nalezy wykona¢ ponownie.

Prace zostaty przerwane i wymagajg koniecznos$ci ich wznowienia.

Wykonawca musi wzig¢ pod uwage, iz roboty budowlane beda wykonywane w czynnym
budynku o$wiatowym. Dlatego tez wszelkie prace powinny by¢ tak zaplanowane, aby nie
kolidowaty z odbywajacymi si¢ w szkole zajeciami, a harmonogram wszystkich prac musi zostac¢

skonsultowany z Uzytkownikiem obiektu.

W ciggu roku szkolnego prace na zewnatrz budynku nalezy przeprowadza¢ wylacznie

z zachowaniem przepiséw bhp.

W czasie trwania egzamindw potwierdzajacych kwalifikacje zawodowe prace budowlane musza
zosta¢ wstrzymane. Szczegotowy terminarz egzamindw zostanie podany po ogloszeniu przez

CKE.

Do terminu realizacji zamoOwienia nie wlicza si¢ catodniowych planowych przestojow,
wynikajacych z konieczno$ci przeprowadzenia przez jednostke egzaminéw maturalnych
1 zawodowych. Zgodnie z Kalendarzem Centralnej Komisji Edukacyjnej terminy egzaminow
zawodowych planowane sg w okresach okoto 15-26.01.2024 r. 1 27.05-16.06.2024 r. Daty te
zostang Scisle okreslone, po ogloszeniu przez Centralng Komisj¢ Edukacyjna.

Ze wzgledu na prowadzenie robot budowlanych w obiekcie czynnym o charakterze oswiatowym,
Wykonawca musi si¢ liczy¢ z konieczno$cig przerwania robot na wniosek uzytkownika obiektu,
spowodowanego uzasadnionymi powodami, ktérych na dzien zawarcia umowy zadna ze stron
umowy ani uzytkownik obiektu nie mogli przewidzie¢. Uzytkownik obiektu zostal zobowigzany
przez Zamawiajacego do maksymalnego ograniczenia takich przypadkow.

W razie ich wystapienia, Wykonawcy bedzie przystugiwac prawo przedtuzenia terminu realizacji
zamoOwienia o dlugo$¢ przestoju — bez konieczno$ci zawierania odpowiedniego aneksu do
umowy, a podstawa do tego przedluzenia bedzie spisany odpowiedni protokot koniecznosci

przedtuzenia terminu, podpisany przez Wykonawce, przedstawiciela Zamawiajacego



1 przedstawiciela uzytkownika, zawierajagcy uzasadnienie wprowadzenia przestoju, okres
przestoju i uzasadnienie niemozliwos$ci przewidzenia tego przestoju w dniu zawarcia umowy.

Prace na zewnatrz budynku mozna wykonywa¢ w godzinach 7:00 — 20:00, od poniedziatku do
piatku, po wczesniejszym uzgodnieniu z uzytkownikiem. Prace wewnatrz budynku mozna
wykonywa¢ w godzinach 7:00 — 20:00, od poniedziatku do piatku, tylko w czasie ferii zimowych
(o ile CKE nie przesunie na ten okres egzaminoéw), tj. w dniach 29.01-11.02.2024 r., oraz

w okresie przerwy wakacyjnej, tj w dniach 22.06-31.08.2024 r.

Prowadzenie prac w weekendy (sobota-niedziela) mozliwe jest tylko po wczesniejszym

uzgodnieniu z uzytkownikiem.
Prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z wytycznymi, stanowigcymi zalgcznik nr 2 do umowy.

W pracowniach zaj¢¢ praktycznych prace budowlane musza by¢ przeprowadzone zgodnie

z przepisami bhp 1 tylko po wczesniejszym uzgodnieniu z wicedyrektorem CKZ w Tczewie.

Wiaczanie i wylaczanie CO jest zalezne od warunkéw pogodowych w danym okresie
grzewczym, zatem jego wylgczenie moze nastgpi¢ po uzyskaniu zgody wicedyrektora CKZ

w Tczewie.



