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I. CZESC OPISOWA
1. Czes¢ Administracyjna

1.1 Zespot projektowy

Projektant branzy drogowej: mgr inz. Grzegorz tukaszczuk
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1.2 Oswiadczenie Projektanta

Zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz.
1332 z pdzn. zm.)

OSWIADCZAM

ze projekt budowlany dla inwestycji pn. ,,Budowa stanowisk postojowych wraz z dojazdem o
dojsciem przy budynku Zespotu Szkét im. H. Cegielskiego przy ul. Wojska Polskiego 1 w
Rogoznie” zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy

techniczne;.

podpis projektanta specjalnosci drogowe;j
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1.3 Kopie uprawnien projektowych i zaswiadczen z Polskiej 1zby Inzynieréw Budownictwa

str. 6



Projekt Budowlany

WIELKOPOLSKA
OKREGOWA
1ZBA
INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA

sygn. akt WOIIB-OKK-DP-0054-113/2011 Poznar, dnia 20 czerwca 2011 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow,
inzynieréw budownictwa oraz urbanistow (Dz.U. z 2001 r. Nr 5 poz. 42, z pézn. zm.) i art. 12 ust. 1 pkt 1, art.12
ust. 314, art.13 ust. 1 pkt 1, oraz ust. 4, art. 14 ust. 1 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst
jednolity: Dz. U. z 2010 r. Nr 243 poz. 1623 z pézn. zm.) oraz § 18 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu
i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
(Dz. U. Nr 83 poz. 578 z p6zn. zm.)

decyzja Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej WOIIB
otrzymuje

Pan
Grzegorz Marcin Lukaszczuk

magister inzynier
kierunek: Budownictwo
urodzony dnia 16 grudnia 1982 r. w Szczecinku

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
nr ewidencyjny WKP/0113/POOD/11

do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci drogowej

UZASADNIENIE
W zwiazku z uwzglednieniem w calosci zadania strony, na podstawie art. 107 § 4 K.p.a. odstepuje sie od
uzasadnienia decyzji. Zakres nadanych uprawnient budowlanych wskazano na odwrocie decyzji.

Pouczenie
1. Podstawa do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie stanowi wpis do centralnego rejestru
Gtownego Inspektora Nadzoru Budowlanego oraz wpis na list¢ czlonkéw whasciwej izby samorzadu zawodowego.
2. Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa
w Warszawie, za posrednictwem Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa w Poznaniu
w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Pl{zewodniczapy
Okregowej Kom‘isji Kwalifikacyjnej WOIIB
H| e

‘ \ /v EV; l‘/ / .: / "l
dr inz. Daniel Pawlicki
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Na podstawie art.12 ust.1 pkt 1 i 5 ustawy Prawo budowlane Pan Grzegorz Marcin

Lukaszczuk jest upowazniony w specjalnosci drogowej do:

- projektowania, sprawdzania projektow budowlanych w specjalnosci objetej niniejszymi
uprawnieniami i sprawowania nadzoru autorskiego,

- sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektow budowlanych

bez ograniczen.

Zgodnie z § 18 ust.l rozporzadzenia Ministra Transportu i Budownictwa w sprawie
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, niniejsze uprawnienia budowlane
uprawniaja do projektowania obiektu budowlanego, takiego jak:

- droga, w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych, z wylaczeniem drogowych
obiektow inzynierskich oprdocz przepustow,

- droga dla ruchu i postoju statkow powietrznych oraz przepust.

Na podstawie § 15 rozporzadzenia Ministra Transportu i Budownictwa z dnia 28 kwietnia
2006 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, uprawnienia do
projektowania stanowia podstawg do sporzadzania projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu w zakresie w/w specjalnosci.

Sktad orzekajﬁcy
Okregowej Komisji Kw;d'liﬁkagyj‘nej .
f )

%

Otrzymuja:

1. Pan Grzegorz Marcin Lukaszczuk
62-090 Rokietnica, os. Kalinowe 17B/12

2. Okregowa Rada Izby

3. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego

4.a/a
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

WKP-YF6-6C9-15M *

Pan Grzegorz Marcin tukaszczuk o numerze ewidencyjnym WKP/BD/0247/11

adres zamieszkania os. Kalinowe 17 B/12, 62-090 Rokietnica

jest cztonkiem Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2020-09-01 do 2021-08-31.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2020-08-18 roku przez:

Jerzy Stronski, Przewodniczacy Rady Wielkopolskiej Okregowej lzby Inzynierow Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzeénia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu sg
rownowazne pod wzgledem skutkow prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej lzby Iniynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sig z biurem wiasciwej Okrggowej lzby Inzynieréw
Budownictwa.
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14 Uzgodnienia, decyzje, opinie
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Poznan, dnia 14 stycznia 2021 r.
WIELKOPOLSKI WOJEWODZKI
KONSERWATOR ZABYTKOW
WOJEWODZKI URZAD OCHRONY e
ZABYTKOW W POZNANIU J SERAFIIS T
61-834 Poznan, ul. Golebia 2 |

L.dz. PO-WN.5142.10230.4.2020 | data |

na wykonywanie robét budowlanych w otoczeniu zabytku B
( Otoczenie- teren woké! lub przy zabytku wyznaczony z decyzji o wpisie tego terenu do rejestru zabvikow w
celu ochrony wartogci widokowych zabytku oraz jego ochrony przed szkodliwym oddzialywaniem czynnikéw
zewngtrznych podejmowanie innych dziatad, art. 3, pkt 15 Ustawy o ochronie zabytkéw i apiece nad
zabytkami)

Dzialajge na podstawic art. 6 ust. 1 pkt 1 Lit, a, art. 7 pkt 1, art, 36 ust. 1 pkt 2, art. 89 pkt 2, art. 91
ust. 4 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (1.j. Dz.
U. 22020 r, poz. 282 ze zm.), § 20 Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodewego
z dnia 2 sierpnia 2018r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i
badai konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbow
Dziedzictwa oraz robét budowlanych, badas architektonicznych i innych dziatat przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkéw, a takze badan architektonicznych i poszukiwan zabytkéw ( Dz.
U. z 2018 r, poz. 1609), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 256 ze zm.), po rozpatrzeniu wriosku Powiatu
Obornickiege reprezentowanego przez Wicestarostg Pana Waldemara Cyranek z dnia 27
patdziernika 2020 r. (data wplywu 2 listopad 2020 r.), o udzielenie pozwolenia na wykonywanie
robdt budowlanych w otoczeniu zabytku

Wielkopolski Wojewo6dzki Konserwator Zabytkéw

1. udziela pozwolenia

Whnioskodawcy:
Powiatowi Obornickiemu, ul. 11 Listopada 2a, 64-600 Oberniki
reprezentowanemu przez Wicestaroste Pana Waldemara Cyranek

na prowadzenie robdt budowlanych w otoczeniu zabytku tj. zespoln budynkéw Seminarium
Nauczycielskiego wraz z otoczeniem pelnigeym funkejg¢ dziedzinca szkolnego i ogrodzeniem, ob.
Zxspotem Szkét im. H.Cegielskiego przy ul. Wojska Polskiego I w m. Rogezno, wpisanym do
rejestrn zabytkéw pod nr 253/WIkp/A decyzjy z dnia 11.10.2005 r. - dz. o nr ewid. 1471/1

Zakres i sposéb prowadzenia wskazanych w pozwoleniu robét budowlanych w otoczeniu zabytku:

- budowa stanowisk postojowych wraz z dojsciem i dojazdem - nawierzehnia z kostki betonowej
tlypu starobruk w kolorze szarym i grafitowym z_zastrzezeniem ulozenia kostek w ukladzie
nieregularnym oraz rezygnacii z uzycia koloru pomarahezowego dla wyréznienia chodnika

wedtug projektu budowlanege ,Budowa wijazdu do budynku Zespotn §zkét im. H. Cegielskiego w
Rogoznie wraz z migjscami postojowymi® aut. mgr inz. G. Lukaszezuk, pazdziernik 2020 r.

2. okresla warunki polegajace na obowiazku:
- hiezwlocznego zawiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o zagroZeniach lub nowych
okolicznodciach ujawnionych w trakcie prowadzenia robdt budowlanych, mogacych doprowadzi¢ do

uszkodzenia lub zniszezenia zabytku,

Pozwolenie waine jest do 31 grudnia 2024 r.
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Postepowanie w sprawic wydanego pozwolenia moze zostaé wznowione, a nastgpnie pozwolenie moze by¢
cofniete lub zmienione na podstawie art. 47 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronic zabytkdéw i opiece nad
zabytkami.

Uzasadnienie

Dnia 2 listopada 2020 r. do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu
wptynal wniosek Powiatu OQbornickiego reprezentowanego przez Wicestaroste Pana Waldemara
Cyranek w sprawie wydania pozwolenia na prowadzenie robot budowlanych polegajacych na
budowie stanowisk postojowych wraz z dojéciem i dojazdem w otoczeniu pelnigeym funkcie
dziedzinca szkolnego w d. zespole budynkéw Seminarium Nauczycielskiego, ob. Zespole Szkol
im. H.Cegielskiego przy ul. Wojska Polskiego 1 w m. RogoZno. Pismem z dnia 23 listopada 2020
. Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw zwrdcit sie z prosba do Wnioskodawey o
doprecyzowanie wielkosci kostki brukowej oraz sposobu jej ulozenia. Dnia 7 grudnia 2020 .
Whioskodawca uzupetnit wniosck we wskazanym zakresie.

Dziatka ewid. nr 1471/1 stanowi ofoczenie zespolu budynkéw Seminarium
Nauczycielskiego. Materialnoprawna podstawe do dziatania konserwatora zabytkéw stanowi art.
36 ust. 1 pkt I ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (4. Dz.
U. z 2020 r. poz.282 ze zm.) zgodnie z ktérym pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw wymaga prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich tub rob6t budowlanych
przy zabytku wpisanym do rejestru.

Budowa stanowisk postojowych wraz z dojsciem i dojazdem z uzyciem kostki betenowej
typu starobruk w kolorze szarym i grafitowym, nie wplynie w sposéb negatywny na walory
zabytkowego otoczenia, a sposob jej ulozenmia w ukladzie nieregularnym, losowym i
poprzecznym, a takze rezygnacja z uzycia koloru pomaraficzowego dla wyrdznienia chodnika,
nie budzi zastrzezenia ze stanowiska konserwatorskiego.

Majge na uwadze powyzsze Wielkopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkdw
postanowil orzec, jak w sentencji.

Pouczenie

1. Pozwolenie niniejsze nie zwalnia od obowiazku uzyskania pozwolenia na budowg lub zploszenia w przypadkach okreslenych
przepisami Prawa budowlanego.

2. Art, 47 Ustawy o ochronie zabytkéw i opicce nad zabytkami: ,, wojewddzki konserwator zabytkéw moze wznowic
postepowanie w sprawie wydanego pozwolenia o kidrym mowa w ari,.36 ust. 1, a nastgpnie zmienié je lub cofnad w drodze
deeyzji, jezeli w trakcie wykonywania badan, prac, robdt lub innych dziatat okredlonych w pozwolenin wystapily nowe fakty i
okoticznagei, mogace doprowadzi do uszkodzenia lub zniszezenia zabytku,”

3._Kto prowadzi roboty budewlane przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkdw niezgodnie z zakresems lub  warupkami
okreslonymi w pozwolenin wojewédzkiepo konserwatora zabytkdw podlega karze pienigznej w wysokodci od 500 do 500 600z1.(

art, 1074 ust. 2 ustawy ¢ ochronic zabytkdw i opiece nad zabytkami)
4, Kio bez pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkdw podejmuje dzialania, o ktGrych mowa w art. 36 ust. 1 pkt [-3
podlega karze pienigzne] w wysekosci od 500 de 500 D00 z4. (art. 107d ust. 1 ustawy

Od decyzji niniejszej sluy stronie odwolanie do Ministra Kultury, Dziedzictwa Narodowego i Spertu zleZzone w terminie
14 dni od daty jej otrzymania, za pofrednictwem Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu -
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabythéw.

Zgodnie » art, 127a. § 1 kpa w trakeie biegn terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wnissienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, kiéry wydat decyzjg. Z dniem dorgezenia organowi administracji publicznej

ofwiadczenia o zrzeozeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja slaje sig ostateczna i
prawomacna { art. 127a § 2 kpa).
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Zataczniki:
il) Projekt budowtany , Budowa wjazdu do budynku Zespotu 8zk6t im. H. Cegielskiego w RogoZnie wraz z
iniejscami postojowymi™ aut. mgr inz, G. Lukaszezuk, paZdziernik 2020 r, {1 egz) oraz karta-bruk
poznafiski ukiad nieregularny (1 egz.)

Otrzymuja:
l‘lj Powiat Obornicki, ul. 11 Listopada 2a, 64-600 Oborniki
2. a/a WN-MW

3. #a WN- AM
Sprawg prowadzi: myr Malwina Waiculik — msp. ds. achrany zabytkow nieruchomych WUOZ w Poznaniu, nr tel, {0-61) 852-80-03/0¢ wew. 107
K-/.‘T

T

3 Q//

str. 13



Projekt Budowlany

BURMISTRZ ROGOZNA

64-610 Rogoino, ul.Nowa 2
tel. (0-67) 26-84-400, 785-009-402, fax (0-67) 26-18-075 WWW.rogozno.pl
NIF: 6060066997, REG: 570791425 um@rogozno.pl

Data: 07.12,2020 r.
Znak: INTZ.7230.4.30.2020.RS

| Joda® e (6410

| /f DECYZJA
ll
- Na podstawie art. ﬁst 1, 3, 5 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach

pubhcznych tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 470 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks Postepowania Administracyjnego (tj. Dz. U. z 18.02. 2020 poz. 256) po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 20.11.2020 r. (data wplywu do Urzedu 26.11.2020 1.} zlozonego przez:
Starestwo Powiatowe w Obornikach, ul. 11 Listopada 2a, 64-600 Oborniki o wydanie
zezwolenia na przebudowe zjazdu publicznego z drogi gminnej dzialka nr ewid. 1494/5
na dziatke nr ewid. 1471/1 ul. Kodeiuszki w miejscowosci Rogozno, gm. Rogozno

zezwalam

na przebudewe zjazdu publicznego z drogi gminnej nr 272597P, dziatka nr ewid. 1494/5
na dziatke nr ewid. 1471/1 ul. Kodciuszki w miejscoweéci Rogozno, gm. RogoZno, jak na
zatgczniku graficznym — planem sytuacyjnym INFORMATIO Sylwia Lukaszezuk, Osiedle Kalinowe
17b/12, 62-090 Rokietnica, nr rys. 1.1, znak 10.2020, obiekt ,, Budowa wjazdu do budynku Zespotu
Szkot im. H. Cegielskiego w Roaoznlc wraz z miejscami parkingowymi” przy zachowaniu
nasiepujacych warunkéw technicznych zjazdu:

1. szerokos¢ catkowita, mierzona prostopadle do osi zjazdu, nie mniejsza niz 5,0 m, w tym:

a) szerokos¢ jezdni, bez uwzglednienia wyokraglen nic mniejszej niz 3,5 m i nie wicksza niz

szerokos¢ jezdni na drodze, mierzona prostopadle do osi jezdni w miejscu jej przeciecia z osia

zjazdu,

b) szerokos¢ obustronnych poboczy — nie mnigjsza niz 0,75 m kazde,

2. przecigeie krawedzi jezdni i drogi wyokraglone tukiem kotowym o promieniu nie

mniejszym niz 5.0 m, wylacznie dla projektowanych relacji skrgtnych,

dopuszeza sig przejscie krawedzi jezdni z drogg przy zastosowaniu przej$é prostych,

3. pochylenie podiuzne zjazdu dostosowane do uksztaltowania elementow drogi, ktdre ten

zjazd przecina, jednak nie wicksze niz 5,0 %,

4. nawierzchnia:

a) jezdni- twarda ulepszona,
b) poboczy — co najmniej gruntowa ulepszona.

5. Koszty budowy lub przebudowy zjazdu ponosi whasciciel lub uzytkownik nieruchomaogci
przylegtej do drogi.

6. W przypadku kolizji zjazdu z istniejacymi urzadzeniami lub sieciami w pasie drogowym
inwestor na wlasny koszt dokona zabezpieczenia lub przelozenia kolidujacego urzadzenia
lub sieci.

7. Utrzymanie zjazdu nalezy do jego whadciciela.

8. Zezwolenie niniejsze wygasa, jezeli w ciggu 3 lat od daty jego wydania zjazd nic zostanie
wybudowany.

9. Przed rozpoczgciem robot budowlanych nalezy w tut. Urzedzie wystapié o zezwolenie od

zarzadey drogi na prowadzenie robot w pasie drogowym zgodnie z art. 40 ust. 1 ust. 2 pkt 1

ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Niniejsza decyzja nic jest pozwoleniem na budowe.

URZAD MIEJSKI W ROGOZNIE Urzednik:  Rafat Szymanski
WYDZIAL ROZWOIU GOSPODARCZEGO Pokoj: 24 Tel. 785-009-416
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UZASADNIENIE

Na podstawie z art. 107 Kpa odstepuje sie od uzasadnienia decyzji, gdyz uwzglednia ona
w calosci Zgdanie strony,

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Pile, ul. Dzieci Polskich 26, w terminie 14 dni od dnia jej
dorgezenia za posrednictwem Burmistrza Rogozna. Jednoczesnie w trakeie biegu terminu do
wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o$wiadezenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostalnia ze
stron postepowania, decyzja staje sig ostateezna i prawomocna,

_.. - 0,‘
‘r{zﬁ%}ﬁqu ospodarcezego

Otrzymuja:
1. wnioskodawca:
Starostwo Powiatowe w Obornikach
ul. 11 Listopada 2a
64-600 Oborniki
2. ala.

Pobrano oplate skarbowg dnia 03.12.2020 r.

w kwocie 82,00 zi za zjazd publiczny

konto nr 35 8951 0009 3900 0114 2000 6010

na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r,

o oplacie skarbowej (tj. Dz.U. z 20189r., poz. 1000 ze zm. ).

INTZ.7230.4.30.2020.RS
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UCHWALA NR XXXVI/333/2020
RADY MIEJSKIE] W ROGOZNIE
z dnia 26 siecpnia 2020 roku

W sprawie migjscowego planu zagospodarowania przesirzennego na obszarze miustn RogoZna dla terendw
polozanych pomiedzy ulicami: Osiedlem Przemystawa [, Seminarialng i Dlugg

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia § marca 1990 r. ¢ samorzadzie gmimnym {tj. Dz. U. z 2020 r,
poz. 713 ze zmianami), art. 20 ust. | ustawy 2 dnia 27 marea 2003 r. o planoveaniv i zagospodarowanin przestrzennym
(th. Dz. U, z 2020 r. poz. 293 z& zmianami}, Rada Migjska w Rogonie uchwala, co nastgpuje:

§ L. 1. Uchwala sfe migjscowy plan zegospodarowania przestrzennego na chszarze miasta Rogodma dla terendw
polozonych pomigdzy ulicami: Osiedlem Przemystawa I, Seminarialng i Dluga, zwany dalej .planem™, po
stwierdzeniv, Ze nie narusza on ustaled . Swdivm uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rogoimo”, uchwalonege Uclwala Rady Miejskie] w Rogoinie nr XX/ 160/2019 z dnia 30 pazdziemika 2019 r.

2. Uranicg obszary objetezo planem micjseowym okresla nsunek planu.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa;:

1} rcysunek planu, zatytulowany  Miejscowy plan zagospodarowania przesirzermego na obszarze miasta
Rogozna dla tevendw polozonych potni¢czy ulicami: Osiedlem Przemyslawa [I, Seminarialng i Divga”
wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarawania przestrzennego gminy Rogozna
~ wskali 1:1000 - zatacenik or 1;

2) rogsirzygnigeic Rady Miejskiej w Rogeinie w sprawie rozpatrzenia uwag woissionych do projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wglgdu — zatacznik
mr2;

3} rozstrzygnigcie Rady Miegjskiej w Rogoinie o sposobie realizacji zapisamych w planie zadah 2 zakresu
infrastraktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadad wlasnych gminy — zatgemnik
nr 3.

ROZDZIAL 1
Przepisy ngdlne

& 2. llekro¢ w dalszych praepisach ninicjszej uchwaly jest mowa o

1y budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek sarafowy, pospodarczy lub
garazowo-gospodarczy,

2y dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12%

3} nieprzekraczalngj linii zabudowy — nalezy przez to rozumis linig okreélong rysunkiem planu, okreslajacs
dopuszezalng minimalng odleglod¢ sciany budynku od lindi rozgraniczajacej tereny © rd2Znym
preeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) obowigzujgeej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig okreslong rysunkiem planu, wyznaczajzcg
icisle usytuowanie co najmnie) 60% szerokodci elewaci frontowe] budynku wzgledem granicy dziabki;

§) powierzehni zabudowy — malefry przez to rozumied, wyrazony W procentach, stosunek powierzehni
budynkow mierzonej po obrysie rzutn poziemego dcian zewnetrzmych 1 wiat do pewierzehni dzialki
budowlang;;

6) przepisach odrebnych - nale2y przez to rozumied przepisy ustaw wraz 2 aktami wykonawcezymi, akty
prawa lokalnege i obowigzujgce normy branzowe;

7} terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonytn przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu linfami tozgraniczajgeymi oraz oznaczony symbolem graficznym, cyfrowym
i literowynl.
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§ 3. Mastepujace oznaczenia graficzoe na rysurku planus sa obowigzujacymi ustaleniami planu;
1}  grani¢a obszeru abjetego planem;
2} linie rozgraniczajace tereny o riznym przexmaczenin lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terendw geznaczone symbelami graficrnymi. numerowymi i Hterowymi,
4) obowigzujaca lima zabudowy;
5) miepreekraczalng linia zabudowy;
6) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru Zabytkdw;
7)  abiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencii zebythkow;
8) granica strefy LB ochrony konserwatorskie).

§ 4. Ustala sie nastepuiace przeznaczenie rerendw:

1} tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne) lub zabudowy uslugowej oznaczone symbolami 1MN/U,
MY,

2} tereny zabudowy mieszkaniowej witloradzinnej lub zabudowy uslugowe] oznaczone symbolami [MW/U,
2MWALT, 3MOWAL, AMWTT, SMWAD, abAW L, TMW/L,

3)  teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem LT,

41 tereny zabudowy ustug odwiaty oznacrone symbolami DO, 2U0, 30U,

53} fereny uslug sportn gznaczone symbolami 1US, 2US;

6} teren ogroddw dziatkowych oznaczony symbolemn ZD;

7} tereny wod powierzchniowych srodlgdowych oznaczone symbolami 1 WS, ZWS, 3W3S, 4WS, 5W5;

8} tereny drég publicznych klasy dojazdowsi oznaczone symbolami 1KD-D, ZKD-D, 3KD-D, 4KD-D,
SKD-D;

9}  tereny drég wewnewznych prnaczone symbolami 1KDW, 2KDW;

10} tereny parkingdw oznaczone symbolami 1KP, ZKP.

& 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennepo:
11 ustala sig lokalizacjg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz
przepisami odrgbnymi, przy czyan
a) okap, gzyms, batkon, dasack nad wejsciem, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczyé wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgeej droge o wigeej niz 1,3 m,
zuwzglgdnieniem przepiséw odrebnych, okreslajgeych odleglosei obicktéw budowlanych od
krawedzi jezdni,
b} dopuszcza sig nadbudowe i przebudows istnigjacy¢h budynkéw lub ich ¢zgéci polezonyveh przed
wyzaaczonymi na rysunku planu lininmi zabudowy,
¢) dopuszcza sig¢ rozbudows istnigjacych budynkdw z zachowaniem ustalen planu dotyczgeych linii
zabudowy,
d)  w przypadku rozbudowy istnigjgcych budynkéw dopuszeza sig odsunigeie nowoprajektowanych
ezesei od pbowiazujgce] linii zabudowy,
€} dopuszcza sie odsunigcie projektowanych budynkéw garazowo-gospodarczych ad obowigzujacej linii
zabudawy w gtab dzialki,
f}  dopuszcza sie lokalizachy urzadzed infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi lindami zabudowy,
2) dopuszeza sie lokalizacie budynkéw w odlegloéei 1,5 m od granicy z dzialkami sasiednimi lub
pezposrednio przy tef granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3)  dopuszeza sie realizacig zabudowy na istniejacych dzialkach niespelniajgcych minimalnej powierzchni
nowo wydzielangj dziatki budowlanej okreflonej w ustalertiach szezegdlowych dla poszezegbinych
terencw,

]
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4)  zakazuje sie sytuowania tymcezasowych obiektdw budowlanych, z wyjglkiem lokahzacg)i obicktow
tymezasowych wylacznie na czas trwania budowy;
5)  dopuszeza sig lokalizacje obisktéw malsj architektury.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Sredowiska, przyrody | krajobrazu ustala sig:

1)  zakaz lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze lub potencjalmie znaczaco oddzietywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestyc]i celu publiczrego;

2]  w zakresie ocluony gruntow i wod — nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieszenia przed przenikaniem
seiekdw | innych zanieezyszezen do gruntu i wid zgednie z przepisami edrebnymi,

3}  w zakresie ochrony powictrza atmosferyeznego - stosowanie ograniczed lub zakazdw w zakresie
eksploatacji instalacji, w kidrych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewezych 2godnie z przepisami
odrebnymi;

4)  w zakresie ochrony przed halasem:

a}

)

nakaz zachowania dopuszezalnych poziomow halasu okredlonych w przepisach odrebnych, na

terenach oznaczonych symbolami:

- MN/U i MW/ jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

—  UQ jak dla terendw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowvm pobytem dzieci i mlodziezy,
ZD jak dla terendw rekreacyno-wrypoczynkowyeh,

nakaz ograniczania emisji hatasu z poszezegdinych terendw objetych planem w sposab zapewniajacy

zachowanie akustyeznych standardéw jakodei érodowiska na lerenach podlegajgeych ochronie

akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

5)  w zakresie gospodarowania odpadarm - nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie

z regulaming m vtrzymania porzadku | czystoscl w gminie oraz preepisami odrebrymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie nikaz ksziattowania zabudowy i zagospodarpwania terenu

zeodnie z ustaleniami ninigjszej uchwaly,

& 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytlkdw, w lym krajobrazdw kulturawych, oraz dbbr
kulry wspdiczesne] usrala sig:

1} wzakresie ochrony zabytledw:

&)

U]

e)

nakaz zachowania obickibw zabytkewych wpisanych do rejestru zabytkow — zespotu budynkdw
Seminarium  Nauczycielskiegn z  ogrodzeniern 1 oloezeniem  peliacym  funkeje  dziedzidea
waranicach dziablki nr ewid. 147011, ul. 11 Armii Woiska Polskiego nr [, nrrej. 253/ Wlkp A
z11.102(05 r.,
nakaz zachowania obicktdw zabytkowyeh ujetych w gminnej ewidenc)i zabytlow:
-~  Dam, ul. Seminacalna 3,
- Dom, ul. Seminzciala 4,
Dom, ul. Seminarialna 5,
Dom. ul. Seminarialna 6,
- Dom, ul. Seminarialua 7,
—  Zespil zabudowan Seminarium Nauczycielskiego, ul. Wojska Polskiego |,
—  Dom, ul, Wojska Polskisgo 3,
= Dom, ul. Wojska Pelskiege §,
dla ochrony obiskiéw zabylkowych wpisanych do rejestru zabytkdw:
— nakaz uzyskama pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie wszelkich prac budewlanych,
remontowych 1 konserwatorskich.
— nakaz zachowania eryginalng] bryly budynkaw,
— nakaz zachowania histotyeznego ukladu kompozycyjnego elewaci,
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4

nakaz zachowania oryginalnej stolarki okiennej | drzwiowej oraz przywracamia hstorycznego
_ charakteru budynku w oparciu o lokalne wzory budownictwa i dostepna ikonografie,

—  zakaz stosowania blachy dachdwlkopodobnej lub gontu papowego jako pokryeia dachu,

dla cchrony obiekidw zabytkowych ujetyeh w gminnej ewidencii zab ytkdw:
nakaz uzgadniania z wiasciwym migjscowo Konserwatorem zabytkdw  wszelkich prac
budowlanych, w tym rozbidrkowych, kKonserwatorskich | restauratorskich majacych szczegélnie
wplyw na zrmuang wygladu zewngirznego budynkdw: wymiana stolarki otworowe), wymiana
pokryeia dachy, lermoizolacie, malowattie elewacyi, wszelkie modemizacie,

- nakaz zachowania lub odiworzenia bryly histworyeznege budynku i ksziattu dachu,

~ zakaz zastorpwania zewnetrznego ocieplenia €eian budynkéw z elewacjami ceglanymi lub
z dekoracia architekeoniczng,

— nakaz zachowania lub odtworzenia elewacji zewngtrznych, w tym w szezegdlnnSei elewacii
frontowe], na podstawie zachowanych elemendw, badZ ikonografii: detale architektonicznego,
a takze ukladu elewacji oraz ksetatlu okien,

- zakaz zastosowama blachy dachdwkopodobnej lub gontu papowege jako pokrycia dachu,

2y strefe B™ ochrony konserwatorskiej, abejmujaca czesé vkladu urbanistycznego miasta Rogezna, zgodnie

z rysunkiem planu, w kidrej obowigzuje:

aj

b)

&)

d)

nakaz uzyskania opinii wiadeiwego miejscowe konserwatora zabytkéw na wszelkie prace budowlane,
konserwatorskie, renowacyjne 1 rewaloryzacyine,

nakaz dostosowania nowoprojektowanej zabudowy w zakresie skali, bryly i formy architektonicznej,
w tym wysokodcl, proporcii wymiardw rzutdw, pokrycia 1 ksztattu dachdw 1 ich ukladu w stosunkuy
do drogi do sgsiedniej istniejgce] zabudawy ohjete] ochrona,

nakaz prowadzenia badan archeologiczaych podezas prac ziemnych przy realizacji inwestyeji
Zzwiazanych z zabudowaniem i zagospodarawaniem terenu,

nakaz uzyskania pozwolcnia konscrwatora zabytkdw na prowadzenie badan archeologicznych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,

3} nie okretla sig zasad ochrony débr kultury wspdlczesngj z uwagi na brak takich obiektow na obszarze

objetym plansm.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie nakaz

zagospodarowania lerendw droy publicznyeh kiasy dojazdowej zgodnic z ustaleniami niniejszej uchwaty.

% 10. Nie okredla sie granic | sposobdw zagospodarowania terendw lub obiekidw podlegajacych ochrenie na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gormiceyeh, obszardw szezegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania sig mas

ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w aundycie krajobrazowym oraz planach zagespodarowania

przesirzenneps wojewddztwa,

§ 11. W zakresie szezegtlowych zasad | watunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1)

2)

nie wskazuje sie terendw do objecia scaleniem i podziatern, zgodnic z przepisami odrebnymi;
dopuszeza sie sealanie i podzial nieruchamodel zgodnie 2 preepisami odrebnyini, pray czym:

a)

k)

patametry driatki nie mogg byd 1nniejsze niz okredlone w ustalemiach szczepdlowych dla
poszczegdinych ferendw, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dia realizacji sieri | urzadzen
infrastruktury technicznej, drbg, dojsé i dojazddw, powigkszenia nieruchomedei sasiednie] oraz
regulacji granic pemiedzy nieruchomosciami;

dla terenéw, dla ktorych w ustaleniach szcrepdlowych nie okredlono szczepolowych zasad

i warunkdw scalania i podzialu nieruchomodei, ustala sig parametry dzialek uzyskanych w wyniku
scalania 1 podziatu nieruchomosci:
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~ minitmalna powicrzehna - 2 nr,
- minimalna szerokodet Troniow — 2,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowsge - od 80° do 1007,

& 12 Mie okredla sie szezapdinych warunkéw zagospodarawania terenu oraz ograniczen w ich uiytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.

§ 13. W zakresie zasad modernizac)i, rozbudowy 1 budowy systemdw komunikacji i infrastrukmury technicznej ustala

sig!

1} w zakresie komunikacji:
a) nakaz zachowania istnigjgcege ukladu komunikacyjnego z dopuszezeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami ninigjszej uchwaly,
b} obsluge kemunikacyjna terendw ohjgtych planem poprzez uklad drog publicznych klasy dojazdowei
i drogi wewngtrzngj oraz istnigjace zjazdy z drogi wojewddzkie] nr 241 polezongj poza granicami
obszaru objgtego planem, powiazane z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,
¢)  paramelry drég publicznych klasy dojazdowe], omaczonych symbolanu 1KD-D, 2KD-D, IKD-D,
4KD-D, SKD-D:
—  szerokod¢ w liniach rozgraniczajgcych zzodnie z rysunkiem planu,
- dopuszezenie lokalizacji chodnikéw i deierek pieszo-towerowych,
dopuszezende lokalizacii misjsc postojowych,
dopuszezenie lokalizacji sieci i urzadzed infrastruktury technicznej,
d} parametry drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami IKDW, 2KD'W;
—  szergkoit w linizch rozgraniczajgeych zgednie z rysunkiem plany,
= dopuszezenic lokalizac)i chodnikow i $ciczek pieszo-rowerowych,
dopuszczenie lokalizac)i miejse postojowych,
- dopuszczenie lokalizacii sieci i urzgdzen infrasiruktury techniczne),
e} minimalng liczbe migjsc do parkewania zlokalizowanych w obrebie wiasnej dzialki:
— 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
4 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzehni uZytkowej obiekedw handiowych,
4 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
— 4 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc noclegowych w obiekrach hotelowwch,
— 3 stanowiska postojows pa kazde 100 m' powierzehni uzytkowe) lub na  ke2dych
10 zatmdnionych w obiektach ustugewyeh innych niz wymiegnione wyej,
f}  dopuszczenie realizacii micise do parkowania w obrebie kubatury budynkéw,
g] nakaz wyznaczenia odpowiednig liczhy miejsc do parkowania dla pojazddéw zacpatrzonyeh w karte
parkingowa zgadnie z przepisaini odrgbnymi.
23w zakresie zaopatrzenia w wods:
a) rzacpatrzemic w wode 2 sieci wodociggowey;
b) zachowanie istniciacej sieci wodociagowe), z mozliwodci jej przebudowy oraz rozbudowy;
c) nakaz zapewnienia wody dla celdw przeciwpoZarowych;
3} w zakresie odprowadzenia Sciekdw:
a) zachowanie istnigjgee] sieei kanalizacji sanitarngj, 2 mozliwoseia jej przebudowy oraz razbudowy:
b} odprowadzenie $eiekaw do kanalizac)i sanitarngj zgodnie z przepisami odirgboyini;
¢} dopuszezenie lokatizasji lokalnych przepompowni Seiskdw,
4} w zakresie odprowadzenia wod opadowych 1 moziopowych — zagospodarowanie wid opadowych
i roztoposych na wilasnyin terenie lub ich odprowadzanie do kanalizac)i deszezowej, dotow chlonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnyimi;
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3)  w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podlaczenie tetendw ehjetych planem do sieci gazowej;

6) w zakresie zaopairzenia w energie elekiryczna;

a
b)

c)

zaopawzenie w energie elekiryczng z istniejgce] sieci elekroenergerveanej,

dopuszezenic zachowsania isthiejace) sieci clekiroenergetyeznei, z mo2liwascia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

dopuszezenie lokalizac]i stac)i transformatorowyeh z zapewnieniem dostepu do drbg publicanych.

& 14. Nie okresla sie sposobu i terminu Lymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzythowania erendw,

ROZDZLAL 2
Przepisy szczegilowe

& 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na terenach ornaczonych
symbolami LMN/U, ZMN/L
1) dopuszeza sie zachowanie istnigjgee] zabudowy z motliwodciy jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
prey rastosowaniu paramelrdw okreslonych w ninicjszym paragrafie;
2)  dopuszoza sig lokalizacig:

4)

b
c)
db
€)

nie wiecej ni2 jednege budynku mieszkalnego jednorodzinnegoe lub jednego budynku ushugowepe
wolnostojacepoe albo jednego budynku mieszkalno-uslugowepo w obrebie dzialki budowlangj,

nie wigce] niZ jednero budynku gararowo-gospodarczepo w obrgbie Jedne) dziatki budowlane],
budyrkéw garazowo-gospodarczyeh,

sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

dojés, dojazddw i miejsc postajowych;

3) dopuszeza sig lokalizacjg lokali uslugowych w kondygnacji parteru budynkéw mieszkalnych,
4] ustala sie wskainiki zapospodarowania terenu:

a)  wskaZnik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny - 0,00,
b)  maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
¢)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne) w odnicsieniu do powicezchni dziatki
tudowlanej - 30%: —~
5} ustala sig zasady kszlaltowania zabudowy: =
a)  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b} maksymalna wysokodé:
- hudynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-usiugowego i budynku ustugowego
- nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego - nie wigee] niz 8,0 m,
¢)  maksymalna liczba kandygnacji:
dla budynku mieszkalmego jednorodzionego, budynku mieszkalno-ustugowego 1 budynku
uslugowepo - dwie kondygnacje nadziemne,
— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacia nadziemna,
d}  dopuszeza sie podpiwniczenie budynku mieszkalnego jednorodzinnege 1 budyaku uslugowego, przy
czym poziom posadzki patterw nalezy syvituowad na wysckosci nieprzekraczajace] 0.6 m nad
poziomem terenu,
e} geometria gléwnych polaci dachowych:

dla budynkn mieszrkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego 1 budynku
uslugowegn - dachy spadzisie symeuayczne dwu- lub wielospadowe o nachylenin 25° —45°,
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dla budynku garagowo-gospodarczege — dachy plaskie lub spadziste jedno- Iuh dwuspadowe
o nachylemia 20° - 45°,
= w przypadku praebudowy i rozbudowy istniejace] zabudowy dopuszcza sig zachowanie ismiejace]
formy dachu,
f}  pokrycie dachéw spadzistych: dachdwka, materialy imitjace dachowke w kolorach od brunamego,
poprzez ceglany do czerwonego:
6)  ustala sig paramery dzialek uzyskanych w wyniku scalania 1 podzialu nieruchomotci:
a)  minimalna powierzchnia - $00 m?,
b)  minimalna szerakodcl frontéw — 12,0 m,
¢} kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;
7) ustala sie minimalng powierzehnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m’, z wyjytkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojic i dojazdow,
powickszenia nieruchomose! sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomaosdciami,

§ 16, W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wekaznikéw zagospodarowania terenu, na ferenach oznaczonych
symbolami IMW/U 2MWHU, AMW/U:
1} dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwodeiy jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
Pprzy zastasowaniu parametrdw okreslonych w ninigjszym paragrafic;
2} dopusecea sig lokalizacje:
a}  budynkéw mieszkabnych wielorodzinnych,
b} budynkdw ostugowych,
e)  zieleni urzadzone;,
d)  placow zabaw dla dzieci,
€)  sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
fi  dejéé, dojazdow | migjse postojowych:
3) wstala sie wskazniki zagospodatowania terenu:
a)  wskagnik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,80,
—  minimalny - {100},
b}  maksymalna powisrzehnia zabudeowy — 30%,
¢)  minimalny udzial procentowy powierzehni biologicznie czynne] w odniesieniu do powierzehni dzialki
budowlanej — 30%;:
4} ustala sig zasady ksztaltowania zabudowy:
a)  obowigzujsce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkicen planw,
b}  maksymalna wysokoss:
= budynku mieszkalnego wiclorodzinnego — nie wiecej niz 16,0 m,
= budynku ustugowego — nie wiecej niz .0 m,
¢)  maksymalna liczba kondypnacji:
~  dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego - pigé kendygnacji nadziemnych,
- dia budynku uslugowege ~ jedna kondygnacja nadziemna,
d)  dopuszcza sig podpiwniczenie budynkdw, przy ezym poziom posadzki parteru nalezy sytuowad na
wysokodel nieprzekraczajace] 0,6 m nad poziomem terenu,
el geametria gldwnveh polaci dachowych - dachy ptaskie:
5) ustala sig parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomesci:
a) minimalna powicrzchnia — 2000 m?,
by minimalna szcrokosci frontow - 18,0 m,
¢} kat pelezenia granic w stesunku do pasa drogowego - od 80° do 1007
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6} ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziakek budowlanych — 2000 m?, z wyjatkierm
dziglek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrasirukeury techniczne], dojéc i dojazdow,
powiekszenia niernchomosci sasiednie oraz regulacji granic pomigdzy nicruchemosciami,

§ 17, W zakresic zasad kszialtowania zabudowy oraz wskaZnikaw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 4MW/L, SMW/U, 8MW /U, TMW/U:
1) dopuszcza sie zachowanie istnigjacej zabudowy z mozliwescia joj precbudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;
2 dopuszeza sie lokalizacje:
a}  budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
o)  budynkow ushugowych,
¢} zieleni urzadzone).
d)  placdw zabaw dla dzieci,
e} sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
0 dojsé, dojazddw i miejsc postojowych;
1} dopuszcza sie lokalizacje lokali ustugewych w kondygnacii partery budynkow micszkalnych;
4} ustala sig wskazniki zagospodarowania terenu:
a)  wskainik intensywnodci zabudowy:
—  maksymalny - 1,50,
minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzehmia zabudowy — 30%,
¢} minimalny udzial procentowy powierzchni biclogicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki
budowlane] — 30%;
5) ustala si¢ zasady ksziattowania zabudowy:
a) nieprzekraezalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b} maksymalna wysokas¢:
~  badynku misszkainego wielorodzinnego — nie wigcej niz 16,0 m,
budynku uslugowego — nie wigee] niz 10,0 m,
c) maksymalna liczbha kondygnacji:
— dla budynku inieszkalnepo wieloredzimnego — cztery kondygnacje nadziemne,
dla budynku uslugowego —dwie kendygnacje nadziemne,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy ¢zym poziom posadzki parteru nalezy sytuowal na
wysokoici nieprzekraczajacej 0.6 m nad poziomem terenuy,
€} geometria glownych polaci dachawych — dachy plaskie;
6) ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomasci:
a)  minimalna powierzehnia — 2000 ot
by minimalna szerpkosci frontdw — 18,0 m,
¢} kat polozenia granic w stosunku do pasa dragowegs — od 80° do 1007
7) ustala sie minimalng powierz¢hnie nowo wydziclanych dzialek budowlanych — 2000 m’, z wyjatkiem
dziatek wydziclnysh dla realizacji sieci | urzadzen infrastruktury techniczngj. dojéé i dojazdéw,
powigkszenia nieruchomosei sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nisruchomosciami,

§ 18. W zakresie zasad kszialtowania zabudowy oraz wikazZnikdw zagpspodarowania terenu, na terenie oznaczonym
symbolem U:
1) dopuszeza sig zachowanie istnigjace] zabudowy 2 mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
prey zastosowaniu patametréw okreélonych w niniejszym paragrafie;
2] dopuszeza sig lokalizacjs:
a}  budynkdw ustugowyeh,
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by sieci | urzadzen infrastrukiury technicznej,
c)  dejéé, dojazddw i miejsc postojowych;
3 ustala sie wskainiki zapospodarowania lerenu:
a)  wekaZnik intensywnoécei zabudowy:
— maksymalny— 1,20,
- minmalny - 0,00,
b}  maksymalna powicrzehnia zabudowy — 60%,
¢} minimalny udziai progentowy powierzchni bislogicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlang] - 5%;
4) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy:
a)  nieprzekraczalne linie zabedowy zgodnie 2 rysunkiem planu,
b}  maksymalna wysakosE - nie wigesj nit 6,0 m,
c)  maksymalna liczba kondygnacji - jedna kondygnacja nadziemna,
d}  dopuszeza si¢ podpiwniczenie budynkdw, przy czym poziom posadzki pameru nalezy sytuowaé na
wysokosei nieprzekraczajace] 0,6 m nad poziomem terenu,
€} geometria gidwnych polaci dachowych - dachy plaskie;
5) ustale sig parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nietuchomosci:
a)  minimalna powierzchnia — 200 m’,
b}  minimalna szerokosei frontéw — 10,0 m,
¢} kat pozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100
&) ustala sie minimalna powierzchnie nowe wydzielanych dziafek budowlanych — 200 m®, zwyjatkiern
dzialek wydzielanych dla realizacii sieci | urzadzen infrastroktury technicznel, dojéé i dojazdéw,
powigkszenia nisruchomesci sasicdnicj oraz regulacji granic pomigdzy nicruchomosciami.

§ 19. W zakresic zasad ksztaltowania zabudowy orar wskainikéw zagospodarowania terer, na tergnie oznaczonym
symbolem 1UO;
1} zachowuje sig istniejgcg zabudowe z modliwoscia je| przebudowy, rozbudowy, nadbudewy prey
zZastosowaniu parametrdw okredlonych w niniejszym paragrafie,
2y dopuszeza sie lokalizacje:
a)  budynkéw ustugowych o funkeji oswiaty i wychowania,
b}  budynkéw garazowe-gospodarczych,
¢} placdw zabaw dla dzieci i innych urzqdzen sportowo-rekreacyjnych,
d}  sieci i urzadzen infrasoruktury rechnicanej,
¢} dojéd, dojazdow | migjsc postojowych;
3)  ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
d}  wskaZnik intensywnosei zabudawy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny - 0,00,
€} maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
fi  minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w oduiesienin do powierzchni dzialki
budowlanzj - 30%;
4) ustala sig zasady ksztakowania zabudowy:
a)  nieprzekraczalne linie zabudowy zpodnie z rysunkiem planu,
b} maksymalna wysokosc — nie wigcej niz 9,0 m,
¢} maksymalna liczba kondygnacji - trzy kondygnacje nadziemne,
d}  dopuszcza sie podpiwniczenic budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sviuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,
e} geometria gtownych polaci dachowyeh:
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5}

)

— dachy spadziste symetryezne dwu- lub wielospadows ¢ machyleniu 25° - 45°,
w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszeza sig Zachowanie istniejace]
formy dachu,
0 pokrycie dachdw spadzistych: dachowka, materiaty imitujgee dachéwke w kalorach od brunatnego.
poprzez ceglany do czerwonego,
ustala sie parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
) minimalna posierzehnia — 20 000 m’,
b)  mimimalna szerokodei frontdw — 50,0 m,
¢} kgt polozenia granic w stosunku do pasa drogowego —od 80° do 1007,
ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 20 000 m’, z wyjatkiem
dzialek wydziclanych dla vealizacji sieel i urzadzen infrastraktury technicznej. dojsd i dojazdow,
powiekszenia nieruchomodci sasiednie] oraz regulacii granic pomigdzy nieruchomasciami.

& 20, W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikGw ragospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 200, 3UO:

1}

2)

L]

4}

5

6)

dopuszeza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwedcls jei przebudowy, rozbudowy, nadbudewy
przy zastosowaniu parametrdw okreslonych w ninigjszym paragrafie,
dopuszoza sig lokalizacjs:
a)  budynkow ustugowych o funkeji oswiaty i wychowania,
b}  budwnkéw garatowe-gospedarczych,
2}  placew zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) sieci i urzgdzen infrastrukiury techniczngj,
e}  dojsé, dojazdow i miejsc postojowych;
ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a)  wskaznik intensywnosci zabudowy:
maksymalny — 1,60,
— minimalny — 000,
b}  maksymalna powierzehnia zabudowy — 40%,
£)  minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie c2ynngj w odniesieniu do powierzehni dziatki
budewlanej — 30%;
ustala sig zasady ksztaltowania zabudowy:
a)  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b} maksymalna wysokosé — nle wigee) ni2 12,0 m,
¢} maksymalna liczba kondygnagji — trzy kondygnacje nadziemne,
d} dopuszeza sie podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki partern nalezy sytuowac na
wysokosci nieptrzekraczajacej 0,6 m nad poziomem ferenu,
¢} geometria glownych polaci dachowych - dachy plaskie;
ustala sig parametry dzialek uzyskanych w wyniku scakania i podzislu nieruchomoser:
a) minimalna powierzchnia — 2000 me,
b} minimalna szerokosci frontdw — 18,0 m,
¢) kgt pologenia granic w stosunku do pasa drogowege —od 80° do 100%
ustala sig¢ minimalng powierzchnie nowe wydzielanych dzialek budowlanych — 2000 m’, z wyjatkiem
dziatek wydziclanych dla realizacji sisci i uragdzen infrastrukiury technicznej, dojs€ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosei sasiedniej oraz regulacji pranic pomiedzy nieruchomodciami.

§ 2L, W zakresic zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym
symbolem 1US, 2US:

1}

dopuszeza sig lokalizacje:

10
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a)  budynkow ustugowych o funkeji sporw, rekreacji i gastronomii,
b)  budynkéw parazowo-gospodarczych,
¢}  boisk sportowych, placéw zabaw dia dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d)  sieciiurzgdzen infrastruktury technicznej,
e} dojss, dojazdow i migjse postojowyeh;
2) ustala sig zasady ksztaltowania zabudowy:
a}  wskaZnik intensywnosci Zabudowy.
- maksymalay — 0,90,
—~  minimalny - 0,00,
b}  maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
c]  minimalny udziat procentowy powierzchni bielogicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dzialki
budowlanej — 60%:
3 ustala sie zasady ksztattowinia zabudowy:
a)  nieprzekraczaltie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
by  maksymaing wysokosc
bodynku uslugowego — nie wigeej niz 10,0 m,
budynku garazowo-gospodarczego — nie wigeej niz 6,0 m,
¢) maksymalna liczba kondygnac)::
—  dla budynku ushuigowepo - dwie kondvgnacie nadzierane,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
d)  dopuszcsa sig podpiwniczenie budynkow, przy czvm poziom posadzki parteru nalefy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajace] 0,6 m nad poziomem ferenu,
€) geometria gléwnych polaci dachowych:
- dla budynku uslugowege — dachy spadziste symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachylenin 25°
- 459,
dla budynku garazowo-gospodarczege — dachy plaskie lub spadziste jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,
- w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszeza sie zachowanie istniejace)
formy dachu,
f}  pokrycie dachéw spadzistych: dachéwka. materialy imitujace dachéwhke w kelorach od brunatnego,
poprzez ceplany do czerwonepo,
4} ustala sig parameiry dzialek ueyskanych w wyniku scalania i podziahu nierichomosei:
a)  minimalna powierzchaia — 2000 nt,
b}  minimalna szerokedei frontdw — 18,8 m,
¢} kat poloZenia granic w stosunku do pasa drogowego — od B0° do 100°;
3} ustala sig minimalng powierzehnic nowo wydziclanych dzialek budowlanych — 2000 ', z wyjatkiem
dzislek wydzielanveh dla realizacji sieci i urzadzen infrastrukrary tech nicznej, dojéé i dojazddw,

powiekszenia nieruchomosci sqsiedniej oraz regulaci granic pemiedzy pi¢ruchomosciami.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagespodarowania terenu, na terenic oznaczonym
symbolem ZD:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z modliwodeia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametrdw okre$lonych w niniejszym paragralie;
2)  dopusacza sig lokalizacje:
a) altan dziatkowych,
by sieci [ urzgdzen infraswukiury techniczne;,
¢)  dojic, dojazddw i migjsc postajowych:

11
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£}

4)

ustala sig wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskainik intensywnosci zabudowy:
maksymalny - (.15,
- minimalhy 90,00,
b}  maksymalna powicrzchnia zabudowy — 1 5%,
¢} minimaly udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnef w cdniesieniu do powierzchni dzialki
60%;
ustala sie Zasady ksztattowania zabudowy:
a)  nieprzckraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem plam,
b} maksymalna wysckodd zabudowy — nie wigcej niz 5,0 m,
¢} maksymalna liczba kondygmacii — jedna kondygnacja nadziemna,
¢ gecemetria glownych polaci dachowych — dowolna,
g} pokrycie dachew spadzistych: dachéwka, materialy imitujace dachéwke Tuls inne tradycyjne materialy
pokryciowe,

§ 23, W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikow zagospodarowania teren, na terenach omnacronych
symbolami LWE, 2WE, IWS, 4WE, SWE:

1)
2)
3

zachowuje si¢ isinicjace rowy melioracyine.
zakazuje sig lokalizacji budynkow,

dopuszeza si¢ lokalizacje:

a)  urzgdzen wodnych,

b} sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢}  dojic i dojazddw.

§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na teremie 0Znaczonym

symbolem [KP:

1)

2)

3

4)

dopuszcrn sig zachowanic istnisiacej zabudowy z mozliwoieiy jej preebudowy i rozbudowy przy
zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paraprafie;
dopuszcza sie lokalizacjg:
a)  budynkdw garazowych,
by  sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢} dojsd. dojazdow i migjse postojowych;
ustala sig wskaZniki zagospodarowania terenu;
a)  wska#nik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,00,
- minimalny - 0,00,
bl  maksymalna powierzehnia zabudowy — 100%,
¢ minimalny udzial procentawy powierzehni biologieznie czynnej w odniesieniy do powierzchni dziatki
budowlanej - $%;
ustala sig zasady ksztattowania zabudowy:
a)  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie 7 rysunkiem planu,
b)  maksymalna wysokos¢ zabudowy — ni¢ wigeej niz 6,0 m,
¢} maksymalna liczba kondygnacji - jedna kondygnacia nadziemna,
d) geometria gldwnych polaci dachowych — dachy plaskie;
ustala sie parametry dziatel uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 18 m’,
k) minimalna szerokodci frontdw — 3.0 m,
¢} katpolozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100
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6)  ustala sig minimalng powietzehnie nowe wydsielanych dzialek budowlanych - 18 n?, z wyjatkiem dziatek
wydziglanych dla realizacji sivei i urzadzen infrastrukiury technicznej, dojsé i dojazdow, powigkszenia
nieruchomodel sasiedniej oraz regulag)i granic pomigdzy nicruchomosciami,

§ 25 W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow 2agospadarowania teremy, na Igrenie oznaczonym
symbolem 2KP:
L} ustala sie lokalizacje parkingu,
2} dopusreza sig lokal izagje:
a)  dojéc, dojazdaw i miejse postojowych,
b}  sieci i urzadzen infrastruktury technicaneg,
3} ustala sig minimalny udzial procentowy powierzehni biologieznie czynnej w adniesieniu do powierzehni
dziatki budowlanej — 5%.

ROZDZIAL 3
Przepisy koheowe

§ 26. Ustala sig stawke stuzgea naliczaniu jednorazowyeh oplat, o jakich mowa w art. 36 ust, 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 1, 0 planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym {1j. Dz. U. z 3020 1. pez. 293 ze zmianami) w wysokosci:

1y dla erenow MN/U, MW/U, U, UO, US - 30%;

I} dla lerendw ZD, WS, KD-D», KDW, KP— 59,

§ 27. Na abszarze objetym planem tracy moc ustalenia;

1} Uchwaly Nr XX/215/96 Rady Micjskic] Rogozna Wlkp. z dnia 15 hitego 1996 r. w sprawie Zmiany
migjscowegy planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rogozna dla zespolu garazy (Dz. Urz, Woj,
Pilskiego Nr 4 poz. 22 z dnia 26 lutepo1996 1.

2)  Uchwaty Nr XXXIV342/97 Rady Migjskiej Rogosna z dnia 35 marca 1997 r. w sprawie zmiany
migjscowego planu ogdlnege zagospodarowania przestrzennego riasta Regodna Rejon ulicy Seminarialngj
i Kogeiuszki (Dz. Urz. Woj. Pilskiego Nr 12 poz.51 z dnia 7 majal997 r.);

3} Uchwaly Nr 1X/62/2007 Rady Mieiskic] w Rogoznie z dnia 26 kwiemia 2007 1. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennege na obszarze miasta Rogozno w rejonie ulic: Boguniewskizj,
Potudnicwej, Diugiej | Nowe] {Dz. Urz, Woj. Wikp. Nr 98, poz. 2406 z dnia 29 czerwea 2007 ).

§ 28, Wykananie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Rogoina.

& 29. Uchwala wehodzi w zycle po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa
Wiclkopolskiego,

13

str. 29




Projekt Budowlany

UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXX V33372020
RADY MIEJSKIE] W ROGOZNIE
2 dnia 26 slerpnia 2020 roku

W sprawi¢ migjscowezo planu zagospodarowania przéstrzennege na ohszarze missta RogoZna dla terendw
polotonych pomigdzy ulteami: Osisdlem Przemyslawa II, Seminariaing i Diugy

Prace nad migjscowym planem zagospodarowania przestrzennege na obszarze miasta Rogozna dia terendw
polozonych pomiedzy ulicami: Osiediem Przemystawa 11, Seminarialng i Dluga wykonano woparcin o Uchwale
Nr XLIV400'2017 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 26 czerwea 2017 r, w sprawie przystzpienia do sporzadzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo na obszarze miasta Rogoina terenéw polozonych pomiedzy
tlicami: Osiedlem Przemysiawa II, Seminarialng i Diuga.

Przedmiotem planu migjscowego jest ustalenie piZezmaczenia oraz zasad zapgospodarowania terendw
pofozonych pomiedzy ulicami: Osiedlem Przemysiawa II, Sem inatialng | Dluga w Rogoiniz. W planie it sCowyT
wyznaczono tereny zabudowy misszkaniowsj jedoorodzinne lub  zabudowy ustugowsj, tereny zabudowy
mieszkaniowe] wiclorodzimnej lub zabudowy uslugowsj, teren zabudowy ushigowej, teremy zabudowy ustug eswiaty,
teren ushg sporty, tereny wid powierzehniowych $rodiadowych, tereny drég publiczaych klasy dojazdowej, tereny
drig wewngtrznych oraz tereny parkingtw.

Plan micjscowy zawiera czeié tekstowa, graficma oraz rozswzygniecia. Plan nie narusza ustaled . Studiem
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przesirzennego gmitly Rogogno™, uchwalonego Uchwala Rady Miejskie
w Rogofnie nr XX/1602019 z dnia 30 paddziernika 2019 r, i jest Zgodny g przepisami odrebnymi. Czynnofci
formalno-prawne udokumentowane 3 w sporzadzong| dekumentacji prac planistyeznych,

W projekeie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 wst. 2 ustawy z duia 27 marca
2002 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (L. De. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami):

I} wymagania {adu przestrzennego, w tym urbanistyki | architektury — poprzez wprowadzenie ustalef

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzenn 2po;

2} walory architektoniczne i krajobrazawe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztaHowania
zabudowy oraz wskasmikéw zagospodarowania tereny, maksymalne} i minimalngj intensywnosé
zabudowy jako wskainika powierzchni calkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziatki
budowlane), minimalnego udziahy procentowego powierzchni biologicznis czynrej w odniesieniu do
powierzehni dziaflki budowlanej, maksymalnej wysokodci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytéw
obiekddw;

3) wymagania ochrony drodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony grunw rolnych i lesnych -
poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolezesnej — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdtczesoe;

3) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a tskze potrzeby osb
niepeinosprawnych — nie wystapita potrzeba wprawadzania ustalen w zakresie szezegolnych warunkéw
zagospodarowania teTenl ofaz ograniczen w ich whytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

£} walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem prognozy
skutkdw finansowych uchwalenia planu migjscowego;

7)  prawo whasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terencw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntdw:

8) potrzeby obronnoici i bezpioczenstwa pafistwa — nie wystapita potrzebs wprowadzania ustalef w zakresie
szezegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczed w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudewy;
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peirzeby interesn publicznege — poprzez wprowadzenie ustaleni w zakresie wymagaf wynikajacych
z potrzeby kszialtowania preestrzeni publicznych,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastrulctury techniczne), w szczegdlnadel sieci szerokopasmowych =
poprzez wprowadzenic ustaled zakresie zasad modemnizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji 1 infrastrkcmry technicznej;

zapewsienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studiwn uwarunkowss i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego  gminy, mi¢jScoWwym planem zagospodarowania prze¢stizennego  oraz planzm
zagaspodarowania przesiZennego wojewddzhwa, w tym przy uzyeiu srodkow komunikaci elektronicznej
— poprzez zapewnienie mozliwoici skiadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowege zgodnie
z wymogami art. 17 ust. 11 11 ustawy z duia 7 marca 2003 r. o planowaniv i zagospodarowaniu
przestrzennymn {Lj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z¢ zmianami);

zachowanie jawnosci i przejrzystosei procedur planistyczych - papzez przeprowadzeme procedury
planistycznej zgodnic z wymogami art, 17 ustawy 2 dniz 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowanin przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 z¢ zmianami);

potrzeby zapewnienia odpowiednic) ilosci 1 jakosel wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci - poprZez
wprowadrenie ustalen w zakresie zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyi
i infrastrulcury technicznej.

W prajekcie pland misjscowego uwzgledniono wymogi akreslone w art. 1 ust, 3 ustawy 2 dnia 27 marca
2003 r. o planowanin i zagospodarowaniu przestrzennym (tj- Dz. U. 22020 r, poz. 293 ze Zmianami) dotyczace
ustalapia przeznaczemia terenu lub okredlania potencglinego sposobu zagospodarowania i korzystania 2 terem

z uwzglednieniem:

L

2

intercsu publicznego i prywainego, W Tym zglaszenych w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgeych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustaleil w zakresie preeznaczenia lerendw 2 uwzglednienien potrzeb realizacii
imwestycji celu publicznego oraz rozstrzygmigcie wnioskow i uwag skladamych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1§ 11 usiawy 2 dnia 27 marca 2003 t o planowanin
i zagospodarowaniu przesirzennym (tj. Dz. U. 2 2020 1. poz. 293 7e Zmianathi);

analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych - poprzez sporzadzenie prognozy oddzialywania
na 4rodowiske i prognozy skutkow finansowych z wwzglednieniem potrzeb spolecanodel lokabnej
w zaKresie wyznaczania nowych terendw pree znaczonych pod zainwestowanie,

W projekeie planu migjscowego uwzgledniono wymogi okreSlone w art. 1 ust. 4 ustawy 2 dnia 27 marca
2003 ¢ o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U, 22020 r. poz. 253 ze zmianami) dotyczgee
wwzglednienia wymagaf fadu przestrzennego, efektywmego gospodarowania przestrzeniy oraz walorow ekonomicznych
przesirzen w preypadku synuowania nowej zabudowy w zakresie:

9]

2

3

4}

ksztaltowania  struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dazemin  do minimalizowania
transportochlonnodei ukladu przestrzennego - poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przezmaczenia
terenéw  uwzglednieniem dostepnosei komunikacyjnej do drog publicznych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umoliwiaigey mieszkaicom maksymalne
wykorzystanie publicznege transportu Zbiotowege jako podstawowego Srodka transpartu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia lersndw z uwzglednieniem przebicgu sieci transportu
publicnego;

zapewniania rozwigzali przestrzennych, olatwiajacych preemieszozanic sig pieszych i rowerzystow -
poprzez wprowadzenie ustaled w zakresie preeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw pod drogi
publiczne | wewngtrzne 2 uwzglednieniem chodnikow i fciezek Towerwwych;

dazenia do planowania i lokalizowania nowe]j zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej owarle)
strukturze funkcjonalno-praestrzenne), w granicach jednostd osadniczej w rozumieniv arl. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 slerpnia 2003 r. o wrzgdowych nazwach miejscowosci i obiekiow fizjograficznych (Dz. L.
Mr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnofc poprzez wzupehianie istnigjgee]
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zabudowy oraz na terenach potozonych na ohszarach innych niz wymieniong wysej, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilofe terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
@ ktérych mowa wyzej — poprzez wptowadzenie usialen w zakresie Przeznaczenia terendw na obszarze
o w petni wyksztalconej strukturze funigjonalne -przestezenney w granicach miasta Rogogna,

W projekcie planu micjscowego uwzgledniono wymiki analizy zmian w zagospodarewanin przestrzenaym
gminy RogoZno, o kKérej mowa w arl. 32 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym {tj. Dz U. 22020 r. poz. 293 z¢ amianami), preyjerei Uchwaiy Nr XXX/280/2016 Rady Migjskiej
w RogoZnie zdnia 21 wrzesnia 206 1. w sprawie: oceny akiuainoici Studivm i Plandw Migjscowych w Gminie
Rogoino, zgodnie z ktdrg Rada Miejska w Regodnie stwierdza {...) potreebg sporzadzania nowych i aktualizacji
czedel z obowiazujacych micjscowych planéw zagospodarowania przeswzennego, zgodnie z zalozeniami Oceny
aktualnoge Stidium i Flanéw Micjscowych w Gminie Rogodne”,

W projekeie planu miejscowego uwzgledniono ponadie wplyw na finanse publiczne, w tym budet gminy,
poprzer sporzgdzenie prognozy skutkéw finansowych, w kidrej okreSlono spodziewane dochody wlasne iwydatki
gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci oraz na oplaty i odszkodowania, o ktdrych mowa wart. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zegospodarowaniu preestzennym {tj. Dz, U. 22020 1. poz. 293 ze
zmianami) oraz wydathi zwiazane 2 realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra naleza do zadan
whasnych gminy.

BU STRZQ
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGOA OBSZARZE MIASTA ROGOZNA
DLA TERENOW POLOZONYCH POMIEDZY ULICAMI: OSIEDLEM PRZEMYSLAWA I, SEMINARIALNA | BLUGA

ZARAGZNIN MR 1 DO UGHWALY HR XGCAISTIZ020 RADY MIESKIES W ROGOZHE 7 DNLA 2% SIERPHIA 20 1L
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Zaljeznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXXVI/333.2020
Rady Miejskie] w Rogoznie

z dnia 26 sierpmia 2020 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIE] W ROGOZNIE

W Sprawie rozpatrzenia  uwag wniesionych de  projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego na obszarze minsta Rogona dla terendw pototonyeh pomiedzy ulicami: Osiedlem
Frzemyslawa I, Seminarialng | Dlega wyloZonego do publicznego wgladu

Na podstawie art, 20 ust, 1 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospedarowaniu prrestrzennym
{tj. Dz U. 2 2020 r. poz. 293 ze zmianami) oraz rozZsirzygnigeia Burmistrza Rogoima w sprawie rozpalrzenia uwag
wniesionych do projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Rogozna dla
terenow polotonych pomigdzy ulicami: Osiedlem Przemyslawa 1[I, Seminarialng | Diuga wraz 2 prognozg
oddzialywanla na érodowiske podczas wylozenia do publicznege wglgdu w dniach od 3 czerwea 2020 r. do
25 czerwea 2020 r. i w okresie ich skiandania wyznaczonym do dnia 9 lipca 2020 r., Rads Miejska w Rogoznie

rozstrzyga ca nastgpuje:

1. Uwaga zlotona przez: osoby fizyczne:

a) nieruchomose, kidrej dotyezy uwaga: dziafki nr ewid. 1594/1, 159472, 15396/1, 15962,

b} trefé uwagi: wylaczenie terenu oznaczonego 7MW/U z § 17 i objecic go w zakresic zasad
ksziahowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu innymi parametrami niz tereny
AMWU, SMW/U, 6MW/U — ze wzgledu na naturaing preynaleznosé terenu do tereadw o niskiej
intensywnosci zabudowy pddziclenyeh od pozostatych terendw ciekiem wodnymm,

¢} rozstrzygmiecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnicnie: ze wrgledu na sasiedztwo wyznaczonych teremdw zobudowy mieszkaniowsj
wiclorodzinnej lub zabudowy ustugowej brak jest uzasadnienia dla okreslania odmiennych zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikdw zagospodarowania terenu.

2. Uwaga =lofona przez: osoby fizyczne:

a) niernchomaos$é, ktdrej dotyezy uwaga: dziatki nr ewid. 130471, 139472, 1306/1, 159672,

by tresé mwagi: wykreslenie dopuszczenia budynkow ustugowych na terenie MW/ — zachowanie
charakteru zabudowy mieszkaniowej lub altematywnie zabudowy jednoradzinme) zgodnic ze studivm,

¢} rozstrzygniecic: uwaga nisuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ze wzgledu na sasiedzbwo wyznaczonych terendw zabudowy mieszkaniowej
wiclorodzinnej lub zabudowy ustugowej brak jest uzasadnienia dla okreslania odimiennych zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagespodarowania terenu. Studium na obszarze TMW/U
ustala kierunek dia zabudowy mieszkaniows] wielorodzinne;.

3. Uwaga zloiona przez: osoby fizyczne:
a) nicruchomaosé, kedrej dotyezy uwaga: dziatki nrewid. 159471, 159472, 1396/1. 158672,
by tresé uwagi: dia obszars TM W/U zmnigjszenie wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy do
0,6 jak dla terendw w okolicy ul Dlugiej,
¢} rozstrzygnigele: uwaga nienwzgledniona,
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d} wzasndmienie: ze wzgledu na sasiedziwe wyznaczonych erendw zabudowy misszkaniowei
wielorodzinngj lub zabudowy uslugowe] brak jest uzasadnienia dla okreslania odmiennych zasad
ksztaltowania zabudowy otaz wskaznikéw zagaspodarawania terenu,

Uwaga zlozona przez: asoby fizyczne:

a) nicruchomodé, ktdrej dotyezy uwaga: dziatki nrewid. 1594/1, 150472, 1596/1, 1596/2,

b} tresé uwagi: maksymalna wysokosé budynku miesekainggo wiclorodzinnego — nie wiecej niz 9.5 m
Jak dla rerendw w okolicy ul. Dhugis. ze wegledu na minimalizacje zacienienia posesji po stronie
ulicy Diugiej,

¢} rozstrzygnieeie: vwaga nievwzgledniona,

d} uzasadnienle: zc wagledu na sasiedziwo wyznaczemych terendw zabudowy mieszkaniowe)
wielorodzinne] lub zabudowy ustupowej brak jest uzasadnienia dla okreglania odmiennyeh zasad
ksztattowania zabudewy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

Uwaga zlo2ana przez: osoby fizyczne:

a) nieruchomosé, ktdrej dotyczy uwaga: dzialki ne ewid, 1594/1, 1594/2, 1596/1, 1596/2,

b} treét uwagi: dla obszatu TMW/U zmniejszenic wysokesci zabudowy do 2 kendygnacji jak dla
terendw w okolicy ul. Dlugiej ze wzgledu na zachowanie jednorodnosci charakteru ulicy pod
wzgledem urbanistycznym i wizualoym oraz dbatodé o lad prrestrzenny,

¢} rezstrzygnigcie: uwaga nieuwzpledniona,

d} uzasadnienie: z¢ wzgledu na sasiedztwo wyznaczonych terendw zabudowy mieszhaniowe]
wiglorodzinne] lub zabudowy osfugowej brak jest uzasadnienia dla okreslania odmiennych zasad
ksztabtowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania tereny.

Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:

a) nieruchomodé, kibrej dotyezy uwaga: dzialki ne ewid, 15394/1, 1554/2, 15536/1, 1596/2,

by tresé uwagi: dia obszaru 7MW/ wprowadzenie zapisu ograniczajaceso gabaryty budynkéw tak aby
nie dopuscic do tworzenia zabudowy o innym charakierze niZ istniejgea lub planowana w okolicy
otresci budowe na jednej dziatce budowlane] jednego budynku mieszkalnego wielorodzinmego
o powierzehni zabudowy nic wiecej niz 300 m®,

¢} rozstreygniccie: uwaga nicwwzgledniona,

d) uzasadmienie: ze wzgldu na sgsiedztwo wyznaczonych terendw zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej luk zabudowy ustugowej brak jest uzasadnienia dla okreslania odmiennych zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wekaZnikow zagaspodarowania terenu.

Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:

a) nieruchomodf, ktdrej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 1594/1, 1594/2, 1596/1, 1596/2,

b} tresé uwagi: minimalna liczba migjsc postojowych na kazdy lokal mieszkalny powinna zostad
Zmieniona 2z wspdlezynnika 1 na 2 miejsca zgodnie z przyjetymi parametrami wskazanymi w MPZT
w sgsiadujgeej okelicy, nie jest zasadnym obniranie wskafnika w stosunku do wskadnika
obowiazujace na terenic wg obowigzujgcego MPZT - 1,3 ma jedno mieszkanie; wspslczynnik
powinien byc jednolity dla terendw przyleglych i wynosié jak w okoliey ul. Diugiej 2 migjsea na
jeden lokal,

¢} rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ze wzpledu na sasiedzewo wyznaczonych terendw zabudowy misszkaniowe]
wielorodzinne] lub zabudowy ustupowej brak jest uzasadnienia dla okreélania odmicnnej Liczby
migjse postojowych.
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Uwaga zloZona przez: osoby [rycene:

1) mieruchomo$é, kidrej dotyezy nwaga: dzialk) or ewid, 1594/1, 1594/3, 1596/1, 1596/2,

b} tredf wwagi: wprowadzenie dla tereny TMW/) zakazu lokalizacji budynkow w odleglosei 1,5 m od
granicy z dzialkami sgsiednimi Tub bezposradnio pezy jej granicy. Pozostawienie takiego zapisu moze
spowodowad grupowanie zabudowy w spesib blokewy <o spowoduje misjscowe intensyfikowania
zabudowy, niespoine z charakierem zabudowy rozproszonej zlokalizowane] w bezposredniej okolicy,

t) rozsirzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzssadnienie: ze wzgledu na sgsiedziwo wyznaczomych terendw zabudowy wmieszkaniowe
wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej brak jest uzasadnienia dla okreflania odmiennych zasad
lokalizacyi budynkaw.

Uwaga zloZona przez: osoby flzyczne:

a} miernchomaost, ktorej dotyezy uwaga: dziatki nr ewid 1594/1, 1594/2, 1596/1, 1596/2,

I treié mwagi; rysunck planu - wprowadzenie nieprzelraczalnych 1 ohowigzujaeych linii zabudowy
zgodnie przedstawiona koncepeja; proponowane linie zabudowy nawiazuja do linii zabudowy
ohowigzujacych w przylegtych cbszarach zgodnic z wytycznymi chowigzujgeymi MPZT wadtuz
ul. Dlogie] i stanow(s ich naturalne przediozenie,

£) rozstrzyguigeic: uwaga nieuwzgledniona,

d} uzasgdnienie: ze wzgleda na istniejgey przebieg linki zabudowy po pélnocne] stronie ulicy Dlugiej
brak jest uzasadnienis dla okredlania ediniennego przebicgu linii zabudowy.

Uwaga zloZzona przez: osoby hzyezne:

a) nieruchomosé, ktbrej dotyezy uwaga; dzialki ne ewid. 159471, 1594/2, 1596/1, 1594/2,

b} tredd uwwagi: leren ZKDW - przywrdcenie wszystkich parametrow oraz klasy drogi zgodmie
z aktualnie obowigzujacym planem migjscowyin oraz wszystkimi parametrami ww, drogi. utrgymanic
klasy drogi DD 1 zaniechanie zmiany ukladu komunikacvinego w tym obszarze miasta poprzez
zawezanie uktadu komunikacyjnego,

¢} rozsirzygnigeie: uwaga nieuwzgledniona,

d) wzasadnienie: ze wzgledu na skutki fnansowe ustalemia fterenu drogi publicznej w planie
migjscowym ustalone przeznaczenie ierenu drogl wewnegtrzng).

Uwaga zlozona przez: osobg pravwng:

a) nieruchoemost, ktdrej dotyczy wwaga: dzialki nr ewid 1593, 1564/1, 1594/2, 159671, 15946/2,1
1597,

by tresé uwagl: zakaz wykonywania wjazdu z ul. Diugiej na teren TMW/U (rozumiemy obawy
mieszkaficow domdw jednorodzinnych po drugiej stronie ul. Dlugiej sdnosnie halasu i natezenia
Tuchu}.

e) rozstrzygnigcie: uwaga nievwzgledniona,

d) uzasadnienie: zasady dotyczace lokalizacji zjazdow z drdg publicznych okredlone zostang przez
zarzadee drogi zgodnie z przepisami odreboymi.

Uwaga zlofona przez: osobg prawng:

a) nicrnchomosé, ktérej dotyezy uwaga: dziatki or ewid. 1503, 1594/1, 1504/2, 1596/1, 1596/2,1
1593,

b} tresé uwagi: nakaz wykonania wjazdéw na tereny oznaczone symbolem TMWAT i aMW/A vlko
2 terenu 2ZKWD,

¢} rozstrzygnigcis: uwags meuwzgledniona,

str. 36



Projekt Budowlany

Auewopng 1yafoig SN PETS
8051 el nU.E] RIUBMmO:EpOdE0BEz DISIOId TPONSAL AL AJEZS J0I0Y - [IUpOYD - pisyeuzod ¥nJg NAA) femainiq RRSOY femoucleq Z BILLDZISIMEL BuemOps[alg
giuzoSoy » | abosioy exsop | Az = =
s sy s B Amoyels Jojox - emoBupyed eosla - psgeuzod yrug NAAY [BMONIG BISOY [GMOUIBY Z BIUYOZIRIMEU RUBMOPS[tid
o waoslop | WepzEDp ¥ 2R yoAmolmsad H9|MOLES BMOENE
Alezs Jojoy - Bupzel « psyeuzod Y emenig IS0y [eMoL0JaY Z BIULOZISIMEY BUBMOINSDIH
LZ0Z 50 w._u\.u TT/AO0d/ETI0 M| emoBicip NZIZIMNT 2106979 Zu| A Emopisioid 193 1Pz ey AIMH _ UG pRCY Hq hl
ereq siipod eluaumeadn gsoulaioady QYSIMZER ..csOmEu uw:ﬁ:s
BILLSMOY 06029 'Z1/92 | amouliey &lpHe0 Buoppeloud :
Anzozseym} ewAs OILYINNOANI eisoups; eulfozanjal eyimey
. 4 amoBunied sasfal suemoslold Vo i
PHUOGO 009-b9 ‘BZ BREAOISIT L | N L SEE d
s Encm - b, = k' v aMoMIUpOLS 8782100 suemomslolg
WITNIDAHQ Z MINJODZ eiued an1BoIp 90 BUBMORBI0IY — ==
HIAMDIMANOHd MQT30 04 W2 GZXZ | AUOZILGO AMOUDIOq HWIOUO AUBMOPBI0lY — — wa ==
TNOMAAM
:zmmmwﬁﬁ*ﬁmm%%owwooﬁ 1Maroyd {Auzoyn da) wo 0Exg| Amouciaq yiuzdmeny Auemoiaioid
epualber
| l
I RETFE P E '
e e AR T s op Yruzotpey ; _ ) , l
||||||| . , | ’ _|I| PSS e
, BIRLAPO) 1030 UEL-EE-DI=4L AIN , . . h\uﬁ\l e
4 TTOOR-EeR (19) x5 . ) e
dewmwma 6008258 :cwi . ) . I =
T BIESHD "0 B0 HEg- i - . |
TUEIZO, Aomigez faorgbgy B a%
f uwu&@ mzpomalayy | ’
/
e uv«,[l. —]
| et ot
B =iy
—— e B\ g
et il a.ﬁ,, ]
E\MW ezl ) n\ll\\\\\\s\\

\ =

str. 37



Projekt Budowlany

2. Czes$¢ ogdina

2.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest wykonanie projektu dla inwestycji pn. ,Budowa stanowisk
postojowych wraz z dojazdem o dojsciem przy budynku Zespotu Szkét im. H. Cegielskiego
przy ul. Wojska Polskiego 1 w Rogoznie” w zakresie okreSlonym na planie
zagospodarowania terenu.

2.2 Cel opracowania

Niniejszy projekt budowlany stanowi podstawe do okreslenia zakresu opracowania budowy
wjazdu do budynku Zespotu Szkdt im. H. Cegielskiego w Rogoznie wraz z miejscami
parkingowymi, geometrii oraz technologii i rodzaju materiatéw budowlanych niezbednych do
wykonania prac budowlanych oraz uzyskanie niezbednych opinii, uzgodnien i decyzji.

Planowana inwestycja bedzie miata bezposredni wptyw na poprawe bezpieczenstwa w ruchu
drogowym, poniewaz ureguluje sposob parkowania pojazdéw przy budynku Zespotu Szét.

2.3 Podstawa opracowania

Dokumentacje opracowano w oparciu o nastepujgce materiaty wyjsciowe:
- aktualne mapy sytuacyjno — wysokosciowe do celow projektowych w skali 1:500,
- wizja terenowa,
- ogolna inwentaryzacja elementéw znajdujgcych na terenie inwestyciji,

- obowigzujgce przepisy prawne i techniczne,

2.4 Wykaz podstawowych aktéw prawnych i norm

Ponizszy spis zawiera podstawowe akty prawne i normy zastosowane w dokumentaciji
projektowe; :
- Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w

sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124),

- Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25

kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego.
(Dz. U.z 2012 r. poz. 462 z p6zn. zm.),

- Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440 z
poézn. zm.),

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.
U.z 2013 r. poz. 1129),
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2.5

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z pézn.
zm.),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2017 r. poz.
519),

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2016 r.
poz. 1629 z pézn. zm.),

Katalog powtarzalnych elementéw drogowych czes¢ | i ll, Centralne Biuro Projektowo
Badawcze Drog i Mostéw , Transprojekt — Warszawa”, Warszawa 1979 r.,

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2004 r. Nr 130, poz.
1389),

Ustawa z dnia 20 czerwca 1997 r. - Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2017 r. poz.
128 z pézn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie
szczegotowych warunkoéw technicznych dla znakéw i sygnatow drogowych oraz
urzgdzen bezpieczenstwa ruchu drogowego i warunkéw ich umieszczania na
drogach (Dz. U. z 2003 r. Nr 220, poz. 2181 z pdzn. zm.),

Normatywy, wytyczne, ustawy i zarzgdzenia obowigzujgce w budownictwie.

Podstawowy zakres inwestycji

Opracowanie projektu budowlanego dla budowy wjazdu do budynku Zespotu Szkét im. H.
Cegielskiego w Rogoznie wraz z miejscami parkingowymi obejmuje nastepujace prace:

2.6

wykonanie rozbiorek istniejgcych elementow,

wykonanie wykopdw, nasypdéw i korytowania pod konstrukcje utwardzenia,
wykonanie podbudowy,

wykonanie warstwy Scieralnej utwardzen,

wymiane wpustd drogowych,

wykonanie obramowania utwardzen przy uzyciu kraweznikow betonowych oraz
obrzezy.

Obszar oddziatywania inwestycji

Projektowany obiekt nie bedzie oddziatywa¢ na sasiadujgce dziatki poprzez swoje
funkcjonowanie, jak rowniez jego lokalizacja nie bedzie prowadzita do uszczuplenia praw
podmiotow trzecich, zaréwno praw pozwalajgcych na okreslone zagospodarowanie ich
nieruchomosci, jak i prawa do zabudowy. Obszar oddziatywania projektowanego obiektu
miesci sie w catosci na dziatce 1471/1, obreb 301602_4.0001, na ktérej obiekt zostat
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zaprojektowany ( Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 22 wrzesnia 2015r.
- § 13a, pkt. 2 - Dz.U. poz. 15654 2 07.10.2015 r.)

Podstawa prawna:

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane(Dz.U.1994 Nr 89 poz 414 z pdzniejszymi
Zmianami),

- ustawa z dnia 27.04.2001 Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U.2001 Nr 62 poz. 627 z
poznie.zmianami),

- PN-87/B-02151/02 — Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem pomieszczeh w
budynkach

2.7 Istniejgce zagospodarowanie terenu

Otoczenie projektowanej inwestycji stanowi budynek zespotu szkét im. H. Cegielskiego,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugowa.

Teren na ktérym projektowany jest obiekt budowlany, jest wpisany do rejestru zabytkéw oraz
podlega ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — UCHWALA NR XXXV1/333/2020 RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE z dnia
26 sierpnia 2020 roku.

Teren zamierzenia budowlanego nie znajduje sie w granicach terenu goérniczego.

Inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ wymagajgcych przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddzialtywania na srodowisko. Wprowadzone do powietrza
gazy, pyty oraz emisja hatasu nie spowodujg przekroczenia standardéw jakosci srodowiska
poza granicami inwestycji.

Inwestycja nie stanowi przeszkody lub ograniczenia w dostepie do drogi publicznej oraz w
doptywie Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, nie pozbawia
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw
tacznosci. Zapewnione zostajg warunki ochrony przed ucigzliwosciami spowodowanymi
przez hatas, wibracje, zakidcenia energetyczne i promieniowanie oraz zanieczyszczenia
powietrza, wody i gleby.

2.8 Istniejgca zielen
Planowana inwestycja nie koliduje ani nie oddziatuje na obszary Natura 2000, na Parki
Narodowe, nie koliduje z rezerwatami przyrody, nie oddziatuje na Parki Krajobrazowe.

W zakresie inwestycji nie znajdujg sie zadne pomniki przyrody.

W ramach planowanej inwestycji nie przewiduje sie wycinki drzew.
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3. Czes¢ techniczna — branza drogowa

3.1 Warunki gruntowo — wodne

Warunki geotechniczne w analizowanym podfozu okreslono na podstawie analizy materiatow
uzyskanych z odkrywki. Zgodnie z Rozporzgadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. (Dz. U. Nr. 43 z 1999 r., poz. 430) wystepujgce grunty,
sklasyfikowano pod wzgledem wysadzinowosci nastepujgco:

- grunty nasypowe, uwzgledniajgc ich sktad sg gruntami niewysadzinowymi,

- grunty organiczne nie zostaty uwzglednione w rozporzgdzeniu, jednak sg one bardzo
wysadzinowe,

- piaski prochniczne zakwalifikowano jako grunty watpliwe,
- piaski, pospétki i zwiry sg niewysadzinowe,
- gliny i pyty piaszczyste sg bardzo wysadzinowe.

Niweleta utwardzen bedzie pokrywac sie z istniejgcym uksztalttowaniem terenu oraz zostanie
wyniesiona powyzej istniejgcego terenu.

W przypadku wystgpienia gruntu organicznego nalezy wymieni¢ go na grunt nasypowy
i doprowadzi¢ podtoze do grupy nosnosci G1.

Dno wykopu nalezy poddaé¢ doktadnym ogledzinom w celu wykrycia ewentualnych ,gniazd”
gruntéw stabonosnych, nieuchwyconych wierceniami. Prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem geotechnicznym. Po wykonaniu korytowania na Zzadang gtebokos¢ nalezy
dokonaé¢ badah kontrolnych przy uzyciu sondy dynamicznej i poda¢ do jakiej grupy nosnosci
mozna zaliczy¢ grunt znajdujgcy sie na dnie wykopu. W przypadku odstepstw od zatozen
projektowych warunkéw gruntowych na dnie wykopu (koryta) bezwzglednie
przedstawic¢ je projektantowi w celu zajecia stanowiska co do dalszego prowadzenia
robét.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25.04.2012 r., w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U. z dnia 27.04.2012 r., Poz. 463), pod
wzgledem stopnia skomplikowania warunkéw gruntowych: - proste warunki gruntowe:

projektowang inwestycje zalicza sie do | kategorii geotechnicznej.

Podtoze pod konstrukcje nawierzchni po zageszczeniu powinno odpowiadaé nastepujgcym
parametrom:

- wskaznik zageszczenia Is >= 1,0

- wtérny modut odksztatcenia E2 >= 100
Parametry nasypéw winny spetnia¢ nastepujgce wymogi:

- wskaznik zageszczenia — Is>=1,0

- wtérny modut odksztatcenia E2>=100
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3.2 Rozwigzania projektowe w planie

W ramach inwestycji zaprojektowano droge dojazdowg, parking i wjazd jak na planie
zagospodarowania terenu oraz o nawierzchni z betonowej kostki brukowej typu bruk
poznanski. Kolorystyka zgodna z planem sytuacyjnym.

Zaprojektowano miejsca postojowe 0 wymiarach:
- prostopadte — 2,5*5,0 m
- prostopadte dla niepetnosprawnych — 3,6*5,0m

Odlegtosé od granicy nieruchomosci zgodnie z rys. 2.0 — Plan zagospodarowania terenu

3.3 Bilans terenu

- powierzchnia catej dziatki 20488 m?
W tym:

- powierzchnia biologicznie czynna 15220 m?
- powierzchnia projektowanych stanowisko postojowych, dojazdu i dojscia 1212 m?

Udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
(15220/20488)*100=74,3%

3.4 Rozwigzania projektowe w przekroju podtuznym i poprzecznym

Zaktada sie wykonanie spadkéw podtuznych i poprzecznych utwardzen w taki sposadb, aby
zapewnic¢ sptyw wody opadowej do istniejgcej kanalizacji deszczowej oraz na pobliski teren.

3.5 Projektowana konstrukcja nawierzchni

Konstrukcje utwardzen zaprojektowano indywidualnie w oparciu o katalog nawierzchni.
a) Utwardzenia z betonowej kostki brukowej — parking i jezdnia manewrowa

- Warstwa $cieralna z betonowej kostki brukowej typu,bruk poznanski”
— kolor szary (jezdnia) i grafitowy (parkingi) -gr.8cm

- Podsypka grys 2/8 mm -gr.3cm
- Podbudowa z kruszywa tamanego stabilizowanego

mechanicznie 0/31,5 mm -gr. 20 cm
- warstwa wzmacniajgca podtoze z gruntu stabilizowanego cementem

o Rm=2,5 MPa -gr. 20 cm
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taczna grubos¢ warstw konstrukcji wynosi: 51 cm
b) Utwardzenia z betonowej kostki brukowej — chodnik

- Warstwa Scieralna z betonowej kostki brukowej typu ,bruk poznanski |,

— kolor szary -gr.8cm
- Podsypka cementowo — piaskowa (1:4) -gr.3cm
- Podbudowa z chudego betonu; Rm = 6-9 MP -gr. 10 cm
- warstwa odcinajgca z piasku -gr. 10 cm

taczna grubos¢ warstw konstrukcji wynosi: 31 cm

3.6 Krawezniki, oporniki

Dla przedmiotowej inwestycji zastosowano krawezniki uliczne betonowe o wymiarach
15x30 cm, oporniki betonowe o wymiarach 12x25 cm oraz obrzeza chodnikowe o wymiarach
8x30 cm. Krawezniki uliczne zaprojektowano jako wyniesione + 12 cm ponad krawedz
jezdni. Oporniki betonowe zaprojektowano jako obnizone +/-1 cm wzgledem krawedzi
utwardzeh z betonowej kostki brukowej. Obrzeza chodnikowe zaprojektowano jako obnizone
-1 cm wzgledem krawedzi kostki betonowej (chodnik).

Krawezniki, obrzeza i oporniki nalezy osadzi¢ na podsypce cementowo-piaskowej
(przygotowanej w proporcji 1:4), wykonanej na fawie z oporem zbetonu C 12/15.
Projektowany opér z betonu C 12/15 nalezy wykona¢ od 2 do % wysokosci kraweznika ,
opornika lub obrzeza.

3.7 Roboty ziemne

Wszelkie wymagania i badania dotyczace drogowych robét ziemnych nalezy przyjmowaé
zgodnie z normg PN-S-02205:1998

Wykonanie robét ziemnych realizowanych w ramach inwestycji polega na:
- zdjeciu warstwy humusu
- wykonaniu zasadniczych robét ziemnych — wykopow i nasypéw,
- zahumusowaniu skarp warstwg grubosci 10 cm z obsianiem mieszankg trawa.

Roboty bedg rozpoczete od zdjecia humusu. Humus przeznaczony do wykorzystania
w robotach ziemnych skarp nalezy spryzmowaé w bezposredniej bliskosci robdt. Nasyp
nalezy wykonywac¢ metodg warstwowa, rownomiernie na catej szerokosci. Stosowane grunty
powinny spetnia¢ wymagania okreslone w PN-S-02205.

Po wykonaniu wykopow i nasypow, plantowaniu skarp przewidziano humusowanie skarp
z obsianiem trawg o gatunkach odpornych na butwienie i silnym systemie korzeniowym.

Wykonanie wykopdw powinno postepowa¢ w kierunku podnoszenia sie niwelety, aby
umozliwi¢ odptyw wdd z wykopu. Odstoniete podczas wykonywania wykopow zrodta wody
nalezy ujg¢ za pomocg rowow lub drenéw wykonanych na czas prowadzenia robot
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budowlanych. Wody opadowe i zrédlane nalezy odprowadzi¢ rowami poza teren robot.
Czasowe obnizenie zwierciadta wod gruntowych mozna wykonaé za pomocg igtofiltrow.

3.8 Zabezpieczenie przeciwerozyjne skarp nasypéw

Wyprofilowane skarpy nalezy zabezpieczy¢ przed erozjg. Na skarpach powinna zostac
utozona warstwa ziemi urodzajnej o grubosci po zageszczeniu 10 cm uzyskana w wyniku
naniesienia warstwy urodzajnej (humusu) o zawartosci co najmniej 2% czesci organicznych.
Warstwe wytworzonej ziemi urodzajnej nalezy obsia¢ mieszankami nasion traw, roslin
motylkowatych i bylin w ilosci od 25 g/m2 do 30 g/m2, dobranych odpowiednio do warunkéw
siedliskowych.

3.9 Wzmocnienie podfoza gruntowego

W przypadku wystepowania gruntéw stabono$nych przewiduje sie wzmocnienie poprzez
ptytka wymiane gruntu.

Wykopy nalezy wykonywaé w sposéb zapewniajgcy statecznos¢ oparcia obiektow sgsiednich
oraz skarp wykopu. W przypadkach watpliwych Wykonawca jest zobowigzany do wykonania
obliczenia statecznosci skarp oraz zabezpieczenia obiektdow sgsiednich. Jezeli w trakcie
wykonywania robot zostang stwierdzone urzadzenia podziemne nie wykazane w
dokumentacji projektowej wéwczas roboty nalezy przerwac¢ i powiadomi¢ o tym fakcie
Inzyniera, ktéry podejmie decyzje dotyczaca kontynuacji robot. Bezposrednio po wykonaniu
wykopdw nalezy dno wykopu zabezpieczyC przed negatywnymi skutkami czynnikdéw
atmosferycznych, mechanicznych, itp.

3.10 Roboty rozbiorkowe
W ramach robot rozbidrkowych wykonane zostang prace polegajgce na:

- rozbidrce istniejgcych utwardzen z elementéow betonowych — chodnik, nawierzchnia
betonowa,

- rozbidrce istniejgcych utwardzenh z kostki kamiennej,
- rozbidérka wygrodzen z elementow stalowych,
- rozbiérka wpustow drogowych.

3.1  Elementy matej architektury, ogrodzenie

Na terenie inwestycji przewidziano do realizacji elementy matej architektury w formie tawek
rekreacyjnych oraz stojakéw rowerowych. Lokalizacja zgodnie z planem zagospodarowania
terenu.

Przyktadowa tawka:

- fawka z oparciem, przeznaczona dla miejsc publicznych z mocowaniem do podtoza,

- konstrukcja stalowa (malowana proszkowo lub stal nierdzewna),
- siedzisko i oparcie z drewna (deski) lakierowanego lub drewna egzotycznego olejowanego,
- wymiary minimalne: dt. siedziska 170 cm, wysokos¢ 70 cm, gtebokos¢ siedziska 40 cm.
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Przyktadowy stojak rowerowy:

- konstrukcja wykonany z rur stalowych @ 60,3mm, malowana proszkowo lub stal
nierdzewna,

- mozliwo$¢ zabezpieczenia rowerdw za pomocg fancucha, linki, zapiecia typu U-lock oraz
innych popularnych zapiec,
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4, Informacja BIOZ

4.1 Zakres robot dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnosé realizacji
poszczegolnych obiektow:

zamierzenie budowlane bedzie wykonywane pod ruchem,
- roboty przygotowawcze — profilowanie podtoza,
- obstuga geodezyjna przez caly czas trwania robat,
- utozenie obrzezy, opornikéw, kraweznikow,
- utozenie podbudowy,
- wykonanie nawierzchni drdg i parkingéw.
4.2 Wykaz istniejgcych obiektow budowlanych:
- istniejgca droga.

4.3 Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzac
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:

- ruch samochodowy,

- roboty ziemne.
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4.4 Wskazanie dotyczgce przewidywanych zagrozen wystepujgcych podczas realizacji
robét budowlanych, okreslajgce skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wystgpienia:

- wykonywanie robét budowlanych sprzetem bedgcym zrédiem drgan i hatasu
przekraczajacego 100 dB w poblizu budynkow mieszkalnych,

- wykonanie wykopow o Scianach pionowych bez rozparcia o gtebokosci wiekszej niz
1,5 m o bezpiecznym nachyleniu $cian o gtebokosci wiekszej niz 3,0 m.

Szczegobtowy zakres i forme planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia okres$la rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. z
2003 r. Nr 120, poz. 1126).

Plan bioz powinien zawierac:
- drogi komunikacyjne,
- strefy niebezpieczne,
- miejsca postojowe na terenie budowy,
- zagospodarowanie terenu budowy:
- sktadowiska materiatéw, wyrobdw i urzadzenh technicznych,
- lokalizacja pomieszczen higieniczno — sanitarnych,
- ochrona przeciwpozarowa,
- nadzér nad bezpieczenstwem i ochrong zdrowia.

4.5 Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikdéw przed przystgpieniem do
realizacji robét szczegodlnie niebezpiecznych:

- okreS$lenie zasad postepowania w przypadku wystgpienia zagrozenia,

- koniecznosé¢ stosowania przez pracownikéw srodkéw ochrony indywidualnej,

- zabezpieczajgcych przed skutkami zagrozen,

- zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczegodlnie niebezpiecznymi przez
wyznaczone w tym celu osoby.

4.6 Wskazanie  srodkéw  technicznych i  organizacyjnych,  zapobiegajgcych
niebezpieczenstwom wynikajacym z wykonywania robot budowlanych w strefach
szczegoblnego zagrozenia zdrowia lub w ich sgsiedztwie, w tym zapewniajgcych bezpieczng i
sprawng komunikacje, umozliwiajgcg szybkg ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych
zagrozen:

- roboty nalezy wykonywac¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w decyzji o0 pozwoleniu
na budowe i wymaganiami Prawa Budowlanego,

- roboty nalezy wykonywaé¢ zgodnie z warunkami zawartymi w projekcie budowlanym,
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w czasie prowadzenia robot nalezy przestrzegaé przepisy dotyczgce ochrony
srodowiska, przeciwpozarowe, bhp, ochrony interesdéw oséb trzecich, oraz przepisy
zwigzane z wykonywanymi robotami,

w czasie prowadzenia robot nalezy przestrzegac ustalenia zawarte w planie bioz.

Uwagi

Wszystkie stosowane materiaty powinny mieC atesty stwierdzajgce zgodnos¢ z
obowigzujgcymi przepisami i wymaganiami higieniczno — sanitarnymi i budowlanymi.

Materiaty budowlane muszg posiada¢ $Swiadectwo lub atest dopuszczajgcy do
stosowania w budownictwie na terenie RP.

Ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia wiasciwej jakosci robdt, nalezy
rygorystycznie przestrzega¢ odpowiednich warunkéw technicznych wykonania i
odbioru robét, z zachowaniem wymagan w zakresie BHP i ochrony
przeciwpozarowe;.

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy respektowaé wskazane do
stosowania wymagania zawarte m.in. w:

o ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290 z
pozn. zm.);

o rozporzagdzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124);

Wszelkie watpliwosci nalezy natychmiast uzgadnia¢ bezposrednio z zespotem
projektantow
w ramach nadzoréw autorskich.

Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji nalezy bezwzglednie zapoznac sie z
uwagami zawartymi w poszczegoélnych uzgodnieniach (projektach branzowych) oraz
je przeanalizowac.

Roboty zwigzane z realizacjg prac wynikajgcych z niniejszej dokumentacji nalezy
prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi Przepisami, Normami oraz Warunkami
Technicznymi Wykonania i Odbioru Robot.

Opracowat:
mgr inz. Grzegorz tukaszczuk
WKP/0113/POOD/11
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