Zatacznik nr 2 do wniosku nr 127/WIR/2024 z dnia 27.11.2024 r.

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

na opracowanie wielobranzowego programu funkcjonalno-uzytkowego dia
montazu instalacji fotowoltaicznej na budynkach: auli, B, C i D wchodzacych w
skiad zespotu budynkow siedziby Urzedu Miasta Plocka, zlokalizowanej przy pl.
Stary Rynek 1 w Ptocku, w ramach zadania pn.: ,Modernizacja energetyczna budynkéw
uzytecznosci publicznej”

I. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

1. Przedmiotem zamédwienia jest wielobranzowego programu funkcjonalno-
uzytkowego dla montazu instalacji fotowoltaicznej na budynkach: auli, B, Ci D
wchodzacych w skiad zespotu budynkéw siedziby Urzedu Miasta Plocka,
zlokalizowanej przy pl. Stary Rynek 1 w Plocku, w ramach zadania pn.:
~Modernizacja energetyczna budynkdéw uzytecznosci publicznej” (dalej: ,,PFU" lub
~Program funkcjonalno - uzytkowy”), poprzedzonego wykonaniem analizy
optacalnosci wykonania instalacji fotowoltaicznych (dalej: ,,Analiza” lub , Analiza
optacalnosci”), koncepcji rozmieszczenia i nachylenia paneli fotowoltaicznych (dalej:
~Koncepcja” Ilub ,Projekt koncepcyjny”) oraz ekspertyzami technicznymi
wykonanymi dla kazdego budynku oddzielnie (dalej: ,Ekspertyza/y techniczna/e").

2. Terminy wykonania Przedmiotu zamoéwienia:

1) Terminy przekazania Zamawiajgcemu:
a) wstepnej Analizy optacalnosci wykonania instalacji fotowoltaicznych,
b) wstepnego Projektu koncepcyjnego rozmieszczenia i nachylenia paneli

fotowoltaicznych

- po 1 egz. wersji papierowej oraz w wersji elektronicznej w formacie pdf. -
w ciqgu 6 tygodni od daty zawarcia Umowy,

2) Terminy przekazania Zamawiajgcemu wstepnych Ekspertyz technicznych dla
kazdego budynku osobno - po 1 egz. wersji papierowej oraz w wersji elektronicznej
w formacie pdf. - w ciagu 7 tygodni od daty zawarcia Umowy,

3) Termin przekazania Przedmiotu Umowy, o ktérym mowa w §1 ust. 3 - w ciagu
11 tygodni od daty zawarcia Umowy.

Il. CEL INWESTYCJI

Przedmiot Umowy wykonany w ramach przedmiotu zamodwienia stuzy¢é bedzie
nastepujagcym celom:

1) ustaleniu wartosci zamodwienia polegajacego na zaprojektowaniu i realizacji robot
budowlanych w zakresie montazu instalacji fotowoltaicznych na budynkach: auli, B, C
i D wchodzacych w sktad zespotu budynkéw siedziby Urzedu Miasta Plocka,
zlokalizowanej przy PIl. Stary Rynek 1 w Ptocku,

2) opisowi przedmiotu zamodwienia na potrzeby przeprowadzenia postepowania
o udzielanie zamoéwienia publicznego na realizacje inwestycji w formule ,,zaprojektuj
i wybuduj”.

. LOKALIZACIA

Obiekt bedacy przedmiotem zamoéwienia zlokalizowany jest przy pl. Stary Rynek 1
w Ptocku, na dziatkach o nr ewid. 454/1, 456, 457/1 i 457/2, obreb 8 - Srédmiescie,
stanowi zespdt budynkow A (Ratusz) wraz z aula, B, C, D i E.

Zakresem rzeczowym przedmiotu zamoéwienia objete sg budynek auli, B, C i D.
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Powyzszy teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej, obiekt objety ochrong
konserwatorskg. Obiekt stanowi wtasnos¢ Gminy Ptock.

IV.SZCZEGOLOWY ZAKRES PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamodwienia jest wielobranzowego programu funkcjonalno-uzytkowego
dla montazu instalacji fotowoltaicznej na budynkach: auli, B, C i wchodzacych w
skiad zespotlu budynkow siedziby Urzedu Miasta Plocka, zlokalizowanej przy pl.
Stary Rynek 1 w Plocku, w ramach zadania pn.: ,Modernizacja energetyczna budynkdéw
uzytecznosci publicznej”, poprzedzonego wykonaniem analizy opfacalnosci wykonania
instalacji fotowoltaicznych, koncepcji rozmieszczenia i nachylenia paneli fotowoltaicznych
oraz ekspertyzami technicznymi wykonanymi dla kazdego budynku oddzielnie, w
szczegodlnosci:

1. Analizy optacalnosci wykonania instalacji fotowoltaicznych - po 2 egz. w wersji
papierowej i 1 egz. w wersji elektronicznej na elektronicznym nosniku pamieci
przenosnej (pendrive) (kolorowy skan z podpisami i pieczatkami oséb jg wykonujaca
w zapisie PDF i oraz w formacie edytowalnym doc.), w tym:

- charakterystyka projektu,

- analiza techniczna,

- analiza ekonomiczno-finansowa wraz z symulacjg majaca na celu wybér optymalnej
mocy instalacji, z uwzglednieniem katéw padania promieni stonecznych i wytycznych
Miejskiego Konserwatora Zabytkow,

- analiza oddziatywania na $rodowisko,

- podsumowanie i wnioski.



. Projektu koncepcyjnego rozmieszczenia i nachylenia paneli fotowoltaicznych - po 2 egz.

w wersji papierowej i 1 egz. w wersji elektronicznej na elektronicznym nosniku pamieci

przenosnej (pendrive) (kolorowy skan z podpisami i pieczatkami oséb jg wykonujaca

w zapisie PDF i oraz w formacie edytowalnym doc. i dwg),

. Ekspertyz technicznych dla kazdego budynku oddzielnie - po 4 egz. w wersji papierowej

i 1 egz. w wersji elektronicznej na elektronicznym nosniku pamieci przenosnej (pendrive)

(kolorowy skan z podpisami i pieczatkami oséb jg wykonujaca w zapisie PDF

oraz w formacie edytowalnym doc.), obejmujaca kazda z osobna w szczegdlnosci:

a) ocene obecnego stanu technicznego budynku w zakresie nos$nosci konstrukcji
budynku w zwigzku z wprowadzeniem do konstrukcji budynku dodatkowych obcigzen
zwigzanych z montazem paneli fotowoltaicznych na dachu na podkonstrukcji
balastowej o kgcie nachylenia paneli w przedziale 15-35° (kat nachylenia zgodnie
z wytycznymi miejskiego Konserwatora Zabytkow oraz w zakresie stanu technicznego
konstrukcji dachu),

b) sporzadzenie dokumentacji opisowej i fotograficznej w szerokim i szczegétowym
zakresie dokumentujgcym obecny stan techniczny,

c) wykonanie badan i odkrywek w zakresie wymaganym do nalezytej oceny stanu
technicznego elementéw budynkdw,

d) zatozenia projektowe - przewidywany sposdéb i miejsce montazu paneli
fotowoltaicznych,

e) wykonanie obliczen statyczno-wytrzymatosciowych dachéw/stropodachéw
budynkow,

f) podsumowanie i wnioski.

. Programu funkcjonalno-uzytkowego w zakresie i formie zgodnym z rozporzadzeniem

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 roku w sprawie szczegétowego

zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania

i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021, poz.

2454) - 4 egz. w wersji papierowej i 1 egz. w wersji elektronicznej na elektronicznym

nosniku pamieci przenosnej (pendrive) (kolorowy skan z podpisami i pieczatkami osob

ja wykonujacq w zapisie PDF i oraz w formacie edytowalnym doc. i dwg),

. Obliczenie planowanych kosztéw prac projektowych i robdt budowlanych - 2 egz.

w wersji papierowej i 1 egz. w wersji elektronicznej na elektronicznym nosniku pamieci

przenosnej (pendrive) (kolorowy skan z podpisami i pieczatkami oséb jg wykonujaca

w zapisie PDF i oraz w formacie edytowalnym doc.),

. Uzyskanie kopii mapy zasadniczej w zakresie niezbednym do prawidtowego opracowania

PFU - 4 egz. w wersji papierowej i 1 egz. w wersji elektronicznej na elektronicznym

nosniku pamieci przenosnej (pendrive) (kolorowy skan z podpisami i pieczgatkami

w zapisie),

. Wykonanie inwentaryzacji istniejagcego budynku w zakresie niezbednym do

prawidlowego opracowania PFU,

. Uzyskanie warunkow technicznych przytaczenia do sieci od gestorow zwigzane

Zz przylaczeniem obiektu do istniejacych sieci energetycznych - jesli zajdzie taka

koniecznos¢,

. Uzgodnienie  projektu koncepcyjnego rozmieszczenia i nachylenia paneli

fotowoltaicznych z Miejskim Konserwatorem Zabytkow, Zespotem ds. Estetyki Miasta

i Zamawiajacym.

. OBOWIAZKI WYKONAWCY
Szczego6towy zakres obowigzki wykonawcy zawarto we wzorze umowy stanowigcej
zalacznik do zaproszenia do ztozenia oferty.

.WYTYCZNE DO OPRACOWANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

. Podstawe do opracowania Przedmiotu Umowy stanowig w szczegdlnosci:

1) Dokumenty zamdwienia, w tym Opis przedmiotu zamowienia,



2) wytyczne i warunki techniczne wydane przez gestorow wszystkich medidw,
3) Umowa,
4) uzgodnienia z Zamawiajagcym, Miejskim Konserwatorem Zabytkéw, Zespotem
ds. Estetyki Miasta,
5) inne obowigzujgce przepisy prawa i normy wiasciwe ze wzgledu na Przedmiot
Umowy, w tym:
— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2024 r. poz. 725
ze zm.),
— ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow
(t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 101);
— ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j.: Dz. U. z 2024 r.
poz. 266 ze zm.);
— ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1587
ze zm.);
— ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j.: Dz. U. z 2024 r.
poz. 1478);
— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
(t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 1225 ze zm.),
— rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021, poz. 2454 ze zm.),
— rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 roku
w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow
robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno - uzytkowym (Dz.
U. 2021, poz. 2454),
— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowania
(t.j. Dz. U. 2022 p0z.1225 ze zm.);
6) wymagania wynikajace z przepiséw techniczno-budowlanych, BHP i ppoz., w tym
takze przepiséw wewnetrznych obowigzujacych na terenie planowanej inwestycji,
7) wymagania wynikajgce z obowigzujacych Polskich Norm,
8) inne obowigzujace przepisy prawa i normy wiasciwe ze wzgledu na Przedmiot
Umowy,
9) zasady wiedzy technicznej i sztuki budowlanej.
Przedmiot zamodwienia nalezy opracowac¢ w zakresie branzy budowlanej, elektrycznej
i w przypadku koniecznosci montazu klimatyzacji réwniez branzy sanitarnej przez
osoby posiadajace uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiednich
specjalnosciach,
W przypadku koniecznosci nalezy uzyskac¢ warunki techniczne od operatora systemu
dystrybucji energii energetycznej na potrzeby realizacji inwestycji i zataczy¢ do PFU,
W oparciu o warunki techniczne nalezy opisa¢ rozwigzania techniczne, ktére nalezy
zaprojektowac i zrealizowaé na dalszym etapie inwestycji,
Nalezy przeanalizowac i okreslic w PFU jakie decyzje, zgody, opinie i uzgodnienia
sg niezbedne do wykonania planowanych robot budowlano-montazowych,
Nalezy przeanalizowa¢ dokumenty przekazane przez Zamawiajacego stanowigce
zataczniki do OPZ i w PFU opisa¢ rozwigzania techniczne we wszystkich branzach, ktére
bedzie nalezato zaprojektowac i wykonac na dalszym etapie inwestycji,
W PFU nalezy opisa¢ parametry techniczne materiatéw, ktore nalezy zastosowacd
w projekcie i z ktérych nalezy wykonac opisane rozwigzania techniczne,
W PFU nalezy wskazaé przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem
i wykonaniem przedmiotu zamédwienia,



10.

11.

Nalezy opracowac¢ i zataczy¢ do PFU inwentaryzacje budynkéw - w zakresie
niezbednym do prawidtowej realizacji przedsiewziecia polegajgcego na montazu
instalacji fotowoltaicznej na dachach budynkéw: auli, B, C i D wraz z przebiegiem trasy
kablowej i montazem wewnetrznej czesci instalacji fotowoltaicznej - zawierajacg
rysunki, w tym przekroje i rzuty budynkéw w stanie istniejagcym, opis stanu
technicznego istniejagcego budynkdw oraz podstawowe parametry techniczne
budynkow tj.: dlugos¢, szerokosé, wysokos¢, powierzchnia zabudowy, powierzchnia
uzytkowa, kubatura.

Nalezy opracowac i zatgczy¢ do PFU rysunki rzutdw budynku w stanie projektowanym
we wszystkich wymaganych branzach,

Nalezy dokona¢ szacunkowej wyceny kosztéw planowanej inwestycji i zatgczy¢ je do
w zatgczniku do PFU.

Zatgczniki:

1.

w

Wytyczne i warunki techniczne Miejskiego Konserwatora Zabytkow, pismo z dnia 14.07.2024 r. znak:
BKZ.4120.1.37.2024.MW(2) — zatacznik nr 1 do OPZ,

Wytyczne i warunki techniczne Miejskiego Konserwatora Zabytkow, pismo z dnia 03.10.2024 r. znak:
BKZ.4120.1.37.2024.MW(4) — zatacznik nr 2 do OPZ,

Faktury z Energa — Operator S.A. za dystrybucje energii za 12 miesiecy — zatgcznik nr 3a i 3b,

Biezgca faktura za energie elektryczng — zatacznik nr 4

Sporzadzita: Izabela Zurawska — Gtéwny Specjalista — Koordynator WIR-11I-PPP UMP



