Zatacznik nr 1 do wniosku
o przeprowadzenie postgpowania przetargowego
z dnia 14.04.2021r.

WYTYCZNE DO PROJEKTOWANIA
NA WYKONANIE WIELOBRANZOWEJ DOKUMENTACJI
PROJEKTOWO-KOSZTORYSOWEJ

dla zadania pn. ,,Remont kamienicy mieszkalnej ze zmians sposobu uzytkowania w celu
utworzenie stanowisk wystawienniczych wraz
z infrastruktury towarzyszacy przy ulicy Spichrzowej 30 w Grudzigdzu.

1. Dane budynku

Adres: Grudzigdz. ul. Spichrzowa 30,
Witasnos¢: MPGN - KW TO1U/00018886/4
Nr dzialki/obreb: dziatka nr 34 obreb 046,

Powierzchnia uzytkowa: 8421+15,15m2
Ilos¢ klatek schodowych: 1

Ilos¢ kondygnacji: 3 + poddasze nieuzytkowe
Podpiwniczenie: brak

Charakterystyka: Kamienica mieszkalna z oficyna, niepodpiwniczona. $ciany murowane
z cegly ceramicznej, pierwotnie tynkowane, stropy drewniane belkowe na powale, dach
dwuspadowy o konstrukcji drewnianej pokryty dachdéwka ceramiczng esowka. Stan techniczny
kamienicy szczegdlowo zostal opisany w zalgczonym Programie Prac Konserwatorskich.
0d 2012 roku kamienica wylaczona z eksploatacji.

Ochrona konserwatorska: Kamienica zlokalizowana jest na obszarze historycznego uktadu
urbanistycznego Starego miasta Grudziadza. wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia
24.04.1954r. pod numerem A/175. Budynek wpisany jest do Wojewddzkiej 1 Gminnej
Ewidencji Zabytkéw miasta Grudziadz. Wszelkie rozwigzania konstrukcyjno-architektoniczne
podlegajg uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Toruniu.

Projektant jest zobowiazany do uzyskania pozytywnej opinii Konserwatora Zabytkow
w zakresie przedmiotowego opracowania projektu oraz prawomocnej decyzji pozwolenia
na budowg.

Na terenie objetym opracowaniem obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego nr 81 - Uchwala nr XLIV/72/09 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 23 wrzesnia
2009r.

Zamawiajacy nie dysponuje petna dokumentacja pierwotng. wobec czego Wykonawca bedzie
musial we wlasnym zakresie przed rozpoczgeiem projektowania dokonaé inwentaryzacji
obecnego stanu budynkow.



. Planowany zakres prac projektowych

opracowanie koncepcji architektonicznej wraz z aranzacjg wnetrz — 2 egz.

wykonanie inwentaryzacji architektoniczno — konstrukcyjnej, wraz ekspertyza dotyczaca
stanu technicznego obiektu dla potrzeb opracowania dokumentacji,

opracowanie projektu zagospodarowania terenu przylegltego — 6 egz.

opracowanie projektu budowlanego w zakresie niezbednym do uzyskania decyzji
pozwolenia na budowg — 6 egz.

opracowanie projektu wykonawczego architektury i konstrukcji — 6 egz.

opracowanie projektu wykonawczego instalacji sanitarnych — 6 egz.

opracowanie projektu wykonawczego instalacji elektrycznych — 6 egz.

opracowanie projektu budowlanego i wykonawezego instalacji niskopragdowych:
sygnalizacji pozaru, sygnalizacji wlamania i napadu, kontroli dostepu, komputerowej,
telefonicznej i telewizyjnej — 6 egz.

wykonanie przedmiarow i kosztoryséw inwestorskich z podzialem na branze — 2 egz.
wykonanie specyfikacji wykonania i odbioru robdt z podzialem na branze — po 2 egz.
uzyskanie wszelkich warunkéw, uzgodnien, badan. opinii. ekspertyz i odstepstw
od warunkéw sanitarnych i ochrony przeciwpozarowej, sprawdzen itp. wynikajacych
z obowiazujgcych norm. przepiséw. w zakresie niezbednym do uzyskania decyzji
pozwolenia na budowe oraz decyzji na uzytkowanie obiektu,

sprawowaniu nadzoru autorskiego.

sporzgdzenie innych opracowan. ktére konieczne sg do zrealizowania robét budowlanych
na podstawie dokumentacji projektowej wraz z opracowaniami konserwatorskimi jesli takie
okazaty by si¢ konieczne.

uzyskanie pozwolenia na budowe.

. Podczas wykonania przedmiotu zaméwienia nalezy uwzgledni¢ wytyczne i zalecenia
wyszczeg6lnione w ponizszych opracowaniach, stanowigce zalaczniki do niniejszych
wytycznych:

Zatwierdzony przez WUOZ w Toruniu Program Prac Konserwatorskich wraz
z dokumentacjg badan konserwatorskich i architektonicznych dla przedmiotowej kamienicy
z dnia 30 lipca 2020r.

Decyzje nr ZN/412/2020 z dnia 30.11.2020r. wydana przez Kujawsko-Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Toruniu.

Wytyczne konserwatorskie znak WUOZ. T.WZN.5183.6.15.2019.KJ z dnia 22.07.2019r.
Materialy pomocnicze:

- protokol nr 66/2018 - ocena stanu technicznego z dnia 26.01.2018r.

- protokdt nr 154/2017 z okresowe] kontroli obiektu z dnia 30.11.2017r.

. Opis planowanych robét:

Adaptacja pomieszczen w celu utworzenia stanowisk wystawienniczych. np. wystawa
obrazéw, ceramiki lub wyrobow regionalnych, itp. Zamawiajgcy przewiduje dostosowanie
budynku dla o0s6b z niepetnosprawnosciami, wylacznie w poziomie parteru. Czesé II
kondygnacji Zamawiajgcy zamierza przebudowa¢ na antresole z przeznaczeniem
na dzialalno$¢ administracji budynku. III i IV kondygnacja przewidziana jest do rozbiérki.
Stropy nad II i I1I kondygnacjg zostang otwarte poprzez rozbiérke podtég i beda stanowity



pustg przestrzen. widoczna przez wszystkie kondygnacje. dostgpne przez projektowane
schody wytgcznie dla stuzb technicznych w celach technologicznych.

Remont dachu z wymiang uszkodzonej konstrukcji drewnianej. przelozenie istniejgcego
pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej w kolorze naturalnej czerwieni,
Przemurowanie kominéw 2z wykonaniem nowego tynku wapienno-cementowego,
z zalazeniem nakryw betonowych 1 malowaniem komindw,

Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej $cian fundamentowych,

Remont elewacji budynku: skucie pozostatosci starych tynkow. naprawa spekanych scian
i nadprozy z czesciowym przemurowaniem. wymiana lub uzupelnienie zmurszalych cegiel.
wykonanie nowego tynku wapienno-cementowego, malowanie elewacji.

Remont $cian wewnetrznych: czgsciowa rozbidrka scian wewngtrznych i uzupelienie $cian,
z dostosowaniem do nowych funkcji obiektu, wykonczenie: sugerowane cegla, stal. szkto.
Remont stropoéw drewnianych z dostosowaniem do nowych funkcji obiektu wykonczenie:
sugerowane cegla, stal. szklo. Stropy nad II i III kondygnacjg zostang otwarte i beda
stanowily pusta przestrzen widoczng z parteru przez wszystkie kondygnacje. dostepne
wytacznie dla stuzb technicznych w celach technologicznych. Remont stropow bedzie
polegal na konserwacji elementow stropow, pozostatych w dobrym stanie technicznym lub
wzmocnieniu i obudowa widocznych belek stropowych, ktore beda stanowily aranzacje
whnetrza otwartego.

Wymiana obrobek blacharskich, parapetdw, rynien i rur spustowych,

Wymiana rur deszczowych,

Wymiana stolarki okiennej drewnianej. z zachowaniem profili i podzialow historycznych,
z uwzglednieniem wytycznych konserwatorskich i Programu pac Konserwatorskich.
Wymiana stolarki drzwiowe] wewnetrznej.

Wymiana stolarki drzwiowej drewnianej zewngtrznej. z zachowaniem wymiaréw, profili
i podzialdéw historycznych.

Remont klatki schodowej z mozliwoscig przebudowy biegow 1 podestow schodowych
na szersze drewniane lub stalowe,

Remont schoddéw zewnetrznych betonowych z wykonaniem okfadziny wierzchniej z plyt
kamiennych granitowych.

Wykonanie nowej instalacji wodno-kanalizacyjnej z podlaczeniem do istniejacych sieci.
Wykonanie instalacji c.o. i c.w.u. z podlaczeniem do miejskiej sieci cieplowniczej OPEC
Grudziadz .

Wykonanie nowych instalacji elektrycznych i teletechnicznych,

Remont nawierzchni przejscia bramowego 1 podwodrka: wymiana istniejgce] nawierzchni
kamiennej 1 gliniasto-trawiastej na nawierzchni¢ utwardzona z kostki brukowej
lub kamienne;j.

Wymiana istniejacego ogrodzenia z dostosowaniem do nowej wizualizacji kamienicy.

Zataczniki:

D
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4)
3)

Opracowal: /

Zatwierdzony przez WUOZ w Toruniu Program Prac Konserwatorskich wraz
z dokumentacjg badan konserwatorskich i architektonicznych dla przedmiotowej kamienicy
z dnia 30 lipca 2020r.

Decyzje nr 7ZN/412/2020 z dnia 30.11.2020r. wydang przez Kujawsko-Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Toruniu.

Wytyczne konserwatorskie znak WUOZ.T.WZN.5183.6.15.2019.KJ z dnia 22.07.2019r.
Protokot nr 66/2018 - ocena stanu technicznego z dnia 26.01.2018t.

Protokdt nr 154/2017 z okresowej kontroli obiektu z dnia 30.11.2017r.
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