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CZESC OPISOWA
PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

(punktacja zgodna z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego)

1 Przedmiot inwestycji

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dziatki nr 717/9, obr. ewidencyjny 6, M.
Stupsk. Na dziatce zaprojektowano:

rozbidrke istniejgcej nawierzchni utwardzone;
nowe utwardzenie terenu

nasadzenie zieleni

elementy matej architektury

o$wietlenie terenu

2 Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Teren dziatki nr 717/9 bedacy przedmiotem opracowania zlokalizowany jest w centrum Stupska.
Wewnatrz przedmiotowej dziatki znajduje sie szeSciokondygnacyjny budynek mieszkalny wielorodzinny (ul.
Grodzka 1A) pokrywajacy sie po obrysie z wydzielong dziatkg nr 717/7. Wzdtuz zachodniej granicy
przedmiotowej dziatki przestrzen zamyka pieciokondygnacyjny budynek mieszkalny wielorodzinny (ul.
Grodzka 1). W chwili obecnej w potudniowej czesci terenu znajduje sie podziemny budynek techniczny —
kottownia wytaczona z uzytkowania, oraz w potnocnej czeSci wiata Smietnikowa. Zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego ,Srodmiescie” teren (zakres opracowania) oznaczony jest jako 5
MW, U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej. Przedmiotowy posiada petne uzbrojenie
w postaci sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, cieptowniczej, elektrycznej oraz
telekomunikacyjnej. Teren planowanej inwestycji jest sklasyfikowany w ewidencji gruntéw jako uzytki: ,B” —
tereny mieszkaniowe.

3 Projektowane zagospodarowanie dziatki

3.1 Obiekty budowlane do likwidacji
W ramach projektu przewidziano likwidacje:

e istniejgcych utwardzen gruntu z ptyt betonowych oraz kostki betonowej w ilosci : 765,89 m?
e dwdch trzepakéw,

e stupa oSwietleniowego z oprawg solarng.

3.2 Obiekty budowlane

Niniejszy projekt nie zaktada lokalizacji obiektdw kubaturowych. Na przedmiotowym terenie planuje sie
montaz elementéw matej architektury.

3.3 Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Projektowane zagospodarowanie terenu inwestycji umozliwiato bedzie wjazd i wyjazd na teren
pojazdéw osobowych w obrebie projektowanych miejsc postojowych. W ramach Inwestycji, w otoczeniu
budynku (ul. Grodzka 1A) przewidziano droge pozarowg o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajgca
dojazd pojazdow jednostek ochrony przeciwpozarowej wraz z zatokg do nawracania.

Inwestycja przewiduje wydzielenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych - o wymiarach
2,5x5,0m — 6 szt., w tym 1 dostosowane do wymagan osob niepetnosprawnych (zlokalizowane
réwnolegle do przylegajacego dojécia przed wejsciem do budynku wielorodzinnego — ul. Grodzka 1A) —
0 wymiarach 3,6x5,0m.



Odpady state - Gromadzone w pojemnikach dostosowanych do segregacji i selektywnej zbiorki
odpaddéw a nastepnie wywozone przez stuzby specjalistyczne na miejskie wysypisko $mieci. Na
przedmiotowym terenie znajduje sie istniejace miejsce gromadzenia odpadéw komunalnych (wiata
Smietnikowa) przynalezne do budynkdw wielorodzinnych ul. Grodzka 1 oraz ul. Grodzka 1A.

3.4 Sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow
Planowana inwestycja nie wymaga odprowadzenia $ciekdw sanitarnych.

3.5 Ukfad komunikacyjny

Przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej (ul. Grodzkiej) 008 KDL oraz od ulicy 048 KDD
poprzez dwa istniejace zjazdy publiczne. Teren przecina gtowny cigg pieszy przecinajacy dwa budynki
wielorodzinne taczacy Stary Rynek z bulwarem spacerowym nad rzekg Stupig.  Projektowane
utwardzenie (dojscia i dojazdy) wykonane zostang z elementéw drobnowymiarowych zapewniajacych
infiltracje wod opadowych w gtab gleby - kostki betonowej azurowej oraz petnej. Zastosowano réwniez
niewielka iloS¢ nawierzchni z kostki granitowe;.

| Nawierzchnia — typ A 2- kostka granitowa grubosci 10cm, cieta, tupana,
gora ptomieniowana, w kolorze czarnym.

Nawierzchnia — typ B - ptyta azurowa
betonowa zapewniajgca  retencje
wody do gruntu i powierzchnie
biologicznie czynng do 50%, o
wymiarach 60x40cm i grubosci 10cm,
w kolorze szarym.

' Nawierzchnia — typ C - plyta azurowa betonowa zapewniajaca retencje
¢ 1 wody do gruntu i powierzchnig biologicznie czynng do 50%, o wymiarach
= 60x40cm i grubo$ci 10cm, o gtadkiej fakturze z fazg, w kolorze szarym.




Projektowane w ramach zagospodarowania terenu nowe nawierzchnie przeznaczone sg do ruchu
pieszego, z mozliwoscig sporadycznego wjazdu pojazddéw ciezarowych strazy pozarnej w ramach
wyznaczonej drogi pozarowej. Obcigzenie nawierzchni przyjeto jako obcigzenie ruchem bardzo lekkim
(KRO). Nawierzchnie zaprojektowano jako nawierzchnie o konstrukcji podatnej. Zaprojektowano
nastepujace uktady warstw nawierzchni:

Konstrukcja nawierzchni typ A1:
e Nawierzchnia: kostka brukowa betonowa o wym. 60x20 c¢cm i grubosci 8 cm, faktura gtadka,
kolor biato-szaro-czarny;
o Warstwa podsypkowa: podsypka cementowo-piaskowa, grubosci 5 cm;
e Podbudowa zasadnicza: kruszywo naturalne famane #0/31,5 mm, grubos¢ warstwy 17 cm;
e Warstwa mrozoochronna: mieszanka zwigzana cementem, grubos¢ warstwy 15 cm;
taczna grubosc projektowanych warstw konstrukcyjnych: 45 cm;
e Podtoze istniejace.

Konstrukcja nawierzchni typ A2:
e Nawierzchnia: kostka granitowa, grubo$ci 10 cm, cieta, tupana, gora ptomieniowana, kolor
czamy;
Warstwa podsypkowa: podsypka cementowo-piaskowa, grubosci 3 cm;
Podbudowa zasadnicza: kruszywo naturalne tamane #0/31,5 mm, grubo$¢ warstwy 17 cm;
Warstwa mrozoochronna: mieszanka zwigzana cementem, grubo$¢ warstwy 15 cm;
taczna grubosc¢ projektowanych warstw konstrukcyjnych: 45 cm;
Podtoze istniejace.

Konstrukcja nawierzchni typ B:
e Nawierzchnia: ptyty betonowe azurowe o wym. 60x40 cm i grubosci 10 cm, kolor szary,
wypetnienie szczelin humusem i obsianie mieszanka nasion traw;
e Warstwa podsypkowa: podsypka piaskowa, grubosci 3 cm;
e Podbudowa zasadnicza: kruszywo naturalne famane #0/31,5 mm, grubos¢ warstwy 17 cm;
e Warstwa mrozoochronna: mieszanka zwigzana cementem, grubos¢ warstwy 15 cm;
taczna grubos¢ projektowanych warstw konstrukcyjnych: 45 cm;
e Podtoze istniejace.

Konstrukcja nawierzchni typ C:
e Nawierzchnia: ptyty betonowe azurowe o wym. 60x40 cm i grubosci 10 cm, kolor szary,
wypetnienie szczelin humusem i obsianie mieszankg nasion traw;
e Warstwa podsypkowa: podsypka piaskowa, grubosci 3 cm;
e Podbudowa zasadnicza: kruszywo naturalne tamane #0/31,5 mm, grubo$¢ warstwy 17 cm;
e Warstwa mrozoochronna: mieszanka zwigzana cementem, grubos¢ warstwy 15 cm;
taczna grubosé projektowanych warstw konstrukcyjnych: 45 cm;
e Podtoze istniejace.

Krawezniki, oporniki, obrzeza:
e Obrzeze betonowe 0 wym. 30x8 cm;

3.6 Sposob dostepu do drogi publicznej

Przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej (ul. Grodzkiej) 008 KDL (dz. nr 703) oraz od
ulicy 048 KDD (dz. 716/4) poprzez dwa istniejace zjazdy publiczne.



3.7 Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

e Woda - planowana inwestycja nie wymaga zaopatrzenia w wode.

e Kanalizacja sanitarna — planowana inwestycja nie wymaga odprowadzenia Sciekéw sanitarnych.

e Wody deszczowe - wody deszczowe z projektowanych utwardzen zostang odprowadzone na
powierzchnie terendw zielonych w obrebie dziatki Inwestora w sposéb nie zmieniajgacy stosunkow
wodnych na sasiednich dziatkach.

e Gaz - planowana inwestycja nie wymaga zaopatrzenia w gaz.

o Energia elektryczna - projekt zagospodarowania terenu uwzglednia lokalizacje o$wietlenia
zewnetrznego - czterech bezprzewodowych lamp 3000 lumendw z integrowanymi panelami solarnymi
18,75W, z baterig 3,7V 115.4 4W.Wysokos¢ lampy( stup +gtowica) 3,5 m, z obudowg aluminiowg w
kolorze RAL 7016, wodoodporno$¢ IP65, odpornos¢ na uszkodzenia IK10.

3.8 Uksztattowanie terenu i uklad zieleni

Dziatka o nieregularnym ksztatcie zamknieta od wschodu i zachodu dwoma budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi na catej swojej dtugosci posiada spadek terenu w kierunku wschodnim. Roznice
wysokosci terenu od 19,10 — 20,50mnpm. Projekt przewiduje nieznaczng zmiang w uksztattowaniu
terenu polegajacg na dostosowaniu spadkéw projektowanych nawierzchni. Projekt przewiduje wycinke
dwdch drzew kolidujacych z ruchem samochodowym drogi pozarowe.

3.9 Projektowany ukfad zieleni

3.9.1 Zadanie projektowe

Zielen ma zadanie uzupetniajace do planowanego uktadu przestrzennego ciggdw pieszych. Celem byto
utworzenie przestrzeni przyjaznej i atrakcyjnej dla mieszkancow oraz przechodniéw. Zaprojektowano
nasadzenia w nawigzaniu do ro$linnosci zastosowanej na terenach bulwaréw nad Stupig oraz nasadzen w
otoczeniu sasiadujacej biblioteki miejskiej.

3.9.2 Kryteria wyboru roslin

Przy wyborze roslin wzieto pod uwage uwarunkowania srodowiskowe, nastonecznienie oraz walory estetyczne
roslin. Ro$liny dobrano pod wzgledem tolerancji wszystkich rodzajow gleby oraz wytrzymato$ci na warunki
miejskie.

3.10 Dobor gatunkowy
DRZEWA
Ip Nazwa facinska Nazwa polska opis Zdjecia
1| Acer platanoides kolon zwyczajny | Drzewo o regularnej, kulistej
'Globosum' 'Globosum' koronie do 6m szer., forma

szczepiona na pniu ( na wys.
200 cm). Mate wymagania
glebowe. Gatunek odporny na
warunki miejskie. Polecany do
obsadzania ulic i placow.




KRZEWY

Nazwa facifska

Nazwa polska

szt./m?

opis

Amelanchier lamarckii

Swidosliwa
Lamarcka

Duzy, wielopniowy
krzew o luznej
koronie. Osigga 4-6
m. Mtode liscie
czerwonawe, pozniej
Zielone. Jesienig
przebarwiaj sie na
jaskrawe kolory.
Kwiaty dekoracyjne,
biate IV. Owoce
jadalne. Gatunek
niewymagajacy w
stosunku do gleby
,odporny na mrozy.

Rosa 'The Fairy'

Réza 'The Fairy
okrywowa

Kwiaty jasnordzowe,
peine 2-3 cm, zebrane
w kiscie. Liscie drobne
btyszczace. Pedy
przykrywajgce
podioze. Odmiana
zdrowa, kwitnie dtugo
i obficie. Dorasta do
0,6 m.

Spiraea x cinerea
'Grefsheim'

tawuta szara
'Grefsheim'

1-2

Krzew 0 malowniczo
przewisajacych
pedach. Dorasta do 2
m wys. Liscie
matowozielone,
jesienig zotte. Kwiaty
biate catkowicie
pokrywajace
zesztoroczne pedy.
Zakeitaja przed
rozwojem lisci IV.

Spiraea japonica
‘Anthoni Waterer'

tawuta japonska
‘Anthoni
Waterer'

Wolno rosnacy krzew
0 kulistym pokroju.
Dorasta do 0,8 m.
Liscie jasnozielone,
miode czerwonawe.
Kwiaty rézowe do
rubinowych, ptaskie
kwiatostany VII-IX




Physocarpus
opulifolius 'Diabolo’

pecherznica
kalinolistna
'Diabolo’

Krzew z licznymi,
wyprostowanymi
pedami osiggajacy do
3 mwys. Liscie
owalne , purpurowe,
Niewymagajaca
roslina rosnaca
dobrze na glebach
suchych jak i
wilgotnych. Odporna
na niskie temperatury.

Spiraea japonica
'Candlelight'

tawuta japonska
'Candlelight'

2-3

Zwarty, zaokraglony,
lekko sptaszczony
krzew 0 zmieniajagcym
sie zabarwieniu liSci.
Liscie wiosng
bladozdtte, latem
Ztotozotte, jesienig
ogniscie czerwone.
Kwitnie obficie VI-VII.
Dorasta do 0,6 m.
Cenna roslina
okrywowa, rosngca w
kazdych warunkach.

Cotonaster salicifolius
'Parkteppiich’

irga
wierzbolistna
'Parkteppiich’

Szybkorosnacy krzew
ze Scielgcymi sie
pedami. Dorasta do
0,5 m. Zimozielony.
Kwiaty biate VI, owoce
liczne, czerwone.
Szybko pokrywa duze
powierzchnie.

Cotonaster x suecicus
'Coral Beauty'

irga szwedzka
'Coral Beauty'

Krew o lezacych na
ziemi, dhugich,
wygietych pedach .
Osigga do 0,6 m wys.
Zimozielony. Liscie
blyszczace ,
ciemnozielone. Kwiaty
biate, liczne V-VI.
Owoce
jaskrawoczerwone,
pozostajg na krzewie
do wiosny.
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Euonymus Fortunei)
'Coloratus'

trzmielina
Fortune a
'Coloratus'

Scielacy sie niski
krzew tworzacy
kobierce o wys. 0,4-
0,5m, zimozielony.
Liscie ciemnozielone,
eliptyczne. Jesienig
przebarwiajg sie na
purpurowo. Najlepsza,




rodzima ro$lina
okrywowa do miejsc
zacienionych tolerujg
takZe storice.

BYLINY

Ip

Nazwa facinska

Nazwa polska

szt./m?

opis

"

rudbekia btyskotliwa
(Rudbekia fulgida)(

rudbekia
btyskotliwa

9

Okazata bylina tworzaca kepy,
60 cm wys. Pedy rozgatezione,
zakonczone duzymi,
ztotozottymi koszyczkami o
czarnych $rodkach. Kwitnie
dtugo. Najlepiej rosnie na
glebie zyznej,
niewysychajacej. Powinna by¢
sadzona w duzych grupach .

12

Pennisetum
alopecuroides

Rozplenica
japoniska
'Lady U'

Gatunek trawy tworzacy geste
kepy Kwiatostany wydtuzone,
lancetowate VIII-X Ro$nie
silnie, dorastado 1,2-1,5m
wysokosci. Tworzy geste kepy
rownowaskich,
ciemnozielonych, lekko
przewieszajacych sie¢ lisci
jesienig zmieniajacych barwe
na zofta.

13

Geranium
makrorrhizum

bodziszek
korzeniasty

8-10

Bujnie rosngca bylina,
osiggajaca do 0,4 m wys
.LiScie ozdobne przez caty
okres wegetaciji. Jesienig,
czerwienieja. Kwiaty
r6zowoczerwone, V-VI. Nadaje
sie do zadarnienia duzych
powierzchni.

PNACZA

Nazwa tacinska

Nazwa polska

szt./m?

opis

"

Parthenocissus
quinquefolia Redwall
"Troki'

winobluszcz
pieciolistkowy
Redwall "Troki'

Rozstaw
05m

Silne, mato wymagajace
pnacze o tadnych lisciach.
Osigga do 20 m (do 2m
rocznie)Liscie zielone
Jjesienig czerwone akceptuje
przecietne gleby, catkowicie
mrozoodporny.

przygotowano na podstawie zdje¢ i opisu tekstowego: Katalog roslin , drzewa, krzewy, byliny, polecane przez Zwigzek Szkotkarzy

Polskich.
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3.11 Wymagania jakosciowe i parametry materiatu

3.11.1 Wymagania dla sadzonek roslin drzewiastych
e ro$liny w dobrym stanie zdrowotnym bez $ladéw chordb i bytowania szkodnikdw,

e dostatecznie nasycone wodg

e pokroj roslin charakterystyczny dla gatunku lub odmiany

e korona drzewa musi by¢ odpowiednio uformowana pod wzgl. konstrukcyjnym

e pien drzewa prosty i silny, rany po usunietych gateziach zabliznione

e U krzewow pedy powinny by¢ rownomiernie rozmieszczone wokot szyjki korzeniowe;

e kora pnia i pedow nie moze by¢ uszkodzona

e zabarwienie kory, wielko$¢ i barwa lisci musi by¢ charakterystyczna dla gatunku lub odmiany

e bryta drzew i krzewow korzeniowa z licznymi drobnymi korzeniami.

e sadzonki bylin wyréwnanej wielkosci, 0 podobnej iloéci pedow

e sadzonki podczas transportu powinny zosta¢ zabezpieczone przed przemieszczaniem i wysychaniem.

o Wszystkie sadzonki powinny by¢ opisane

3.11.2 Zestawianie iloSciowe i rozmiar pojemnikow

DRZEWA
Ip Nazwa facinska Nazwa polska m2 Elscﬁc] pojemnik
1| Acer platanoides kolon zwyczajny 'Globosum' - 3 obw. 14-16, x2, B+S
'Globosum' wys. pnia min. 200 cm
KRZEWY
| . llos¢ N
p Nazwa taciriska Nazwa polska m? szt pojemnik
2 | Amelanchier lamarckii | $wido$liwa Lamarcka - 5 Pa 180, obw. 14-16,
x2, B+S
wys. pnia min. 160 cm
3 | Rosa 'The Fairy' Réza 'The Fairy' 47,53 238 C2
okrywowa
4 | Spiraea x cinerea tawuta szara 'Grefsheim' 35,93 36 C2
'Grefsheim'
5 | Spiraea japonica tawuta japonska 'Anthoni Waterer' 47 94 C2
'Anthoni Waterer'
6 | Physocarpus opulifolius | pecherznica kalinolistna 'Diabolo’ 35,61 72 C2
'Diabolo’
7 | Spiraea japonica tawuta japonska 'Candlelight’ 41,43 82 C2
'Candlelight'
8 | Cotonaster salicifolius | irga wierzbolistna 'Parkteppiich’ 28,79 145 C2
'Parkteppiich’
9 | Cotonaster x suecicus | irga szwedzka 'Coral Beauty' 30,20 C2
,Coral Beauty 152

"




10 | Euonymus Fortunei) trzmielina Fortune a 'Coloratus' 476 C2
'Coloratus' 67,91
BYLINY
Ip Nazwa tacinska Nazwa polska m? llos€ [szt.] | pojemnik
11 | Rudbekia fulgida rudbekia btyskotliwa 9,3 84 C1
12 | Pennisetum alopecurioides Rozplenica japonska 18 36 C1
'Lady U' 'Lady U'
13 | Geranium makrorrhizum bodziszek korzeniasty 21 210 C1
PNACZA
Ip Nazwa facinska Nazwa polska mb llo§¢ [szt.] | pojemnik
11 | Parthenocissus winobluszcz pieciolistkowy Redwall 7,5 15 C1
quinquefolia Redwall ‘Troki' — odmiana murowa
"Troki'

3.12 Zestawienie powierzchni nasadzen
Powierzchnia nasadzen skupisk:

3.13 Zasady sadzenia drzew

o Krzewdw, na terenie biologicznie czynnym: 254,01 m2

e Krzewow, na terenie po rozbiérce nawierzchni: 60,6 m2

¢ Bylin, na terenie biologicznie czynnym: 29,95 m2

e Bylin, na terenie po rozbidrce nawierzchni: 18,35 m2

Powierzchnia zaktadanych trawnikow na terenie po rozb. nawierzchni: 221,35 m2

Powierzchnia trawnikow do rekultywacji: 180.69 m2

Drzewa nalezy sadzi¢ w okresie spoczynku tj. wiosng i jesienia, za wyjatkiem roslin w pojemnikach, ktore
mozna sadzi¢ przez caty okres wegetacyjny. Sadzeni powinno si¢ odbywa¢ w odpowiednich warunkach
pogodowych w dni pochmurne i chfodniejsze, unikajac okreséw mrozéw. Odlegto$¢ nasadzen rzedowych

min 4m.

Rozmiary dotéw wykona¢ w wymiarach odpowiednich gtebokos¢ réwna wysokosci bryty korzeniowej ,
szerokos$¢ trzy razy wieksza od Srednicy bryty.

W projekcie przewidziano sadzenie drzew i krzewow z brytg korzeniowg

Sadzenie drzew z brytg korzeniowa;

e bryle korzeniowa nalezy przed posadzeniem obficie nawodnic,

e podczas umieszczania rosliny w dole pootrzymywac bryte korzeniowa,

e opakowanie bryty usung¢ po umieszczeniu rosliny w dole,

o ustawic rosling pionowo na wtasciwej gtebokosci, tak aby korzenienie zawijaty sie ku gorze,

e zasypac dot do potowy wysoko$ci sypka ziemia, delikatnie potrzasajac rosling w kierunku pionowym,

e ziemie doktadnie niezbyt mocno ubié, obficie podlac i odczeka¢ az woda wsigknie,

e dot zasypac i obficie podlaé, nawet do 30 |,

e utworzy¢ mise ( zagtebienie) wokdt pnia drzewa,
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e mise wysciotkowac - wypeti¢ 5 cm warstwa Scidtki.

3.14 Zabezpieczenie i pielegnacja drzew

Posadzone drzewa nalezy ustabilizowa¢ poprzez palowanie. Zaimpregnowane pale drewniane w ilosci 3
sztuki na drzewo nalezy umiesci¢ okoto 30 cm w gruncie poza obrebem korzeni. Pal nie moze zagtebiac
sie w korone drzewa. Do przywigzywania pnia do pali uzywac tasm elastycznych umieszczonych na wys.
2/3 wys. pnia.

llo$¢ pali tacznie - 9 szt.

Posadzone rosliny nalezy regularnie podlewa¢ oraz odchwaszcza¢ misy wokot pni.

3.15 Ogodlne zasady zaktadania rabat

Powierzchnia przeznaczona pod rabaty, w miejscach demontazu starych nawierzchni utwardzonych,
wymaga nawiezienia gleby urodzajnej- warstwa 30 cm na powierzchni nasadzen:

e Krzewdw, na terenie po rozbiérce nawierzchni: 60,6 m2
e Bylin, na terenie po rozbiérce nawierzchni: 18,35 m?2
llo$€ potrzebnej gleby urodzajnej dla terenu po rozbiérce nawierzchni : 23,68 m3

Pozostate rosliny mozna sadzi¢ w gruncie rodzimym, z catkowitg zaprawg dotow.

Rabaty nalezy urzadzi¢ w kolejnosci:
e uporzadkowanie i oczyszczenie terenu,

e usuniecie istniejacej darni,

e wyréwnanie terenu,

e  przekopanie gleby na gteboko$¢ 30 cm,

e wyrdwnanie podioza,

e wytyczenia miejsc sadzenia lub wzordw i miejsc sadzenia roslinami,
e przygotowanie roslin do sadzenia,

e sadzenie roslin zgodnie z projektem,

e podlanie posadzonych roslin,

e pielegnacja roslin po posadzeniu.

Rosliny nalezy sadzi¢ zgodnie z uktadem okreslonym w projekcie.

Podczas sadzenia sadzonke nalezy umie$ci¢ w dotku o gteboko$ci dostosowanej do wielkoSci bryty
korzeniowej. Korzenie roslin nie mogg zawija¢ sie do géry. Nastepnie obsypac¢ podtozem z zachowaniem
pozycji pionowej sadzonki. Ktgcza cebulowe i bulwy umieszcza sie na gtebokosci rownej potrojnej
wysokosci bulwy lub cebuli.

Po posadzeniu ro$liny podlac obficie. Rabaty Scidtkowaé warstwg $rednio zmielonej, przekompostowanej
kory. Grubos¢ $cidtki min 5 cm.

Rabaty nalezy oddzieli¢ od pow. trawnikdw za pomocg obrzezy z tworzywa sztucznego typu eco-board.
Poziom gleby rabat powinien by¢ obnizony w stosunku do poziomu trawnika tak by umozliwi¢ Sciétkowanie
do wys 5 cm.

llo$¢ obrzezy: 85 mb
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3.16 Sciotkowanie rabat

Powierzchnie rabat nalezy pokry¢ $ciotkg z przekompostowanej kory — warstwa grubo$ci mi n 5¢cm, bez
stosowania agrowtokniny.

L aczna powierzchnia rabat: 362,91 m2

llos¢ Scibtki: 18,14 m3

3.17 Pielegnacja roslin na rabatach

Nalezy przewidzie¢ pielegnacje nasadzen polegajaca na:
- podlewaniu posadzonych roslin

- odchwaszczaniu rabat ,

- hawozeniu,

- ochronie przed chorobami i szkodnikami,

- przycinaniu krzewdw i bylin w zaleznosci od potrzeby,
- wiosennej pielegnacji bylin i traw ozdobnych,

- wymianie martwych i uszkodzonych roslin,

- monitoringu nasadzen (raz na 1 miesigc).

3.18 Podlewanie roslin na rabatach

Na rabatach nalezy utrzymywac statg wilgotno$¢, zgodnie z potrzebami grup roslin {j:
e dla krzewdw 60-70 I/m2 co 15-20 dni ( gteboko$¢ nawodnienia 30 cm),
e dla bylin 30 I/m2 co 10-20 dni, w upalne dni codziennie, ( gtebokos¢ nawodnienia 20 cm).

Podlewa¢ nalezy w godzinach rannych ( do godz. 9) oraz wieczorem (po godz. 17).
3.19 Zasady zaktadania trawnikéw

3.19.1 Przygotowanie gleby

W projekcie przewidziano zatozenie trawnikdw na teren po rozbiorce starej nawierzchni betonowej.
Powierzchnia - 221,35 m2.

Na miejscu gleby zdegradowanej nalezy umie$ci¢ warstwe 20 cm gleby urodzajnej , odpowiednig mieszanke
dostosowana do trawnikdw zawierajgca:

e 60% piasku z dodatkiem drobnego zwiru,
o 20 % gliny,

e 10 % ziemi kompostowej,

e 5% substratu torfowego.

Potowe mieszanki roztozy¢ i zmieszac z gleba rodzima przy pomocy glebogryzarki. Nastepnie utozyc¢ reszte.
Zwatowac i wyréwnac.

3.19.2 Wysiew nasion
Najkorzystniejszym terminem siewu jest pozne lato i wczesna jesien( do pierwszej potowy wrzesnia.
Technika siewu:

e wysiew za pomoca siewnika rzutowego lub rzedowego,

e przemieszanie wierzchniej warstwy lekkg brong lub grabiami,

e przykrycie nasion warstwa gleby kompostowej z torfem -1 c¢m,

e uwatowanie trawnika lekkim watem o masie 75-100 kg.
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3.20 Rekultywacja istniejacych trawnikdw

W projekcie przewidziano rekultywacje istniejacych trawnikéw na powierzchni 180,69m2. Zasady rekultywaciji
poddano czesci dotyczacej gospodarki istniejacq zielenia, zataczonej do projektu.

3.21 Pielegnacja trawnikow

Po wschodzie traw i osiggnieciu koto 5-8 cm ( trawnik miejski), wysokosci nalezy przeprowadzi¢ watowanie
gleby watem lekkim. Po kilku dniach po podniesieniu sie trawy przystapi¢ do pierwszego koszenia i skroci¢
trawe 0 2 cm. W miejscach gzie wystapity braki nalezy dosiac te samg mieszanke trawy.

3.21.1 Koszenie

Trawniki miejskie i parkowe nalezy kosi¢ na wysokos¢ 10-12 cm co 3 tygodnie. W okresie letnim przerwy w
koszeniu mogg by¢ diuzsze. Nie kosi¢ trawnikéw w okresie suszy. Ostanie koszenie jesienig- do pierwszej
potowy pazdziernika.

3.21.2 Przewietrzanie podtoza- wertykulacja

Wiosng nalezy nisko $cig¢ darn i wygrabi¢ dokfadnie filc, a nastepnie wykonac ciecia pionowe wertykulatorem.
Wyciete pasy darni usung¢. Trawnik wypiaskowac 1 |. piasku na m2. Dodatkowo zaleca sie wykonanie aeracji
wgtebnej raz w roku.

3.21.3 Podlewanie

W okresie wegetaciji, gdy temperatura powietrza w ciggu dnia przekracza 10 st. C podlewanie trawnikow
minimum 4 razy na tydzien.

3.21.4 Nawozenie
Trawniki wymagajq intensywnego nawozenia mineralnego - okoto 3 kg NPK na 1 ar w ciggu roku.

Wczesng wiosna nalezy stosowac nawozy z przewaga azotu, od potowy lata zmniejszy¢ dawke azotu na
rzecz potasu i fosforu. Ostatnie nawozenia nie powinno zawiera¢ azotu.

3.22 Zahezpieczenie istniejacej roslinnosci na czas wykonywania robét budowlanych

W projekcie przewidziano zabezpieczenie istniejacej roslinnosci na czas wykonywania robét budowlanych.
Zasady i rodzaje zabezpieczen poddano cze$ci dotyczacej gospodarki istniejaca zielenia.

3.23 Uwagi koncowe

Uzyte materiaty muszg posiada¢ Atesty lub Aprobaty Techniczne oraz nie mogq stanowi¢ zagrozenia dla
higieny i zdrowia uzytkownikdw wg wymogoéw art. 10 ustawy ,Prawo budowlane” z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz.
U. Nr 89,.p0z. 414).

Nazwy materiatow, urzadzen, znaki towarowe, patenty, pochodzenie lub inne szczegdtowe dane zawarte w
projekcie, podano jako przyktadowe. Dopuszcza si¢ rozwigzania rownowazne opisywanym oraz uzycie innych
materiatow rownowaznych, co najmniej odpowiadajacych standardowi przyjetemu w projekcie.

W przypadku gdy zastosowanie materiatow, urzadzen lub rozwigzan rownowaznych wymagac¢ bedzie zmiany
dokumentacji projektowej, w tym przeprowadzenia nowych oblicze konieczne jest uzyskanie akceptacii
Projektanta i Zamawiajgcego.

W zaleznoSci od zastosowanych materiatdw nalezy bezwzglednie przestrzegaC technologii i wymagan
producentéw. Przed odbiorem koricowym nalezy przedstawi¢ komplet certyfikatow PZH i zataczy¢ je do
dokumentacji rozbiorowe;.

Prace ogrodnicze nalezy wykona¢ z nalezytg starannoScig oraz wiedzg i sztukg ogrodowg oraz wg
odpowiednich norm i specyfikacji technicznej wykonania i odbioru zataczonej do projektu.
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4 Zestawienie powierzchni

4.1 Dziatka
Powierzchnia dziatki 717/9 4219 m2
Powierzchnia terenu 5SMW,U dziatki 717/9 3469 m2

4.2 Bilans terenu

Lp. Rodzaj Powierzchnia[m?] / wskaznik [%]
1 | Powierzchnia terenu dziatki 717/9 - teren 5SMW,U 3469 m?
2 | Powierzchnia zabudowy (istniejgcy bud. techniczny) 80,92 m?
3 | Istniejgca powierzchnia utwardzona 2002,48 m?
4 Istmemgg plOW|erzchn|a utwardzona przeznaczona 765,89 m2
do rozbidrki
5 Projektowana powierzchnia utwardzona — kostka 305,74 m?
betonowa typu A
6 PrOJektowan_a powierzchnia utwardzona — ptyta 278.96 m?
betonowa azurowa typu B
7 | Projektowana powierzchnia utwardzona — kostka 65,14 m?
betonowa typu C
8 Projektowana powierzchnia utwardzona —kostka 5 m2
granitowa ciemna
, . , . 305,74+(278,96 / 2)+(65,14 / 2)+5 =
8 | Projektowana powierzchnia utwardzona fgcznie 482,79 m?
9 Powierzchnia utwardzona terenu po realizacji (2002,48 - 765,89)+ 557,83 =
inwestycji 1799,42m?
10 | Powierzchnia biologicznie czynna terenu 3469 - (1799,42+477,79+80,92)=
g y 1110,87m?
: o o 0 (1110,87/3469)*100%=32,02%
11 | Powierzchnia biologicznie czynna - minimum 25% 32,02% > 25%

5 Informacje i dane

5.1 Zgodno$¢ z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie” w

Stupsku
Lp. Zapis MPZP (karta terenu 5 MW,U) Projektowane
01 | KARTATERENU: 5 MW,U
02 | POWIERZCHNIA: 0,584 ha
PRZEZNACZENIE TERENU:
03 | MW -ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

U - ZABUDOWA USLUGOWA

Zakres dopuszczalnych funkcji wedtug ustalen podanych w § 3 ust.1 pkt 1i pkt. 3.

§ 3 ust.1 pkt 1 a) W terenach zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza | Zakres planowanej inwestycji obejmuije:

e W parterach budynkdw: ustugi nie

ustalen podanych w pkt.3 Kart terenéw),
¢ na kondygnacjach powyzej parterow:
wytacznie ustugi biurowe,
e budynki zamieszkania zbiorowego , takie

sie: .

[}
kolidujace z funkcjq mieszkaniowq (wedtug | e
[ J

dojazdy, parkingi, dojécia piesze,
zielen,

elementy matej architektury,

sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej (o$wietlenie zewnetrzne),
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jak: schronisko socjalne, internat, dom

studencki, dom opieki,

dom dziecka,

dojazdy, parkingi, dojscia piesze,

zielen,

elementy matej architektury, place zabaw

dla dzieci, tereny i urzadzenia sportowe,

e sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;
(w tym trafostacje),

e lokalizacje szaletdw ogdlnodostepnych.

§ 3 ust.1 pkt 1 b) W terenach zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej wyklucza

sie:

o |okalizacje nowych garazy na poziomie
terenu,

Zakres planowanej inwestycji nie obejmuje:

o |okalizacji nowych garazy na poziomie
terenu,

o |okalizacji nowych budynkéow

o |okalizacje nowych budynkow gospodarczych,
gospodarczych, o |okalizacji nowych obiektow

¢ lokalizacje nowych obiektow tymczasowych.
tymczasowych.

§ 3 ust.1 pkt 3 a) W terenach zabudowy

ustugowej dopuszcza sie:

e mieszkania integralnie zwigzane z
prowadzong dziatalno$cig,

e dojazdy i parkingi facznie z parkingami
podziemnymi;

e sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;
(w tym trafostacje),

e lokalizacje szaletdw ogdlnodostepnych.

Zakres planowanej inwestycji obejmuije:

e dojazdy i parkingi

e sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej (o$wietlenie zewnetrzne),

§ 3 ust.1 pkt 3 b) W terenach zabudowy

ustugowej wyklucza sie:

e rzemiosta produkcyjnego,

e rzemiosta ustugowego w rodzaju: warsztaty
samochodowe ( w tym: blacharskie,
lakiernicze, $lusarskie, stolarskie itp. - nie
dotyczy serwisow przy salonach
samochodowych),

¢ stacji obstugi samochodéw ciezarowych i

autobusow,

stacji paliw,

nowych garazy na poziomie terenu,

nowych budynkéw gospodarczych,

lokalizacje nowych obiektow
tymczasowych.

Zakres planowanej inwestycji nie obejmuje

e rzemiosta produkcyjnego,

e rzemiosta ustugowego w rodzaju:
warsztaty samochodowe ( w tym:
blacharskie, lakiernicze, $lusarskie,
stolarskie itp. - nie dotyczy serwisow przy
salonach samochodowych),

e stacji obstugi samochoddw ciezarowych i
autobusow,

o stacji paliw,

e nowych garazy na poziomie terenu,

e nowych budynkéw gospodarczych,

lokalizacje nowych obiektéw tymczasowych.

W parterze budynku ul. Grodzka 1 wyklucza si¢
funkcje mieszkalna.

Nie dotyczy zakresu przedmiotowe;
inwestycji.

Nie dopuszcza sie lokalizacji nowej zabudowy, za w

jatkiem:

lokalizacji budynku z przejazdem bramowym,
pomiedzy budynkami ul. Grodzka 1 Stary
Rynek 2,

Nie dotyczy zakresu przedmiotowe;
inwestycji.

rozbudowy istniejacych budynkdw:
e budynek ul. Grodzka 1: o podest ( z
dopuszczeniem zadaszenia) wzdtuz granicy

Nie dotyczy zakresu przedmiotowe;
inwestycji.
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z terenem 008 KDL (wedtug ustalen
podanych w pkt. 8 ),

e pozostate budynki: o wiatrotapy, klatki
schodowe, windy, obudowe balkonow,
loggii, podjazdy dla niepetnosprawnych itp.,
ktore moga by¢ wysuniete przed Sciane
zewnetrzng budynku do 3,00m.

04 | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:
1) wedtug ustalen podanych w § 4 - Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego dla catego obszaru opracowania planu:
Na terenie objetym planem wskazuje sie
elementy zagospodarowania przestrzennego
podlegajace ochronie: historyczna zabudowa,
historyczne linie zabudowy , historyczne ulice | Granice historycznych kwartatéw i zabudowy
1) (wedtug zasad podanych w § 6); - granice oznaczonych na rysunku planu zostaty
historycznych kwartatow i zabudowy podkreslone zréznicowaniem materiatow
(oznaczone na rysunku planu) podkresli¢ posadzki oraz zielenia.
matq architekturg (murkami, zywoptotami,
zrbznicowaniem poziomow, materiatem
posadzki, itp), lub zréZnicowaniem elewaciji,
2) na tereni_e objetym planem wskazuje sie cechy elementow zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony:
w obszarze historycznej zabudowy: Nie dot b K
a) | zasady zabudowy na linii 16 dotyczy — 0bSzaf poza zaKresem
T . przedmiotowego opracowania.
rozgraniczajacej z terenem ulicy,
tereny zieleni parkowej: wzdtuz lewego
brzegu rzeki Stupi, “plant stupskich”
b) pomiedzy jezdniami ulicy Sienkiewicza, Nie dotyczy — obszar poza zakresem
pomiedzy ulicg Jagietty i Jana Pawia Il przedmiotowego opracowania.
pomiedzy ulicg Szarych Szeregow i
Partyzantdw,
0 cigg pieszy w przestrzeni ulicy Nie dotyczy — obszar poza zakresem
Nowobramskiej i ulicy Bema; przedmiotowego opracowania.
Na terenie objetym planem wskazuje
sie cechy elementow
zagospodarowania przestrzennego
wymagajace uksztattowania:
e obiekty (mosty, ktadki) umozliwiajace .
d) powigzania piesze pomigdzy prawym Nie dotyczy - obszar poza zakrgsem
{ lewym brzegiem rzeki Stupi, przedmiotowego opracowania.
o tereny bulwaru wzdtuz lewego brzegu
rzeki Stupi,
o otoczenie prawego brzegu rzeki
Stupi;
2) | wedtug zasad podanych w pkt. 8; Informacje zawarte w pkt. 08
3 e - Przedmiotowa inwestycja nie obejmuje
) | lokalizacja kioskow : nie dopuszcza sie; lokalizacii kioské
okalizacji kioskow.
4) ustala sie wymog rewaloryzacji istniejacej zabudowy otaczajacej przestrzen Starego Rynku, w tym

elewacji zachodniej budynku ul. Grodzka 1 (oznaczonej na rysunku planu), poprzez:

a)

umiejscowienie podestu wzdtuz elewacii
zachodniej (wzdtuz obowigzujace; linii
zabudowy kondygnacji przyziemia
0znaczonej na rysunku planu),

Nie dotyczy — obszar poza zakresem
przedmiotowego opracowania.
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uksztattowanie zabudowy wedtug zasad

Nie dotyczy - planowana inwestycja nie

b) podanych w pkt.8 ppkt 4, obejmuje lokalizacji nowej zabudowy.
wprowadzenie budynku z przejazdem
) bramowym pomiedzy budynkiem ul. Grodzka Nie dotyczy - planowana inwestycja nie

1 i Stary Rynek 2 - wedtug zasad podanych
w pkt.8 ppkt 4.

obejmuje lokalizacji nowej zabudowy.

05

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

1)

wedtug zasad podanych w § 5 ust. .4,5,6.

§ 5 ust.4. Na terenie objetym planem uwzglednia sie¢ wymogi w zakresie ochrony powietrza,
wod, gleby, ziemi poprzez:

1)

Ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, ktére podano w § 12

ust.3;

§ 12 ust.3 - Zasady obstugi
- | komunikacyjnej terendw okreslono w
kartach terendéw w § 15 ust 3.

Informacje zawarte w pkt. 12 (niniejszej
tabeli)

Wyznaczenie i ochrone terenow o funkcji
ekologicznej (tereny zieleni urzadzonej,

Nie dotyczy - (tereny zieleni urzadzonej,

2) | strefa brzegowa rzeki Stupi), ustalenie strefa brzegowa rzeki Stupi) obszar poza
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zakresem przedmiotowego opracowania.
na czesci terendw zainwestowanych;

Ochroneg istniejacych zadrzewien (nie Projekt przewiduje wycinke dwoch drzew

3) | dotyczy cie¢ sanitarnych i zagrozen dla kolidujgcych z ruchem samochodowym drogi
bezpieczenstwa ruchu samochodowego); pozarowe)).

Dla terendw, gdzie przewiduje sie inwestycje
mogace zanieczysci¢ wody podziemne Nie dotyczy — planowana inwestycja nie
4) | winna by¢ wykonana dokumentacja bedzie powodowata zanieczyszczen wod

hydrologiczna w zakresie okreslonym w
obowigzujacych przepisach.

podziemnych.

§ 5 ust.5. Na terenie objetym planem uwzglednia sie wymogi w zakresie ochrony przed

hatasem i polami elektromagnetycznymi poprzez:

Zakaz dziatalno$ci powodujgcej hatas (nie
dotyczy hatasu komunikacyjnego) i
promieniowanie elektromagnetyczne o
natezeniu oddziatujagcym szkodliwie na
srodowisko i zdrowie ludzi (nie dotyczy anten
telekomunikacyjnych);

Nie dotyczy

Wykluczenie lokalizacji zaktadow
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii;

Nie dotyczy

Wykluczenie przedsiewziec, ktdre wg
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2004 r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko oraz
szczego6towych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do
sporzadzenia raportu o0 oddziatywaniu na
Srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z
pozn. zm.) - wymagajq sporzadzenia w/w
raportu (wymienione w § 2 w/w
rozporzadzania), za wyjatkiem stacii
bazowych i anten telefonii komorkowej,
ktérych lokalizacje dopuszcza sie poza

Nie dotyczy
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terenem zieleni urzadzone;j;

Pod wzgledem dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku, teren nalezy do strefy
Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.

4) . .
mieszkancow, ze zwartg zabudowg
mieszkaniowg i koncentracjq obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych;
Na granicy funkcji chronionych winny by¢

5) | spetione warunki akustyczne zgodne z

obowigzujacymi przepisami.

Zakres planowanej inwestycji oraz sposob jej
funkcjonowania nie wigze sie z mozliwo$cig
wywotywania przekraczajacego
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku.

§ 5 ust.6. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastepujace wymogi w celu ochrony
srodowiska i bezpieczenstwa ludzi:

Zasieg potencjalnej ucigzliwosci i zagrozen
dla srodowiska oraz bezpieczenstwa ludzi
wynikajacy ze sposobu uzytkowania i
funkcjonowania obiektéw nie moze
wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny; pomieszczenia na
pobyt ludzi nalezy zabezpieczy¢ przed
wptywem tych zagrozen i ucigzliwosci;

Zakres planowanej inwestycji oraz sposob je;
funkcjonowania nie wigze sie z mozliwo$cig
wywotywania emisji do Srodowiska
przekraczajgcych obowigzujace normy.
Ponadto inwestycja nie bedzie tez
powodowac hatasu, wibracji, zaktocen
elektrycznych i promieniowania, ktore
mogtyby oddziatywa¢ na osoby trzecie. W
zwigzku z projektowang inwestycjg nie
nastapi pozbawienie dostepu do drogi
publicznej 0séb trzecich. Projektowana
inwestycja nie wptynie na ograniczenie
dostepu do Swiatta dla terenow sasiednich, a
takze na pozbawienie mozliwosci korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz ze Srodkow tacznosci i innej
infrastruktury technicznej.

Prowadzona dziatalno$¢ nie moze
powodowac przekroczen standarddéw
emisyjnych, a oddziatywanie instalacji i
urzadzen nie moze powodowac pogorszenia
stanu srodowiska w znacznym stopniu, w
rozumieniu art. 141 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska
(Dz. U. Nr 62, poz. 627 z

pozn.zm.)

Nie dotyczy

Na terenach przewidzianych pod
zainwestowanie, o0 ograniczonej przydatnosci
do zabudowy ze wzgledu na wystepowanie
gruntéw stabonosnych, wysoki poziom wod
gruntowych dla posadowienia obiektow, na
etapie projektow budowlanych powinny by¢
sporzadzone oceny warunkdw geologiczno -
inzynierskich w formie dokumentacii
geologiczno — inzynierskiej;

Nie dotyczy

4)

Szczegotowe zasady ochrony $rodowiska i
przyrody, odnoszace sie do poszczegdinych
terenéw potozonych na obszarze
opracowania planu, zawarto w kartach tych
terenéw w § 15 ust.2.

Informacje zawarte w pkt. 05 (niniejszej
tabeli)

06

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
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WSPOLCZESNEJ i KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

teren pofozony jest w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw - uktadu urbanistycznego
miasta lokacyjnego (decyzja nr 446 z dnia 20.03.1965r ); teren objety strefg “A” ochrony
konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia podane w § 6 ust. 1 pkt.1.

w strefie “A” ochrony konserwatorskiej ustala
sie: prowadzenie wszelkich prac i robot
budowlanych a takze podziatéw
nieruchomosci i prowadzenie badarn wymaga

Prace budowlane zawarte w projekcie
uzyskaty pozwolenie Wojewddzkiego

a) : , Y Konserwatora Zabytkow. Decyzja na
uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego . . g
Konserwatora Zabytkow (zgodnie z art. 36 prowadzenie robqt W poblizu zabytku
. Y g . zatgczona do projektu.
ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami)
b) w strefie “A” ochrony konserwatorskiej ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i
urzadzania terenu:
granice historycznych kwartatdw i
zabudowy (ong’czone na rysunku Granice historycznych kwartatow i zabudowy
planu) podkresli¢ matg architekturg
. . oznaczonych na rysunku planu zostaty
- | (murkami, zywoptotami, , o . "y
e . "y , podkreslone zréznicowaniem materiatow
zroznicowaniem poziomdw, materiatem , o
. posadzki oraz zielenig.
posadzki, itp), lub
zrdznicowaniem elewacj,
prawdopodobny przebieg
nieistniejacych ciggow murow
obronnych (oznaczony na rysunku Nie dotyczy — prawdopodobny przebieg
planu) podkresli¢ matg architekturg nieistniejacych ciggéw muréw obronnych
" | (murkami, zywoptotami lub innymi znajduje sie poza zakresem przedmiotowego
elementami matej architektury a w opracowania.
jezdniach zréznicowanym materiatem
posadzki),
udokumentowany przebieg Nie dotyczy - udokumentowany przebieg
historycznych muréw obronnych i jego historycznych muréw obronnych i jego
| odkryte fragmenty wyeksponowaé w odkryte fragmenty znajdujq sie poza
zagospodarowaniu terenu, zakresem przedmiotowego opracowania.
zakaz umieszczania reklam Nie dotyczy — projekt nie uwzglednia
" | wielkogabarytowych; lokalizacji reklam wielkogabarytowych.
teren objety jest strefg petnej ochrony
archeologicznej, w ktorej ustala sie:
wszelkie prace ziemne zwigzane z
dziatalnoscig inwestycyjng wymagajq
przeprowadzenia wyprzedzajacych Nie dotyczy — projekt nie przewiduje prac
" | badan ziemnych,
ratowniczych w zakresie okreslonym
inwestorowi w pozwoleniu
Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow,
c) | dla nowych budynkéw i dla rozbudowy budynkdw istniejacych ustala sie:

gabaryty budynkéw (liczba kondygnacii
- | i wysoko$€) wedtug wskazan w karcie
terenu,

Nie dotyczy — nie projektuje sie nowych

forma zabudowy, dach, materiaty
wykonczeniowe: w nawigzaniu do
budynkow znajdujacych sie w
sasiedztwie (na podstawie analizy

budynkoéw i dla rozbudowy istniejacych
budynkéw.
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obejmujacej teren planowanej
lokalizacji oraz co najmniej dwa
najblizej potozone budynki zabytkowe
wystepujace w danym terenie, w terenie
przylegtym lub w terenie potozonym po
przeciwnej stronie ulicy (obowigzuje
odniesienie do budynkéw wskazanych
W

karcie terenu),

harmonijne powigzanie nowych form
zabudowy z zabudowg zabytkowa.

ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

wedtug zasad podanych w pkt. 8.

Informacje zawarte w pkt. 08 (niniejszej
tabeli)

PARAMETRY | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA

ZABUDOWY:

Linie zabudowy:

obowigzujace: dla kondygnaciji przyziemia
dla budynku ul. Grodzka 1 jak oznaczono na
a) | rysunku planu; w obrysie terenu dopuszcza
sie wytgcznie umiejscowienie podestu na
poziomie przyziemia,

Nie dotyczy.

obowigzujace i maksymalne
nieprzekraczalne: dla lokalizacji budynku
pomiedzy budynkami ul. Grodzka 1 i Stary
Rynek 2;

b)

Nie dotyczy.

wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala sie;

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 25 %; \

32,02% > 25%

gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

dla budynku istniejacego przy ul. Grodzkiej 1
ustala sie: (...)

Nie dotyczy.

dla budynku lokalizowanego pomiedzy
b) | budynkami ul. Grodzka 1 i Stary Rynek 2
ustala sie: (...)

Nie dotyczy.

dla podestu w budynku ul. Grodzka 1 ustala
sie: (...)

Nie dotyczy.

dla pozostatych budynkow istniejacych i ich
rozbudowy ustala sie: (...)

d)

Nie dotyczy.

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

wedtug ustalen podanych w pkt.6 ppkt.1.

Informacje zawarte w pkt. 06 ppkt.1.
(niniejszej tabeli)

ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i
podziatow nieruchomo$ci: nie ustala sie;

powierzchnia dziatki minimum: nie ustala sie;

szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie;

linie podziatu na dziatki: prostopadte do linii
rozgraniczajacej z terenem 008 KDL (linie
proponowanego podziatu na dziatki budowlane
0znaczono na rysunku planu).

Nie dotyczy

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIAW ICH
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UZYTKOWANIU:

dopuszcza sie sytuowanie $cian budynkow
zewnetrznych bez otworow okiennych i
drzwiowych na granicy dziatki budowlanej lub w
odlegtosci minimum 1,5m od granicy dziatki
budowlanej;

Nie dotyczy zakresu przedmiotowej
inwestycj.

w zagospodarowaniu terenu uwzglednic przejazdy
bramowe (0znaczone na rysunku planu) oraz

Projekt zagospodarowania terenu uwzglednia

2) | przejScia piesze na przedtuzeniu przejazdow P .
bramowych (0znaczone orientacyjnie na rysunku przejscia piesze oznaczone na rysunki planu.
y Yl ry
planu).
12 | ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJ! | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
4) drogi — dojazd: od ulicy 008 KDL oraz od ulicy 048 | Istniejacy dojazd od ulicy 008 KDL oraz od
KDD; ulicy 048 KDD.
Projekt zagospodarowania terenu przewiduje
zwiekszenie miejsc postojowych o 6 miejsc
5) wymagania parkingowe: wedtug ustalen podanych | postojowych w tym jedno przeznaczone dla
w§ 12 ust. 2; 0s0b niepetnosprawnych, pozostate miejsca
postojowe w ramach pfatnej strefy
parkingowej (bez zmian).
6) pozostate elementy obstugi infrastrukturg; wedtug ustalen podanych w § 12 ust.4. Zasady

modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) | Zaopatrzenie w wode: (...)

Nie dotyczy

2) | Odprowadzenie sciekéw sanitarnych: (...)

Nie dotyczy

3) | Odprowadzenie wod opadowych

z dachow budynkéw do kanalizacii
deszczowej w przylegtym terenie
komunikacji, lub w obrebie dziatki
budowlanej,

a)

Woda deszczowa z istniejacych przylegtych
budynkéw odprowadzana jest do kanalizacii
deszczowej — istniejace rozwigzanie.

z parkingdw o liczbie miejsc
b) | postojowych ponizej 10msc. post: do
kanalizacji deszczowej w przylegtej ulicy,

Projekt uwzglednia lokalizacje 6 miejsc
postojowych, ktdrych nawierzchnie
utwardzong zaprojektowano z piyt

betonowych azurowych umozliwiajacych
infiltracje wod opadowych w gigb gruntu.

z parkingéw o liczbie miejsc
postojowych powyzej 10 msc. post.: do
kanalizacji deszczowej w przylegtej
ulicy; wody opadowe przed
wprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej oczysci¢ w separatorach
substancji ropopochodnych i
podczyszczalnikach,

Nie dotyczy przedmiotowej inwestyciji.

na wigczeniu kanalizacji deszczowej do
odbiornika wody opadowe oczysci¢ w
separatorach substancji
ropopochodnych i podczyszczalnikach.

d)

Nie dotyczy

4) | Zaopatrzenie w ciepto: (...)

Nie dotyczy

Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej
$redniego lub niskiego cisnienia. (...)

Nie dotyczy

6) | Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw:

odpady komunalne: gromadzenie i
a) | wywoz odpaddw na sktadowisko
odpadéw, w sposéb zorganizowany; na

Na przedmiotowym terenie znajduje sie
istniejace miejsce gromadzenia odpadow
komunalnych (wiata Smietnikowa)
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terenie osiedli wielorodzinnych ustala przynalezne do budynkdw wielorodzinnych ul.
sie wymog uwzglednienia miejsc dla Grodzka 1 oraz ul. Grodzka 1A.
selektywnej zbiorki odpadéw ( jedna
grupa pojemnikow na okofo 500
mieszkancow), spetniajacych wymogi:
plac utwardzony nawierzchnig
betonowg z dojazdem dla samochodow
osobowych,

odpady technologiczne: usuwanie
odpadéw w zaleznoéci od charakteru
odpaddw , zgodnie z Ustawa z dnia 27
kwietnia 2001r o odpadach.

7) | Zaopatrzenie w energie elektryczna:
tereny budowlane i o$wietlenie terenow
ogdInodostepnych (ulic, terendw zieleni
i rekreacji) poprzez kablowe linie
niskiego lub $redniego napiecia,

a) | prowadzone w liniach Nie dotyczy
rozgraniczajacych ulic, zgodnie z
warunkami technicznymi wydanymi
przez zarzadzajgcego siecig

Nie dotyczy

elektroenergetyczng,
oSwietlenie wewnetrzne i zewnetrzne
b) projektowa¢ w sposéb umozliwiajacy Centralne usytuowanie o$wietlenia umozliwia
przystosowanie do potrzeb obrony organizowanie ewakuacji ludnosci.
cywilnej;
8) | Obstuga telekomunikacyjna (...) Nie dotyczy

9) | Wymogi formalne:

realizacja poszczegoéinych sieci
urzadzen uzbrojenia terendw musi by¢
poprzedzona wykonaniem

a) | kompleksowego projektu technicznego, Nie dotyczy
w ktorym nalezy uwzglednic¢ odlegtosci
pomiedzy sieciami, zgodnie warunkami
ustalonymi przez wtascicieli sieci.

SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA |

13 UZYTKOWANIA TERENOW:

nie ustala sie.

5.2 Warunki ochrony konserwatorskiej

Teren, na ktorym planowana jest inwestycja znajduje sie w strefie “A” ochrony konserwatorskiej gdzie
prowadzenie wszelkich prac i robot budowlanych, a takze podziatow nieruchomos$ci i prowadzenie badan
wymaga uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 23
lipca 2003r o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami). Decyzja na prowadzenie rob6t w poblizu zabytku
zatgczona do projektu.

5.3 Wplyw eksploatacji gérniczej na dziatke
Teren, na ktdrym projektowany jest budynek nie znajduje sie w granicach terenu gérniczego.
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5.4 Informacje i dane o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla sSrodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia w
zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) przedmiotowa
inwestycja nie jest zakwalifikowana jako inwestycja mogaca zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko.

Zakres planowanej inwestycji oraz sposoéb jej funkcjonowania nie wigze sie z mozliwo$cig wywotywania
znaczacych emisji do srodowiska przekraczajgcych obowigzujgce normy. W warunkach wiasciwego
uzytkowania nie wystapig zagrozenia dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikdw. Inwestycja nie
pogorszy stanu Srodowiska naturalnego. Nie bedzie narusza¢ intereséw oséb trzecich, w tym wptywac na
pozbawianie dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz ze $rodkow tgcznosci, dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi.

6 Warunki ochrony p.poz.

Jednym z gtéwnych zatozen projektowych byto zapewnienie ochrony przeciwpozarowej budynku przy ul.
Grodzkiej 1A. W zwigzku z powyzszym dokonano analizy pod wzgledem zapewnienia drogi pozarowej do
chronionego obiektu.

6.1 Informacje o powierzchni zabudowy, wysokosci i liczbie kondygnacji
* Powierzchnia zabudowy — 854,61 m?
* Wysoko$¢ budynku — powyzej 12 m
* Liczba kondygnacji — 6

6.2 Klasyfikacja pozarowa z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania
Z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania budynek zaliczono do kategorii zagrozenia ludzi - ZL IV.

6.3 Przygotowanie terenu do prowadzenia dziatan ratowniczo-gasniczych

Zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 2 i 6 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24
lipca 2009r. w spr. przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. nr 124, poz. 1030)
do budynku nalezacego do grupy wysokosci Sredniowysokich zawierajacego strefe pozarowg zakwalifikowana
do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV. Droge pozarowg poprowadzono wzdtuz dtuzszego boku budynku, na catej
jego dtugosci, gdzie blizsza krawedz drogi pozarowej jest oddalona od sciany budynku 0 5—15 m.

7 Inne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych

7.1 Zestawienie elementéw matej architektury
Projekt zagospodarowania terenu zaktada montaz nastepujacych elementéw matej architektury:

Lp. Wyszczegdlnienie llos¢é
01 Element przestrzenny - rzezba 1 1
02 | Element przestrzenny — rzezba 2
03 | Ltawka parkowa

04 Parkowy kosz na $mieci

05 | Stojaki rowerowe

WAoo

7.2Element przestrzenny — rzezba 1

Projekt zagospodarowania zaktada montaz elementu matej architektury w formie rzezby przestrzennej o
wymiarach 280 x 30 cm i 301 cm wys. Konstrukcja nosna wykonana z profili stalowych lakierowanych
proszkowo, wykonczonych deskami z drewna o gr. 24mm. Drewno modrzew lub grab olejowane w kolorze
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,ciemny dab”. Sposob osadzenia w gruncie: kotwienie do betonowego fundamentu za pomocag pretéw
gwintowanych M12.

301

220,

7.3 Element przestrzenny — rzezba 2

Projekt zagospodarowania zaktada montaz dwdch elementdw matej architektury w formie rzezby
przestrzennej o wymiarach 215 x 45 cm i 192 cm wys. Jeden z elementéw zamontowany w pionie drugi na
ptasko (zgodnie z wizualizacjq i rysunkiem zagospodarowania terenu). Konstrukcja nosna wykonana z profili
stalowych lakierowanych proszkowo, wykoriczonych deskami z drewna o gr. 24mm oraz ptytami HPL koloru
RAL 6021 i RAL 6033. Drewno modrzew lub grab olejowane w kolorze ,ciemny dab”. Sposéb osadzenia w
gruncie: kotwienie do betonowego fundamentu za pomocg pretéw gwintowanych M12.

82

19z

130

5

7.4 tawka parkowa z podfokietnikami

Projekt zagospodarowania zaktada montaz 8 tawek parkowych z oparciem i podtokietnikami o
wymiarach 185 x 65 cm i 81 cm wys. Konstrukcja nosna fawki wykonana z odlewu ze stopu aluminium
malowanego proszkowo w kolorze RAL 7016. Siedzisko wykonane z trzech desek z drewna o przekroju
120x33mm o dtugosci 1800mm. Oparcie wykonane z dwoch desek o przekroju 120x33mm o dtugosci
1800mm oraz jednej deski o przekroju 95x33mm o dtugosci 1800mm. Odlewy ze stopu aluminium taczone z
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drewnianymi deskami za pomocg potgczen srubowych ze stali nierdzewnej. Drewno egzotyczne olejowane w
kolorze ,ciemny dab”.

L

Sposob osadzenia w gruncie: kotwienie do betonowego fundamentu za pomocg kotew chemicznych 4x

M8x165 zgodnie z wytycznymi producenta. Detal kotwienia bez widocznego fundamentu do ustalenia z
projektantem na etapie budowy.

810
[32

650

1850
[267]

[737]
- el

7.5 Smietniki parkowe

Projekt zagospodarowania zaktada montaz4 Smietnikow parkowych o wymiarach 31,5 x 31,5 cm i 95,5
cm wys. Konstrukcja Smietnika aluminiowo stalowa, rama nosna spawana z laserowo wycinanych ksztattek z
blachy stalowej i rury o przekroju kwadratowym. Kosz wewnetrzny: blacha gieta ocynkowana o grubosci 0,8
mm, pojemno$¢ 50 |. Pokrywa: spawana z blachy stalowej ksztattki wycinane laserowo. Powtoka: konstrukcja
stalowa jest cynkowana i malowana proszkowo w kolorze RAL 7016, rama aluminiowa jest bez powtoki.
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955

315

Sposob osadzenia w gruncie: kotwienie do betonowego fundamentu za pomoca pretéw gwintowanych M12
zgodnie z wytycznymi producenta.

7.6 Stojaki rowerowe

Projekt zagospodarowania zaktada montaz 3 stojakéw rowerowych o wymiarach 85¢cm szerokosci i 75
cm wys. Stojaki montowane w rozstawie 1,0m zgodnie z rysunkiem projektu zagospodarowania terenu.
Konstrukcja stojaka ze stali lakierowanej proszkowo w kolorze RAL 7016.

- 85,0cm >

75,0cm

- 91,0cm >

Sposdb osadzenia w gruncie: kotwienie do betonowego fundamentu.

7.7 Lampy parkowe
Zaprojektowano lokalizacje 4 lamp solarnych z stupami i fundamentem.
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7.7.1 Glowica

Gtowica aluminiowa obudowa, odporne na wysokie temperatury akumulatory o duzej pojemnosci oraz dtugiej
zywotnosci. Chipy LED (SSC, 190Im/W) o$wietlajace powierzchnie 360° pod latarnig , baterie wspierajace
ciggte o$wietlanie .do 10 nocy. Lampa o klasie
szczelnoSci IP65 oraz poziomie wytrzymatoSci

mechanicznej — IK10.

Uwaga: lampa nie moze posiada¢ doczepionego

panela solarnego.

Panel solarny, bateria oraz zestaw LED musi by¢

umieszczony w korpusie gtowicy tworzac jedna spdjna

catosé.

PANEL SOLARNY

BARWA

STRUMIEN SWIETLNY

BATERIA

OBUDOWA

CZAS t ADOWANIA
WODOODPORNOSC
ODPORNOSC NA USZKODZENIA
TEMPERATURA PRACY
WYSOKOSC INSTALACJI

190Im/W

Kolor RAL 7016 lub czarny

18,75W

4000K

3000 Im

3.7V 115.4 4WH
Aluminium/tworzywo
9-10 godz.

IP 65

IK10

-20°C~ 60°C

3-4m

PIR: >5m, 120°

Wydajnos¢ tadowania: >21%

Ponadczasowy design

Solarna latarnia z s systemami:

ALS - innowacyjny czujnik $wiatta, ktory wptywa na wydtuzenie $wiecenia lampy w pochmurne dni lub w

okresie zimowym.

76
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https://calidus.eu/panel-solarny/1875w/
https://calidus.eu/barwa/4000k/
https://calidus.eu/strumien-swietlny/3000-lm/
https://calidus.eu/bateria/3-7v-115-4-4wh/
https://calidus.eu/obudowa/aluminiumtworzywo/
https://calidus.eu/czas-ladowania/9-10-godz/
https://calidus.eu/wodoodpornosc/ip-65/
https://calidus.eu/temperatura-pracy/20c-60c-2/
https://calidus.eu/wysokosc-instalacji/3-4-m/

TCS - system kontroli temperatury stworzony aby chroni¢ tadowanie i roztadowanie akumulatora w wysokich
temperaturach.

VFT - do sterowania i regulacji czestotliwosci sterownika LED w celu osiagniecia maksymalnej mocy LED i
bateri

3 TRYBY PRACY do wyboru:

M1: 15% mocy LED + PIR (po wykryciu ruchu zapala sie na 100% mocy LED)

M2: 30% mocy LED przez 5h, nastepnie 15% mocy LED + PIR (po wykryciu ruchu zapala sig¢ na 100% mocy
LED)

M3: 35% mocy LED do $witu

7.7.2stup
Stup o$wietleniowy aluminiowy wysokosci 3m.

iloS¢: 4 szt

eMateriat stozka - stop aluminium EN AW-6060,

eMateriat podstawy - blacha stopu EN AW-5754,

ePodstawa - ttoczona z powierzchnig stozkowg w celu usztywnienia podstawy,
eAnodowanie

eBezpieczenstwo bierne - klasa 100NE2,

e\Wykonczenie - szlifowane aluminium, opcja zabezpieczenia elastomerem w kolorze stupa do wysokosci 350
mm,

eMontaz oprawy - bezposrednio na stupie, oprawy z mocowaniem g60.

Dane techniczne

Wysokosé 3m

Fundament Tak

Masa 8,3 kg

Srednica gérna 60 mm

Srednica dolna 114 mm

Warianty kolorystyczne RAL 7016 lub czarny (dotosowany do oprawy)
Gtebokos¢ wkopania

Grubos¢ scianki stupa 3 mm

Wymiary podstawy 224x240x8 mm

7.7.3fundament prefabrykowany

Klasa betonu: wg Normy PN-EN 206 - C25/30
Korice Srubowe: ocynkowane ogniowo

ilos¢: 4 szt
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7.8 Murek oporowy

Zaprojektowano mur oporowy z gabiondw
umozliwiajagcy nawracanie strazackiego wozu
bojowego dt. ok 13m i wys. 1,0m. Mur oporowy
nalezy wykona¢ z koszy gabionowych szerokosci
50cm i wysokosci 50cm wypetnionych naturalnymi
tupanymi  kamieniami koloru szaro-rudego (50-
150mm). Kosz wykonany z odpornej na korozje i
czynniki atmosferyczne stali galwanizowanej o
$rednicy drutu wynoszacej 3,5 mm.

Kolor: srebrny

Materiat: stal galwanizowana

Wymiary: 200 x 50 x 50 cm (dk. x szer. x wys.)
Wymiary oczek siatki: 10 x 5 cm (dk. x szer.)
Srednica drutu: 3,5 mm

8 Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

8.1 Informacja podstawowe

Zgodnie z art.3 pkt.20 prawa budowlanego, poprzez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumiec¢
,...nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow
odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu.” czyli innymi
stowy jest to teren, ktdry po wybudowaniu zamierzonej inwestycji (nalezy wzig¢ pod uwage funkcje, forme,
wysoko$¢, konstrukcje i inne jej cechy charakterystyczne) moze by¢ narazony na pewne niedogodnosci, np.
zwiekszone zanieczyszczenie powietrza, zapachy, hatas, ograniczenia doptywu Swiatta dziennego a takze
powodowac ograniczenia w sposobie uzytkowania lub zagospodarowania sasiednich dziatek. Ponadto nalezy
pamietaC, ze obszar oddziatywania wychodzacy poza obszar dziatki moze dotyczy¢ nie tylko samych
budowanych obiektow ale i urzadzen z nimi zwigzanych np. lokalizacji szamba, studni, drenazu
rozsgczajacego z przydomowej oczyszczalni sciekow itp.

8.2 Podstawa prawna

Ustalenia obszaru oddziatywania w ograniczaniu zagospodarowania terenow sasiednich ustalono na
podstawie nizej wymienionych przepisow:

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j.: Dz.U. z 2022 roku, poz.1225),

e rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07 czerwca 2010 r. w spr.
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 109, poz.
719),

e Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j.: Dz.U. z 2022 roku,
poz. 2000),

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.: Dz.U. z 2023 roku, poz.682),

e Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz.U. z 2012
roku, poz. 463),

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j.: Dz.U. z 2023
roku, poz. 1094 ze zm.),

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz.U. z 2023 roku, poz. 54),

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j.: Dz.U. z 2023 roku, poz. 1336),
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e Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j.: Dz.U. 2023r., poz. 645 ze zm.),

8.3 Analiza obszaru oddziatywania
Charakterystyka zabudowy sasiedniej wzgledem granic dziatki: - nie dotyczy, nie projektuje sie zabudowy.

A. Analiza oddzialywania obiektu kubaturowego:

Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryty (formy), ktére dotyczy:

e Przestaniania - zjawisko przestaniania analizuje sie na podstawie §13.1. rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Analiza spetnienia
minimalnych wymagan w zakresie przestaniania, jest niezbedna zaréwno w odniesieniu do terendw
zabudowanych jak i niezabudowanych. Zjawisko przestaniania dla planowane] inwestyciji nie
wystepuje.

e Zacienianie - zjawisko zacieniania reguluje §60 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Zjawisko zacieniania dla planowanej inwestycji

nie wystepuije.

B. Analiza uwarunkowan formalno-prawnych obejmujaca przepisy technicznobudowlane oraz
pozostate przepisy, ktorych unormowania moga mie¢ wplyw na okreslenie obszaru oddziatywania
obiektu.

Analiza Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pozn. zmianami) pod katem
wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktéry obiekt oddziatuje wprowadzajac ograniczenia
w jego zagospodarowaniu (definicja obszaru oddziatywania obiektu na podstawie zapiséw art. 3 pkt 20 Prawa
budowlanego) odniesienia szczegdtowe do przepisu:

e Rozdziat 3, Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych §18, 19
Projektowane usytuowanie miejsc postojowych zgodnie z WT w analizowanym obszarze wyznaczonym w celu
okreslenia oddziatywania obiektu nie powoduje ograniczenia mozliwo$ci zabudowy dziatek sasiednich.

e Rozdziat 4, Miejsca gromadzenia odpadow statych § 23.1.
Istniejace usytuowanie miejsca (wiaty Smietnikowej) dla pojemnikéw na odpady zgodne z WT nie powoduje
ograniczenia mozliwo$ci zabudowy dziatek sasiednich.

e Rozdziat 6, Studnie § 31
W analizowanym obszarze wyznaczonym w celu okre$lenia oddziatywania obiektu nie wystepujg studnie —
brak ograniczenia mozliwo$ci zabudowy dziatek sasiednich.

e Rozdziat 7, Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte §36
W analizowanym obszarze wyznaczonym w celu okre$lenia oddziatywania obiektu nie wystepujg zbiorniki
bezodptywowe na nieczystosci ciekte - zgodnie z WT §36 ust.2 pkt.1 — brak ograniczenia mozliwosci
zabudowy dziatek sasiednich.

e Rozdziat 8, Zielen i urzadzenia rekreacyjne § 40
W analizowanym obszarze wyznaczonym w celu okre$lenia oddziatywania obiektu nie wystepujg place zabaw.

Dziat V1. Bezpieczenstwo pozarowe

Nie dotyczy — brak projektowanych budynkéw
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8.4 Ustalenie obszaru oddziatywania

Z uwagi na przedmiot, skale, funkcje oraz lokalizacje planowanej inwestycji — projekt zagospodarowania
terenu przy ul. grodzkiej 1 w ramach zadania ,bulwarowy zakatek” obszar oddziatywania obiektu bedzie
obejmowat dziatke nr 717/9, obreb 6, m. Stupsk. Zakres planowanej inwestycji oraz sposob jej
funkcjonowania nie wigze sie z mozliwoscig wywotywania emisji do Srodowiska przekraczajgcych
obowigzujace normy. Ponadto inwestycja nie bedzie tez powodowac hatasu, wibracji, zaktdcen elektrycznych i
promieniowania, ktére mogtyby oddziatywaC na osoby trzecie. W zwigzku z projektowang inwestycjq nie
nastapi pozbawienie dostepu do drogi publicznej osob trzecich. Projektowana inwestycja nie wptynie na
ograniczenie dostepu do $wiatta dla terendw sasiednich, a takze na pozbawienie mozliwosci korzystania z
wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkdw tgcznosci i innej infrastruktury techniczne;.
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9 Oswiadczenie projektanta

OSWIADCZENIE

Zgodnie z wymogami art. 34, ust. 3d, pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. ,Prawo Budowlane” (Dz. U. z
2023 r poz. 682) oswiadczam, ze projekt zagospodarowania terenu przy ul. Grodzkiej 1 w ramach zadania
,Bulwarowy Zakatek”, zlokalizowanego na dziatce o nr ewidencyjnym 717/9, obreb ewidencyjny 6, jednostka
ewidencyjna M. Stupsk, zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy

techniczne;.

Zespot projektowy bioracy udziat w opracowaniu projektu:

Stupsk, lipiec 2024 r.

Branza Projektant Uprawnienia
architektoniczna mgr inz. arch. Katarzyna Stawniak PQ/ K,K_/29.5/ 2009
specjalnos¢: architektoniczna
architektoniczna mgr inz. arch. Marek Rutkowski nr 5.82(|,:,’OO.KK/ 2013
specjalnos¢: architektoniczna
drogowa mgr inz. Jarostaw Kawka upr. nr: POM/0332/PBD/19
spec. inz. drogowej bez ograniczen.

mgr inz. arch. Katarzyna Stawniak




