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Niniejszy projekt nie wymaga zespotu sprawdzajacego z uwagi na nieskomplikowang technologie przyjetych rozwigzan projektowych jak
rowniez utrzymanie istniejacej niwelety terenu.
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|. CZESC OPISOWA

1. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego.

Obiekt infrastruktury technicznej w zabudowie zagrodowej w Panstwowym
Gospodarstwie Lesnym Nadle$nictwo Mtynary — plac manewrowy stuzacy pojazdom
zwigzanym z gospodarkg lesng do zawracania w Lesnictwie Stobity.

Kategoria obiektu XXV.
Powierzchnia zabudowy — 1 482,00 m2

Powierzchnia jezdni o nawierzchni z kamiennego kruszywa tamanego
stabilizowanego mechanicznie — 951,00 m2

Powierzchnia utwardzenia z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie -
531,00 m2

Powierzchnia poboczy z gruntu rodzimego — 133,00 m2
Dtugos¢ — 568,00 m

Szeroko$¢ — od 3,50 m do 37,00 m

Szerokos$¢ jezdni— 3,50 mi 8,50 m

Szeroko$¢ poboczy —2 x 0,75 m

2. Okreslenie istniejagcego stanu zagospodarowania terenu.

Obecnie na terenie projektowanego przedsiewzigcia znajduje sie uzytek lesny
objety gospodarkg leéng. W tym gruntowe drogi le$ne o szerokosci od 3,00 do 3,50 m.
Niewielkie szerokosci i mate promienie tukéw utrudniaja manewr zawracania
korzystajgcym z droég pojazdom zwigzanym z prowadzeniem gospodarki lesnej.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu.

a. Urzgdzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi.
Dodatkowe urzgadzenia nie wystepuja.

b. Sposoéb odprowadzenia lub oczyszczenia Sciekow.




Projektowany obiekt nie generuje $ciekédw. Wody opadowe zastang
odprowadzone powierzchniowo na teren Inwestora.

. Uktad komunikacyjny
Projektowany plac manewrowy stanowi element sieci drog lesnych.

. Sposdb dostepu do drogi publicznej
Dostep do drogi publicznej posredni przez droge lesna.

. Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu.
Sieci i urzgdzenia uzbrojenia terenu nie wystepuja.

Uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia
czesci rysunkowej projektu zagospodarowania terenu.

Uksztattowanie terenu oddajg pikiety oraz skarpy pokazane na projekcie
zagospodarowania terenu. Teren objety opracowaniem jest objety gospodarka
le$na.

. Zestawienie powierzchni.

. Powierzchnia zabudowy — 1 482,00 m2

. Powierzchnia jezdni o nawierzchni z kamiennego kruszywa tamanego
stabilizowanego mechanicznie — 951,00 m2

. Powierzchnia utwardzenia z kruszywa tamanego stabilizowanego
mechanicznie — 531,00 m2
Powierzchnia poboczy z gruntu rodzimego — 133,00 m2

. Powierzchnia biologicznie czynna — brak wymagan dla obszaru objetego
dokumentacjg

. Powierzchnia innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z
ustaleniami z decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu —
brak wymagan dla obszaru objetego dokumentacjg

. Informacije i dane:

. Brak ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowania tego terenu
wynikajgcych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoiczesnej w sprawie nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw o opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710
z p6ézn. zm.).

. Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w granicach terenu goérniczego




d. W zakresie ochrony przyrody nie majg zastosowania prawne formy ochrony
przyrody z tytutu przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098).

6. Dane dotyczace ochrony przeciwpozarowe;j.

Obiekt nie stanowi elementu drogi pozarowej i nie wymaga ochrony
przeciwpozarowej.

7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych.

Spadek podtuzny jezdni od 3,1% do 5,9%

Spadek poprzeczny jezdni - 3%, jednostronny

Spadek poprzeczny poboczy gruntowych — 8%

Promienie wyokraglenia tukéw: R=5,00 m, R=10,00 m, R=16,00 m,
R=18,50 m, R=40,00 m, R=45,00 m.

8. Obszar oddziatywania

Obszar oddziatywania obiektu zawiera sie w cato$ci na czesci dziatki nr:
3155 i pokrywa sie z zakresem mapy do celéw projektowych. Przedmiotowy
obszar jest niezabudowany, stanowi grunty lesne.

Obszar oddziatywania okreslono w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2022 r., poz. 503 z pdzn. zm.)




. CZESC RYSUNKOWA
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1. DOKUMENTY

1. O$wiadczenie o zgodnosci projektu budowlanego z

obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej

Os$wiadczam, ze projekt

OSWIADCZENIE

pt. ,Budowa placu manewrowego w Lesnictwie Stobity”

zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy

technicznej. Dokumentacja jest kompletna w rozumieniu celu, ktéremu ma stuzyc.

(Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane — Dz.U. z 2000r. Nr 106, poz.

1126, z p6zn. zm zgodnie z art. 34, ust. 3d pkt 3 tej ustawy).

ZESPOL PROJEKTOWY
Funkcja: Branza: Imie i nazwisko: Specjalno$é i nr uprawnien: Podpis:
Projektantka Drogowa | mgrinz. Matgorzata Drogowa ,
Michalik-Danowska 1227/E1I87 S \
IR\

Data opracowania:

10.07.2022 r.

Niniejszy projekt nie wymaga zespotu sprawdzajgcego z uwagi na nieskomplikowana technologig przyjetych rozwigzan projektowych jak
réwniez utrzymanie istniejacej niwelety terenu.




2. Kopia decyzji o nadaniu uprawnien projektowych oraz kopia
zaswiadczenia z |zby Budowlanej
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trzad VIoiew &8sl

v Llleiy Elblag, dnia 27.12.1994 r,
Nr 1971/E1l/94

DECYZJt O STWIEREDZENIU PrZYGOTOWANIA
ZAWODOWEGO DO PEzNIENIA SALODZIELNYCH
FUNKCJI TECHNICZNYCH W BUDOWNICTWIE

T G 0 S . s (s i i G S vt Grp G G GO G G D s, S . St S S v e et o o S o t— —

Na podstawie § 2 ust.1, § 5 ust.1, § ? 1 § 13 ust.1 pkt 3 1it
rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Terenovej i1 Ochrony Srodowisks
z dnia 20 lutego 1975 r. % sprawie samodzie lnych funkcji technicz
nych w budownictwie / Dz.U. Nr 8, poz. 46; zm: Dz.U, Np 69, poz.
299 2z dnia 08B sierpnia 1991 r./ st wierdgza si e , 2e :

Pani Matgorzata KICHALIK - DANOWSKA - magister inzZynier
budownictwa ladowego

urodzona dnia 04 marca 1950 roku w Elblggu wojew., elblaskie
posiada przygotowanie zawodowe upowazniajace do wykonyweania
samocdzielnej funkcji

~ KIEROWNIKA BUDOWY I RORBOT oraz PROJEKTANTA -

W specjalnosci konstrukcyjno-inzynieryjnej w zakresie drég i na-
wierzchni lotniskowych,

Pani Margorzata MICEALIK — DANOWSKA ~ jest upowazniona do :

1. kierowania, nadzorowania i kontrolowania budowy i robot, kiero-
wania 1 kontrolowania wytwarzania konstrukcyjnych elementé4w bu-
dowlanych oraz oceniania i badania stanu technicznego w zakre -
sie budowli drég i nawierzchni lotniskowych oraz typowych prze-
pustéw i mostowm,

2. sporzgdzania projektdédw budowli drdg i nawierzchni lotniskowych
oraz typovych przepustéw i mostéw,

11
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POLSKA
t I B A

INZYNIEROW

BUDOWNILTWA

Zaswiadczenie
o numerze weryfikacyjnym:
WAM-V4W-5M5-H38 *

Pani Matgorzata Michalik-Danowska o numerze ewidencyjnym WAM/BD/1682/01

adres zamieszkania ul.Szwolezerdow 4, 82-300 Elblag

jest cztonkiem Warmirisko-Mazurskiej Okregowej Izby InZzynieréw Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2022-05-01 do 2023-04-30.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2022-03-29 roku przez:

Mariusz Dobrzeniecki, Przewodniczacy Rady Warminsko-Mazurskiej Okregowej Izby inZynierow Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450] dane w postaci

Iy

elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpi: K icznym weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu sg
rdwnowaine pod wzgledem skutkow prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorecznymi. )

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym 2aswiadczeniu ina sprawdzic za pomocy numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Palskiej Izby InZynieraw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujace sie 2 bwurem wiasciwej Okregowej izby Iniyniercw
Budownictwa.

03.04.2022, 14:57




Wéjt Gminy Wilczeta

Wilczeta 84, 14-405 Wilczeta; tel. 55 249 6504; fax. 55 249 6503
BIP: bip.wilczeta.pl, e-mail: sekretariat@wilczeta.pl

Wilczeta, dnia 10.08.2022 r.
RRBO$.6730.10.2022

Decyzja Nr 18/2022

o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022., poz. 503) oraz art. 104 Kodeksu
Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735), po rozpatrzeniu wniosku inwestora:
Skarb Panstwa — Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Parnstwowe Nadlesnictwo Miynary, ul.
1-go Maja 21A, 14-420 Miynary, reprezentowanego przez petnomocnika Pana Jacka Hejmana,
ul. Przybyszewskiego 15, 82-300 Elblag (pismo z dnia 15.06.2022 r.),

ustalam
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie placu manewrowego w Le$nictwie

Stobity na czesci dziatki o nr 3155 obreb Wilczeta, gm. Wilczeta.

1. Rodzaj zabudowy.

1.1. Plac manewrowy stuzgcy obstudze gospodarki le$nej w Lesnictwie Stobity.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.1. Budowa placu manewrowego w Les$nictwie Stobity na terenie leSnym, o powierzchni placu

do 1615 m2. Nawierzchnia placu z kruszywa ftamanego.

3. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego, w szczegélnosci
ustalenia:

3.1. W sprawach nieustalonych w tre$ci decyzji maja zastosowanie (odpowiednio) przepisy
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015r., poz.
1422) oraz przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U.
z 2016 r. poz. 1440 z p6zn. zm.) wraz z wasciwymi rozporzagdzeniami wykonawczymi do
w/w ustawy oraz przepisy ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (Dz.U. z 2020 .
poz. 6 z pézn. zm.).

3.2. Projekt zagospodarowania terenu inwestycji nalezy opracowaé¢ na kopii mapy zasadniczej
do celéw projektowych i uzgodnié¢ z dysponentami sieci uzbrojenia terenu.

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

4.1. W zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi nie majg zastosowania przepisy ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020. poz. 1219 z pézn.

wzér decyzji zastrzezony przez Biuro Architektoniczno-Urbanistyczne ,,BDK” s.c.
10-686 Olsztyn, ul. Wilczyriskiego 6G/3; NIP 739-020-51-26
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4.2

5.1.

8.1.

8.2.

8.3.

2
zm.) zwiazane z przepisami art. 71 i nastgpnymi ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz.
283).
W zakresie ochrony przyrody nie majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022., poz. 916 z pdzn. zm.).
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.
W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej w
sprawie nie majg zastosowania przepisy odregbne.
Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;
b) zaopatrzenie w energie elektryczng — nie dotyczy;
c) zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy;
d) zaopatrzenie w $rodki tacznosci — nie dotyczy;
e) odprowadzenie $ciekéw — nie dotyczy;
f) gospodarowanie odpadami — zgodnie z gminnym program gospodarki odpadami;
g) dostep do drogi publicznej — do drogi publicznej powiatowej DP1340N za
posrednictwem drég wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
h) wymagana ilo$é miejsc parkingowych - miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w ilosci
niezbednej do obstugi inwestycji na terenie nieruchomosci;
Ustalenia dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.
W zakresie wymagan dotyczacych ochrony interesu oséb trzecich w sprawie majg
zastosowanie przepisy odrebne, w tym przepisy budowlane.
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych.
W zakresie ochrony obiektébw budowlanych na terenach goérniczych nie majg
zastosowania w sprawie przepisy odrebne.
W zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach narazonych na
niebezpieczernstwo powodzi nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrebne.
W zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrebne.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz wyniki analizy, o ktérej mowa w art. 61
ust. 5a, 6 i 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022r., poz. 503 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan

wzor decyzji zastrzezony przez Biuro Architektoniczno-Urbanistyczne ,,BDK” s.c.
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9.1.

9.2.

10.

3
dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz.
1588 z p6zn. zm.).
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji okresla zatacznik Nr 1 do decyzji, sporzadzony na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:500.
Przedmiot sprawy nie wymaga sporzadzenia analizy w zakresie parametréow, cech
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci
wykorzystania terenu, w zwiazku z przepisami art. 61 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa

wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.

UZASADNIENIE

1. Teren przedmiotowej inwestyciji:

a)
b)

nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wg ztozonego wniosku stanowi czes¢ dziatki o nr 3155 obreb Wilczeta, gm. Wilczeta, jako

grunty lesne.

2. W/iw dziatki nie sg zabudowane budynkami.

3. Wnioskowana inwestycja stanowi zmiane zagospodarowania terenu w rozumieniu przepiséw

art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Na podstawie wykonanej przez Wéjta Gminy Wilczeta analizy, o ktérej mowa w pkt 9 decyzji,

stwierdza sie, ze:

a)

b)

c)

d)

e)

W sprawie nie majg zastosowania przepisy art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z przepisami art. 61 ust. 4 w/w ustawy,
teren wnioskowanej inwestycji posiada dostep do drogi publicznej,

istniejagce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla wnioskowanego
zamierzenia budowlanego (z uwzglednieniem warunkéw art. 61 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

teren wnioskowanej inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne w rozumieniu przepiséw
o ochronie gruntéow rolnych i lesnych,

wnioskowana inwestycja jest zgodna z wiasciwymi przepisami odrebnymi.

5. Wnioskowana inwestycja jest zgodna z warunkami okreslonymi przepisami art. 61 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wobec powyzszego w sprawie majg

zastosowanie przepisy art. 60 ust. 1 w zwigzku z przepisami art. 59 ust. 1 w/w ustawy.

wz6r decyzji zastrzezony przez Biuro Architektoniczno-Urbanistyczne ,,BDK” s.c.
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Zgodnie z art. 60 ust 1 wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze wyda¢ decyzje po
uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi. W zwigzku z powyzszym
projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat przedfozony do uzgodnienia:

a) Staroscie powiatowemu;

b) Paristwowemu Gospodarstwu Wodnemu Wody Polskie - Zarzad Zlewni;

c) Regionalnej Dyrekcji Laséw Paristwowych.

Projekt decyzji zostat uzgodniony przez Starostg Braniewskiego postanowieniem z dnia
07.07.2022 r. (data wptywu 12.07.2022 r.), znak: Gk.673.104.2022.

Projekt decyzji zostat uzgodniony przez Parnistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie -
Zarzad Zlewni, w trybie przepiséw art. 53 ust 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj. przez tzw. milczacg zgode.

Projekt decyzji zostat uzgodniony przez Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych postanowieniem zdnia 06.07.2022 r. (data wplywu 06.07.2022 r.), znak:
ZS.224.426.2022

W zwigzku z powyzszym wnioskowana inwestycja na podstawie art. 64. spetnita wymogi
przepisu art. 53 ust 3 i majg zastosowanie w sprawie przepisy art. 56 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W tym stanie rzeczy postanowiono jak w tresci decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Elblagu za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania. W trakcie biegu
terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Przygotowat:

mgr inz. Michat Sobieraj

wpis na liste cztonkéw POIU w Gdansku A T T

pod nr: G - 291/2012 A WO JT:
Biuro Architektoniczno - Urbanistyczne ,BDK” s. c. G ) & 2=
10 - 686 Olsztyn, ul. Wilczynskiego 6G/3 Bogustaw Szczerba

~Qtrzymuig :
1.\ wnioskodawca

2. wilasciciele nieruchomosci wg wykazu
3. ala

Uzgodnienie:

1. Starostwo Powiatowe w Braniewie, 14-500 Braniewo, ul. Plac Pitsudskiego 2,

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu, Aleja Tysigclecia 11, 82-300 Elblag,
3. Regionalna Dyrekcja Laséw Panstwowych w Olsztynie, 10-959 Olsztyn, ul. Ko$ciuszki 46/48.
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Wilczeta, dnia 10.08.2022 .

WOJT GMINY Zatacznik Nr 2
WILCZETA do decyzji o warunkach
zabudowy Nr 18/2022
z dnia 10.08.2022 .

Czesc tekstowa

RRB0s$.6730.10.2022

Analiza:

a) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje
inwestycji,

b) funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow,
o ktéorych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

dla inwestycji polegajacej na budowie placu manewrowego w Les$nictwie Stobity

na czesci dziatki o nr 3155 obreb Wilczeta, gm. Wilczeta.

z wniosku inwestora: Skarb Panstwa — Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy
Panstwowe Nadlesnictwo Miynary, ul. 1-go Maja 21A, 14-420 Miynary,
reprezentowanego przez petnomocnika Pana Jacka Hejmana, ul.
Przybyszewskiego 15, 82-300 Elblag (pismo z dnia 15.06.2022r.),

o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

wzor analizy zastrzezony przez Biuro Architektoniczno-Urbanistyczne ,,BDK” s.c.
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1. Podstawa prawna analizy:

a)

b)

2.1

2.2

2.3

2.4

art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 poz. 503 z pézn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1589).

Stan faktyczny i prawny terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

a) Granice obszaru analizowanego przyjeto jak w czesci graficznej analizy,
tj. w odlegtosciach trzykrotnej szerokosci frontu dziatki i nie mniejszych niz 50
metrow. Obszar analizowany obejmuje teren, stanowigcy otoczenie
wnioskowanej lokalizacji przedmiotowej inwestycji tzn. zawierajgcy w rozumieniu
przepisow art. 61 ust. 1 poz. 1) ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym sgsiedztwo blizsze i dalsze tej lokalizacji, wystarczajgce do
okreslenia parametrow dla wnioskowanej inwestycji.

b) Teren przedmiotowej inwestycji nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowi cze$¢ dziatki, oznaczonej w
rejestrze gruntdow gminy Wilczeta numerem 3155 obreb Wilczeta, jako grunty
leny. Teren ma posredni dostep do pubiicznej powiatowej DP1340N popizez
drogi wewnetrzne. W/w dziatki nie sg zabudowane budynkami.

c) Przedmiot sprawy stanowig obiekty stuzgce obstudze gospodarki lesnej
w Lesnictwie Stobity, wobec czego nie wymaga sporzadzenia analizy w zakresie
parametrow, cech i  wskaznikbw ksztattowania  zabudowy  oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,
w zwigzku z przepisami art. 61 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Dla inwestycji nie ma zastosowania zasada dobrego sgsiedztwa.

d) W obszarze analizowanym nieruchomos$ci gruntowe posiadajg posredni dostep
do drogi publicznej powiatowe;.

e) W obszarze analizowanym nie wystepuje uzbrojenie terenu.

W zakresie ochrony przyrody nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916 z pézn. zm.).
W zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi nie majg zastosowania przepisy
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2020 r. poz.
1219 z pdzn. zmianami) wraz z przepisami art. 71 i nastepnymi ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2020 r. poz. 283 z pézn. zmianami).

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej w sprawie nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia 23 lipca
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2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z
pdzn. zm.).
2.5 W obszarze analizowanym nie wystepuja:
a) tereny narazone na powodzie,
b) tereny osuwiskowe,
c) tereny gérnicze.

3. Whioski.

Ze sporzagdzonej analizy wynika, co nastepuje:

a) W sprawie nie majg zastosowania przepisy art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z przepisami art. 61 ust. 4 w/w
ustawy,

b) teren wnioskowanej inwestycji posiada dostep do drogi publicznej,

c) istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla wnioskowanego
zamierzenia budowlanego z uwzglednieniem warunkéw art. 61 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

d) teren wnioskowanej inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne w rozumieniu
przepisébw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

e) wnioskowana inwestycja jest zgodna z wtasciwymi przepisami odrebnymi.

4. Konkluzja
Whioskowana lokalizacja inwestycji spetnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt. 1-5.

Czescig graficzng analizy jest zatacznik graficzny, ktéry jednoczesnie stanowi
zalacznik graficzny do decyzji o warunkach zabudowy, sporzadzony na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:500.

Przygotowat:

mgr inz. Michat Sobieraj .
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