Zaktad Wodociagow i Kanalizacji Sp. z o.0.
72-600 Swinoujscie, ul. Koltataja 4
tel. (91) 321 45 31 fax. (91) 321 47 82

Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego nr 0000139551

NIP: 855-00-24-412 Wysoko$¢ kapitalu zakladowego 9981240000 z

Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig w Swinoujsciu,
z siedzibg w Swinoujsciu, ul. Koltataja 4, 72-600 Swinoujécie, zarejestrowana w Rejestrze
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonym przez Sad Rejonowy

Szczecin-Centrum w Szczecinie Xlll Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000139551,
o kapitale zaktadowym w kwocie 99.812.400,00 zt.

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW

w postgpowaniu prowadzonym w trybie pisemnego przetargu nieograniczonego
na dzierzawg nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowigcej wlasnos¢
Zaktadu Wodociggoéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Swinoujsciu

Swinoujscie, listopad 2023 r.
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SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW
zawiera:

Rozdziall Instrukcja dla Wykonawcow

Rozdziatll Formularz Oferty
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Zaktad Wodociagow i Kanalizacji Sp. z o.0.
72-600 Swinoujscie, ul. Koltataja 4
tel. (91) 321 45 31 fax. (91) 321 47 82

Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie,
XIll Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego nr 0000139551
NIP: 855-00-24-412 Wysokosé kapitaiy z a0 99 812 400,00 zt

1. Organizator przetargu (zwany w dalszej czesci SWZ Wydzierzawiajgcym)

Zaktad Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0.

Adres: ul. Kottataja 4, 72-600 Swinouj$cie
http://bip.um.swinoujscie.pl/artykuly/1084/dane-podstawowe
Platforma zakupowa: https://platformazakupowa.pl/pn/zwik_swi

2.  Opis sposobu porozumiewania si¢

1. Wydzierzawiajgcy pracuje w nastepujgcych dniach (pracujgcych) od poniedziatku do pigtku
w godzinach od 7:00 do 15:00.

2. Wydzierzawiajgcy dopuszcza porozumiewanie sig wylgcznie drogg elektroniczng
za posrednictwem platformy zakupowej: hitps://platformazakupowa.pl/pn/zwik swiw zaktadce
.Postepowania” w czesci dotyczacej niniejszego postepowania.

3. w przypadku pytan zwigzanych z postgpowaniem Wydzierzawiajacy przewiduje mozliwos¢
porozumiewania sie wylacznie droga elektroniczng przy pomocy przycisku: "Wyslij
wiadomosc¢",

4. w przypadku pytan dotyczacych funkcjonowania i obstugi technicznej platformy, prosimy o
skorzystanie z pomocy Centrum Wsparcia Klienta, ktére udziela wszelkich informaciji
zwigzanych z procesem skfadania oferty, rejestracji czy innych aspektow technicznych
platformy, dostepnego codziennie od poniedziatku do pigtku w godzinach od 8:00 do 17:00
pod nr tel. (22) 101-02-02.

5. w sytuacjach awaryjnych - w przypadku braku dziatania platformy zakupowej
https://platformazakupowa.pl/pn/zwik_swi Zamawiajacy i Wykonawcy mogg roéwniez
komunikowac sie za posrednictwem poczty elektronicznej: kszczawinska@zwik.fn.pl.

6. Korzystanie z platformy zakupowej przez Wykonawce jest bezptatne.

3. Przedmiot przetargu

Przedmiotem przetargu jest wydzierzawienie nieruchomosci niezabudowanej stanowigcej
wiasno$é Zaktadu Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Swinoujéciu, potozonej w Swinoujsciu
przy ul. Wojska Polskiego, w obrebie ewidencyjnym nr 3, oznaczonej numerem dziatki 27, dla
ktérej Sad Rejonowy w Swinoujéciu prowadzi ksiege wieczysta nr SZ1W/00019512/3.
Pogladowa mapa przedmiotowej dziatki stanowi zatgcznik nr 1 do SWZ.

1) Opis nieruchomosci

a) Nieruchomo$¢ niezabudowana oznaczona numerem dziatki 27 o powierzchni 0,0748
HA z przeznaczeniem na dzierzawe na okres 5 lat. Nieruchomos¢ wpisana do ksiggi
wieczystej KW nr SZ1W/00019512/3 prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Swinoujsciu.

b) Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi publicznej ul. Wojska Polskiego w Swinoujsciu.

c) Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego na nieruchomosci mozliwe jest
prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej polegajacej na prowadzeniu parkingu.

d) Obcigzenia nieruchomoséci: nieruchomos$¢ nie jest obcigzona ograniczonymi prawami
rzeczowymi.

2) Wywotawcza miesieczna wysokos$¢ czynszu dzierzawnego wynosi: 4.488,00 zt netto
(stownie: cztery tysigce czterysta osiemdziesiat osiem ztoty 00/100)

Minimalne postapienie 100,00 zi netto
3) Oprocz czynszu dzierzawnego przyszty dzierzawca zobowigzany bedzie ponosi¢ koszty

optat dodatkowych z tytutu korzystania i utrzymania nieruchomosci, a w szczegéinosci:
podatku od nieruchomosci, optat za wode, gaz, $cieki, odpady i energie elektryczna (po
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Xill Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego nr 0000139551

NIP: 855-00-24-412 Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego 99 812 400.00 z¢

uzyskaniu we wiasnym zakresie zgdéd i podpisaniu uméw z dostawcami ww. ustug).
Aktualnie podatek od nieruchomosci zgodnie z Uchwatg nr LXVI111/532/2022 Rady Miasta

z dnia 27 pazdziernika 2022r, na 2023 rok wynosi 1,16 zt od m? powierzchni.
4) Zastrzega sig prawo corocznej zmiany wysokos$ci czynszu o $rednioroczny wskaznik cen
towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem w danym roku opublikowanym w komunikacie
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego w przypadku gdy wskaznik ten bedzie dodatni.

5) Nieruchomos$¢ podlegajacq dzierzawie mozna oglada¢ po uprzednim uzgodnieniu
telefonicznym z przedstawicielem Wydzierzawiajgcego Panem Robertem Gawronskim
kontakt: tel. kom. 603 720 684.

4.  Warunki przetargu
1) Kazdy Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

2) Dzierzawa nieruchomosci objeta jest 23% stawka podatku VAT na podstawie art. 5 ust. 1
pkt. 1iart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2001r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U.
2023.1570 t).).

3) Udziat w przetargu jest réwnoznaczny z przyjeciem stanu prawnego i technicznego
nieruchomosci przez uczestnika przetargu.

4) Przetarg moze sig¢ odby¢ chociazby wplyneta tylko jedna oferta spetniajaca warunki
okreslone w specyfikacji warunkéw zamowienia.

5) Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo odwotania przetargu w kazdym czasie, prawo
zamknigcia przetargu bez wyboru oferty oraz prawo zmiany warunkdéw przetargu, bez
podania przyczyny, informujgc o powyzszym w formie wiasciwej dla ogtoszenia przetargu
tj. na stronie prowadzonego postepowania na platformie zakupowe;j.

6) Przetarg uwaza sig za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli:

1) nie wptynetfa Zadna oferta,
2) zaden z uczestnikow przetargu nie zaoferowat ceny wyzszej od ceny wywotawczej,
3) zadna oferta nie spetnia warunkdéw przetargu.

5. Oferta przetargowa powinna zawierac:

1) wypetniony Formularz oferty wraz z oferowang wysoko$cia miesiecznego czynszu
dzierzawnego netto,

2) oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie ze stanem nieruchomosci bedacej przedmiotem
przetargu oraz wyraza gotowo$¢ zawarcia umowy dzierzawy w jej aktualnym stanie
| przystosowania jej we wtasnym zakresie i na swéj koszt do uzytkowania,

3) oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sig z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen,

4) oswiadczenie, ze przeciw Oferentowi nie toczy sie zadne postepowanie egzekucyjne
a takze, Zze nie zalega ze Swiadczeniami wobec ZUS-u i Urzedu Skarbowego,

5) aktualny odpis z wlasciwego rejestru, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru
lub wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub Krajowego
Rejestru Sgdowego - w przypadku oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg,
0s0b prawnych oraz jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci prawnej, lecz
posiadajgcych zdolno$¢ prawna. W przypadku reprezentowania danego podmiotu przez
petnomocnika konieczne jest przediozenie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci na
kazdym etapie przetargu.

6) petnomocnictwo w przypadku reprezentowania Oferenta przez petnomocnika,

6. Opis sposobu przygotowania ofert:
1) Oferte wraz z zalacznikami, oswiadczeniami sktada sie w formie elektronicznej za

posrednictwem platformy  zakupowej Open Nexus pod adresem:
https:/platformazakupowa.pl/pn/zwik_swi, dostgpnej réwniez na stronie internetowe;j
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Zaktad Wodociggdéw i Kanalizacji Sp. z 0.0.
72-600 Swinoujscie, ul. Koltataja 4
tel. (91) 321 45 31 fax. (91) 321 47 82

Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie,
X1l Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego nr 0000139551
NIP: 855-00-24-412 Wysokoé¢ kapitatu zakladoweqo 99 812 400,00 z}

Zamawiajgcego w zaktadce przetargi pod adresem:_http://zwik.swi.pl/przetargi.html oraz
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Woydzierzawiajacego pod adresem:
http://bip.um.swinoujscie.pl/artykuly/1085/przetargi. Korzystanie z platformy zakupowej
Open Nexus jest bezplatne.

Na  stronie platformy  zakupowej Open Nexus pod adresem:
https://platformazakupowa.pl/strona/45-instrukcie znajduje sie instrukcja skladania
oferty dla Oferentéw.

2) Wszyscy Oferenci skladajgc oferte w postepowaniu zobowigzani sg do zatgczenia
zeskanowanego formularza oferty wraz z wymaganymi w postepowaniu dokumentami
wyszczegolnionymi w pkt 5 swz. Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢ ztozenia w/w
dokumentéw w postaci elektronicznej opatrzonej podpisem zaufanym, podpisem
osobistym lub kwalifikowalnym podpisem elektronicznym.

3) Oferta wraz z wszystkimi oéwiadczeniami musi by¢ podpisana przez Oferenta lub osoby
przez niego upowaznione.

4) Kazdy dokument skfadajgcy sie na oferte musi by¢ czytelny i nie moze budzi¢ watpliwosci
co do jego tresci.

5) Oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim. Kazdy dokument sktadajacy sig na oferte
sporzadzony w innym jezyku niz jezyk polski winien by¢ ztozony wraz z ttumaczeniem,
ttumacza przysiegtego, na jezyk polski. W razie watpliwosci uznaje sie, iz wersja
polskojezyczna jest wersjg wigzaca.

7. Kryteria oceny ofert

1) Przy wyborze oferty Wydzierzawiajgcy kieruje sie wysokoécig oferowanej ceny.

2) Przetarg wygrywa oferta z najwyzszg cena.

3) W przypadku ziozenia réwnorzednych ofert w zakresie najkorzystniejszej oferty,
Wydzierzawiajacy organizuje dodatkowy pisemny przetarg ograniczony do Oferentow,
ktorzy ztozyli te oferty. Wydzierzawiajgcy zawiadomi Oferentéw o terminie dodatkowego
przetargu.

8. Miejsce i termin skiadania i otwarcia ofert

1) Oferte wraz z zatgcznikami nalezy ztozy¢ za posrednictwem platformy zakupowej Open
Nexus pod adresem: https://platformazakupowa.pl/pn/zwik_swi_ w terminie do dnia
20..41....2023r., do godziny 13:30.

2) Otwarcie ofert (elektroniczne na platformie zakupowej Open Nexus) nastapi w siedzibie
Wydzierzawiajacy w Swinoujéciu przy ul. Kolataja 4, w pokoju nr 4, w dniu
.2%.. 44..2023r. o godzinie 14:00.

3) Po czynnosci otwarcia ofert, najpézniej w nastepnym dniu roboczym od dnia otwarcia ofert,
Wydzierzawiajacy opublikuje na swoim profilu platformy zakupowej open Nexus:

- ilos¢ ofert ztozonych elektronicznie za pomocg platformy zakupowej,
- nazwy i adresy uczestnikow przetargu oraz ceny przez nich zaoferowane za pomocg
platformy zakupowe;j.

9. Zawarcie umowy

1) W terminie 5 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu, Wygrywajacy przetarg, zostanie
zawiadomiony w sposob okreslony w pkt. 2 SWZ, o miejscu i terminie zawarcia umowy
dzierzawy.

2) Projekt umowy dzierzawy stanowi zatgcznik nr 2 do SWZ

3) Jezeli Wygrywajacy przetarg nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w pkt. 1,
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Wydzierzawiajgcy moze odstgpi¢ od podpisania umowy dzierzawy, a wptacone wadium
nie podlega zwrotowi.

10. Obowiazki informacyjne zwigzane z przetwarzaniem danych osobowych.
Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze w zwigzku z wejsciem w zycie z dniem 25 maja 2018 roku
przepisow Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oso6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych — Dziennik Urzedowy UE L 119, zwane
w dalszej czegsci zapytania o ceng RODOQ) Zaklad Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w
Swinoujéciu zapewniat bedzie okreslone w tych przepisach standardy ochrony i wtasciwego
postepowania z danymi osobowymi.

Zgodnie z art. 13 ust. 11 2 RODO Wydzierzawiajacy informuje, ze:

1. Zaklad Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. — siedziba: 72-600 Swinouj$cie, ul.
KoHataja 4 jest Administratorem Danych Osobowych;

2. pozyskane dane osobowe beda przetwarzane przez ZWiK Spétka z 0.0. w Swinoujsciu,
jako Administratora Danych w celu zwigzanym z realizacjg niniejszego zamowienia;

3. dane osobowe bedg przechowywane przez okres 4 lat od dnia zakonczenia
postgpowania o udzielenie zamdéwienia, a jezeli w wyniku postepowania zostanie
zawarta umowa — do czasu przedawnienia roszczen zwigzanych z realizacjg umowy;

4. w odniesieniu do zgromadzonych danych osobowych w zwigzku z postepowaniem,
decyzje nie bedg podejmowane w sposéb zautomatyzowany, stosowanie do art. 22
RODO;

5. Wydzierzawiajacy z dniem 25 maja 2018 r. wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z
ktérym skontaktowa¢ mozna sie:

o telefonicznie: nr(91) 321-45-31/ 321-42-86 / 321-35-24

e poczta tradycyjna: na adres 72-600 Swinoujécie, ul. Koltataja 4

e poczty elektroniczng: na adres e-mail zwik@zwik.fn.pl; iod@zwik.fn.pl

» osobiscie: w siedzibie Spétki w Swinoujéciu przy ul. Koltataja 4.

6. posiada Pani/Pan:

* na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana
dotyczacych;

e na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych
osobowych*;

¢ na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia
przetwarzania danych osobowych z zastrzezeniem przypadkéw, o ktdrych
mowa w art. 18 ust. 2 RODO**;

e prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych,
gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana
dotyczacych narusza przepisy RODO.

7. nie przystuguje Pani/Panu:

e W zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych
osobowych;

e prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;

* na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych
osobowych, gdyz podstawg prawng przetwarzania Pani/Pana danych
osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.

* Wyjasnienie: skorzystanie z prawa do sprostowania nie moze skutkowaé zmiana wyniku postgpowania o
udzielenie zamoéwienia publicznego ani zmiang postanowien umowy w zakresie niezgodnym z ustawg Pzp oraz nie
moze naruszac integralnosci protokotu oraz jego zatacznikow.

** Wyjasnienie: prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do przechowywania, w
celu zapewnienia korzystania ze srodkdw ochrony prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub
prawnej, lub z uwagi na wazne wzgledy interesu publicznego Unii Europejskiej lub panstwa cztonkowskiego.
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FORMULARZ OFERTY

w postepowaniu prowadzonym w trybie pisemnego przetargu nieograniczonego na dzierzawe
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowiacej wlasnos¢ Zaktadu Wodociagow
i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Swinoujsciu

DANE OFERENTA

(dotyczy: Oferentéw wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego — nalezy wskaza¢ wiasciwy sad rejestrowy)

Sktadam/my oferte na dzierzawe nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowigcej
whasnosé Zaktadu Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Swinoujéciu potozonej w Swinoujéciu
przy ul. Wojska Polskiego, w obrebie ewidencyjnym nr 3, oznaczonej numerem dziatki 27, dla
ktérej Sad Rejonowy w Swinoujéciu prowadzi ksiege wieczysta nr SZ1W/00019512/3.

Oferowana wysoko$¢ miesiecznego czynszu dzierzawnego netto, z uwzglednieniem
postapienia (podwyzszenia) minimalnego okreslonego w pkt. 3.2) SWZ w wysokosci
....................................... zf netto

SloOWNIe COMA NBEOL .oivomiimususmismumnmms s s swsirmm et e s s
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Uwaga! Zaproponowanie czynszu dzierzawnego nizszego lub réwnego, spowoduje
odrzucenie oferty (Oferent nie zostanie dopuszczony do udziatu w przetargu).

Jednoczesnie o$wiadczamy, ze:

1. Spetniam/y wszystkie warunki udziatu w przetargu,

2. Zapoznatem/am/lismy sie ze stanem nieruchomos$ci bedacej przedmiotem przetargu oraz
wyrazam/my gotowos¢ zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci w jej aktualnym stanie i
przystosowania jej we wtasnym zakresie i na swoj koszt do uzytkowania.

3. Zapoznatem/am/liSmy sie z warunkami przetargu i przyjmuje/my te warunki bez zastrzezen.
4. Przeciw mnie/nam nie toczy sig¢ Zzadne postepowanie egzekucyjne a takze, ze nie
zalegam/my ze swiadczeniami wobec ZUS-u i Urzedu Skarbowego,

5. Wyrazam/my zgode na przetwarzanie danych osobowych zgodnie z art. 6 ust. 1 lit. a i
¢ rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119).

6. Zostatem/am/lismy poinformowani o zasadach przetwarzania moich/naszych danych
osobowych przez Zaktad Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedzibg w Swinoujéciu oraz
przystugujacych mi/nam uprawnieniach wynikajgcych z obowigzujacych przepiséw prawa w
tym zakresie, w szczegdlnosci prawie dostepu do tre$ci moich/naszych danych, do ich
sprostowania, ograniczenia ich przetwarzania i przenoszenia.

7. W przypadku wyboru mojej/naszej oferty odwiadczam/my, ze akceptuje/emy wszystkie
warunki dzierzawy okreslone w SWZ.

W zatgczeniu przedktadam/my:

1. W przypadku oso6b fizycznych, oséb prawnych lub jednostek organizacyjnych
nieposiadajgcych osobowosci prawnej, lecz posiadajgcych zdolnosé prawng - w zaleznosci
od formy prowadzenia dziatalnosci gospodarczej:

a)odpis z KRS (oryginat lub wydruk z Internetu) - zalgczony odpis z KRS powinien by¢ wydany
lub wydrukowany nie wczesniej niz na trzy miesigce przed datg przetargu ustalong w ogtoszeniu;
do odpisu powinno by¢ dotaczone oswiadczenie 0sdb uprawnionych do reprezentacii
uczestnika przetargu, ze od daty wydania lub wydrukowania odpisu z rejestru dane w nim
zawarte nie ulegty zmianie i do dnia przetargu dane te nie ulegng zmianie.

b)Jumowe, akt zatozycielski lub statut wraz ze wszystkimi zmianami (kopia
poswiadczona za zgodnos¢ z oryginatem),

c¢)uchwata wtasciwego organu wyrazajgca zgode na nabycie nieruchomoéci (oryginat) o ile
umowa, akt zatozycielski, statut wymagajg do zawarcia umowy dzierzawy zgody organu,
d)wydruk z Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;.

2. Petnomocnictwo - w przypadku reprezentacji Oferenta przez petnomocnika,

(miejsce i data) (podpis Oferenta)
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Zalacznik nr 2
do SWZ

UMOWA DZIERZAWY

zawartaw dniu ................ 2023 r. w Swinoujéciu pomiedzy:

Zaktadem Wodociagéw i Kanalizacji Spétka z 0.0. z siedziba w Swinoujéciu przy ul. Koltataja
4, NIP 855-00-24-412, zarejestrowang w Sadzie Rejonowym w Szczecinie Xlll Wydziale
Gospodarczym Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000139551,
o kapitale zaktadowym w wysokosci: 99 812 400,00 zi, reprezentowang przez:

Prezesa Zarzadu - Dyrektora Naczelnego — mgr inz. Malgorzate Bogdat,
zwang w dalszej tresci umowy Wydzierzawiajgcym

zwanymi dalej w tresci umowy Dzierzawca
o nastepujacej tresci:

POSTANOWIENIA WSTEPNE
§1

1. Wydzierzawiajacy jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w Swinoujsciu przy ul.
Wojska Polskiego, w obrebie ewidencyjnym nr 3, oznaczonej numerem dziatki 27, dla ktore;
Sad Rejonowy w Swinouj$ciu prowadzi ksiege wieczysta nr SZ1W/00019512/3, zwang,
dalej Nieruchomoscia.

2. Wydzierzawiajgcy oéwiadcza, ze Nieruchomo$¢ w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujécia dla obszaru I, uchwalonego Uchwatg Nr
LXXX/617/2013 Rady Miasta Swinoujécia z dnia 25 maja 2023 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2023 r. poz. 3367).

3. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze uzyskat wymagang prawem zgode na zawarcie niniejszej
Umowy w formie Uchwaty nr 12/2023 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow z dnia
27.10. 2023 r.

PRZEDMIOT DZIERZAWY
§2

1 Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe teren o powierzchni

748 m?, stanowigcy cze$¢ Nieruchomosci tj. dziatki nr 27 opisanej w § 1, zwany dalej

Przedmiotem Dzierzawy, zgodnie z Zalacznikiem nr 1 do niniejszej umowy.

2. Dzierzawca bedzie uzywal przedmiotu dzierzawy do prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej polegajacej na prowadzeniu parkingu..

§3
1. Przekazanie Przedmiotu Dzierzawy nastgpi protokotem zdawczo - odbiorczym

stanowigcym Zatacznik nr 2, w terminie 7 dni od dnia podpisania niniejszej Umowy.

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze stan faktyczny i prawny przedmiotu dzierzawy ustalit na
podstawie wpisu w ksiegach wieczystych, danych zawartych w ewidencji gruntow i
budynkéw oraz postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nie
wnosi w tym zakresie zastrzezen.

3. Dzierzawca bedzie uzywat przedmiotu dzierzawy i pobierat z niego pozytki zgodnie z
postanowieniami niniejszej umowy.

4. Dzierzawca dokona na wiasny koszt niezbednego uporzgdkowania i zagospodarowania
dzierzawionego terenu.

5. Cesja praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy wymaga pisemnej zgody stron

Znak sprawy: 49/2023/KSz  Dzierzawa nieruchomosci gruntowej niszabudowane) stanowiacej wiasnosc Zakladu Wodaciggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Swinoujsciu
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umowy.
6. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego podnajmowac¢ dzierzawionej
nieruchomosci ani tez jej zabudowywac.

OKRES DZIERZAWY
§4

Umowa niniejsza zawarta jest na okres 5 lat, poczawszy od dnia jej zawarcia.

CZYNSZ DZIERZAWNY

§5
1. Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu miesigczny czynsz dzierzawny w
WYSOKOSCI .......... zt (stownie: ............... zt) netto za 748 m? gruntu oraz koszt podatku od

nieruchomosci wedtug obowigzujgcej na dany rok stawki, powiekszone o nalezny podatek
VAT wedtug obowigzujacych w danym roku stawek.

2. Czynsz bedzie waloryzowany w nastepujacy sposoéb:

— stawka opfaty za korzystanie z gruntu bedzie corocznie zmieniana w oparciu
o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych za rok
poprzedni, publikowany w formie komunikatéw Prezesa GUS—u w Monitorze Polskim.
Pierwsza waloryzacja nastgpi w roku 2025.

— podatek od nieruchomo$ci zmieniany bedzie corocznie w zaleznosci od zmiany
wysokosci stawek podatku zgodnie z odrebnymi przepisami.

Waloryzacja nie bedzie wymagata podpisywania aneksu. Wydzierzawiajgcy powiadomi
pisemnie Dzierzawce o wysokos$ci zwaloryzowanej stawki.

3. Dzierzawca bedzie optacat czynsz do 25. dnia kazdego miesigca na podstawie

wystawionej przez Wydzierzawiajgcego faktury VAT.

4. W razie uchybienia terminowi ptatnosci czynszu dzierzawnego, Dzierzawce obcigzac¢ bedg
odsetki za opdznienie w ustawowej wysokosci.

5. Wydzierzawiajacy bedzie wystawiat faktury VAT i wysytat je Dzierzawcy w terminie do 10.
dnia kazdego miesigca za miesigc biezacy. Faktura bedzie zawierata numer Umowy oraz
okres, ktorego dotyczy.

6. W przypadku zmiany wysokosci podatku VAT od czynszu dzierzawnego Dzierzawca
zobowigzany bedzie do ptacenia czynszu okreslonego w ust. 1 zgodnie ze zmieniong
stawkg bez koniecznoéci zawierania aneksu do niniejszej Umowy w tym zakresie.

7. Nieotrzymanie przez Dzierzawce Faktury VAT nie zwalnia Dzierzawcy z zaptaty czynszu
za dany miesigc.

ZOBOWIAZANIA | UPRAWNIENIA DZIERZAWCY
§6

Dzierzawca zobowigzuje sie z tytutu niniejszej umowy:
1) prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarcza na wiasny rachunek i ryzyko, w zwigzku z czym
Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania wszelkich zgéd witasciwych wtadz i instytuciji
niezbednych do prowadzenia tej dziatalnosci,
2) zapewni¢ wjazd na teren nieruchomosci dla stuzb technicznych Wydzierzawiajacego i
odpowiednio wzmocni¢ teren ponad znajdujgcymi sie w gruncie instalacjami,
3) wykona¢ ogrodzenie dzierzawionego terenu w sposob estetyczny i nawigzujacy do
ogrodzen w sgsiedztwie oraz dokonywac jego biezacych niezbednych napraw,
4) przestrzega¢ norm prawnych dotyczgcych prowadzonej dziatalnosci,
5) pokrywac wszelkie wydatki i optaty zwigzane z przedmiotem dzierzawy, tj.: m.in. wywozu
$mieci i nieczystosci, ubezpieczenia, ochrony, energii elektrycznej i innych mediow,
6) uzyskaC kazdorazowo zgode Wydzierzawiajagcego na ewentualne inwestycje na
dzierzawionym terenie,
7) utrzymac porzadek i czystos¢ oraz zapewni¢ na biezaco koszenie traw,
8) zapewnia bezpieczenstwo dziatalno$ci prowadzonej na dzierzawionym terenie i oséb
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tam przebywajacych i w zwigzku z tym Dzierzawca ponosi peing odpowiedzialnos¢ cywilng za
szkody i nastepstwa wypadkow oraz innych zdarzehn na Przedmiocie Dzierzawy, powstate z
winy Dzierzawcy lub oséb ktorymi sie postuguje.

9) pokrywac¢ wszelkie wydatki i optaty zwigzane z eksploatacjg i uzytkowaniem Przedmiotu
Dzierzawy i zlokalizowanych na nim obiektow.

10) umozliwia¢ Wydzierzawiajacemu kontrolg stanu i sposobu uzytkowania Przedmiotu
Dzierzawy, przy czym Kkontrola stanu nieruchomosci bedzie dokonywana przez
Wydzierzawiajacego za pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy, z co najmniej 7-dniowym
wyprzedzeniem.

11) Nie przelewac jakichkolwiek praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy na
rzecz osob trzecich bez zgody Wydzierzawiajacego.

12) W przypadku zmiany adresu siedziby/korespondencji Dzierzawca winien ten fakt zgtosic¢
Wydzierzawiajagcemu w terminie 14 dni. O ile tego nie uczyni pisma wysytane pod
dotychczasowym adresem beda uwazane jako dorgczone skutecznie w dniu, w ktérym uptynat
termin ich odebrania.

13) W przypadku nieotrzymania faktury VAT za dany miesigc dzierzawy Dzierzawca
zobowigzany jest niezwtocznie powiadomi¢ o tym fakcie Wydzierzawiajgcego.

WARUNKI ROZWIAZANIA UMOWY
§7
1.  Umowa moze by¢ rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.
2. Woydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 14-dniowego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca, w przypadku gdy Dzierzawca :

a) zalega w zaptacie czynszu dzierzawnego okreslonego w § 5 ust. 1 niniejszej
Umowy przez okres trzech miesigecy od daty wymagalnosci ptatnosci, pomimo
otrzymania pisemnego upomnienia wzywajgcego do uregulowania naleznosci w
terminie 14 dni od dnia jego otrzymania;

b) wykorzystuje Przedmiot Dzierzawy sprzecznie z postanowieniami niniejszej
Umowy pomimo uprzedniego otrzymania pisemnego upomnienia wyznaczajacego
termin nie krétszy niz 21-dniowy na usunigcie uchybien;

c) dewastuje Przedmiot Dzierzawy.

3. Dzierzawca ma prawo rozwigzania Umowy z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca w przypadku zaprzestania prowadzenia
przez Dzierzawce dziatalnosci na terenie Przedmiotu Dzierzawy;

§8

1. Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje sie do zwrotu Przedmiotu Dzierzawy
w stanie niepogorszonym i uporzgdkowanym. Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci za
zwykte zuzycie Przedmiotu Dzierzawy bedgce nastepstwem prawidtowego uzywania.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie zdemontowa¢ wszystkie budowle i urzadzenia w terminie 14
dni od daty rozwigzania lub wygasniecia niniejszej Umowy.

3. Wszelkie rzeczy wniesione przez Dzierzawce (w szczegdlnosci wykorzystywane do
prowadzonej dziatalnosci na Przedmiocie Dzierzawy) stanowig witasnos¢ Dzierzawcy i
pozostajag jego wlasnoscig rowniez po wygasnigciu lub rozwigzaniu niniejszej Umowy.

4. W przypadku niewywigzania sie przez Dzierzawce z obowigzku okreslonego w ust. 2,
Wydzierzawiajgcemu przystugiwaé¢ bedzie prawo do dokonania rozbiorki lub usunigcia
pozostawionych budowli i urzadzen na koszt Dzierzawcy. Pozostawione budowle i
urzadzenia zostang uznane za rzeczy porzucone w mysl art. 180 k.c.

5. W przypadku wygasniecia Umowy lub jej rozwigzania wskutek wypowiedzenia, w tym
wypowiedzenia Umowy przez Wydzierzawiajacego na podstawie § 7 ust. 2 niezaleznie od
postanowien § 9 Dzierzawca nie bedzie uprawniony do zgdania od Wydzierzawiajacego
zwrotu jakichkolwiek kosztow poniesionych lub zwigzanych z niniejszg Umowag ani nie
bedzie mu przystugiwaé roszczenie o zwrot ewentualnych utraconych korzysci.
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POSTANOWIENIA KONCOWE
§9
1. W przypadku gdy po zakonczeniu umowy Dzierzawca nadal zajmuje przedmiot

dzierzawy, jest zobowigzany zaptaci¢ Wydzierzawiajgcemu wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z gruntu bedacego uprzednio przedmiotem dzierzawy. Wydzierzawiajacy moze
zgadac zaptaty wynagrodzenia w wysokosci stawki czynszu z uwzglednieniem jego zmian
stosownie do zapiséw § 5 ninigjszej umowy.

2. Osobg do kontaktu w sprawach dotyczacych umowy ze strony Wydzierzawiajacego
jest Robert Gawronski, tel. 603 720 684, e-mail: rgawronski@zwik.fn.pl. Osobg do kontaktu w
sprawach dotyczacych umowy ze strony Dzierzawcy jest .................., 1 T —

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. z 2023r. poz. 1610 z pézn. zm.), Ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn.
zm.) oraz inne wtasciwe powszechnie obowigzujace przepisy prawa.

4, Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

5. Strony poddajg spory wynikte z realizacji niniejszej Umowy pod rozstrzygniecie Sadu
powszechnego wiasciwego dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

6. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci, o ile w Umowie nie wskazano wyraznie inaczej.

§10
1s Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze w zwigzku z wejsciem w zycie z dniem 25 maja 2018
roku przepiséw Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych | w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogblne rozporzadzenie o ochronie danych — Dziennik Urzedowy UE L 119, zwane
w dalszej czeSci zapytania o ceng RODOQO) Zaktad Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w
Swinoujéciu zapewniat bedzie okre$lone w tych przepisach standardy ochrony i wtasciwego
postepowania z danymi osobowymi.
2. Zgodnie z art. 13 ust. 112 RODO Wydzierzawiajgcy informuje, ze:
1) Zaktad Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. — siedziba: 72-600 Swinoujscie, ul. Koltataja
4 jest Administratorem Danych Osobowych,
2) pozyskane dane osobowe beda przetwarzane przez ZWiK Spétka z 0.0. w Swinoujsciu,
jako Administratora Danych w celu zwigzanym z realizacjg niniejszej umowy,
3) dane osobowe bgdg przechowywane do czasu przedawnienia roszczen zwigzanych z
realizacjg umowy majgc na uwadze regulacje zawarte w kodeksie cywilnym,
4) w odniesieniu do zgromadzonych danych osobowych decyzje nie bedg podejmowane
w sposob zautomatyzowany, stosownie do art. 22 RODO.
5. Wydzierzawiajacy z dniem 25 maja 2018 r. wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z
ktérym skontaktowaé mozna sie:
o telefonicznie: nr(91) 321-45-31 / 321-42-86 / 321-35-24,
e pocztg tradycyjna: na adres Swinoujscie, ul. Koltataja 4,
e pocztg elektroniczng: na adres e-mail zwik@zwik.fn.pl; iod@zwik.fn.pl
e osobicie: w siedzibie Spotki w Swinoujéciu przy ul. Koltataja 4;
4. Dzierzawca posiada:
na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych jego dotyczacych,
e na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania danych osobowych jego
dotyczacych, o
e na podstawie art. 18 RODO prawo zgdania od administratora ograniczenia
przetwarzania danych osobowych z zastrzezeniem przypadkoéw, o ktérych mowa

w art. 8 ust. 2 RODO¥,
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13



Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0.
72-600 Swinoujscie, ul. Koltataja 4
tel. (91) 321 45 31 fax. (91) 321 47 82

Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego nr 0000139551

NIP: 855-00-24-412 Wysokos¢ kapitatu zakladoweqo 998124000021

e prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy
Dzierzawca uzna, ze przetwarzanie danych osobowych jego dotyczacych narusza
przepisy RODO,;

6. Dzierzawcy nie przystuguje:

e wzwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usunigcia danych osobowych,

e prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO,

e na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych
osobowych, gdyz podstawa prawng przetwarzania danych osobowych Dzierzawcy
jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca

pOb WZGLEDEM PRAWNYM
OPINIUJE BEZ ZASTRZEZEN

Rade wny Lukoss Lipiec

Znak sprawy: 49/2023/KSz  Dzierzawa nieruchomos$ci gruntowej niezabudowanej stanowiace] whasnodé Zakladu Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Swinoujsciu



geoportal. gov.pl

zatgcznik nr 1 SIW - mapa

Skala: 1:250

186788,21 683167,93

o i wign ot | Gowny Urzad Geodegzji i Kartografii
| ul. Zurawia 6/12
00-926 Warszawa

Uwaga: Ten wydruk ma charakter wytacznie pogladowy i w zadnym
razie nie moze by¢ traktowany jako dokument oficjalny.
© 2023 GUGIK Wszystkie prawa zastrzeione.







